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PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.
ARRATZUA — UBARRUNDIA Y VITORIA - GASTEIZ (ARABA)

A. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
A.1.- ANTECEDENTES

El promotor inicio el procedimiento con la presentacion del Borrador del
Plon Parcial de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1, junto con el
documento de Evaluacidon Ambiental Estratégica, y solicitd ante el drgano
competente el inicio de la tramitaciéon y aprobacion del “Plan Especial de la
Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 17, solicitando asimismo, que se iniciara el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria de dicho Plan
Especial, y obtener el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico.

Con fecha 19 de diciembre de 2024 la Direccion de Medio Ambiente del
Departamento de Desarrollo Econdmico y Sostenibilidad de la Diputacion Foral
de Alava, emite el “Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico”
que emite el Servicio de Sostenibiidad Ambiental en relacion con el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria que se sigue del
Plan Especial de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1, en los términos
municipales de Arratzua-Ubarrundia y Vitoria-Gasteiz. Se adjunta en el numeral
A.1.2., el Documento de Alcance.

En el presente documento del Plan Especial para aprobacion inicial, se
plantea la coexistencia del uso de instalaciones técnicas de parques de
generacion de energia renovable mediante instalaciones solares fotovoltaicas,
y el uso agroganadero, con el objeto de conservar el uso agroganadero en
combinacion con la generacidon de energia eléctrica de origen renovable.

Para el desarrollo de la multifuncionalidad del uso del suelo, la empresa
INDARBERRI, S.L., promotor de la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1,
trabajard en conjunto con agroganaderos de la zona para establecer una
actividad agroganadera simultdnea a la actividad de generacién de energia
renovable.

Conforme a lo anterior, y dado que el dmbito del presente Plan Especial
de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1, se emplaza en suelo no
urbanizable en los términos municipales de Arratzua — Ubarrundia y Vitoria —
Gasteiz, para la aplicacion de los pardmetros de las normativas concurrentes,
se diferencian dos subdmbitos dentro del dmbito del Plan Especial:

1.- Subambito agroganadero-fotovoltaico (SI), mantiene la calificaciéon
establecida para el suelo no urbanizable en el Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) de Arratzua — Ubarrundia. En esta drea coexistirdn los usos
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relacionados con las instalaciones técnicas de parques de generacion de
energia renovable mediante sistemas solares fotovoltaicos, junto con los
Usos que por su haturaleza se encuentran establecidos por el PGOU.

2.- Subdmbito agroganadero-instalacion de produccion (SE), mantiene la
calificacioén establecida para el suelo no urbanizable en el Plan General de
Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Vitoria — Gasteiz. En esta drea coexistird el
uso de instalacion para la produccién de energia eléctrica cuyo objeto es
exclusivamente el vertido de la energia generada en la red eléctrica de
fransporte, formada por elementos de almacenamiento, de evacuaciéon y
de distribucion de la energia eléctrica producida (Subestacidon de
Promotores y recinto de medida), junto con los usos que por su naturaleza
se encuentran establecidos por el PGOU.

Respecto a la Subestacién, o SET de Promotores, es importante destacar
que se frata de la posicion de evacuacion de la energia generada, que no
forma parte de la planta fotovoltaica y que no es exclusiva del proyecto Vitoria
Solar 1. Dicha instalacion responde a la necesidad de conexidén de oftros
proyectos gestionados por terceros, con capacidad para 600 MW, y puede ser
utilizada para demanda de consumo conforme a lo habilitado en la regulacion
sectorial. La SET de Promotores se ha incluido en este Plan Especial puesto que
Vitoria Solar 1 serd el primer proyecto que se conectard a dicha instalacion. Asi,
el proyecto Vitoria Solar 1 supone tan solo un 6% de la capacidad total de esta
instalacion.

En cuanto al uso de instalaciones técnicas de parques de generacion de
energia renovable mediante instalaciones solares fotovoltaicas, se hace la
distincién entre subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (que son dreas de
generacion de energia), y subdmbitos agroganaderos-instalacion de
produccion, se corresponde con la distincidon entre las superficie de terreno que
ocupa la instalacién fotovoltaica con el resto de elementos establecida por el
articulo 15'.- del PTS de Energias Renovables en Euskadi, que actualmente
cuenta con aprobaciéon provisional.

Esta diferenciacion de los subdmbitos, se justifica en que la subestacion
eléctrica es una instalacion destinada al control y la gestion de la distribucion
de la energia producida, independientemente de su origen (placas
fotovoltaicas, aerogeneradores edlicos u ofras fuentes). Es decir, se trata de una
infraestructura disenada para recibir y gestionar electricidad procedente de
diversas tecnologias. El mismo criterio se ha aplicado al recinto de medida. En

L Articulo 15.- Superficie de ocupacidn de las instalaciones fotovoltaicas y edlicas. 1. A los efectos de este PTS,
la superficie de terreno que se puede ocupar por una instalacion edlica o fotovoltaica serd la definida por la
poligonal o poligonales que la circunscriben, incluyendo el vuelo de las palas en el caso de aerogeneradores,
con exclusién de los tendidos y de los posibles elementos de almacenamiento, de evacuacién y de
distribucion de la energia eléctrica producida.
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consecuencia, la subestacion se integra dentro del subdmbito agroganadero-
instalacién de produccion.

Con arreglo a lo anterior, en el presente Plan Especial, la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 1 estd conformada por diez (10) subdmbitos
agroganaderos-fotovoltaicos (SI), emplazadas en el término municipal de
Arratzua - Ubarrundia, y, dos (2) subambitos agroganaderos-instalacion de
produccion (SE) emplazadas en el término municipal de Vitoria — Gasteiz.

A.1.1.- OBIJETO.

El presente documento se redacta teniendo en cuenta lo recogido en el
Estudio Ambiental Estratégico y el Documento de Alcance.

Conrespecto con el Documento de Alcance, las modificaciones recogidas,
en el presente documento vy su justificacion se relacionan a continuacion:

> En cuanto a la superficie de afeccién del Plan Especial:

Se reduce la superficie de afeccion del Plan Especial con respecto a lo
recogido en el documento del Borrador del Plan Especial:

En los documentos anteriores se recogian las siguientes superficies y datos
de vallados perimetrales:

Superficie ocupada por las zonas de instalaciones

(que corresponde a la superficie tfotal del dmbito): 78,30 Ha.
Vallados perimetrales de las zonas de instalaciones: 12.390m
Vallado subestacion de promotores (SET): 470m
Vallado Recinto de medida: 94m

En el presente documento del Plan Especial, en general las superficies y
datos de vallados son:

Superficie total del dmbito ordenado: 573.935,00m? (57,39 Ha)
Vallados perimetrales de los subdmbitos

agroganaderos-fotovoltaicos: 8.533,35m
Vallado subestacion de promotores (SET): 500m
Vallado Recinto de medida: 105m

Cabe mencionar que el Plan Especial ordena toda la superficie de las
parcelas que forman parte del dmbito del mismo, estableciéndose dos
subdambitos:
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> Subdambito agroganadero-fotovoltaico (SI): Estd conformado por los
parques de placas solares fotovoltaicas. Las parcelas que conforman este
subdmbito, fienen una superficie total de 515.303,00m? (51,53Ha) y se
emplazan en el término municipal de Arratzua — Ubarrundia.

A su vez este subdmbito, en base al criterio que recoge la “"Guia para la
redaccion de planes especiales para la implantacion de instalaciones de
energias renovables en suelo no urbanizable” de la Diputacion Foral de
Alava, de abril de 2025 se divide en varias subzonas:

Subzona de implantacion agrovoltaica (sZF)

Subzona de construcciones (sZCl)

Subzona libre (sZLI)

Subzona franja de servidumbre del Sistema de Riego de la Comunidad
de Regantes NORYESTE (sZNl)

Subzona de proteccion (sZP)

» Subzona agricola — ganadera (SZAGI)

YV V V

Y

> Subdmbito agroganadero-instalacion de produccion (SE): Estd conformado
por la Subestacion de Promotores y el recinto de medida, que incluyen
edificaciones para el control y mantenimiento. La Set de Promotores, como
subestacion eléctrica, tiene una clasificacion de instalacion diferente a la
de la planta fotovoltaica tanto en las DOT como en el PGOU vigente2. Las
parcelas que conforman estos subdmbitos, tienen una superficie total de
58.632,00m? (5,86Ha) y se emplazan en el término municipal de Vitoria-
Gasteiz.

A su vez este subdmbito, en base al criterio que recoge la “Guia para la
redaccion de planes especiales para la implantacion de instalaciones de
energias renovables en suelo no urbanizable” de la Diputacién Foral de
Alava, de abril de 2025 se divide en varias subzonas:

» Subzona de construcciones (SZCE)

» Subzona libre (SZLE)

» Subzona franja de servidumbre del Sistema de Riego de la Comunidad
de Regantes NORYESTE (sZNE)

» Subzona agricola - ganadera (sSZAGE)

2 Mientras que las plantas fotovoltaicas reciben la categoria de instalaciones técnicas de servicios de cardcter
no lineal de tipo B, las estaciones transformadoras de superficie superior a 100 m2 (como es el caso de la SET
de promotores), reciben la categoria de instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal de tipo A.
Asi figura tanto en las Directrices de Ordenacion del Territorio como en el PGOU de Vitoria-Gasteiz vigente
(TOMO I, Titulo IV, Capitulo 5, Seccién 1°, Clasificacion y régimen de suelo no urbanizable, apartado 4
Definicidon de usos relativos a las infraestructuras, punto d) y en la revision del PGOU de Vitoria-Gasteiz (Tomo
Il — Normas urbanisticas generales, articulo 6.2.5.d)

8
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En cuanto a la afeccion por movimiento de tierras:
Se hace una nueva redaccioéon del articulo 21°.- Movimiento de tfierras.

Redaccién actual:

“Articulo. 21°.- Movimiento de tierras

El proyecto constructivo de la planta solar fotovoltaica definird las
rasantes definitivas del terreno, siempre dentro del criterio general, de no
realizar grandes movimientos de tierras y ftratar de mantener las
caracteristicas de la topografia existente.”

Nueva redaccioén:

Articulo. 21°.- Movimiento de tierras

El proyecto constructivo de la planta solar fotovoltaica definird las
rasantes definitivas del terreno, siempre denfro del criterio general, de no
realizar grandes movimientos de tierras y ftratar de mantener las
caracteristicas de la topografia existente.

En cuanto a la gestion de los residuos y tierras, el excedente de tierras
sobrantes generadas por el movimiento de tierras serd valorizado
mediante su uso en la propia planta, de modo que no se mandard ningun
tipo de excedente a vertedero.

En cuanto a los efectos sobre la conectividad y corredores ecoldgicos:

En la ordenacién del Plan Especial se ha recogido que los cierres de
parcela (vallados) se separan 18m del dominio publico hidrdulico de los
arroyos que pertenecen a la Red de corredores ecoldégicos, conforme se
recoge en el articulo 1.6.2.3 "Condicionantes superpuesta adicionales del
PGOU de Arratzua-Ubarrundia, asi mismo, se recoge en el apartado A.14.-
“Descripcidn de la ordenacion adoptada y cumplimiento de normativa”
del Documento A. Memoria informativa vy justificativa, y, en los planos OR.2.
“Division en subdmbitos” y OR.3.- Ordenacion y alineaciones de la
documentacién grdfica del Plan Especial.

En las ordenanzas del presente Plan Especial, en el Capitulo 5 “Condiciones
ambientales. Medidas de Mitigacion”, se recogerd las medidas
preventivas y protectoras, correctoras y compensatorias, descritas en el
apartado 10 del Estudio Ambiental Estratégico, referidas al Plan Especial, y
como integracién en el mismo.

2
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En cuanto a los efectos sobre los Habitats de Interés Comunitario (HIC) y
vegetacion natural:

Las parcelas que conformalban las Zonas denominadas ZI-9, ZI-10 y ZI-11 del
Borrador del Plan Especial se han excluido del dmbito, por lo que, la parte
dela ZI-11 del HIC 9240 “Robledales ibéricos de Quercus faginea y Quercus
canaeiensis” no se ve afectado, y en cuanto a la parte que se emplazada
en la zona ZI-6 (que en el presente documento se denomina subdmbito SI-
6), conservara su uso actual forestal, y con tal fin se ha dejado fuera del
cierre del subdmbito, quedando dentro de la subzona de proteccion (sZP),
y asi mismo, se ha dejado una franja de terreno de aproximadamente 5m
entre el cerramiento del subdmbito y el HIC.

De igual forma se ha procedido en las zonas ZI-1 y ZI-3 (que en el presente
documento se denomina subdmbitos SI-1 y SI-3), con el hdbitat 9240,
conservando su uso actual forestal, y con tal fin se ha dejado fuera del
cierre del subdmbito, quedando dentro de la subzona de protecciodn (sZP),
y asi mismo, se ha dejado una franja de terreno mayor de 5m entre el
cerramiento del subdmbito y el HIC

En el plano OR.2.- “Division en subdmbitos” de la documentaciéon grafica
del Plan Especial, se recoge las zonas de protecciéon y su separacion al
cerramiento de los subdmbitos SI.

En las ordenanzas del presente Plan Especial, en el Capitulo 5 “Condiciones
ambientales. Medidas de Mitigacion”, se recogerd las medidas de
preventivas y protectoras, correctoras y compensatorias, descritas en el
apartado 10 del Estudio Ambiental Estratégico, referidas al Plan Especial, y
como integracion en el mismo.

En cuanto a otfros efectos: Poblaciones cercanas, Paisaje, Suelos agricolas,
Montes de Utilidad Publica, Patrimonio Cultural e Hidrologia.

Retiro minimo a poblaciones:

En el presente documento se establece los siguientes retiros minimos a las
poblaciones:

» Para el uso de instalaciones técnicas de parques de generacion de
energia renovable mediante instalaciones fotovoltaicas (placas
solares), se establece 500m de distancia, medidos desde los
nUcleos de poblacion.

= Para las subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion
(Subestacion de Promotores y recinto de medida) se establecen
300 m de distancia a suelo urbano, conforme a lo articulado en la
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revision del PGOU de Vitoria-Gasteiz, que es donde se ubica la
parcela seleccionada para la instalacién.

» Para el uso ganadero, se establece la distancia recogida en el
Anexo V “Distancias a nucleos de poblacion” del DECRETO 50/2025,
de 25 de febrero, por el que se establecen las normas técnicas,
higiénico-sanitarias y medioambientales de las explotaciones
ganaderas en Euskadi.

Por ofro lado, se excluyen del dmbito del Plan Especial las parcelas que
conformaban la zona ZI-13 (denominaciéon del borrador del Plan Especial),
cercana al nucleo de Arzubiaga.

Monte de utilidad publica:

Los subdmbitos SI-1 y SI-3 son colindantes con el monte 302-2 LARRAGANA,
no obstante, el vallado de dichas plantas no se encuentra dentro de la
superficie de estos montes, tal como se recoge en el plano I.N.8.-
“Superpuesto cerramientos - monte de utilidad publica” de la
documentacién grdfica del Plan Especial. Asi mismo, se atenderd al
condicionado que establezca el Departamento de Agricultura de la DFA.

Patrimonio cultural:

Dentro del dmbito del Plan Especial, se encuentra el poblado de Iturrain
(ZA-20), que referente a la implantacién de la Planta Solar Fotovoltaica
Vitoria Solar 1, el Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacion
Foral de Alava ha emitido resolucién 21M-7 21341, en la que expresa
conformidad con las medidas correctoras propuestas en los informe de
prospeccién arqueoldgica previa, correspondientes a la realizacion de
sondeos arqueoldgicos previos al comienzo de las obras en las zonas del
poblado, y un control arqueoldgico de los movimientos de tierra en el
entorno. La aparicion de restos arqueoldgicos de entidad podrd dar lugar
a la adopcidon de nuevas medidas correctoras. Todo ello deberd
concretarse en un proyecto arqueoldgico para su autorizacién por parte
del Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacién Foral de Alava.

No obstante, en el dmbito del presente documento del Plan Especial se
han excluido las parcelas que conformaban las zonas denominadas en el
borrador ZI-9, ZI-10 y ZI-11, que correspondian con las parcelas afectadas
por la zona del Poblado de Iturrain (ficha n°® 8), quedando parte de las
zonas ZI-6, y Z1-8 (que en el presente documento se denominan subdmbitos
SI-6 y SI-8) dentro del entorno periférico de dicho poblado.

En cuanto al Poblado y templo San Esteban de Sansueta (ZPA n° 6) no
afecta la implantaciéon de la planta fotovoltaica, dado que, el entorno
periférico de dicho poblado afecta minimamente a la subzona forestal del
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DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

subdmbito SI-3, que es subzona protegida, y se conserva en su estado
natural.

> En cuanto a la afeccion en los dmbitos forestales:

Como se ha comentado con anterioridad, las parcelas que conformaban
las Zonas denominadas ZI-9, ZI-10 y ZI-11 del borrador del Plan Especial se
han excluido del dmbito. Asi mismo, los dmbitos forestales existentes en el
resto de dreas se conservardn en su uso actual forestal, y con tal fin se ha
dejado fuera del cierre del drea. Ademds, se ha dejado una franja de
terreno libre de instalaciones de aproximadamente 5m  entre el
cerramiento y dichas subzonas.

En las siguientes figuras orientativas se puede observar los limites de los
subdmbitos Sl y el vallado de las plantas fotovoltaicas, que dejan fuera las
zonas forestales.

SUBAMBITO
Sl-1
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DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

SUBAMBITO Sl &

L]

SUBAMBITO AGROGANADERQO - FOTOVOLTAICO (Sl), MANTIENE LA
CALIFICACICON RECOGIDA EN EL PGOU DE ARRATZUA - UBARRUNDIA.
EN ESTA AREA COEXISTIRAN LOS USOS RELACIONADOS CON LAS
INSTALACIONES TECNICAS DE PARQUES DE GENERACION DE ENERGIA
RENOVABLE MEDIANTE INSTALACIONES SOLARES FOTOVOLTAICAS,
JUNTO CON LOS USOS ESTABLECIDOS PARA EL AREA POR EL PGOU.

CERRAMIENTO DE SUBAMBITOS Sl

En el presente documento se modifica la definicion de los usos de la
subzona de proteccion:

Redaccién actual:

Uso caracteristico:
Usos compatibles:

Usos prohibidos:

Uso forestal.

Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de
las plantas (conexiones entre mddulos fotovoltaicos,
conexiones cenfros de fransformacion, lineas de
felecomunicaciones, etc.).

Usos agricolas y/o ganaderos, que resulten
compatibles con la planta solar fotovoltaica.

Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos
y los usos compatibles.
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Nueva Redaccioén:

Uso caracteristico:
El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del
PGOU de Arratzua — Ubarrundia.
El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del
PGOU de Arratzua — Ubarrundia.

Usos prohibidos: Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos.

Las modificaciones se recogen en los siguientes documentos: Documento
A. Memoria informativa y justificativa; Documento B. Ordenanzas
reguladoras, y en los planos correspondientes de la documentacion
grdfica del presente documento.

En cuanto a la instalacidon de humedales:

En el presente documento, se modifica el articulo 11¢, para recoger como
uso caracteristico la instalaciéon de humedales que puedan servir de
refugio para la herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la
escorrentia de su zona de instalaciones.

En el plano OR.2. “Divisidn en subdmbitos” se recoge el emplazamiento de
las balsas y los refugios para herpetofauna.

En cuanto a otras afecciones:

Se excluye del dmbito del Plan Especial la parcela catastral n® 1211 del
poligono 3 de Arratzua — Ubarrundia.
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A.1.2.- DOCUMENTO DE ALCANCE

[ 3
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava

Waw. araba eus

Eapts. 2483
JON ANDALAZPITA
DIREC CION DE ORDENACION DEL
TEREITORIO
Interior
Arratena-Ubarmndizko eta Vitorna-Gasterzko En relzeion con el procedimiento de Evaluacion
Vitoria Solar 1 planta fotoveltzikearen Plan Ambiental Estratagzica que se sigue del Plan
Beremaren mgummen-shaluazio estrategikoaren Especial de la planta fotovoltaica Vitona-Selar 1
prozeduran dagokionez, honekin baterz bidaltzen Armatzua-Ubanmundia v Vitona-Gasteiz, adjunto
dut, bidezko diren ondonieetarako, Inpumumen remito, 2 los efectos oportunos, Documento de
Tazangamitasunaren Zerbitruak egmdako msmen Aleance elaborado por el Sermvicio de
aginia. Sestembilidad Ambiental
Jakm dezazun eta ondoneak 1zan ditzan Lo que comunice para su conocmuento v efectos.
jakinarazten dizut hau.

Vitona-(rasteiz, 2024ko abenduaren 15%a
Vitoria-Grasteiz, a 19 de diciembre de 2024

AL Jose Madeira Garcia
HNatura Ingurunearen muzendaria
Dhrectora de Medio Natural

MARIA JO5E Fmﬂﬂmmln
MADEIRA‘ FTH;_EIHAEARJ:I.A -
GARCIA - T m—en

Fache: 20241219

J272B664L  1aazesovor

Ekonomia Garapenaren eta Jasangarritasunaren Matura Ingurunearen Zuzendantza

Saila Direccion de Medio Natural
Departamento de Desarrolle Economico y
Sostenibilidad

Flam ds la Provincia 4+-3°
C1000 Vitoria-Gestaiz
Tel 525 181818

Fax: 245 161913
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Expte. 24/85

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO QUE EMITE EL
SERVICIO DE SOSTEMIBILIDAD AMBIENTAL EN RELACION CON EL PROCEDIMIENTO
DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA QUE SE SIGUE DEL PLAN
ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 EN LOS
TERMINGS MUNICIPALES DE ARRATZUA-UBARRUNDIA ¥ VITORIA-GASTEIZ.

1.- INTRODUCCION

Mediante escrite de fecha 10 de julio de 2024, el Servicio de COrdenacion del Terrtorio v
Urbanismo de la Diputacion Foral de Alava (DFA) informa al Servicio de Sostenibilidad
Ambiental del inicio del procedimiento de framitacion y aprobacion del “Plan Especial del
Pargque Fotovoltaico Vitoria Solar 1, en el suslo no urbanizable de los municipios alaveses de
Arratzua-Ubarmmundia vy Vitoria-Gasteiz" formulado por Indarbermi 5L, vy le solicita que inicie &l
procedimiento de evaluaciéij ambiental estratégica ordinaria de dicho Plan Especial, para lo
que pone a disposicion del Organo Ambiental la documentacion urbanistica consistente en el
“Borrador del Plan Especial” v el *“Documento Inicial Estratégico” redactados v remitidos por
el promotor. Este procedimiento esta regulado por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental y por la Ley 10/2021, de 9 de diciembre de Administracion Ambiental de
Euskadi.

En el marco de dicho procedimiento de evaluacion ambiental el érgan{: Ambiental inicia el
framite de informacion pldblica y consultas a las Administraciones publicas afectadas y
personas interesadas, otorgando a tal efecto un plazo de un mes, de acuerdo con lo previsto
en la legislacion de evaluacion ambiental.

Este Servicio de Sostenibilidad Ambiental, a instancia de la Direccion de Medio Matural, emite
el presente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico que, segdn el articulo 5
de la Ley 21/2013, se refiere al “pronunciamiente del argano ambiental dirigido al promotor
que tiene por objeto delimitar sobre el contenido, la amplitud, nivel de detalle y grado de
especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico v el estudio de impacto
ambiental”.

Para la emision del Documento de Alcance se han analizado los citados documentos
urbanisticos “Borrador del Plan Especial’ y “Documento Inicial Estratégico™. También se ha
congiderado la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) del Proyecto de Planta Solar
Fotovoltaica (PSFV) Vitoria Solar 1. Ademas, se ha consultado el Proyecto de Ejecucidn
Planta Sclar Fotovoltaica Vitoria Solar 1, fechade el 1212023, el Proyecto Ejecutivo del Recinto
de Medida fechado el 20M2/2023, el Proyecto Modificado de la Subestacion Promotores
Vitoria 220 KV fechado el 201272023, v el Proyecto de Ejecucion Planta Solar Fotovoltaica
Vitoria Solar 1 de fecha 30/0942022.

Ekonomia Garapenaren eta Jasangamritasunaren Plara da [a Provinc 427
. Pe g3 Ingurumen Jasangamtasunaren ot T 1
saila semiza Tal 435 16 12 18
Senvicio g2 Sosteninlldad Amislental flt. 518 1915

Departamento de Desarrollo Econdmico y
Sostenibilidad
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2.- ANTECEDENTES: DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DELA
BSFEV VITORIA SOLAR 1 Y DOCUMENTO DE ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL DE LA
PSFV VITORIA SOLAR 1 EN ARRATZUA-UBARRUNDIA.

El presente Plan Especial tiene como objeto ordenar v delimitar un ambito discontinuo en
suelo no urbanizable de los municipios de Aratzua-Ubarrundia y Vitoria-Gasteiz, para el futuro
proyecto de implantacion de la instalacion de energia renovable de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 1.

A este respecto, es preciso sefalar que este Proyecto esta directamente relacionado con el
Proyecto de Flanta Fotovoltaica “Vitoria Solar 2 del mismo promotor, ubicada en sus
inmediaciones (al este de la planta fotovoltaica “Vitoria Seolar 17, en los municipios de Vitoria-
Gasteiz y Elburgo), con la que comparte subestacion eléctrica y linea de conexion. Por estas
razones, aungue se trata de proyectos diferentes, el prometor ha elaborado un Unico estudio
de impacto ambiental (EslA) de ambas instalaciones.

2.1. Declaracion de Impacto Ambiental de la PSFV Vitoria Solar 1.

& la fecha de este informe, va se ha formulado la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) que
culmina el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto PSFV Vitoria Solar
1 (Resolucién de 15 de septiembre de 2023, del Director de Calidad Ambiental y Economia
Circular del Gobierno Vasco, por la gue se formula la declaracion de impacto ambiental para
la planta solar fofovoltaica « Vitoria Solar 1s, en los terminos municipales de \itoria-Gasteiz y
Arratzua-Ubarrundia (Alava), promovido por indarberm, 5.L., publicada en el BOPY n.®* 208 de
31 de octubre de 2023, y Resolucion de 18 diciembre de 2023, de modificacion de la
Resolucion de 15 de sepliembre de 2023, publicada en el BOPY n.? 1 de 2 de enero de 2024 ).
Esta DIA se ha emitido sobre €l Proyecto de Ejecucion Planta Solar Fotoveltaica Vitora Solar
1 de fecha 30/09/2022, v la Adenda al Estudio de Impacto Ambiental de las Plantas Solares
Fotovoltaicas Vitoria Solar 1 y Vitoria Solar 2 de octubre de 2022

También se ha formulado la DIA del Proyecto PSFY Vitoria Solar 2 (Resolucion de 15 de
septiembre de 2023, del Director de Calidad Ambiental v Economia Circular, por la gue se
formula la declaracion de impacto ambiental para la planta solar fotovoltaica “Vitoria Solar 2°
en los terminos municipales de Vitorna-Gasteiz y Elburgo (Alava), promovido por Indarberr,
5.L., publicada en el BOPY n.® 207 de 30 de octubre de 2023, y Resolucidn de 18 diciembre
de 2023, de modificacion de la Resolucion de 15 de septiembre de 2023, publicada en el
BOPY n® & de 11 de enero de 2024).

Las condiciones fijadas por esta DIA son vinculantes de acuerdo con lo especificado en
el articulo 78.1 de la Ley 1072021, de 9 de diciembre de Administracion Ambiental de Euskadi,
tal v como se sefiala asimismo en el apartado “Segundo® de la propia DIA. El Documento de
Plan Especial y el Estudio Ambiental Estratégico (EsAE) habran de considerar, para
definir el ambito de extension del Plan y el area de influencia afectable objeto de
evaluacion ambiental, los condicionantes establecidos en el procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental a nivel de Proyecto, tal v como es preceptivo.

De hecho, la solicitud de declaracion de impacto ambiental de la PSFY Vitoria Solar 1y Vitoria
Solar 2 contiensn, ademas de los proyectos de ejecucion de cada una de las PSFV, la mizma
documentacion en lo referido a:

- Proyecto de gjecucion de la Linea agrea de alta tension a 220 kY desde la subestacion
Promotores Vitoria hasta la SET Vitoria-REE 220 k. Fechado el 6 de octubre de 2022

24-35, Documento de Alkcance ESAE Flan Espedal PEFY Wioria Solar 1 en Amatzua-Ubamundla ¥ VEoria-Gasistz. Fag. 2 de 28
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- Memoria del Proyecto subestacion Promotores Vitoria 220 kY (en adelante, SET
Promotores). Fechado el 15 de febrero de 2022,

Respecto del Proyecto de la subestacion Promotores Vitoria (en adelante SET Promotores),
tanto la D& emitida para el Proyecto de ejecucidn PSFY Vitorda Solar 2 como la DIA de la
PSFV Vitoria Solar 1 valoraron 2 emplazamiento de la SET Promotores en las parcelas 01-
59-34-84 y 85 de Jungitu, municipic de Vitona-Gasteiz.

La PSFYV Vitoria Solar 1 también cuenta con autorizacion administrativa previa (AAP)
(Resolucion de 30 de noviembre de 2023, del Delegado Territorial de Administracion Industrial
de Alava, porla que se otorga autorizacion administrativa previa al proyecto del pargue solar
fotovoltaico «\Vitoria Solar 1», en los terminos municipales de Vitoria-Gasfeiz y Arratzua-
Ubarrundia (Alava), vy promovido por Indarberri, 5.L., publicada en publicada en el BOPY n.®
11 de 15 de enero de 2024).

Ademas, el BOPV publico el 17/05/2024 el Anuncio de 2 de mayo de 2024, del Delegado
Termritorial de Administracion Industrial de Alava, por el gue se somete a informacion publica
la soficitud de Auforizacion Administrativa Previa para la modificacion del proyecto de la planta
solar fotovoltaica «Vitoria Solar 1» (49,980 MW) y sus infraestructuras de evacuacion, en los
términos municipales de Vitoria-Gasteiz y Arratzua-Ubarrundia (Alava), asi como la solicitud
de Auforizacion Administrafiva de Consfruccion, presentada por la promotora Indarberr, 5.L.,
en 2l gue se informa de que al proyecto se |2 han realizado las siguientes modificaciones:

—  Modificacion en la planta sofar fotovoltaica, para dar cumplimiento al condicionado de la
DIA, asi como a los condicionados establecidos por [a Comunidad de Reganfes Noryeste.

— Cambio de ubicacitn de la subestacidn SET Promotores \Vitoria 220 kV.

— Modificacion del trazado de la linea de evacuacion en 30 kV hasta la subestacion SET
Promofores Vitoria 220 kV. compariida con el proyecio «Vifora Solar 2», del mismo
promotor, asi como con ofros proyectos de distintos promotores.

—  Modificacion del trazado de la linea de evacuacian en 220 k\, compartida con &l proyecto
«Vitoria Solar Z», del mismo promofor, asi como con ofros proyectos de distintos
promotores. Asi mismo, se proyecta el soferramiento de la misma.

— Incorporacion de un recinfo de medida.

Analizado el documento presentado por el promotor denominade “informe Ambiental de
Modificacion No Sustancial del proyecto de las plantas solares fotovoliaicas Vitoria Solar 1 v
Vitoria Solar 2 y sus infreestructiuras de evacwacion del nudo Vitoria 220 KV, el argano
ambiental determing que las modificaciones efectuadas no alcanzan los umbrales
establecidos en el articulo 7.2.c) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, ni los indicados en el apartado 4 del Anexo |LE de la Ley 1042021, de 9 de
diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.

2.2, Documento de Alcance del Plan Especial de la PSFV Vitoria Solar 1 en Armratzua-
Ubarrundia.

Por dltimeo, hay gue sefialar que en marzo de 2023, el Ayuntamiento de Amatzua-Ubarrundia
solicitd al Servicio de Sostenibilidad Ambiental, como Organo Ambiental, gue tramitara el
expediente de evaluacion ambiental estratégica ordinaria del Borrador de Plan Especial de la
Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1 en el municipio de Amatzua-Ubarrundia. El Servicio
de Sostenibilidad Ambiental emitic en junio de 2023 Documentoe de Alcance del Borrador del
Plan Especial. Mo se incluian en este borrador las infraestructuras ubicadas en el municipio
de \itoria-Gasteiz que también forman parte de |la instalacion de generacion de energia
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renovable denominada Vitoria Solar 1, como son una parte de las lineas de conexion de media
tension. Tampoco se incluia en este Borrador de Plan Especial la SET Promotores, gue si se
incluia en el Plan Especial de la PSFY Vitoria Solar 2, del mismo promotor, y cuya ubicacion
también se ha modificado respecto del proyecto inicial.

Posterormente, el Ayuntamiente de Arratzua-Ubarmundia no ha continuado con la tramitacion
del Plan Especial porgue el ambito afectado incluye también terrenos del Ayuntamiento de
Witoria-Gasteiz.

3.- AMBITO GEOGRAFICO OBJETO DE EVALUACION. BREVE RESUMEN DE LAS
CARACTERISTICAS DEL PLAN ESPECIAL.

3.1.- Ambito geogrifico objeto de evaluacidn.

El ambito del presente Plan Especial se emplaza en los tén:ninos municipales de Arratzua-
Ubarrundia y de Vitoria -Gasteiz en el Temitorio Historico de Alava.

Son 36 las parcelas afectadas directamente por las instalaciones solares fotovoltaicas y sus
infraestructuras, gue ccupan una superficie de 782.981 m*: 34 de las parcelas pertenecen al
municipio de Amratzua-Ubarrundia (723.664 m?), a los concejos de Mendibil, Durana vy
Arzubiaga; v las otras 2 parcelas, que pertenecen al municipio de Vitoria-Gasteiz (39.317 m?),
se ubican en el concejo de Ullibarrn Arrazua.

En lo gue respecta a las servidumbres por infraestructuras soterradas, se identifican &
parcelas con servidumbres, 1 en Arzubiaga, municipio de Arratzua-Ubammundia, v las otras 5
parcelas en Ullibarri Amazua, municipio de Vitoria-Gasteiz.

También quedan afectados por senvidumbres de las instalaciones soterradas un total de 11
caminos: 6§ caminog en el municipio de Amatzua-Ubarmundia (2 en Mendibil, 2 en Durana y 2
en Arzubiaga), v 5 caminos de Ullibarri Arrazua en el municipic de Vitoria-Gasteiz.

Figura 1. Plano de sifuacion de la planfa zolar fotovoltaica Vitoria Solar 1

2455, Docwmento de Alcance S2AE Plan Espesial PSPV VBoris Solar 4 &n Amatzus-Ubarmmdls y VEoris-Gaststr. Fag. 4 de 28
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3.2. Breve resumen de las caracteristicas del Plan Especial.

El Plan Especial tiene por objeto ordenar y delimitar un ambito discontinuo en suelo no
urbanizable de los municipios de Amrratzua-Ubarrundia y Vitoria-Gasteiz para el futuro proyecto
de implantacion de una instalacion de energia renovable de plantas solares fotovoltaicas
(PSFV Vitoria Solar 1), asi como aquellas instalaciones permanentes necesarias para el
funcionamiento, operacion y mantenimiento de dichas plantas, como la SET Promotores de
nueva construccion (donde se localiza el edificio de control), el recinto de medida, el centro
de seccionamiento, y los centros de transformacion de cada planta. Asimismo, se ordenaran
los tramos de servidumbres, en parcelas catastrales nisticas privadas de los términos
municipales de Armratzua-Ubarrundia y Vitoria-Gasteiz generadas por infraestructuras
soterradas: las lineas de conexion de media tension entre las plantas y el centro de
seccionamiento; la linea de evacuacion en 30 kV de conexion entre el centro de
seccionamiento y la SET Promotores; y la linea de alta tension en 220 kV que conecta la SET
Promotores con el recinto de medida, y el recinto de medida con la subestacion Vitoria de Red
Eléctrica de Espaiia (REE). Ademas, otro de los objetos del Plan Especial es obtener la
declaracion de interés publico, mediante resolucion de la Diputacion Foral de Alava, de la
implantacion de una instalacion de energia renovable de plantas solares fotovoltaicas en suelo
no urbanizable, por cuanto asi se requiere en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU)
de Arratzua-Ubarrundia y en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

Figura 2. Imagen onentativa de la implantacion de la planta fotovoltaica Vitoria Solar 1
(plano de ordenacion OR:5)

La PSFV Vitoria Solar 1 consta de 16 zonas de instalaciones (ZI) conformadas por plantas de
produccion de energia mediante instalacion de modulos fotovoltaicos, y las construcciones
vinculadas a la planta solar fotovoltaica: centros de transformacion y sus elementos
vinculados, un centro de seccionamiento, la SET Promotores y el recinto de medida. De estas
zonas ZI, en el término municipal de Arratzua-Ubarrundia se emplazan 14, todas ellas con
modulos fotovoltaicos, y en el término de Vitoria-Gasteiz se emplazan las 2 ZI que se
corresponden con la SET Promotores (ZI-15) y el recinto de medida (ZI-16), sin modulos
fotovoltaicos. Ademas, se recogen otras 5 zonas de servidumbres originadas por las
instalaciones soterradas.

24-55. Documento de Acance ESAE Flan Especial PSFV Vitoria Sciar 1 en Amatzus-Ubamundis y Vicca-Gastel. Fag. Soe=28
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En el Plan Especial se establece una vida 0til de funcionamiente de la PSFV de 30 anos, con
la opcion de 2 prormogas de 5 afios cada una hasta un maximo de 40 afos. Segln se recoge
en el articulo 30 del documento de Plan Especial, si durante la vida (til de la planta una parcela
deja de ser utilizada por la instalacion de placas fotovoltaicas yio elementos vinculados a la
planta solar fotovoltaica, podra restablecerse el estado original del terreno y los usos
oniginales, recogides en el PGOU de Aratzua-Ubamundia y en el PGOU de Vitoria-Gasteiz,
una vez retiradas las placas vy elementos vinculados a ella, mediante el procedimiento
establecido. En el articulo 31 se establece que, al finalizar la actividad de la instalacion debido
al limite de vida dtil de funcionamiento, o bien, establecido el cese de la actividad, =e deberan
realizar planes de desmantslamiento gue incluyan el restablecimiento del estado original del
terreno.

En el articulo 11 del bomador del Plan Especial PSFY Vitoria Solar 1 se establece la
“Zonificacion, Ordenacion y régimen de usos del ambito del Borrador del Plan Especial”. Esta
zonificacion se ajusta a las categorias de suelos no urbanizables del PGOU de Amazua-
Ubarrundia, del PGOWU de Vitoria-Gasteiz, y al PTS Agroforestal, quedando conformado por
16 zonas de implantacion de la instalacion fotovoltaica denominadas Zonas de Instalaciones
(Z1) v 5 Zonas de Servidumbres (Z5). También establece para cada una de las subzonas los
usos caracteristicos, usos compatibles y usos prohibidos.

Dentro de las Zonas de Instalaciones Zl se distinguen las siguientes subzonas:

* Subzona de infraestructura fotovoltaica (ZF): esta subzona se destina para la implantacion
de los parques fotovoltaicos, conformada por los modules solares fotovoltaicos, v demas
elementos, generadores de energia.

*  Subzona de construcciones (ZC): esta subzona se destinard para la implantacion de las
construcciones (centro de seccionamiento, subestacion de promotores, recinto de medida)
vy elementos de infraestructura sobre razante (centros de transformacion, inversores, etc.)
vinculadas a las plantas fotovoltaicas.

* Subzona libre: esta subzona resulta de los refranqueoss establecidos de las afecciones
sectoriales y municipales.

* Subzona de proteccion (ZP): esta subzona esta conformada por las zonas forestales, que
0N Zonas gque se conservaran en su estade natural. WO se implantan modulos
fotovoltaicos ni los diferentes elementos que conforman la planta fotovoltaica.

* Subzona agricola-ganadera (Z4G): en esta subzona se conservan los usos originales de
la parcela, NO se implantan modulos fotovoltaicos ni los diferentes elementos que
conforman la planta fotovoltaica.

* Subzona franja de servidumbre de paso peatonal v de vehiculos para &l mantenimiento y
conservacion del sistema de riego (ZN); esta subzona comesponde con la franja de
servidumbres del sistema de riego existente de la Comunidad de Regantes (CR) Moryeste
que discurre por el ambito del Borrador del Plan Especial, por esta franja pueden acceder
la CR Moryeste para el mantenimiento y conservacion de las instalaciones y elementos de
riego existentes.

Las subzonas que conforman las Zonas de Servidumbre (Z5) son las siguientes:

*  Subzona de servidumbres en Amratzua-Ubarmmundia (Z25A-1); esta subzona la conforma las
senvidumbres generadas, en parcelas risticas privadas, por las instalaciones soterradas,
la linea de evacuacion de 30 kY y la red de telecomunicaciones, desde el centro de
seccionamiento hasta la subestacion Promotores de nueva construccidn.

24-35. Dooumenio de Alcance ESAE Flan Especial FEFY Wioria Solar 1 en Amazua-Ubarmundls y VEoria-Gasielz. Fag. & de 28
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* Subzona de servidumbres en Vitoria-Gasteiz (ZSV-2). esta subzona la conforma las
servidumbres generadas, en parcelas rusticas privadas, por las instalaciones soterradas,
la linea de evacuacion de 30 kV y la red de telecomunicaciones, desde el centro de
seccionamiento hasta la subestacion Promotores.

*  Subzona de servidumbres en Vitoria-Gasteiz (ZSV-3) esta subzona la conforma las
servidumbres generadas, en parcelas rusticas privadas, por las instalaciones soterradas,
la linea de evacuacion de 30 kV y la red de telecomunicaciones, desde el centro de
seccionamiento hasta la subestacion Promotores.

* Subzona de servidumbres en Vitoria-Gasteiz (ZSV-4) esta subzona la conforma las
sernvidumbres generadas, en parcela ristica privada, por las instalaciones soterradas de
la linea de alta tension en 220 kY y la red de telecomunicaciones, de conexion enfre la
subestacion Promotores vy el recinto de medida.

* Subrona de servidumbres en Vitoria-Gasteiz (Z5SV-5) esta subzona la conforma las
servidumbres generadas, en parcelas risticas privadas, por las instalaciones soterradas,
la linea de alta tension en 220 kY y la red de telecomunicaciones, de conexion enfre el
recinto de medida v la subestacion Vitoria REE.

El siguiente cuadro contiene la zonificacion y ordenacion por subzonas de las 16 Zonas de
Instalaciones (Z1) gue afecta a 36 parcelas. En el municipio de Armatzua-Ubarmundia (34
parcelas) se ubican las 14 Z1 que cuentan con modulos fotovoltaicos, y en las 2 Z1 del
municipio de Vitoria-Gasteiz (2 parcelas) se ubicaran la SET Promotores y el recinto de
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En el siguiente cuadro se describen las Zonas de Servidumbres (Z5) derivadas de las
infraestructuras sotemradas:
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4.- RESUMEN DE LA FASE DE COMNSULTAS.

El Senvicio de Sostenibilidad Ambiental inicid &l 18 de julio de 2024 el framite de informacion
plblica y consultas a las Administraciones plblicas afectadas y personas interesadas, segun
procedimiento reglado.

En la siguiente tabla =& recoge el resultado del tramite de consultas:
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Direccion de Calidad Ambiental y Economia Circular del Gobiemo Vasco X
Direccion de Patrimonio Natural v Cambio Climatico del Gobierno Vasco x
Direccion de Patrimonio Cultural del Gobiemo Vasco x
Direccion de Agricultura v Ganaderia del Gobiemo Vasco X
EVE - Ente Vasco de la Energia

URA — Agencia Vasca del Agua X
IHOBE — Sociedad Piblica de Gestion Ambiental del Gobierno Vasco

Ayuntamiento de Arratzua-Ubarrundia X
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz x
Asociacion de Concejos de Alava — ACOA

Asociacion de Concejos de Vitoria-Gasteiz — ACOVI X

Junta Administrativa de Arroiabe

Junta Administrativa de Arzubiaga

Junta Administrativa de Durana

Junta Administrativa de Mendibil

Junta Administrativa de Ullibarmi Gamboa
Junta Administrativa de Zurbano

Junta Administrativa de Mendilil

Junta Administrativa de Ullibarmi-Amazua X
Cuadrilla de Gorbeialdea

Instituto Alavés de la Maturaleza — 1AM

Grupo Ecologista Eguzki

Ekologistak Martxan Araba

GADEMN - Grupo Alaves para la Defensa y Estudio de la Maturaleza
Hontza Natura Elkartea

Asociacion Gaia

Federacion de Montafia. Seccion Medio Ambiente

Sociedad de Ciencias Maturales Aranzadi

SEQ Birdlife — Sociedad Espancla de Omitologia

UAGA — Union Agroganadera de Alava

Semnvicio de Museos y Arqueoclogia de la Diputacion Foral de Alava x
Senvicio de Patrimonio Historico-Anquitectonico de la Diputacion Foral de Alava X
Sernvicio de Ordenacion del Termritorio v Urbanismo de la Diputacion Foral de Alava
Direccion de Agricultura de la Diputacion Foral de Alava

Semvicio de Montes de la Diputacion Foral de Alava

Sernvicio de Calidad Ambiental (Aguas) de la Diputacion Foral de Alava

Semvicio de Patrimonio Matural de la Diputacion Foral de Alava

Ademas, en el framite de informacion plblica se han recibido alegaciones de las siguientes

entidades:
Junta Administrativa de Jungitu x
Junta Administrativa de Lubianc x
Comunidad de Regantes Moryeste x
24-55 Diooumenio de- Alcance ESAE Flan Espedal FEFY Whoria Solar 1 en Armatrus-Ubarmundls ¥ YRoria-Gasieir P e 2

24

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

EGINBIDEA
DILIGENCIA

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
>




g

Se realiza a continuacion un resumen de lo contemplado en las alegaciones recibidas (copia
completa de las alegaciones o consideraciones en el expediente 24/95 del Servicio de
Sostenibilidad Ambiental v en www.araba.eus) gue deberan ser tenidas en cuenta en la
determinacion del alcance del estudio de impacto ambiental (EslA):

- La Direccion de Calidad Ambiental v Economia Circular del Gobiemno Vasco informa de
que en esta Direccion ha resuelto la declaracion de impacto ambiental (DI&) de la
instalacion fotovoltaica para la que =e presenta Plan Especial, y adjunta dicha DIA.

- La Direccion de Patrimonio Natural y Cambio Climatico (DPNyCC) del Gobierne Vasco
emite un informe en el que explica que esta Direccion ya se ha pronunciado en relacion
con las principales afecciones del Plan Especial en la anterior version del Plan Especial
que fue objeto de consultas en marzo de 2023, v adjunta los 2 informes emitidos en 2023
para que sean considerados tanto en la redaccion del EsAE como del Plan Especial. En
cuanto a la linea eléctrica entre el centro de seccionamiento v la SET Promotores Vitoria,
que no era objeto del Plan Especial analizade en 2023, la DPNyCC indica que deberan
aclararse las siguientes cuestiones: la ubicacion definitiva de la SET Promotores Vitoria
{gque no se comesponde con la prevista en el proyecto analizado en 2022), ya que, aungue
no ez objeto de ordenacion del Plan Ezpecial, i gue lo e la linea eléctrica que conecta el
cenfro de seccionamiento con la SET; la linea eléctrica cruzara en 2 ocasiones el amoyo
lturritxo que, aungue se trata de un amoyo de escasa entidad, debe describirse el método
de cruce a emplear, las afecciones derivadas de la actuacion, y las medidas preventivas,
commectoras vy, en su caso, compensatonas a adoptar.

En el informe con fecha 24 de abril de 2023, la DPHNyCC sefala gue existe una diferencia
importante entre la superficie ambito del Plan Especial (73,04 ha) vy la superficie vallada
que recoge el proyecto ejecutive revisado en diciembre de 2022 para la planta Vitoria Solar
1 (56,25 ha, de acuerdo con los datos del estudio de impacto ambiental). Esta cuestion
debera aclararse y justificarse en documentos mas avanzados del Plan Especial v en &l
EsAE, de modo que se garantice que el Plan Especial s2 ajusta al proyecto ejecutive en
tramitacidn. El informe =sefiala en concreto 2 zonas en las que el Plan Especial incorpora
recintos que en algunos casos incluyen en su interior bosques autdctonos con quejigales
{Habitat de Interés Comunitario HIC codigo 9240), v que en €l marco de la evaluacion de
impacto ambiental del proyecto, la DPNyCC solicitd gue se excluyeran del ambito vallado,
por lo gue insisten en gque también se dejen fuera del ambito del Plan Especial o, en su
defecto, =e especifigue expresamente en la normativa urbaniztica gque estos ambitos
quedaran fuera de las zomas valladas v no recibiran ningun uso fuera de los de
conservacion y mejora ambiental. En relacion con el analisis de afecciones al patrimonio
natural a desarrollar en el EsAE, la DPNyCC sefiala que buena parie de éste puede
basarse en el que previamente se ha realizado en el marco de la tramitacion ambiental del
proyecto, y resume las principales consideraciones que realizd en su informe de diciembre
de 2022. Por Gltimo, la DPNyCC considera muy relevante gue, al seguir el Plan Ezpecial
una tramitacion paralela o incluso posterior a la del proyecto, se aprovechen los datos,
documentos y resultados del analisis ambiental del proyecto para avanzar en la concrecion
de la propuesta final a todos los niveles, urbanistico y de proyecto ejecutivo.

En &l informe de noviembre de 2023, la DPNyCC insiste en las consideraciones realizadas
en el informe de abril de 2023, y en concreto en solicitar que el proyecto de revegetacion
en tomo a los vallados deba ser validado por la Diputacion Foral de Alava, v que se avance
en la concrecion de las medidas comrectoras v compensatorias propuestas de manera
consensuada con los Servicios de Sostenibilidad Ambiental y de Patrimonio Matural de la
Diputacion Foral de Alava.
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La Direccidn de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco informa de que la construccion de
la planta sclar afecta a la zona de presuncion arqueclogica ZA-20 Poblado de lturrain.
Ademas, informa de gue se dispone de un informe de prospeccion argueclagica de las
Zonas de presuncion arqueologica del ambito de la PSFY Vitoria Solar 1 donde s recoge
el valor arqueoldgico del solar o edificacion v Ia incidencia gue puede tener en el proyecto
de obras, en los términos establecidos en el articulo 7 v concordante, del Decreto
2341986, de 7 de octubre. Se indica en &l informe que también se dispone de Resolucion
21M-7 21341, emitida por el Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacion Foral de
Alava en la gue expresa conformidad con las medidas comectoras propuestas en los
informes de prospeccion argueologicas previa. La aparicion de restos amueologicos de
entidad podra dar lugar a nuevas medidas comectoras. Todo ello deberd concretarse en
un proyecto argueclogice. Conforme a lo anterior, la Direccion de Patrimonio Cultural
considera admisible la implantacion de la PSFV Vitoria Solar 1 en esta zona, sujeto a la
previa presentacion de un proyecto argueologico para su @ut{:rizacién por parte del
Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacion Foral de Alava.

La Direccion de Agricultura del Gobkierng Vasco informa de que en abril de 2023 emitio
informe con respecto a la evaluacion de impacto ambiental ordinaria de las plantas solares
fotovoltaicas Viteria Solar 1 y Vitoria Solar 2 en el que senalaba la importancia de ampliar
el analisis de alternativas, valorando emplazamientos fuera del Suelo Mo Urbanizable
{SHU), gque evitase en particular la afeccion a suelos agrarios, especialmente los de Alto
Walor Estratégico v a las explotaciones agrarias a las gue se encuentren vinculados los
mizmos. También se sefialaba la necesidad de realizar un anélisis de la afeccion generada
sobre la actividad agroforestal y de incorporar medidas comectoras en los términos
recogidos en el PEAS (Protocolo de Evaluacion de la Afeccion Sectorial Agraria). La
Direccion de Agricuttura traslada que en marzo de 2023 también emitid informe sobre la
Aprobacion Inicial del Plan Territorial Sectorial de las Energias Renovables (FTS de
EERR) en Euskadi, PTS que se perfila como el marco de referencia para la idenfificacion
y determinacion de las zonas aptas para el aprovechamiento energetico renovable en
Euskadi (reservas de suelo con una adecuada capacidad de acogida para el desarmmollo de
las instalaciones de gran escala, denominadas Zonas de Localizacion Seleccionada ZLS),
con el fin de recoger la prevision de localizacion de instalaciones de generacion para lograr
el maximo aprovechamiento del potencial removable de Euskadi, compatible con la
preservacion de su patimonio natural, paisajistico vy cultural, de forma gue tal prevision
quede enmarcada dentro de una politica global de ordenacion del territorio, con la
necesaria coordinacion de los intereses sectorigles concurrentes. A continuacion, la
Direccion de Agricultura realiza las siguientes consideraciones:

+ Preservacion del suelo y usos agrarios: desde el punto de vista sectorial, 2e considera
de vital importancia que se valoren y prioricen emplazamientos fuera del SNU o en
espacios degradados, gue eviten en particular la afeccion a suelos agrarios,
especialmente los de Alto Valor Estratégico. Por ofro lado, se considera esencial que
ge evite la ocupacion de suelos agrarios que formen parte de zonas de regadio, dada
la importancia de las mismas para el desarmollo econdmico de las zonas rurales. En
relacién con lo anterior, son miltiples las directrices v regulaciones gue establecen la
necesidad de proteger el suelo agrarnio, de asegurar la continuidad de las explotaciones
agrarias, de evitar determinadas ubicaciones para no afectar a los valores que
albergan, etc.

+ Emplazamiento seleccionado para la planta fotovoltaica: la Direccion de Agricultura
senala gue no parece que se hayan tenido en cuenta los criterios establecidos en el
PTS de EERR respecto de las ZLS para la localizacion propuesta para la PSFV Vitoria
Solar 1, ya que coindice sclamente en algunas paries con las ZLS definidas en este
PTS. La mayor parte de las superficies propuestas que no coinciden con las citadas
ZLS se plantean sobre suelos de Alto Valor Esfratégico del PTS Agroforestal de la
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CAPY. La instalacion de una planta fotovoltaica de gran escala como |a que nos ocupa
ge considera un uso prohibido sobre suelos agroganaderos de Alto Yalor Estratégico
en la maftriz de ordenacion del medio fisico para el uso de energias renovables del
PTS de las Energias Renovables de Euskadi (en fase de aprobacion inicial). Asi, la
Direccion de Agricultura considera que, atendiendo a lo anterior, no parece gue la
localizacion propuesta para la planta folovoltaica sea la mas apropiada. A juicio de esta
Direccion deberian de agotarse las opciones de localizacion de este tipo de
instalaciones fuera del SNU o espacios degradados, evitando en particular la afeccion
a suelos agrarios, especialmente los de Alte Valor Estratégico v a las explotaciones
agrarias a las que se encuentran vinculados, a la vista de lo dispuesio en el PTS de
EERR en tramitacion.

« Ccupacion de suelo agrario y afeccion sectorial: deberd evaluarse la afeccion sectorial,
que debera tener en cuenta como elementos de base tanto la occupacion de suslos
agranos como el impacto generado sobre las explotaciones agranas gue puedan verse
afectadas. Para la Direccion de Agricultura, la preccupacion por la afeccion sectorial
de este tipo de instalaciones esta estrechamente relacionada con los efectos
acumulativos previstos debido al gran desplisgue de instalaciones de energias
renovables previsto sobre el SMU, especialmente en determinados entomos. En este
septido, se considera esencial que la evaluacion considere las sinergias generadas
por la ocupacion prevista en emplazamientos del entormo propuestos para la
instalacion de proyectos renovables, tanto en las ZLS delimitadas en el PTS de EERR,
como los proyectos en framitacion en el entomo. Los resultados de dicha evaluacion
ge tendran en consideracion a la hora de concretar, en su caso, las comespondientes
medidas preventivas, correctoras v compensatorias. Por otro lado, se deberd contar
con el informe del organe foral competente en materia agraria tal como establece el
articulo 16 de la Ley 17/2008, de 23 de diciembre, de Politica Agraria y Alimentaria.

- La Agencia “Vasca del Agua — URA comunica que ha trasladado la consulta a la
Confederacion Hidrografica del Ebro.
Ademés, la direccion de Planificacion y Obras de la Agencia Yasca del Agua - URA remite
informe en el gue considera que las actividades previstas seran, a priori, compatibles con
&l mantenimiento del buen estado de las aguas superficiales y subterraneas de la zona v
de su entomno, estimandose no obstante necesario que sean tenidas en cuenta las
siguientes observacionss:

1. E= conveniente indicar, por si tuviera que verse reflejado en la normativa yo planos
del Plan Especial, que, entre las medidas gue se proponen en los proyectos de
gjecucion de la planta Vitoria Solar 1, debera incluirse la restauracion de un framo de
300 metros del rio Zadorra, con el fin de contrarrestar la degradacidn del habitat tanto
de la nufria como del vison europeo, mediante la revegetacion con especies tipicas
de ribera, creando una zona de amortiguamiento alrededor de las orillas del rio.

2. Se recuerda que los proyectos deberan definir los sistemas de cruce de los cauces v
escomentias, sin gque se afecte en ningdn caso a las zonas con vegetacion de ribera
bien conformada. Tanto en el caso de cruces en zanja, como mediante perforaciones
dirigidas, =& deberan concretar para cada caso concreto las medidas de restauracion
necesarias, asi como todas aguellas que sean precisas para evitar el aporte de sdlidos
y de todo tipo de vertidos a los cauces y vaguadas.

Dichos cruces, asi como cualguier ofra actuacion permanente o temporal que se
realice tanto en dominio publico hidraulico como en sus zonas de senvidumbre (5
metros) v policia (100 metros), requerra de la preceptiva autorizacion de la
Confederacion Hidrografica del Ebro, a tramitar en esta Agencia. De igual modo, sera
en &l marco de dicha autorizacion donde se analicen de manera particularizada las
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caracteristicas y afecciones, y se establezcan, en su caso, las commespondientes
prescripciones.

- Bl Ayuntamiento de Amatzua-Ubarrundia remite documento en el que informa de que &l
ambito del proyecto es discontinuo v ocupa varias ubicaciones separadas entre si, que
estan formadas por varias parcelas cada una de ellas, localizadas entre las localidades
de Mendibil v Arzubiaga. Todas las parcelas del municipio de Amatzua-Ubarrundia
pertenecen al poligono 3. En las parcelas que afectan al municipio de Vitoria-Gasteiz se
ubicara la subestacion eléctrica Promotores y el recinto de medida. Todas las parcelas
estan situadas en suelo clasificado como no urbanizable. Se detalla asimismo cual s la
calificacion del suelo de las parcelas afectadas por las obras, v los Condicionantes
Superpuestos y Condicionantes Superpuestos Adicionales con que cuentan dichas
parcelas. El documento remitido presenta lags siguientes conclusiones:

+ En primer lugar, el proyecto deberda obtemer la declaracion de infraestructura o
instalacion de utilidad o interés plblico por lo exigido en las zonas calificadas como
J.15 — Zona de especial proteccion por su valer agroganadero y de campina, v J.2.5 -
Zona preservada por su interés agroganaderno.

+« Por ofra parte, v puesto que |la aprobacion definitiva del Plan corresponde a la
Diputacion Foral, =e entendera implicita la declaracion concreta de interés plblico
siempre que el mismo se hubiera sometido previamente a informacion pablica.

+ Ademas, el o los proyectos que se desarrollen posteriormente deberan obtener, antes
de la concesion de cualguier licencia de obras, las autorizaciones concurrentes de los
servicios cuyas competencias queden afectadas.

- Bl Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz remite un informe en el que realiza una serie de
consideraciones que atanen, desde el punto de vista ambiental, a la globalidad del
proyecto, pero en las cuestiones relativas a la ordenacion temitorial v el planeamiento
urbanistico, el andlisis se cine a las condiciones de los suelos afectados por la
implantacion en el término municipal de Vitoria-Gasteiz. Tras estas consideraciones, el
Ayuntamiento de Vitoria Gasteiz presenta las siguientes conclusiones:

1. Deberan adecuarse los datos relativos a las superficies afectadas por la implantacicn,
poniendo de acuerdo el documento ambiental vy el borador de Plan Especial. El
documento ambiental debera incorporar ademas de los espacios reservados para la
implantacion de las placas solares, las instalaciones permanentes gue, siendo
indispensables para el funcionamiento de la planta, forman parte de la misma.
También deberan unificarse las afecciones a caminos rurales y a amoyos gue figuran
en ambos documentos, sefalando ademas en el caso de los caminos, las superficies
de los mismos que se hallan afectadas por servidumbres.

2. El documento ambiental debera incluir referencias al PGOU de Vitoria-Gasteiz, tanto
al vigente como al documento de Revision aprobado inicialmente.

3. Debera analizarse el impacto sobre el temitorio de la instalacion, mas alla de la
superficie estrictamente ccupada, dada la discontinuidad del ambito.

4. Se debera realizar un analisis de la afeccion generada sobre la actividad agroforestal
y la incorporacion de medidas comectoras en los téminos recogidos en el PEAS
(Documento D anexo |, “Instfrumentos de actuacion” del PTS Agroforestal).

5. E= necesario desarmollar un Estudio de Impacto Aclstico.
Se requiere la calificacion de utiidad pdblica de la instalacion.

7. La ubicacion de la subestacion de promotores no es coincidente con las areas de
generacion fotovoltaica sefaladas en la Revision del PGOU en concordancia con el
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planeamiento sectorial en tramitacion, y ademas enfra en la superficie de proteccion
paisajistica de Ullibarri Amrazua.

B. Deberan subsanarse todas aguellas cuestiones mencionadas en el apartado
dedicado al andlisis del documento de Plan Especial, prestando especial atencion al
cumplimiento de parametros como la distancia a suelos urbanos, ccupacion o la altura
maxima de log vallados, atendiendo a las condiciones mas restrictivas de los dos
planeamientos, el vigente v la Revision en tramitacion.

- La Asociacion de Concejos del Municipio de Vitora “Hijosdalgo de la Junta de Elomiaga”
Gasteizko Konitzeju Elkariea “ACOWI-GKE® {en adelante, ACOVI) remite informe de
alegaciones en el que expone que en la actualidad estan llegando al teritorio muchos
proyectos individuales de plantas solares fotovoltaicas y que existe una falta de ordenacion
y planificacion por parte del Gobierne Vasco, a la espera de la aprobacion del Plan
Termritorial Sectorial de las Energias Renovables en Euskadi (PTS de EERR). A
continuacian, ACCOYI repasa la situacion de la planta fotovoltaica objeto del Plan Especial
en relacién con la nommativa vigente y normativa en prevision:

* PTS de EERR, en fase de aprobacion inicial. La PSFY Vitoria Solar 1 no cumple con
el criterio de exclusion “sosiego publico” que establece un radio de 500 m de distancia
de las instalaciones a los nicleos de poblacion de Mendibil v Arzubiaga. El informe
pone en relacion esta zona de exclusion de 500 m con lo establecido en el PGOU de
Vitoria-Gasteiz relativo a las Areas de VValor Agricola, donde =e establece gue, para
cualguier instalacion, incluyendo instalaciones de servicio o eguipamiento de utilidad
publica e interés social, la parcela receptora debera respetar una distancia de 500 m a
los suelos urbanos y urbanizables.

» PTS Agroforestal. Los terrenos seleccionados para la implantacion de la PSFY Vitoria
Solar 1 estan catalogados conforme al PTS Agroforestal en la Categoria Agroganadera
y Campina, subcategoria Agroganadera de Alto Valor Estratégico y subcategoria
Paisaje Rural de Transicion. En ambas subcategorias de ordenacion, la actividad
agraria esta contemplada como uso *1. Propiciado®, frente a la planta fotovoltaica,
clasificada por el PTS Agroforestal como “instalaciones técnicas de senvicio de caracter
no lineal tipo A® (cenfrales productoras de energia eléctrica), cuyo uso se clasifica
como “2. Admisible”, gque reguiere realizar un analisis de la afeccion generada sobre la
actividad agroforestal v la incorporacion de medidas comectoras en los términos
recogidos en el PEAS (Protocolo de Afeccion Sectoral Agraria). El estudio de impacto
ambiental presentado por la promofora no ha analizado esta afeccion agraria
generada.

+ Sensibilidad ambiental. Casi la totalidad de las placas fotovoltaicas se proyectan schre
zonas de sensibilidad ambiental maxima, segun asignacion de sensibilidad establecida
en el informe titulado “Impactos generados por los pargues edlicos vy fotovoltaicos v
propuesta de zonificacion ambiental” elaborado por el Departamento de Desarrolio
Econdmico, Sostenibilidad v Medio Ambiental del Gobiemo Vasco en el afio 2021.

* Fauna amenazada con Plan de Gestion aprobado. Las placas solares se proyectan a
escasos 400 m del rio Zadoma, rio que constituye el habitat del Avion zapador (Riparia
riparia), ave que cuenta con un Plan de Gestion aprobado (Decreto Foral 22020000,
del Conzejo de Diputados de 7 de marzo, que aprueba el Plan de Gestion del ave
“Avion Zapador (Riparia riparia)”, como especie amenazada y cuya proteccion exige
medidas especificas). A este respecto, debera tenerse en cuenta lo establecido en el
articulo & de dicho Decreto Foral, que dice: “en el drea de distribucidn natural de la
especie en Alava, queda prohibida cualguier actuacion sobre los cauces o riberas v
extraccion de aridos en el dominio poblico hidréulico y sus zZonas de senvidumbre ¥
policia, sin la autorizacion del Deparfamento de Agricuifura y Medio Ambiente de la
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Diputacion Foral lgualmente gueda prohibida, salve aulonzacion expresa del
Departamento de Agriculfura y Medio Ambiente, la observacion y regisfro grafico o
sonoro a menos de 250 metros de esta especie y el establecimiento para tales fines,
de puestos fijos”.

« Afeccion paisajistica (impacto visual). El pargue folovoltaico se pretende ubicar en una
zona de caracter marcadamente rural, caracterizada por un poblamiento disperso con
baja densidad de poblacion, v con un elevado potencial para actividades turisticas y
de ocio en contacto com la naturaleza. Junto al sector agroganadero, el turizmo
respetucso con el medio ambiente aparece como una de las pocas alternativas de fijar
poblacion, mantener el patrimonio y permitir el desarrollo rural. Por su parte, las plantas
solares fotovoltaicas introducen gran cantidad de elementos antropicos en una matriz
con alto grado de naturalidad. Por todo ello, ACOVI considera gue resulta pertinente
exigir gue e evalle el coste econdmico gue supone para los municipios afectados la
construccién de parques eléctricos sin planificacién. Por ello convendria hacer uso de
instrumentos de valoracion economica que recojan el impacto sobre actividades
vinculadas al turismo rural. Ello permitiria evaluar en su justa medida los dafos
economicos provocados por la menor afluencia de excursionistas, paseantes o
turistas, que en caso contrario =i constituirian un elemento a favor del desarrollo de
actividades economicas vinculadas a la vocacion rural de la zona.

« Afeccion al regadio. Se constata que la PSFY Vitoria Solar 1 ocupa terrenos adscritos
al regadio cuya titular es la Comunidad de Regantes (CR) Moryeste y afecta a varias
tuberias de su red de distribucion. La CR Moryeste ostenta una concesion de aguas
piblicas de la Confederacion Hidrografica del Ebro al amparo del Texto Refundido de
la Ley de Aguas. Ademas, la zona regable del Noryeste esta declarada de interés para
el Temitorio Histarico de Alava por el Consejo de Diputados mediante el Decreto Foral
n.® 851993, de 13 de octubre. Traslada ACOVI que, dadas las particularidades de las
Comunidades de Regantes, gue estan comstituidas como Corporaciones de Derecho
Publico adscritas al organismo de cuenca (en este caso la Confederacion Hidrografica
del Ebro), la CR Moryeste tiene la capacidad Gnica para imponer condiciones para la
preservacion del regadio de sus fincas. ACOV| expone a continuacion diversos
requisitos que deberian cumplirse por parte de la empresa promotora de la PSFY
Vitoria Solar 1 para que su proyecto pueda ser autorizado por la CR Noryeste. ACOVI
solicita que se definan con detalle las distancias a las gue se sitian las placas solares
respecto de las redes de riego, y e tengan en cuenta las servidumbras de acueducto
precisas en funcion del diametro de las diferentes tuberias de distribucion del regadio,
de modo que se garantice €l paso necesano para los trabajos de localizacion y
reparacion gue sean necesarios en cada momento. En relacion con la subestacidn
Promotores Vitoria, ACOVI solicita que =e modifigue su emplazamiento a un espacio
libre de instalaciones de riego v =in afectar a la zona regable de Moryeste. Por ditimao,
ACOYV] informa de gue la canalizacion para la evacuacion de la energia producida
generara muchos cruces con la red de riego, lo que no permitira cumplir con la
profundidad de zanja definida en el proyecto. Esta circunstancia puede provocar que
los tubos proyectados (de PVC de 100 mm de diametro) no posean la suficiente
resistencia mecénica para soportar el trafico de la maguinaria agricola y puedan
producirse asentamientos del firme de los caminos, gue a su vez puedan provocar
roturas en la red de riego y, por tanto, cortes en el suministro de agua en los periodos
de riegos. ACOV] solicita gue se realicen protecciones de refuerzo en la canalizacion
proyectada.

+ Afecciones a la salud. ACOVI solicita que, ante la falta de estudios concluyentes que
analicen los riesgos para la salud tanto de las instalaciones de placas fotovoltaicas
como de las lineas de evacuacion y la subestacion eléctrica, se aplique el principio de
precaucion sobre las distancias de seguridad necesarias.

&5
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+ Efectos acumulativos y sinérgicos. El estudio de impacto ambiental debera incluir ofros
proyectos de generacion de energia eléctrica de origen renovables gue s& encuentren
en funcionamiento, construccion, autorizados o en fase de autorizacion, asi como las
lineas eléctricas de evacuacion vy las subestaciones de conexion en un ambito de entre
10 ¥ 15 km de radio.

Como conclusion de las consideraciones realizadas, v dadas las moltiples y graves
afecciones identificadas que produce el proyecto de planta solar fotovoltaica Vitoria Solar
1, ACOWI =olicita gue se deniegue la construccion del proyecto. Ademas, traslada gue hay
un informe urbanistico del Ayuntamiento de Vitoria -Gasteiz que solo permite en la parcela
225 del poligono 36 (parcela donde se proyecta la subestacion Promotores) la instalacion
de una planta fotovoltaica ligada al concejo de Ullibarm Arrazua, por ko que si el proyecto
de Vitoria Solar 1 sigue adelante, el concejo perderia la capacidad de crear su comunidad
energética en este emplazamiento (22 anexa “Informe del condicionado técnico del
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz®). Por ditimo, ACOYI propone que se estudien
alternativas mas sostenibles ambiental v economicamente, come pueda ser la ubicacion
de una planta fotovoltaica en la fallida balsa de riego de Moryeste v su entorno mas
proximo, que tendria una menor afeccion en la Zona Rural y sus habitantes.

- La Junta Administrativa de Ullibarr Arrazua remite el mismo documento de alegaciones
que ACOVI.

- El Servicic de Museos y Argueclogia de la Diputacion Foral de Alava informa de gue con
fecha 24 de noviembre de 2021 este mismo Servicio emitio un informe (21M-21341) en
el gue se requeria la realizacion de sondeos previos al inicio de las obras en los
yacimientos arqueologicos afectados directamente por la obra y el control argueologico
en faze de obra en los yacimientos del entomo cercano a la obra y sus servidumbres. Con
fecha 14 de marzo de 2024 el arquedlogo Carles Zuza Astiz, contratado por la promotora,
fue autorizado por la DF A para llevar a cabo los sondeos previos v el control argueologico
antes referidos. A 21 de agosto de 2024 dicho arqueologo comunicd al Museo de
Amueologia de Alava los resultados positivos en al menos 10 sondeos de los realizados
comespondientes al parque fotovoltaico de Vitoria Solar 1. Desde el Museo de
Argueologia se ha solicitado al arguedloge autorizado un informe de los resultados. Por
tanto, actualmente el Senvicio de Museos v Arqueoclogia se encuentra a la espera de dicho
informe para poder establecer sucesivas medidas comectoras.

- El Semvicie de Patrimonio Histdrico-Arguitectdnico de la Diputacidn Foral de Alava informa
de que tanto el proyecto del parque fotovoltaico Vitoria Solar 1 como &l Plan Especial
tramitado por parte del Ayuntamiento de Amatzua-Ubkarrundia ya han sido informados por
este Servicio. Asl, en la medida gue el Plan Especial que ahora se presenta no incorpora
modificaciones sustanciales gue motiven una diferente consideracion, se remiten a los
informes ya emitidos, cuyo contenido resumido se franscribe: “Por fodo elfo, si bien en los
lugares propuestos no existen bienes cufturales gue puesdan verse directamente
afectados, a juicio del Servicio de Patrimonio Histdorico-Arquitectanico, la instalacion de
las plantas solares que se propone menoscaba los valores patimoniales vy culiurales de
su entorno, por lo gue deberian buscarse alternafivas gue incorporen criteros
proyectfuales de infegracion paizajistica que permitan una mejor adecuacion del proyecto
a la escala y las caracteristicas del termitorio afectado”.

- La Junta Administrativa de Jungitu remite el mismo documento de alegaciones que

ACOVI.

- La Junta Adminiztrativa de Lubiano remite el mismo documento de alegaciones que
ACOVI.
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- La Comunidad de Regantes MNoryeste presenta alegaciones que hacen referencia a las
siguientes cuestiones:

+ Contenido del proyecto. Expresa la CR que el proyecto Vitoria Solar 1 no se puede
entender como un solo proyecto aislado e independiente, si no que se trata de un
proyecto global integrado por peguenas plantas de produccion en diferentes parcelas
del territorio, v la promotora presenta una actuacion discontinua en el espacio que le
obliga a realizar un sinfin de conexiones y redes para poder materializar y retener la
energia producida en cada una de las fincas.

« Caracteristicas de la zona en la que se pretenden implantar los parques fotovoltaicos.
El temitorio en el que se pretende implantar el parque solar *Vitoria Solar 17 vy la
subestacion gue les da servicio ocupa una gran superficie de la zona de regadio
identificada como Moryeste de Vitoria Gasteiz, ambito ;gricum o zona regable
declarada de interés publico para el Temitorio Historico de Alava mediante &l Decretfo
Foral del Consejo de Diputados 851998 de 13 de octubre. La zona esta calificada
urbanisticamente como suelo no urbanizable de alto valor estratégico v paisaje rural
de transicion. La actuacion sobre la zona regable se ejecutd por parte de la
administracion publica, en este caso la Diputacién Foral de Alava y ademas se realizd
con aportacion de dinero pdblico proveniente de distintas administraciones. Por todo
ello, la CR considera que carece de sentido realizar una inversion plblica de semejante
volumen, y pasados 26 anos autorizar la implantacion de un cambio de uso, a
produccion de energia fotovoltaica, totalmente contrario a los fines que motivaron la
declaracion de interés general.

+ Afecciones medioambientales del proyecto sometide a autorizacién administrativa.
Para la CR Moryeste, la propia configuracion del parque fotovoltaico, discontinuo, es
insostenible medioambientalmente, por la afeccion gue generara el proyecto desde un
punto de vista paisajistico, de proteccion de la fauna existente, de la sostenibilidad
rural, efc.

« Adecuacion de las instalaciones proyectadas a la normativa actual. A este respecto, la
CR considera que la posible autorizacion de la planta Vitoria Solar 1 y de la subestacion
eléctrica seria contraria a lo dispuesto en el PTS Agroforestal de la CAPY, por
pretender un cambio de uso de los terrenos del “uso propiciads™ a un “uso admisible™.

La CR Moryeste considera que la implantacidn de la planta fotovoltaica generara
afecciones importantes en el desarrollo normal de la zona de regadio, debido a los cruces
gue las canalizaciones construidas para evacuar la energia eléctrica producida van a
generar con las tuberias de la red de distibucion del regadio, asi como por los problemas
de asentamiento del firme de los caminos por la baja resistencia mecanica de los tubos
proyectados. También informa acerca de los problemas de mantenimiento de las redes
del regadio que reguieren de hasta 15 m de servidumbre para poder intervenir en caso
de incidencias. Considera la CR que la compatibilidad entre la red de suministro de agua
de la zona de regadio v la nueva red eléctrica se antoja muy compleja.

Propone la CR alternativas mas sostenibles medioambiental ¥ economicamente al
proyecto presentado, como pueda ser la utilizacion de la fallida balsa del regadio de
Moryeste para implantar la nueva planta fotovoltaica,

Por todo lo anterior, la CR MNoryeste solicita que se denieguen las autorizaciones
administrativas necesarias para la materializacion de las plantas fotovoltaicas Vitora
Solar 1 y Vitoria Solar 2 por ser contranas al derecho adquirido por un temritorio declarado
de utilidad piblica mediante Decrefo Foral del Consejo de Diputados 81999 de 26 de
enero que aprueba definitivamente el Plan General de Transformacion en Regadio de la
Zona Noryeste de Viloria-Gasteiz (publicado en el BOTHA n.® 19 de 07/02/1999), v que
incumple el Articulo 394 del Codigo Civil. También solicita gque se estudie la alternativa la
fallida balsa de Moryeste y su entorno mas proximo para la implantacion de la planta
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fotovoltaica v la subestacion eléctrica, en cuyo caso deberian iniciarse todos los tramites
administratives desde su inicio. Por altime, solicita gue se someta a evaluacion de impacto
ambiental la modificacion del proyecto de la planta solar fotovoltaica *Vitoria Solar 17 y
sus infraestructuras de evacuacion, al no admitirse la propuesta presentada solamente
de la subestacion eléctrica, sin tener en cuenta el resto de las infraestructuras ni el
derecho adguirido en el regadio y ser una modificacion sustantiva del proyecto gue no ha
tenido en cuenta las infrasstructuras de riego.

5.- FIGURAS DE PROTECCION MEDIOAMBIENTAL EN EL AREA DEL PLAN ESPECIAL
DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.

El area del Plan Especial donde esta prevista |a instalacion de la PSFY Vitorda Solar 1 v su
infraestructura de evacuacién se ubica al noreste de la ciudad de Vitoria-Gasteiz, en los
municipios de Amatzua-Ubarrundia vy de \itoria-Gasteiz, sobre suelos rurales cuyo uso
principal es el agraro. La planta fotovoltaica se ubica en la unidad paisajistica denominada
Llanada Alavesa, que se cormesponde con una extensa llanura atravesada por un importants
nimero de pequefios amoyos procedentes del norte v del sur, sobre un substrato de fipo
margo-calizo.

La planta colinda en varias de las denominadas “zonas de instalaciones™ (Z1) con varios
amoyos: Z1-1, Z1-3 y Z1-4 en Mendibil con el amoyo Basotwoa (Id. rio 13260); Z1 -6; ZI-T, Z1-8,
Z1-10 y Z1-12 en Durana con el amroyo Zubiate (ld. Rio 13256); v Z1-15 vy ZI-16 en Ulibarri
Arrazua con el no ltumto (Id. o 12860). Ademas, la SET Promotores (Z1-15) se localiza a
unos 3 km al este del humedal Ramsar que constituyen las colas meridionales del embalse
de Ullibarri-Gamboa.

En el norte y oeste de la planta Vitoria Solar 1 hay unos cemos donde predominan los bosgues
de guejigo (Quercus faginea) ¥y matorral de fizionomia diversa y amplia variacion floristica,
mientras que en la zona intermedia se presentan en ocasiones zonas con matomal y
herbaceas (monte Laragana). En la zona mas meridional del area, mas llana, predominan
los campos de cultive. También hay presencia de vegetacion natural en las lindes entre
parcelas y en las margenes de los caminos v pistas. Ademas, destaca en este ambito la
vegetacién ligada a los cursos fluviales antes mencionados, ltumito, Basotkoa y Zubiate.

Cabe sefalar que, en muchas ocasiones, los campos de cullivo estan separados por
pequefios ribazos con matorral o presentan zonas con pequenias masas arbareas de especies
propias de la zona y pies aislados de estas mismas especies (en general guejigos o robles
carrasquefios). Estos bosquetes, rodales o ejemplares aislados de quejigo tienen un interés
notable, tante desde el punte de vista faunistico como paisajistico.

Las parcelas del Plan Especial se ubican en su practica totalidad scbre terrenos cultivados
con cultivos herbaceos en secano ¥ en regadio, en zonas bastante llanas con alguna peguedia
ondulacion. La cota varia de entre los 522 y los 568 m s.num., ¥ las pendientes se sitdan
aproximadamente en un 43% del total de superficie en torno al 2-5% y el 57 % restants tienen
una pendiente entre 5.3-8,4 %.

Se listan a continuacién, para ser tenidos en cuenta en el andlisiz del EsAE, los principales
elementos y areas ambientales que podrian verse afectados por el Plan Especial de la PSFY
Vitoria Solar:

2455, Docwmento de Alcance S2AE Plan Espesial PSPV VBoris Solar 4 &n Amatzus-Ubarmmdls y VEoris-Gaststr. Pag 18 de 28

33

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

EGINBIDEA
DILIGENCIA

»

Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»>




- Espacio Matural Protegido de la Red MNatura 2000, Zona de Especial Conservacion
(ZEC): Rio Zadomra (ES2110010), el cual esta calificado asimismo Area de Inferés
Especial de especies faunisticas incluidas en el Cataloge Vasco de Especies
Amenazadas y que cuentan con sus respectivos Planes de Gestion para el Temitorio
Historico de Alava. (Decrefo de Gobierno Vasco 35/2015, de 17 de marzo, por el gue se
dezignan Zonas Especiales de Conservacion cinco rios del Temitorio Histanco de Alava).
La zona noroeste del Plan Especial se localiza a menos de 400 m de este espacio.

- Espacio Matural Protegido de la Red Matura 2000, Zona de Especial Conservacion
(ZEC): Robledales isla de la Llanada Alavesa (ES2110013). (Decrefo de Gobierno
Vasco 206/2015, de 3 de noviembre, por el gue se designa Zona Especial de
Conservacion los Robledales isla de la Llanada Alavesa). La zona suroeste del Plan
Ezpecial ze localiza a menos de 400 m de este espacio.

- Especies faunisticas incluidas en el Catalogo Vasco de Especies Amenazadas,
principaimente:

o Aguilucho cenizo (Circus pygargus) o Aguilucho lagunero (Gircus aeniginosus)
= Aguilucho palido (Gircus cyaneus) o Milane real (Milvus mivus)

- Red de Comedores Ecologicos de la Comunidad Autonoma de Euskadi (Gobiemo
Vasco. 2005.).

- Habitats de Interés Comunitario (HIC) y Prioritario presentes junto al ambito del Plan
Especial, en las areas junto a las gue se han previsto como usos priortarios la
instalacion de paneles folovoltaicos o infraestructuras de evacuacion elécirica (segin la
Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1932 relativa a la conservacion de
los habitats nafurales y de [a fauna y flora silvestres):

= HIC 4080: Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga.

= HIC 8210": Prados secos seminaturales y facies de matorral sobre sustratos calcareos
(Festuco-Bromedalia) ("parajes con importantes crguideas).

= HIC 9240: Robledales ibéricos de Quercus faginea y Quercus canariensiz. Se considera
especialmente relevants |z mancha de este habitat que =2 localiza en la Z1-11 segin la
zonificacion del Plan Especial.

- Montes de Utilidad Puablica (MUP), regulados por la Norma Foral 11/2007, de 26 de
marzo. Gran parte del ambito norie del Plan Especial colinda con €l MUP n.® 302-2
“Larragana™ en Mendibil.

- Red de rios y armoyos. El Plan Especial afecta a al rio lturrito v a los amoyos Basotxoa
¥ Zubiate.

- Suelos agricolas de Alto Valor Estratégico (AVE), segln Plan Territorial Sectorial (PTS)
Agroforestal de la CAPY (Decretfo 177/2014, de 16 de sepfiembre, por el que 52 aprueba
definitivamente el Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Autonoma del
FPaiz Vasco). El Plan Especial afectaria a amplias zonas de este tipo de suelo, puesto
que & de las 16 zonas del Plan (Z1-2, Z1-12, Z1-13, Z1-14, Z1-15 y ZI-168) estan ocupadas
en su totalidad por suelos AVE y 5 parcialmente (Z1-3, Z1-4, Z1-5y Z1-9 v Z1-11).

- Patrimonio cultural v argueologico. El Plan Especial podria afectar a dos zonas de
presuncion arqueoclogica: Poblado de lturrain (ficha n.® 8) v Poblado v templo San
Esteban de Sansueta (ficha n® 6).
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G, CUESTIONES FUNDAMENTALES QUE DEBEN SER CONSIDERADAS POR EL PLAN
ESPECIAL.

El Plan Especial de la PSFV Vitoria 1 regulara los usos de unos determinados ambitos para
posibilitar 2l encaje en el planeamiento urbanistico de la planta Vitoria Solar 1, por lo gue en
este apartado se plantean diversas cuestiones sobre los efectos que podria ocasionar el
Proyecto v el Plan para su analisis v profundizacion por parte del EsAE.

Dado que el proyecto de PSFV Vitoria Solar 1 cuenta con la declaracion de impacto ambiental,
el EsAE del Plan Especial debera tener en cuenta el cumplimiento del condicionado
establecido en la DIA.

La mayor afeccion del Plan Especial vendra dada por el cambio de uso por la artificializacion
del territorio (78,30 hectareas ocupadas por las 16 zonas de instalaciones), la instalacion de
vallados perimetrales (12.390 metros alrededor de las 14 zonas de instalaciones con placas
fotovoltaicas, 470 m en la SET Promotores, v 94 m en el recinto de medida), vy las lineas
gléctricas sotemradas.

La zonificacion del ambito de afeccion del Plan Especial se debera limitar al minimo
necesario v considerara, mediante la oportuna normativa, la forma mas adecuada de
compatibilizacion del uso energético con la proteccion de las areas que, tanto dentro
como en el entorno del ambito del Plan Especial, mantengan un interés naturalistico,

6.1, Afeccion por movimientos de tierras.

En relacion con la afeccién que pueden producir los movimientos de tierra, la DIA formula, a
nivel de proyecto lo siguients:

4.5 — Medidas destinadas a la profeccion del suelo y de las aguas.

4.5 1— Unicamente se deberian realizar nivelaciones del terreno para cimentar las
edificaciones necesarias para el funcionamiento del parque evitando, en la medida de
lo posible, nivelaciones del suelo en las zonas de implantacién de los paneles. En
dichas zonas habria que mantener el perfil original del suelo, sin retirada de su capa
superficial, con la Unica excepcion de las alteraciones inherentes a la instalacion de
cableado subterraneo en zanja

A este respecto, el articulo 21 de las Nomas Urbanisticas del Borrador del Plan Especial
establece lo siguients:

Articulp. 21°.- Movimiento de tierras

El proyecto constructive de la planta solar fotovolfaica definira las rasantes definitivas
del terrenc, siempre dentro del criterio general, de no realizar grandes movimientos de
ticiras v tratar de mantener las caracteristicas de la fopografia existente.

Por su parte, el proyecto constructivo prevé permitir movimientos de tierras en algunas zonas
concretas (pequefias vaguadas o monticuloz) para la instalacion de las estructuras de los
seguidores fotovoltaicos. En el siguients cuadro se presenta el balance de movimiento de
tierras que se obtiene a partir de los volumenes de excavacion y relleno necesarios:

TERRAPLEN DESMONTE EXCEDEMTE
{m) [m?) {m]
[ ToTaL B.163 2.798 3.365
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DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

G

Tal y como establece en el apartado 4.9. “Medidas destinadas a la gestion de los residuos y
tierras” de la DIA, este excedente de 3.365 m® de tierras sobrantes de excavacion sera
valorizado mediante su uso en la propia planta para la restauracion de viales de acceso y
caminos internos, asi como para la restauracion de las zonas de acopio que se hayan
empleado durante de la fase de obra, de modo que no se mandara ningun tipo de excedente
a vertedero.

En la figura siguiente se indican las zonas donde sera necesario realizar movimiento de tierras,
desmonte en las zonas marcadas en rojo, y terraplén en las zonas marcadas en verde:

J 2

Figura 3. Plano de movimientos de fierras en zonas de instalaciones ZI-1, ZI-4 y ZI-8.

En la figura 3 se observa que los movimientos de tierras estan previstos en las zonas de
instalaciones ZI-1, ZI-4 y ZI-8. Precisamente, en la zona de instalaciones ZI-8, el proyecto
constructivo también prevé la instalacidon de una balsa (véase apartado 6.7 y figura 7 del
informe), en la misma zona donde esta previsto realizar un desmonte (marcado en rojo). Se
solicita que se estudie la compatibilidad de ambas actuaciones y, en su caso, la
necesidad de realizar dicho desmonte o bien la posibilidad de ubicar la balsa en otro
lugar.

6.2. Efectos sobre la fauna.

La afeccion que puede producir sobre la fauna el cambio de uso contemplado en el Plan
Especial podria ser significativa para algunas especies. Este cambio de uso permitiria la
instalacion de la PSFV Vitoria Solar 1 con la artificializacion del territorio e instalacion de
vallados, lo que provocaria la fragmentacion de los habitats de determinadas especies.
Actualmente el ambito objeto del Plan Especial es un territorio de campeo, caza y en algunos
casos de reproduccion para las 3 especies de aguiluchos catalogados como son el Aguilucho
cenizo (Circus pygargus), calificada como Vulnerable en el Catadlogo Vasco de Especies
Amenazadas, el Aguilucho palido (Circus cyaneus), catalogada como De Interés Especial y el
Aguilucho lagunero (Circus aeruginosus), catalogada como Rara.

Otras especies de aves afectadas podrian ser el Milano real (Milvus milvus), catalogada como
En Peligro en el Catalogo de Vasco de Especies Amenazadas, el Gavilan, Azor, Aguila
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calzada, Alcotan y Blho chico, gque se reproducen en los bosques cercanos y cazan en la
zona; la Lechuza comdn, que se reproduce en los pusblos cercanos v caza en la zona; v la
Ciglefia blanca, que cuenta con bandos de varias decenas en la zona afectable como parte
de su drea de campeo y caza después de la cosecha.

Ademas, existen poblaciones de paseriformes de medios agrarios como Triguerc:s,_ﬁ.l{:aud-:'m
dorsirrojo y algunos Alaudidos con fueries declives poblacionales generalizados en Alava y en
todo el Estado. También esta presente la Codomiz, especie que ha experimentado un declive
de mas del 70% en los (fimos afios v cuya presencia esta ligada en gran parte a los campos
cerealistas. El EzAE analizara en detalle la incidencia sobre todos estos aspectos.

Se considera que las poblaciones de pasenformes ligados a medios agrarics antes
mencionadas, asi como ciertas poblaciones de micromamiferos pueden en parte beneficiarse
si se aplican ciertas medidas para favorecer sus poblaciones, como retrasar o evitar realizar
la siega de las superiicies destinadas a pastizal (laz no ocupadas por lag plantas solares)
dentro de las zonas de instalaciones, asi como evitar utilizar herbicidas yio biocidas. De la
aplicacion de estas medidas puede verse beneficiada la entomofauna asociada a las
comunidades vegetales colindantes, especialmente las comunidades de polinizadores muy
importantes para el mantenimiento de los procesos ecologicos v que son la base para la
alimentacion de gran cantidad de especies de aves.

Por otro lado, la propuesta de instalacion de la planta fotovoltaica repartida en 16 zonas de
instalaciones 71, ademas de suponer una mayor fragmentacion de habitats y un mayor impacto
paisajistico, supone la instalacion de un perimetro de vallado elevado (12,390 m en las 14
subzonas de infraestructuras fotovoltgicas ZF, mas el vallado de las subzonas de
construcciones ZC comespondientes a la SET Promotores v al recinto de medida) con &l
consiguients riesgo que esto puede suponer para muchas especies de aves gue colisionan
contra estas estructuras. Ademas, estos vallados van a suponer una barrera importante para
gran cantidad de mamiferos (sobre todo los de gran tamano) gue veran su territorio
fragmentado, disminuyendo considerablemente sus areas de campeo y alimentacion. Sera
fundamental adoptar medidas en el tipo de vallado que minimicen el efecto bamera.

En cuanto a la medida compensatoria establecida en la DIA emitida a nivel de proyecto, que
esta referida al seguimiento de las poblaciones de aguiluchos durante un periodo de & afios,
en dicha DIA se concretan las condiciones generales para la realizacion del siguiente, pero no
se concreta el ambito en el gue se realizara dicho seguimiento. Se propone que el ambito
de estudio abargue la Llanada oriental, desde Vitoria-Gasteiz hasta el limite con
MNavarra. En todo caso, para concretar las medidas compensatorias referidas a la fauna
protegida, el promotor debera presentar la propuesta ante los Organos Ambientales
territoriales competentes, para su valoracion y aprobacion, previamente al inicio de la
gjecucion de los trabajos.

6.3, Efectos sobre v sobre la conectividad v corredores ecolagicos,

El ambito del Plan Especial se conforma en 16 zonas de instalaciones de infraestructuras de
energia fotovoltaica diferenciadas vy separadas en el temitordo, posibilitando la futura
implantacion de un mosaico de plantas solares gque podria provocar una fragmentacion con
pérdida de conectividad ecologica. El EsAE debera estudiar la incidencia en este senfido,
debiéndoze prever medidas de permeabilizacion de los vallados y acciones de mantenimiento
del suelo, con cubierta vegetal gue conserven los honzontes superficiales del suelo, ¥
favorezean la continuidad v mantenimiento de los procesos ecologicos.

Deberd analizarse la incidencia de la actuacion sobre el amoyo Basotwoa v sobre su funcion
conectora, considerando que debe mantenerse la vegetacion ripana existente e incluso
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contemplarse medidas de refuerzo o mejora que favorezcan y consoliden el caracter de este
arroyo como “Conector Ecologico®. Ha de considerarse que forma parte de la propuesta de la
Red de Comedores Ecologicos de Euskadi (Direccion de Biodiversidad y Participacion
Ambiental. Gobierno Vasco. 2005), identificandose en dicha propuesta como “Tramo fluvial
de interés conector”.

Asimismo, deberan estudiarse posibles incidencias sobre las conexiones ecologicas entre la
ZEC del rio Zadorra y el Robledal de Arzubiaga (ZEC de los Robledales Isla de La Llanada
Alavesa), planteandose medidas de permeabilizacion adecuadas.

En este sentido, es preciso que el ESAE analice y considere la integracion en el Plan Especial
de la propuesta de medidas que se recogian en el informe emitido por los Servicios de
Sostenibilidad Ambiental y Patrimonio Natural de esta Diputacion Foral de Alava en |a fase de
consultas de la Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria del Proyecto de Plantas Solares
Fotovoltaicas Vitoria 1 y Vitoria Solar 2 (agosto de 2022), relativas a retranqueos de vallados,
revegetaciones correctoras y compensatorias, y se atienda a la informacion y medidas
contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental y en su Adenda del Proyecto de Planta
Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1y Vitoria Solar 2.

6.4. Efectos sobre los Habitats de Interés Comunitario (HIC) y vegetacion natural

El ESAE debera estudiar y analizar las afecciones que los cambios de usos planteados en el
Plan Especial podrian ocasionar sobre los Habitats de Interés catalogados y la vegetacion
natural. Se deberan estudiar las afecciones sobre estas formaciones vegetales de la periferia
de las parcelas que albergaran los cambios de usos y sobre los bordes de los caminos por
donde discumiran las zanjas de diferentes servicios.

Se considera especialmente relevante que la mancha del HIC 9240 “Robledales ibéricos
de Quercus faginea y Quercus canariensis”, localizada en la ZI-11 y ZI-6 segun la
zonificacion del Plan Especial, no se vea afectada, ni por ocupacion ni por vallado o
cierre de su contorno, debiendo conservar su uso actual forestal. Habran de adoptarse
cuantas medidas de ordenacion de usos e integracion ambiental sean procedentes
para tal fin. Se trata de un rodal arbolado de elevado interés para su conservacion,
debiéndose considerar una zona de proteccion colindante sin placas fotovoltaicas. En la
siguiente imagen se muestra esta superficie de habitat catalogado:
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También se ha identificado el habitat 9240 en el ambito de las zonas de instalaciones
Z1-1 y Z1-3. Se =solicita que estas zonas no se vean afectadas ni por ocupacion ni por
vallado o cierre de su contorno, debiendo conservar su uso actual forestal.

En el apartado 6.6. se detallan las medidas que deben contemplarse en la zonificacion del
Plan Especial para proteger estos ambitos forestales.

En este sentido, es preciso que el EsAE analice v considere la integracion en el Plan Especial
la propuesta de medidas que se recogian en el informe emitido por los Servicios de
Sostenibilidad Ambiental y Patimonio Matural de esta Diputacion Foral de Alava en la faze de
consultas de la Evaluacién de Impacto Ambiental Ordinaria del Proyecto de Plantas Solares
Fotovoltaicas Vitora Solar 1 y Vitoria Solar 2 (agosto de 2022), relativas a retranguecs de
vallados, revegetaciones comectoras y compensatorias, y se atienda & la informacion v
medidas contempladaz en el Estudio de Impacto Ambiental y en su Adenda del Proyecto de
Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1 y Vitoria Solar 2.

6.5, Otros efectos: Poblaciones cercanas, Paisaje, Suelos agricolas, Montes de Utilidad
Piblica, Patrimonic Cultural & Hidrologia.

El EsAE debera también estudiar y analizar las afecciones gue los cambios de usos
planteados en el Plan Especial podrian ocasionar sobre otros aspectos o componentes
ambientales.

Tal y como =& sefalaba en informes anteriores emitidos por los Servicios de Sostenibilidad
Ambiental y Patimonio Matural de esta Diputacion Foral de Alava en el marco del
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto de Plantas Fotovoltaicas
Vitoria Solar 1 y Vitoria Solar 2, por su incidencia visual muy relevante se estima que
deberia revizarse el retiro minimo a las poblaciones, establecido en el Documento del
Plan Especial presentado en 200 m de distancia, medidos entre los nicleos de
poblacion y los recintos previstos para el desarrollo solar fotoveltaico. Ha de analizarse,
en particular, la incidencia en Arzubiaga, poblacion que se encuentra muy proxima al
ambito propuesto de parque solar y cabria en esta zona estudiar otras opciones de
implantacion mas alejadas de las zonas habitadas de este nicleo rural.

& este respecto, €l Plan Especial debera ser especialmente vigilante del cumplimiento de una
de las medidas establecidas en la DI&, referente al *Proyecto de Restauracion Ambienfal e
Integracian Paisajistica”, que “incluira wna pantalla vegefal en parfe del vallado de fa
emvolvente V51_15_1 (zona Z1-13, seqglin Borrador de Plan Especial). Esta barrera vegetal
limitara la posibilidad de colision de avifauna, servira como refugio a determinadas especies
¥ como elemenfo de infegracion paisajistica, disminuyendo e impacto viswal desde las
poblaciones mas cercanas”.

El EsAE debera estudiar las afecciones del Plan Especial v proponer medidas en consonancia
sobre los suelos agricolas de Alto Valor Estratégico, segan Plan Territorial Sectorial (PTS)
Agroforestal de la CAPY. También sobre el Monte de Utilidad Pablica n.® 1099 “Larragana”
que colinda con las zonas de instalaciones situadas mas al norte del Plan Especial. A este
respecto, el Plan Especial debera atender al condicionado que establezea el Departamento
de Agricultura de [a DFA.

Asimizmo, habra de considerarse un posible impacto al Patimonio Cultural, por las afecciones
a dos zonas de presuncion arqueoldgicas: Poblado de lturrain (ficha n. ® 8) y Poblado y templo
San Estzban de Sanzueta (ZPA n.® 6). Habran de analizarse y considerarse las valoraciones
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que, en su caso, establezcan los (f)rganos competentes en matena de agrcultura y de
patrimenio cultural.

6.6. Afeccion en los ambitos forestales.

Tal y como ha sefalado en el apartado 6.4, dentro de las zonas ZI-1 y ZI-3 se localizan 2 islas
ocupadas por un bosgue de quejigal maduro, catalogado como HIC 9240 “Robledales ibéricos
de Quercus faginea y Quercus canariensis”™, como se puede observar en la siguiente imagen
extraida de plano de ordenacion OR.5 del borrador del Plan Especial (figura 5).

$ ¥ . o

Figura 5. Habitsts de quejigal maduro Figura 6. Detalle de los vallados con relacién
al bosquete y al arroyo Zubiate

Por otra parte, en la agrupacion de 6 zonas de instalaciones ubicadas entre Arzubiaga y
Durana (ZI-8, ZI-7, ZI-8, ZI-9, ZI-10 y ZI-11) también hay otro pequefic bosquete de quejigal
maduro correspondiente al HIC 9240, cuya mayor parte queda dentro del vallado de la zona
ZI-11, mientras que el vallado de la zona ZI-6 se superpone a la otra parte del bosquete. La
agrupacion queda atravesada de norte a sur por el arroyo Zubiate, que pasa por el interior de
la ZI-7, y queda encajado entre los vallados de las Z1-6 y ZI-10 en su margen derecha, y el
vallado de la ZI-8 por su margen izquierda. Se muestra el detalle de esta agrupacion en la
imagen tomada del mismo plano de ordenacion OR:5 (figura 6).

En la zonificacion propuesta en el Bomrador de Plan Especial (articulo 12°), estas zonas
forestales estan contempladas dentro de la subzona de proteccion ZP, definida de la siguiente
manera: “Esta subzona esta conformada por las zonas forestales, que son zonas que se
conservaran en su estado natural. NO se implantan modulos fotovoltaicos ni los diferentes
elementos que conforman la planta fotovoltaica®. Para esta subzona se definen los siguientes
usos:

Uso caracteristico: Uso forestal.

Usos compatibles: Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las
plantas (conexiones entre modulos fotovoltaicos, conexiones
centros de transformacion, lineas de telecomunicaciones,
etc.).

Usos agricolas y/o ganaderos, que resulten compatibles con
la planta solar fotovoltaica.

Usos prohibidos: Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los
usos compatibles.
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Se considera que existe una incongruencia entre la definicion de la subzona de proteccion y
los usos compatibles propuestos. En primer lugar, la subzona de proteccion se define como
“zonas que se consenvaran en su estado natural, por lo gue cualguier intervencion gue se
realice en esta subzona va a modificar su estado natural inicial. En segundo lugar porque se
establece gue “[en esta subzona] NO se implantan moduwlos fofovoltaicos ni los diferenfes
elemenios gue conforman la planta fofovoltaica®, pero permite como uso compatible las
“Franjas de paso de las redes solerradas de servicios de las plantas [conexiones entre
médulos fotovoltaicos, conexiones centros de transformacion, lineas de felecomunicaciones,
efc.})”. Precizamente, las redes soterradas son uno de los elementos que conforman la planta
fotovoltaica, v en la propia definicion de la subzona se establece gue *NO se implantan
madulos fofovoltaicos ni los diferentes elementos gue conforman [a planta fofovoltaica™

Por lo anterior, se solicita que se eliminen de los “usos compatibles™ de las “subzonas
de proteccion” aguellos usos que puedan generar impactos, como son “las franjas de
paso de las redes soterradas de sorvicios de las plantas (conexiones entre maduios
fotovoltaicos, conexiones centros deo transformacion, lineas de telecomunicaciones,
atc. )™

Precizamente, en estas zonas de bosquetes v laderas con vegetacion natural, los Servicios
de Sostenibilidad Ambiental y de Patrimonio Matural de la DFA, en informe emitido en
diciembre de 2022, recomendaban dejar libres de vallado estos espacios. Esta cuestion
también =& recoge en la resolucion de la DIA, apartado 4.3.2 de “Medidas destinadaz a la
proteccion del patrimonio natural”, que establece gue el vallado “se alefara fodo lo posible de
las masas forestales existentes defando bosguetes y laderas con vegetacion natural.

Se considera que en estas zonas habra de mantenerse su uso actual forestal, quedando
fuera de los vallados. Ademas, deben estudiarse retiros suficientes que garanticen la
proteccion adecuada de estos rodales de gran interés para su conservacion.

6.7, Instalacion de humedales.

En el informe de la DFA de diciembre de 2022 mencionado, también se destacaba la
importancia de crear puntos de agua en las parcelas del proyecto, aprovechando las
depresiones en el terreno y la escorentia del ambito afectable. Esta cuestion ha sido recogida
en el proyecto modificado de fecha 1272023 presentado para incluir el condicionado de la DIA,
donde se contempla la instalacion de “peguerios humedales con el fin de crear nuevos habitats
para herpetofauna locaflf. Tal y como se recoge en el proyecto, estos humedales presentaran
unas dimensiones de 5 x 5 metros v una profundidad de 1 metro. En el plano “Afecciones
servidumbre® (figura 7) se detalla la ubicacion de estas balsas y refugios para herpetofauna:

- balzas en zonas de instalaciones ZI-3 y ZI-8

- refugios para herpetofauna en zonas de instalaciones ZI-1 y Z1-8

Se debera incluir la instalacion de estos humedales entre los usos caracteristicos de la
subzona libre de las zonas de instalaciones referndas: ZL-1, ZL-3 y ZL-5.

Por ello, se solicita que en el articulo 11%, en la subzona libre se recoja como Uso
caracteristico la instalacion de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia de su zona de
instalaciones.
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Figura 7. Plano “Afecciones servidumbra™

6.8. Otrag afecciones: exclusion de parcela que no forma parte del proyecto.

En lo que respecta a la zonificacion y ordenacion de las subzonas comespondientes a las 16
Zonas de Instalaciones (Z1), es preciso sefialar que en el Borrador de Plan Especial, la parcela
1211 del municipio de Aratzua-Ubarrundia (01-08-03-1211) queda incorporada a la ZI-7. Esta
parcela, de 1000 m?, no forma parte ni del proyecto sobre el que esta emitida la DIA (Proyecto
de ejecucion Planta Solar Fotovoltaica “Vitoria Solar 17 de 49,97 MWp, fechado €l 30 de
septiembre de 2022), ni n el Proyecto de ejecucion de fecha de emision 12/2023 modificado
para dar cumplimiento al condicionado de la DIA. En el borrador de Plan Especial, la Zona de
Instalaciones ZI-7 esta conformada por la parcela 1210, a la derecha del amoyo Zubiate, v la
parcela 1211, sin placas fotovoltaicas, en la margen izquierda del citado arroyo, de modo que
esta Zl queda afravesada de norte a sur por el ammoyo Zubiate.

Se solicita que el Plan Especial retire de su ambito esta parcela para adecuarze al
proyecto de ejecucion sobre el que se ha emitido la DIA.

Por dltimo, es preciso sefialar gue el EsAE debera atender a las consideraciones recogidas
en los informes emitidos en la fase de alegaciones por las difersntes Administraciones
publicas afectadas y personas interesadas.

7.- AMPLITUD. NIVEL DE DETALLE ¥ GRADO DE ESPECIFICACION DEL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO (Contenido minimo sequn normativa vigente).

Segun articulo 5 de la Ley 21/2013 el “Estudio Ambiental Estratégico” es el estudio elaborado
por el promotor que, siendo parie integrante del Plan Especial, ha de identificar, describir y
analizar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente dervados o que puedan
derivarse de la aplicacion del plan, asi como unas alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos v el ambito territorial afectable,
con el fin de prevenir o corregir los efectos adversos sobre el medio ambisnte.

A su vez, y adicionalmente a lo expuesto, para la redaccion del EsAE se atendera a lo
establecido en el articulo 20.2 y Anexo IV de la Ley 21/2013, conteniendo como minimo el
desarrollo v exposicion con el debido detalle de la siguiente informacion:

24-35. Documento de Alcance ESAE Flan Espedal PSPV Wioria Solar 1 en Amatzua-Ubamndla y Vioria-Gasietr. Pag 27 de 28
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DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

a) Un esbozo del contenido, objetivos principales del Plan Especial y relaciones con oiros
planes y programas pertinentes.

b} Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente v su probable evolucion
en caso de no aplicacion del Plan Ezpecial.

¢) Las caracteristicas medioambientales de las zonas gue puedan verse afectadas de
manera significativa v su evolucion teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el
plazo de vigencia del Plan Especial_

d) Cualguier problema medicambiental existente gue sea relevante para el Plan. incluyendo
en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial importancia
medinambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion aplicable
sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red Matura
2000.

e) Los objetivos de proteccion medicambiental fijados en los ambitos intermacional,
comunitario o nacional que guarden relacion con el Plan v la manera en que tales objetivos
y cualguier aspecto medicambiental 2 han tenido en cuenta durante su elaboracion.

f) Los probables efectos significativos en el medic ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la fauna, la flora, la tiema, el agua, el aire,
los factores climaticos, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacion
adecuada de la huella de carbono asociada al Plan Ezpecial, los bienss materiales, el
patrimonio cultural, el paizaje v la interrelacion entre estos factores. Estos efectos deben
comprender log efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio v largo
plazo, permanentes y temporales, positivos v negativos.

g) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar
cualquier efecto negative importante en el medio ambiente de la aplicacion del Plan
Especial, incluyendo aguellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y
permitir =u adaptacion al mismo.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas v una
descripcion de la manera en gue se realizd la evaluacion, incluidas las dificutades, como
deficiencias técnicaz o falta de conoccimientos y ewxperiencia gue pudieran haberse
encontrado a la hora de recabar la informacion reguerida.

i) Un programa de vigilancia ambiental en el gque e describan las medidas previstas para el

seguimiento.
i} Un resumen de caracter no técnico de la informacion contenida en el Estudio Ambiental

Estratégico.

Vitoria-Gasteiz, a la fecha de la firma digital
La Técnica Superior El Jefe del Servicio de Sostenibilidad
de Evaluacion Ambiental Ambiental
) :-n.u. Faty Anlaaiie
;\Ir- pcion Frodl on diowy
Y

Fdo.: M. Yolanda Armentia Fdz. de Ocariz Fdo.: Juan Abad Garcia

24-35 . DioCumenio de Alcance ESAE Fian Especial FEFY WRora Solar 1 en Amatzua-barmmdla y Yioria-Gasisiz. Fag 28 de I8
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PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.
ARRATZUA — UBARRUNDIA Y VITORIA - GASTEIZ (ARABA)

A.2.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El dmbito del presente Plan Especial de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria
Solar 1, se emplaza en suelo no urbanizable en los términos municipales de
Arratzua — Ubarrundia y Vitoria — Gasteiz.

El objeto del presente Plan Especial es obtener que el establecimiento de
las instalaciones de obtencidn de energia eléctrica mediante placas
fotovoltaicas y las instalaciones de produccidon, coexistiendo con la actividad
agropecuaria resulte admisible en un dmbito concreto del suelo no urbanizable.
La aprobacién de este mediante resoluciéon Diputaciéon Foral de Alava, se
entenderd implicita la declaracién concreta de interés publico siempre que el
mismo se hubiera previamente sometido a informacién publica.

También tiene otro doble objeto:

1.- Ordenar y delimitar un dmbito discontinuo en suelo no urbanizable
del municipio de Arratzua - Ubarrundia para la implantacion de una
planta fotovoltaica.

2.- Ordenar y delimitar en el término municipal de Vitoria — Gasteiz,
dentro del dmbito de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1, la
implantacién de una Subestaciéon de Promotores (formada por los
elementos de almacenamiento, de evacuacioén y de distribucion de
la energia eléctrica), y el recinto de medida.

Cabe indicar que se plantea la coexistencia del uso de instalaciones
técnicas de parques de generacidn de energia renovable, y el uso
agroganadero, con el objeto de conservar el uso agroganadero propio del
suelo no urbanizable en combinacién con la generacion de energia eléctrica
de origen renovable.

Asimismo, se ordenard los framos de servidumbres, en parcelas
catastrales rusticas privadas de los términos municipales de Arratzua -
Ubarrundia vy Vitoria — Gasteiz, generadas por infraestructuras soterradas: las
lineas de conexion de media tensidn, enfre las plantas y el cenfro de
seccionamiento; la linea de evacuacion en 30kV, de conexion enfre el centro
de seccionamiento y la subestacion de promotores de nueva construccidn; y la
linea de alta tensidon en 220kV, que conecta la subestacidon de promotores con
el recinto de medida, y el recinto de medida con la subestacion Vitoria de la
Red Eléctrica de Espana.
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Cabe mencionar que la Subestacion de Promotores, de nueva
construcciéon, no es exclusiva del proyecto Vitoria Solar 1, sino que responde a
necesidades de conexidn de ofros proyectos gestionados por terceros,
pudiendo ser utilizada como punto demanda a futuro, conforme a lo habilitado
en la regulacién sectorial.

Por ofro lado, para la diferenciacion de dreas (subdmbito agroganadero-
fotovoltaico y subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccidn, es decir,
entre planta fotovoltaica y subestacion), se ha seguido el criterio establecido en
el articulo 15 del PTS de Energias Renovables3, del que se desprende que las
subestaciones eléctricas no deben ubicarse en las dreas de generacién
fotovoltaica, sino que serd operativo segin las caracteristicas técnicas del
proyecto. De esta manera, por “planta fotovoltaica” sélo habrd de entenderse
instalacion de generaciéon de energia e infraestructura interna, no abarcando
en ningun caso la Subestacién de Promotores ni el recinto de medida, que son
instalaciones diferentes y reciben distinta clasificacion segin las DOT y el PGOU
vigente4.

El presente documento se redacta de conformidad con lo indicado en el
articulo 59.2.c.7 de la Ley 2/2006, de suelo y urbanismo(para que resulta
admisible la implantacién de una infraestructura de generacion eléctrica de
origen renovable) y con lo establecido en el arficulo 4 “Suelo no urbanizable:
usos y actividades” del Decreto 105/2008, de medidas urgentes en desarrollo de
la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo (para que resulta autorizable
la implantacion de una infraestructura de generacion eléctrica de origen
renovable).

Asi mismo, las determinaciones de la ordenacién del presente
documento inicial de Plan Especial se establecen de acuerdo: a) con el Plan
General de Ordenacion Urbana de Arrafzua — Ubarrundia, b) con el Plan
General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, documento vigente
aprobado mediante el Decreto Foral 135/2000, del Consejo de Diputados de 27
de diciembre (Publicado en el BOTHA N.° 21 del 19 de febrero de 2001,y c) Con
el nuevo Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado provisionalmente en
sesion exfraordinaria y urgente del pleno del Ayuntamiento de fecha 6 de

3 El articulo 15 del PTS recoge que “la superficie de terreno que se puede ocupar por und instalacién edlica o
fotovoltaica serd la definida por la poligonal o poligonales que la circunscriben, incluyendo el vuelo de las
palas en el caso de aerogeneradores, con exclusion de los tendidos y de los posibles elementos de
almacenamiento, de evacuacion y de distribucién de la energia eléctrica producida. Esta ocupacién puede
realizarse de manera continua o por poligonos discontinuos.

4 Mientras que las plantas fotovoltaicas reciben la categoria de instalaciones técnicas de servicios de cardcter
no lineal de tipo B, las estaciones transformadoras de superficie superior a 100 m2 (como es el caso de la SET
de promotores), reciben la categoria de instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal de tipo A.
Asi figura tanto en las Directrices de Ordenacion del Territorio como en el PGOU de Vitoria-Gasteiz vigente
(TOMO I, Titulo IV, Capitulo 5, Seccién 1°, Clasificacion y régimen de suelo no urbanizable, apartado 4
Definicidn de usos relativos a las infraestructuras, punto d).
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febrero de 2025, y publicada en el BOTHA num. 15 de viernes, 7 de febrero de
2025.

De este modo, resulta procedente solicitar el inicio de la tramitacion de
la aprobacidn inicial de este plan por cuanto respetan las determinaciones del
plan general de ordenaciéon vigente (aprobado mediante DF 135/2000), y las
determinaciones del nuevo plan general aprobado inicialmente (publicado en
el BOTHA n° 16 de 8 de febrero de 2023) vy, provisionalmente (publicado en el
BOTHA n.° 15 de 7 de febrero del 2025).

A.3.- PROMOTOR

Nombre:
CIF:
Domicilio:

Persona de contacto:

Teléfono:
Email:

A.4.- AUTOR DEL PLAN ESPECIAL

Nombre:
Domicilio profesional:
Email:

Teléfono:
Movil:

INDARBERRI, S.L.

BO9987314

Albert Einstein (parque tecnoldgico), 048,
01510 Vitoria-Gasteiz. Araba

D. Nicolas Sdnchez Marcos

639 846 223 / 915 644 272
nsanchez@solarioenergia.com

D. David Pinedo Ortega

Arquitecto, colegiado n® 1.729 de COAVN
Calle Lamuza n°® 12, bajo.

01400. Laudio/Llodio (Araba)
david@dpinedo.com

94 672 60 36

616943117

A.5.- FUNDAMENTOS DE LEGISLACION URBANISTICA

Plan especial

La redaccién del presente Plan Especial estd fundamentada en:

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, y en su
articulo 13 establece: "que en suelo en situacion rural (suelo preservado por la
ordenacion territorial 'y urbanistica de su transformaciéon mediante la
urbanizacion, conforme se refiere el art. 21.2,a)), con cardcter excepcional y
por el procedimiento y con las condiciones previstas en la legislacion de
ordenacion territorial y urbanistica, podrdn legitimarse actos y usos especificos
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que sean de interés publico o social, que contribuyan a la ordenacién y el
desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural”.

La ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo en su articulo 28.5.a), establece que
podrdn llevarse a cabo en suelo no urbanizable: “las actuaciones dirigidas
especificamente y con cardcter exclusivo al establecimiento de dotaciones,
equipamientos y actividades declarados de interés publico por la legislacion
sectorial aplicable o por el planeamiento territorial, y_que en todo caso, y para
el caso concreto, sean ademds declaradas de interés publico por resolucion de
la diputacién foral correspondiente previo trdmite de informacién publica de
veinte dias”.

El articulo 4.3 del Decreto 105/2008 de Medidas Urgentes en Desarrollo de
la Ley 2/2006, que recoge lo siguiente: “Para autorizar las actuaciones
contempladas en el pdrrafo anterior y que ademds precisen declaracion
individualizada de impacto ambiental y para aquellas que afecten a una
superficie de suelo superior a 5.000 metros cuadrados, con cardcter adicional,
se deberd redactary aprobar un plan especial de conformidad con lo indicado
en el articulo 59.2.c.7 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo. Si la aprobacion
definitiva de dicho Plan correspondiera a la Diputacion Foral, se entenderd
implicita la declaracion concreta de interés publico siempre que el mismo se
hubiera previamente sometido a informacion publica"

Estudio Ambiental Estratégico

La redaccién del Estudio Ambiental Estratégica estd fundamentada en:

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, que en su
articulo 20., indica:
“1. Teniendo en cuenta el documento de alcance, el promotor elaborard
el estudio ambiental estratégico, en el que se identificardn, describirdn y
evaluardn los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables
técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y
el dmbito de aplicacién geogrdfico del plan o programa.
2. El estudio ambiental estratégico se considerard parte integrante del
plan o programa y contendrd, como minimo, la informacién contenida
en el anexo IV, asi como aquella que se considere razonablemente
necesaria para asegurar su calidad. A estos efectos, se tendrdn en
cuenta los siguientes extremos:

a) Los conocimientos y métodos de evaluacion existentes.

b) El contenido y nivel de detalle del plan o programa.

c) La fase del proceso de decision en que se encuentra.

d) La medida en que la evaluacion de determinados aspectos

necesita ser complementada en otras fases de dicho proceso, para

evitar su repeticion.

4

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»

EGINBIDEA
DILIGENCIA




3. Para la elaboracion del estudio ambiental estratégico se podrd utilizar
la informacidn pertinente disponible que se haya obtenido en la
elaboracion de los planes y programas promovidos por la misma o por
otras Administraciones publicas.”

Tramitacion del plan especial

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, que en su
articulo 21., indica:

“1. El promotor elaborard la version inicial del plan o programa teniendo
en cuenta el estudio ambiental estratégico, y presentard ambos documentos
ante el érgano sustantivo.

2. El 6rgano sustantivo someterd dicha version inicial del plan o programa,
acompanado del estudio ambiental estratégico, a informacion publica previo
anuncio en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente y, en
SU caso, en su sede electronica. La informacion publica serd, como minimo, de
cuarenta y cinco dias hdbiles.

La informacion publica podrd realizarla el promotor en lugar del érgano
sustantivo cuando, de acuerdo con la legislacion sectorial, corresponda al
promotor la tramitacion administrativa del plan o programa.

3. La documentacion sometida a informacion publica incluird, asimismo,
un resumen no técnico del estudio ambiental estratégico.

4. El érgano sustantivo adoptard las medidas necesarias para garantizar
que la documentacion que debe someterse a informacidn publica tenga la
maxima difusion entre el publico, utilizando los medios electronicos y ofros
medios de comunicacion.” (Se modifica el apartado 4 por el art. Unico.? de la
Ley 9/2018, de 5 de diciembre)

Ahora bien, el dmbito del presente plan especial se encuentfra en los
términos municipales de Arratzua — Ubarrundia y Vitoria - Gasteiz.

El arficulo 97.1 de la Ley 2/2006 senala que los planes especiales se
formulardn, tramitardn y aprobardn de acuerdo con lo establecido para los
planes parciales, estableciendo el articulo 95.1 que la formulacién del plan
parcial corresponde en principio a los ayuntamientos y puede realizarla también
cualquier otfra persona fisica o juridica.

No existe una regulacion en la Ley 2/2006 andloga a la que recogia el
articulo 4.2 de la Ley 5/98, que senalaba que cuando se frate de planes
parciales y especiales de dmbito supramunicipal, la competencia para otorgar
la aprobacion inicial y provisional, de no mediar acuerdo entre los municipios
afectados, corresponderia a la diputacion foral correspondiente, excepto en el
supuesto de que afecte a municipios de distintos territorios histéricos en cuyo
cado la competencia corresponderia al Gobierno Vasco.
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Esta laguna legal ha sido resuelta judicialmente por medio de la
aplicacién analégica, para los planes especiales que afecten a mds de un
municipio, de las reglas competenciales establecidas para los planes de
compatibilizacién del planeamiento general en el articulo 92 de la Ley 2/2006.

El articulo 92 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, sobre formulacion,
tramitacién y aprobaciéon del plan de compatibilizacién, solo prevé la
infervencion foral cuando los municipios afectados no lleguen a un acuerdo
para ello:

“1. Cuando un plan de ordenacion urbanistica afecte territorialmente a
mds de un municipio, la tramitacién podrd corresponder a una sola de las
entidades locales afectadas, en los términos del acuerdo, en su caso,
alcanzado entre las mismas.

2. En defecto de acuerdo, el érgano foral si afectase a un solo territorio
historico, o el autondmico si afectase a mds de uno, concederd un plazo de dos
meses para alcanzarlo. Transcurrido dicho plazo sin que se produzca, se
formulard, tramitard y aprobard por parte de la administracion foral o
autondmica, segun corresponda, un plan de compatibilizacién en cuya
framitacion se deberd dar audiencia a las entidades locales implicadas.”

Los municipios afectados territorialmente por el plan especial de la planta
solar fotovoltaica Vitoria Solar 1, no han llegado a un acuerdo para su
tramitacién y aprobacién. Consecuentemente, corresponde a la Diputacién
Foral de Alava la framitacién y en su caso, aprobacion del plan especiall.

El Departamento de Equilibrio Territorial y Ordenacién del Territorio es
competente para resolver el expediente que se examina de conformidad con
la Norma Foral 10/2023, de 15 de marzo, de Gobierno, Organizacién y Régimen
Juridico de la Diputacién Foral de Alava; y el Decreto Foral 152/2023, del
Diputado General, de 30 de junio, por el que se determinan los Departamentos
de la Diputacion Foral de Alava para la legislatura 2023-2027.

Conrespecto a lo establecido en este numeral, se procede a senalar:

= Con fecha 12 de marzo de 2024, INDARBERRI, S.L. solicita la
intervencién de la Diputacién Foral de Alava en la tramitaciéon del
Plan Especial del Parque Fotovoltaico Vitoria Solar 1, de acuerdo con
lo dispuesto en el artficulo 92.2 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo.

= Mediante Orden Foral 109/2024, de 19 de marzo, del Diputado Foral
de Equilibrio Territorial y Ordenacién del Territorio, se concedidé a los
ayuntamientos afectados por el Plan Especial un plazo de dos meses
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para alcanzar un acuerdo por el que uno de ellos asumiera su
framitaciéon y aprobacion.

=  Mediante Orden Foral 289/2024, de 21 de mayo, del Diputado Foral
de Equilibrio Territorial y Ordenacién del Territorio, se amplid un mes el
plazo para alcanzar dicho acuerdo.

* Ante la ausencia de acuerdo, mediante Orden Foral 410/2024, de 4
de julio, del Diputado Foral de Equilibrio Territorial y Ordenacién del
Territorio, se inicid el procedimiento de tramitacion del Plan Especial,
asi como su procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica
ordinaria, sometfiendo el expediente a consulta de las
administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas.

= Con fecha 19 de diciembre de 2024, la Diputacién Foral de Alava
emitié el documento de alcance del estudio ambiental estratégico
del Plan Especial.

Ademds, conforme al articulo 32.5.— Los planes especiales que afecten a

suelo no urbanizable, se someterdn a informe de la Comision de Ordenacidn del
Territorio del Pais Vasco.
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A.6.- DESCRIPCION GENERAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA
SOLAR 1

La planta Solar fotovoltaica Vitoria Solar 1, de 30,95 MWp de potencia
instalada, y las servidumbres que genera por instalaciones soterradas asociadas
a dicha planta, se emplaza en los términos municipales de Arratzua — Ubarrundia
y Vitoria - Gasteiz, en el Territorio Histérico de Alava - Araba.

Para la aplicacién de los pardmetros de las normativas concurrentes, se
diferencian dos subdmbitos dentro del dmbito del Plan Especial:

1.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico (SI), mantiene la calificacion
establecida para el suelo no urbanizable en el Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) de Arratzua — Ubarrundia. En esta darea coexistirdn los usos
relacionados con las instalaciones técnicas de parques de generacion de
energia renovable mediante sistemas solares fotovoltaicos, junto con los
usos que por su naturaleza se encuentran establecidos por el PGOU.

2.- Subdambito agroganadero-instalacion de produccion (SE), mantiene la
calificacién establecida para el suelo no urbanizable en el Plan General de
Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Vitoria — Gasteiz. En esta drea coexistird el
uso de instalacion para la produccién de energia eléctrica cuyo objeto es
exclusivamente el vertido de la energia generada en la red eléctrica de
transporte, formada por elementos de almacenamiento, de evacuaciéon y
de distribucidn de la energia eléctrica producida (Subestacion de
Promotores y recinto de medida), junto con los usos que por su naturaleza
se encuentran establecidos por el PGOU.

En cuanto al uso de instalaciones técnicas de parques de generacion de
energia renovable mediante instalaciones solares fotovoltaicas, se hace la
distincién entre subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (que son dreas de
generacion de energia), y subdmbitos agroganaderos-instalaciones de
produccidn, se corresponde con la distincidon entre las superficie de terreno que
ocupa la instalacién fotovoltaica con el resto de elementos establecida por el
articulo 155.- del PTS de Energias Renovables en Euskadi, que actualmente
cuenta con aprobaciéon provisional.

Esta diferenciacién de los subdmbitos, se debe a que la subestacion
eléctrica es una instalacién que se utiliza para contfrolar y gestionar la
distribuciéon de energia eléctrica producida, ya sea por placas fotovoltaicas, por

> Articulo 15.- Superficie de ocupacién de las instalaciones fotovoltaicas y edlicas. 1. A los efectos de este PTS,
la superficie de terreno que se puede ocupar por una instalacion edlica o fotovoltaica serd la definida por la
poligonal o poligonales que la circunscriben, incluyendo el vuelo de las palas en el caso de aerogeneradores,
con exclusién de los tendidos y de los posibles elementos de almacenamiento, de evacuacién y de
distribucién de la energia eléctrica producida.
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aerogeneradores edlicos, o cualquier otra fuente de produccién de energia, es
decir, las subestaciones estdn disenadas para gestionar la enfrada de
electricidad de diversas fuentes de energia, no siendo exclusiva de las placas
fotovoltaicas. De igual forma se ha tenido en cuenta para el recinto de medida.
Por tanto, estos elementos forman parte de los subdmbitos agroganaderos-
instalaciéon de produccion.

Adicionalmente, cabe mencionar que la Subestacion de Promotores no
es exclusiva de Vitoria Solar 1, sino que responde a la necesidad de conexidn
de otros proyectos gestionados por terceros, suponiendo Vitoria Solar 1 tan sélo
un 6% de su capacidad total.

Con arreglo a lo anterior, en el presente Plan Especial, la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 1 estd conformada por diez (10) subdambitos
agroganaderos-fotovoltaicos (SI), emplazadas en el término municipal de
Arratzua - Ubarrundia, y, dos (2) subambitos agroganaderos-instalacion de
produccién (SE) emplazadas en el término municipal de Vitoria — Gasteiz. tal
como se observa en el plano O.R.2. “Division en subdmbitos”

Conrelacién a la descripcion del uso principal, de instalaciones técnicas
de parques de generacion de energia renovable mediante instalaciones solares
fotovoltaicas, tenemos:

En los subdmbitos de generacion de energia eléctrica con tecnologia
solar fotovoltaica, las plantas fotovoltaicas transforman la energia proveniente
del sol en energia eléctrica.

En cada planta de generacion de energia, los mddulos fotovoltaicos, que
estdn colocados sobre una estructura, estan eléctricamente conectados en
series entre si, y posteriormente estas series se conectan en paralelo en las cajas
de nivel 1, desde estas cajas de nivel 1 se llevan los circuitos de baja tensidon de
corriente continua hasta el inversor, en el que a fravés de electronica de
potencia se convierte la corriente continua en corriente alterna en baja tension,
esta energia es elevada a media tension mediante transformadores de
potencia ubicados en los centros de fransformacién de cada planta.

La energia se evacua desde los centfros de fransformacion mediante
linea soterrada de media tension, hasta el centro de seccionamiento, esta
canalizacion discurrird por los caminos rurales existentes de los términos
municipales de Arratzua — Ubarrundia y de Vitoria — Gasteiz y por fincas rusticas
privadas.

El cenfro de seccionamiento, es un sistema de celdas en media tension
modulares, para disponer de las protecciones necesarias para evacuar la
energia en condiciones de seguridad hasta la subestacion de promotores, de
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nueva construccién. El centro de seccionamiento, se situard en un edificio de
una planta, que ademds dispondrd de sala de control y celdas, sala de
operaciones de planta fotovoltaica, dos aseos y un almacén.

Desde el centro de seccionamiento se evacuard la energia generada
hasta la Subestacion de Promotores (SET de Promotores o posicion de
evacuacion de energia), de nueva construccion, mediante linea soterrada en
30kV. Esta linea discurrird canalizada por caminos rurales y por fincas rusticas
privadas.

La Subestacion de Promotores se emplaza en el término municipal de
Vitoria — Gasteiz. Consiste en el edificio de control y el almacén para guardar los
repuestos que no deben estar al aire libre. Ademdads, las construcciones estardn
debidamente equipadas para permitir la normal operacion en condiciones de
seguridad (abastecimiento por sistema de almacenamiento mediante llenado
periddico, saneamiento que se efectuard mediante vertido a fosa estanca con
vaciado periédico y gestion de residuos a través de gestor autorizado, luz, aire
acondicionado, internet, mesa, silla, ordenadores, monitores, etc.,). El edificio
de control estard constituido por: sala de celdas de MT, que incluya
transformador de SSAA y contador, sala de control, dos salas de operadores.
dos despachos, sala de reuniones, cocina, vestuario, dos aseos y dos
almacenes.

La subestacion de promotores se conecta con el recinto de medida, que
estd conformado por un edificio formado por elementos modulares
prefabricados de hormigdn, que dispondrd de sala de medida de facturacion
y SSAA, el edificio albergard los equipos de comunicaciones, la unidad central
y monitores del sistema de conftrol digital, y monitores del sistema de confrol
digital, equipos cargador-bateria, etc. Posteriormente el recinto de medida se
conecta con subestacion eléctrica Vitoria, propiedad de la Red Eléctrica de
Espana, todas las conexiones son mediante linea soterrada de alta tensidén en
220kV.

El Plan Especial también estd conformado por cinco (5) subdmbitos de
servidumbres, un (1) subdmbito en el término municipal de Arratzua - Ubarrundia
y cuatro (4) subdmbitos en el término municipal de Vitoria-Gasteiz. Estos
subdmbitos corresponden con las servidumbres generadas sobre las parcelas
rUsticas privadas, por las infraestructuras soterradas de redes de
telecomunicaciones, de lineas evacuacion de la energia producida en las
zonas de instalaciones, la linea de evacuacién del centro de seccionamiento a
la subestacidn de promotores y la conexion entre la subestacion de promotores,
el recinto de medida y la subestacion Vitoria de la Red Eléctrica de Espana, asi
como por las redes de telecomunicaciones necesarias para el funcionamiento
de la planta.
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A.7.- DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION

El dmbito del presente Plan Especial se emplaza en los términos
municipales de Arratzua — Ubarrundia y Vitoria - Gasteiz, en la provincia de
Araba.

El dmbito de la planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1 es discontinuo, se
localiza en suelo no urbanizable, en el Sur del Municipio de Arratzua - Ubarrundia,
en los concejos de Durana, Mendibil y Arzubiaga, y al Norte del término
municipal de Vitoria — Gasteiz, en el concejo de Ullibarri - Arrazua. El acceso a
los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos se hace desde diferentes caminos
rurales existentes, algunos de estos caminos, se encuentran en el inventario de
registro de caminos de Alava. Por el dmbito discurren el arroyo Basotxoa, el
arroyo Zubiate y el arroyo lturritxo. El drea de los subdmbitos de servidumbres
permanentes en parcelas privadas (linea de evacuacién en 30kV desde el
centro de seccionamiento hasta la SET de Promotores, linea de conexion en
220kV desde la SET de Promotores hasta la SET Vitoria de Red Eléctrica de Espana
(REE)) y redes de telecomunicaciones, se localizan en suelo no urbanizable en
el concejo de Arzubiaga, en el término municipal de Arratzua — Ubarrundia, v,
en el concejo de Uribarri Arrazua, en el término municipal de Vitoria — Gasteiz.

El dmbito del Plan Especial de la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1,
segun informaciéon obtenida de pdgina web del servicio de catastro, tiene una
extension superficial de quinientos setenta y cuatro mil seiscientos veinte metros
cuadrados (573.935,00m?) (= 57,39Ha), y se dividird en subdmbitos
denominados:

1.- Subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI), Estdn conformados por los
parques de placas solares fotovoltaicas. Las parcelas que conforman este
subdmbito, tienen una superficie total de 515.303,00m? (51,53Ha) y se
emplazan en el término municipal de Arratzua - Ubarrundia.

2.- Subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion (SE) Estdn
conformada por la Subestacion de Promotores y el recinto de medida, que
incluyen edificaciones para el control y mantenimiento. La Subestacion de
Promotores (SET) tiene una clasificacion de instalacion diferente a la de la
planta fotovoltaica tanto en las DOT como en el PGOU vigenteé. Las
parcelas que conforman estos subdmbitos, tienen una superficie total de

6 Mientras que las plantas fotovoltaicas reciben la categoria de instalaciones técnicas de servicios de cardcter
no lineal de tipo B, las estaciones transformadoras de superficie superior a 100 m2 (como es el caso de la SET
de promotores), reciben la categoria de instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal de tipo A.
Asi figura tanto en las Directrices de Ordenacion del Territorio como en el PGOU de Vitoria-Gasteiz vigente
(TOMO I, Titulo IV, Capitulo 5, Seccién 1°, Clasificacion y régimen de suelo no urbanizable, apartado 4
Definicidon de usos relativos a las infraestructuras, punto d) y en la revision del PGOU de Vitoria-Gasteiz (Tomo
Il — Normas urbanisticas generales, articulo 6.2.5.d)
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DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

58.632,00m? (5,86Ha) y se emplazan en el término municipal de Vitoria-
Gasteiz.

Subdmbito de servidumbres (SS), dreas de parcelas rUsticas privadas
afectadas por el soterramiento de las lineas de evacuaciéon de la energia
generada, en las zonas de instalaciones, la linea de conexion del centro de
seccionamiento a la Subestacidén de Promotores y la conexion entre esta, el
recinto de medida y la subestacion Vitoria de Red Eléctrica de Espana, asi
como por las redes de telecomunicaciones necesarias para el
funcionamiento de la planta, que segun informacién obtenida de pdgina
web del servicio de catastro. Tiene una superficie de dos mil setecientos
sesenta y tres metros cuadrados (2.763,00m?).

A confinuacion, se reproduce de forma simplificada el dmbito de la

planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1:

& ARRATZUA - UBARRUNDIA

L . -

. VITORIA - GASTEIZ

A -
\\ -

W \\ ’»ﬁ _“
"- .
h ‘\

& S

En color azul se identifican los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (Sl),
en Violeta subdmbitos agroganaderos-instalaciones de produccién (SE), en
naranja subdmbitos de servidumbre (SS) en Arratzua-Ubarrundia y en verde
subdmbitos de servidumbre (SS) en Vitoria - Gasteiz.
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En el siguiente cuadro se reflejan las parcelas correspondientes con el

dmbito del presente Plan Especial:

AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1
CALIFICACION SUELO NO CATASTRO
MUNICIPIO | URBANIZABLE (PLANEAMIENTO SUBAMBITOS N° SUPERFICIE
MUNICIPAL) POLIGONO | oot a PARCIAL
(m’)
1141 23.841,00
ZONAS PRESERVADAS: J.2.5. POR
SU INTERES AGROGANADERO. 1142 27.358,00
ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION:
J.1.5. POR SU VALOR 1143 10.161,00
AGROGANADERO
1144 7.160,00
ZONAS PRESERVADAS: J.2.5 POR 1167 35.060,00
SU INTERES AGROGANADERO.
‘E‘ ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION: = 1168 21.800,00
g J.1.5. POR SU VALOR a
=) AGROGANADERO. 9 1169 17.340,00
:‘Z J.1.7. DE AGUAS SUPERFICIALES 2 1170 2728100
=) —
- o 1131 20.580,00
< ZONAS PRESERVADAS: )
E J.2.5. POR SU INTERES 5 1132 8.700,00
P AGROGANADERO. hrd
o J.2.4. POR SU INTERES FORESTAL. (') 1133 10.040,00
< ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION: Q
J.1.5. POR SU VALOR u 3 1134 12.041,00
AGROGANADERO. < 1135 8.960,00
J.1.7. DE AGUAS SUPERFICIALES Z
o 1137 20.880,00
ZONAS PRESERVADAS: S 1175 19.081,00
1.2.5 POR SU INTERES e 177 24.236.00
AGROGANADERO. o
ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION: = 1178 10.272,00
J.1.5. POR SU VALOR
AGROGANADERO. 2 1209 47.897.00
ZONAS PRESERVADAS: s
‘3‘ 1.2.5 POR SU INTERES “ 1210 13.240,00
S AGROGANADERO.
2 ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION:
;‘( J.1.5. POR SU VALOR 1212 85.179.00
= AGROGANADERO.
> J.1.7. DE AGUAS SUPERFICIALES
g 488 8.236,00
R ZONAS PRESERVADAS:
< J.2.5 POR SU INTERES 509 18.880,00
> AGROGANADERO.
< 510 37.080,00
TOTAL PARCELAS EN ARRATUZA - UBARRUNDIA. 515.303,00m?
ZONA AGROGANADERA Y SUBAMBITO 295 30.153,00
: AGROGANADERO
VITORIA - | CAMPINA (AVE) - ~INSTALACION %
GASTEIZ | PROTECCION DE AGUAS
SUPERFICIALES (PAS| DE PRO(I;;J)CCION 237 28.479,00
TOTAL PARCELAS EN VITORIA - GASTEIZ 58.632,00m?
TOTAL AMBITO SI + SE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 573.935,00m?
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PARCELAS CATASTRALES RUSTICAS PRIVADAS AFECTADAS POR SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES

SOTERRADAS

ARRATZUA - UBARRANDIA

VITORIA - GASTEIZ

LINEAS DE MEDIA ENTRE PLANTAS
Y EL CENTRO DE
SECCIONAMIENTO Y LINEA DE
EVACUACION EN 30kV ENTRE
CENTRO DE SECCIONAMIENTO Y
SET DE PROMOTORES. Y RED DE
TELECOMUNICACIONES

1332 80,00

275 120,00

LINEA DE EVACUACION EN 30kV
Y RED DE TELECOMUNICACIONES
ENTRE CENTRO DE
SECCIONAMIENTO Y SET DE
PROMOTORES

224 913,00

LINEA DE ALTA TENISION EN
220kV y RED DE
TELECOMUNICACIONES, ENTRE
SET DE PROMOTORES Y RECINTO
DE MEDIDA

236 1.110,00

242 270,00

LINEA DE ALTA TENISION EN
220kV Y RED DE
TELECOMUNICACIONES, ENTRE
RECINTO DE MEDIDA Y SET
VITORIA_REE

241 270,00

TOTAL AMBITO SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES PLANTA FOTOVOLTAICA

VITORIA SOLAR 1

2.763,00m?

TOTAL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA

SOLAR 1

576.698,00m?

A7.1.-

INSTALACIONES EXISTENTES

Por algunas zonas del dmbito discurren el sistema de riego de la
Comunidad de Regantes NORYESTE.

Asimismo, cerca del dmbito discurren lineas aéreas de alta tension.

En el plano IN.3. “Estado actual. Topogrdfico e instalaciones”, se recoge
las instalaciones existentes.
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A.8.- CONDICIONANTES URBANISTICOS
A.8.1.- CONDICIONANTES URBANISTICOS MUNICIPALES

> Plan General de Ordenaciéon Urbana de Arratzua - Ubarrundia,

Aprobado definitivamente mediante Orden Foral n°® 60/2018, de 16 de
febrero, del Diputado de Medio Ambiente y Urbanismo, y Orden Foral 178/2019,
de 9 de julio, de aceptacion del cumplimiento de las condiciones impuestas en
la Orden Foral 60/2018, de 16 de febrero, de aprobacion definitiva parcial del
texto refundido del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de
Arratzua - Ubarrundia. Plan que entrd en vigor mediante publicacion en el
BOTHA NUm. 9, de viernes, 24 de enero de 2020.

El objeto del presente Plan Especial es posibilitar Ia implantacién en suelo
no urbanizable de una instalacion de generacidon de energia renovable de
plantas solares fotovoltaicas, que resultard admisible cuando se obtenga la
aprobacién definitiva por parte de la Diputacion Foral de Alava, la cual lleva
implicita la declaracién de utilidad publica o interés social , segun lo establecido
en el arficulo 28.5.a de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo, y en
el articulo 4.2 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en
desarrollo de la citada Ley, es asi como, los subdmbitos agroganaderos-
fotovoltaicos (SI) (infraestructura de instalaciones fotovoltaicas de generacién
de energia renovable) de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1, estardn
caracterizados como uso de instalaciones de utilidad pUblica o interés social,
instalaciones técnicas de parques de produccidon de energias renovables, de
modo que resulte acorde con el articulo 1.6.1.1. 2.e) del PGOU de Arratzua -
Ubarrundia.

Conforme al plano P-2 “Clasificacion de suelo y dmbitos de ordenaciéon”
del PGOU, las parcelas del dmbito de actuacion de la Planta Solar Fotovoltaica
Vitoria Solar 1, estdn clasificadas en el suelo no urbanizable.

Segun el plano P-1 “Cadlificacién del Término Municipal” (hojas 05/10 (4¢
modificacion PGOU) y 06/10), las parcelas del dmbito estdn dentro de las
siguientes zonas:

> Zonas de especial proteccién: por su valor agroganadero (J.1.5) y
de proteccion de aguas superficiales (J.1.7).

> Zonas preservadas: por su interés agroganadero (J.2.5), por su
interés forestal (J.2.4) y por su interés histérico cultural (J.2.2).

Algunas parcelas del dmbito del Plan Especial, fambién se encuentran
dentro de los siguientes condicionantes superpuestos:

> Area de vulneraciéon de acuiferos.
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> Areas de presuncion arqueoldgica del entorno del Poblado de
[turrain (ZA-20).

En el plano IN.5. “Planeamiento vigente. Superpuesto dmbito del plan
especial con plano P-1 "Calificacion del Término Municipal” del PGOU de
Arrafzua - Ubarrundia” de la documentacion grdafica del presente
documento del Plan Especial, se reflejan las parcelas del dambito
superpuestas sobre la calificacion del suelo.

Segun el plano P-1.1 “Calificacion del Término Municipal. Infraestructuras
generales y condicionantes superpuestos adicionales” (hojas 05/10 (4°
modificacion PGOU) y 06/10), algunas parcelas del dmbito estdn dentro
de las siguientes zonas de condicionantes superpuestos adicionales:

» Red de corredores ecoldgicos.
> Habitats de interés comunitario de interés prioritario

Y en las siguientes zonas de Areas de proteccién de infraestructuras
generales:

> Areas de proteccidn de caminos rurales
> Ylineas de Areas de proteccidn de servidumbres aerondutica:

En el plano IN.6. “Planeamiento vigente. Superpuesto dmbito del Plan
Especial con plano P-1.1 “Calificacion del Término Municipal.
Infraestructuras generales y condicionamientos superpuestos adicionales”
del PGOU de Arratzua - Ubarrundia” de la documentacion grdfica del
presente Plan Especial, se reflejan las parcelas del dmbito superpuestas
sobre las condicionantes superpuestas adicionales.

Usos

Los usos quedan regulados en el Titulo Sexto. “Ordenanzas de uso y
edificacién del suelo no urbanizable”, que dispone:

El Articulo 1.6.1.1. “Clasificacion genérica de los usos autorizables
directamente por la calificacién global en las zonas rurales J.1, de especial
proteccion, y, J.2, preservadas.”, dispone:

“En atencion a la vocacion rustica de estas zonas, se establece,
desarrollando las Directrices de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco
(DOT), la siguiente clasificacion especifica de los usos constructivos
autorizables en ellas:

1. Explotaciones de los recursos primarios

(..)
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2. Edificaciones, construcciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social.
e) Instalaciones técnicas de parques de produccién de
energias renovables.”

(..)

Asi, procede senalar que la definicion de un parque de produccién de
energias renovables, es una instalacion de generacion de energia
eléctrica a gran escala, que entre ellas se consideran los parques
compuestos por una gran cantidad de paneles solares fotovoltaicos
interconectados para convertir la energia luminosa del sol en electricidad,
compuestos por zonas de generacion (inversores, transformadores, centros
de seccionamiento etc.).

El Ariculo 1.6.1.2. “Usos vy actividades constructivas autorizados
directamente por la calificacién global en las zonas rurales J.1, de especial
proteccion, y, J.2, preservadas.”, dispone:
(...)
8. Usos autorizados en la zona J.1.5 -Zona de especial proteccion por
su valor agroganadero y de campina.
a) Edificaciones, construcciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social que, por su naturaleza y
caracteristicas, deban emplazarse de modo ineludible en
esta zona

En esta zona es admisible la implantacion de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 1, dado que se engloba en el uso de
“Instalaciones técnicas de parques de produccion de energias
renovables”, que por su naturaleza y caracteristicas, deben
emplazarse de modo ineludible en suelo no urbanizable, y que
por la normativa sectorial estdn declaradas de utilidad publica
(Asi consta en el art.54.1 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre,
del Sector Eléctrico, por la que se declaran de utilidad publica las
instalaciones eléctricas de generacion, transporte, distribucion
de energia eléctrica...).

b) Edificaciones,  construcciones e  instalaciones
directamente vinculadas a las actividades agricolas.

d) Edificaciones,  construcciones e  instalaciones
directamente vinculadas a las actividades ganaderas,
excluidas las explotaciones ganaderas intensivas.

(..)
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9. Usos autorizados en la zona J.1.7 -Zona de proteccion de aguas
superficiales.

a) Los previstos en el apartado F.1 de la normativa del Plan
Territorial Sectorial de ordenacion de mdargenes de rios y
arroyos de la CAPV (vertiente mediterrdnea), para la
prevencion de inundaciones y proteccion del propio
espacio.

En esta zona NO es admisible la implantacion de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 1, por lo que, esta zona quedara libre
de instalaciones fotovoltaicas.

10. Usos autorizados en la zona J.2.2 — Zona preservada por su interés
histérico — cultural.

a) Los usos constructivos dirigidos a las actividades de proteccion,
y aquellos dirigidos a la investigacion, educacion y divulgacion
cultural.

En el dmbito del Plan Especial se encuentra el entorno periférico
del Poblado de Iturrain, referente a la implantacién de la Planta
Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1, el Departamento de Cultura y
Deporte de la Diputacién Foral de Alava ha emitido resolucién
21M-7 21341, en la que expresa conformidad con las medidas
correctoras propuestas en los informe de prospeccion
arqueoldgica previa, correspondientes a la realizacién de
sondeos arqueoldgicos previos al comienzo de las obras en las
zonas del poblado, y un futuro control arqueoldgico de los
movimientos de tierra en el entorno. La aparicion de restos
arqueoldgicos de entidad podrd dar lugar a la adopcion de
nuevas medidas correctoras. Todo ello deberd concretarse en un
proyecto arqueoldgico para su autorizacidon por parte del
Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacion Foral de

s

Alava.

Cabe mencionar que Ilas parcelas afectadas por el
emplazamiento del Poblado de lIturrain , se han excluido del
dmbito del Plan Especial, la mayor parte de ellas, quedando
afectada parcialmente dos subdmbitos agroganaderos-
fotovoltaicos (SI-6 y SI-8) por el entorno periférico del poblado, por
lo que, conforme a lo anterior, es admisible en esta zona la
implantacion de la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1, sujeto
a un control arqueoldgico de los movimientos de tierra detallado
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en un estudio, o en su caso, en un proyecto arqueoldgico, si se
llegasen a producir dichos movimientos de tierra.

12.  Usos autorizados en la zona J.2.4 — Zona preservada por su interés
forestal.

a) Actividades de utilidad publica o interés social vinculadas a la
investigacion y divulgacion, a la educacidn ambiental, o
cualquier ofra dirigida a la proteccion del propio espacio, asi
como el recreo concentrado destinado a la educacion e
interpretaciéon del medio rural, los refugios de montana de
cardcter publico y las instalaciones técnicas de servicios de
cardcter no lineal tipo B.

En esta zona NO es admisible la implantacion de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 1, por lo que, esta zona quedara libre
de instalaciones fotovoltaicas.

13.  Usos autorizados en la zona J.2.5 — Zona preservada por su interés
agroganadera.

a)  Edificios, consfrucciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social que, por su naturaleza y caracteristicas, deban
emplazarse de modo ineludible en esta zona

En esta zona es admisible la implantaciéon de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 1, dado que se engloba en el uso de
“Instalaciones técnicas de parques de produccion de energias
renovables”, que por su naturaleza y caracteristicas, deben
emplazarse de modo ineludible en suelo no urbanizable, y que
por la normativa sectorial estdn declaradas de utilidad publica
(art.54.1 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico, por la que se declaran de utilidad publica Ilas
instalaciones eléctricas de generacion, transporte, distribucion
de energia eléctrica...).

b) Edificaciones, construcciones e instalaciones directamente
vinculadas a las actividades agricolas.

d) Edificaciones, construcciones e instalaciones directamente
vinculadas a las actividades ganaderas.

(..)
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El articulo 1.6.1.3 Limitaciones adicionales impuestas a los usos en las dreas
con condicionantes superpuestos y en las dreas de proteccion de las
infraestructuras generales”, dispone:

1. Limitaciones adicionales impuestas por los condicionantes
superpuestos

a) Areas vulnerables a la contaminacién acuifera

i. Quedan prohibidas todas las actividades que sean
potencialmente emisoras de contaminantes al suelo,
salvo que el drgano competente en materia de
actividades las autorice tras considerar expresamente las
peculiaridades de su ubicacion.

(..)

a) Areas de presuncién arqueoldgica.
(...)
Antes de la realizacién de cualquier actuacion constructiva se
presentard, ante el drgano competente en materia de
patrimonio cultural arqueoldgico, el estudio y, en su caso, el
proyecto arqueoldgico previstos en el articulo 49 de la Ley
7/1990* de 3 de julio, de patrimonio cultural vasco. Sin la
autorizacion del citado érgano no se podrd realizar en ellas
ningun uso constructivo.” (*Derogada por Ley 6/2019, de 9 de
mayo de Patrimonio Cultural Vasco)

2. Limitaciones adicionales impuestas por los condicionantes
superpuestos adicionales

a) Red de corredores ecoldgicos

i.  En tanto no se aprueben las correspondientes medidas de
planificacion y gestion especificas para la regulacion de los
corredores ecoldgicos por el érgano competente en la
materia, se atenderd a lo establecido en los apartados “ii”,
i, y “iv" siguientes:

i. La autorizacion de usos constructivos, asi como cualquier
ofro uso que implique afecciones sobre los corredores
ecoldgicos, en especial para los espacios con especial
funcion conectora recogidos en la estrategia de
conectividad ecologica y paisajistica del Territorio Historico
de Alava, requerird de informe previo de valoracién
especifico sobre la magnitud de los efectos y, en su caso,

463

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO /REsda w PaBel HAZIERAKO BRESHENA N APROBACION INICIAL
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
>

EGINBIDEA
DILIGENCIA




propondrd las medidas protectoras y/o correctoras a
adoptar. Todo ello de acuerdo con lo establecido en los
articulos 23 y 24 de la Norma Foral 11/2007, de 26 de marzo,
de Montes, y en consonancia con las directrices generales
de las DOT relativas a la consideracion de los elementos y
procesos del medio fisico (Capitulo 8, apartado 5.2), asi
como al conjunto de regulaciones ambientales del PTP de
Alava Central.

ii. Las intervenciones deberdn garantizar la condicion de
corredor ecolégico asociado al dmbito delimitado. Los
planes o proyectos que desarrollen usos, edificios,
construcciones e instalaciones qutorizados por la
calificacion del suelo en la que se incluyan corredores
ecoldgicos deberdn incluir un proyecto de restauracion
ambiental y adecuacion paisajistica acorde al entorno de
los mismos.

iv. Los cierres de las parcelas se separardn dieciocho (18)
metros del dominio publico hidrdulico perteneciente a tales
corredores.

c) Hdabitats de interés comunitario

(...)

i, Las intervenciones deberdn garantizar la condicién de
hdbitat de interés comunitario asociado al dmbito
delimitado. Los planes o proyectos que desarrollen usos,
edificios, constfrucciones e instalaciones autorizados por
la calificacion del suelo en la que se incluyan hdbitats de
interés comunitario deberdn incluir un proyecto de
restauracion ambiental y adecuacion paisajistica acorde
al entorno de los mismos.

3.  Limitaciones adicionales impuestas por las dreas de proteccion de
las infraestructuras generales

c) Areas de proteccién de caminos rurales

(...)

Supuestas a estas zonas, se definen las lineas de limite de
edificacion segun lo establecido en el articulo 17 de la Norma
Foral 6/1995, de 13 de febrero, para el uso, conservacion y
vigilancia de caminos rurales del Territorio Histdrico de Alava. En
lo que atane a esta materia, en las zonas definidas por dichas
lineas rigen las limitaciones de uso senaladas en los articulos
mencionados, sin perjuicio de las auforizaciones previstas en
ellas que el drgano competente pueda otorgar.
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Conforme a lo anterior, la instalacion de la PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA SOLAR 1 es admisible en estas zonas.

El articulo 1.6.1.5"Pardmetros urbanisticos y edificatorios comunes a los usos
constructivos. Distancias al dominio publico y a las infraestructuras”,
dispone:

I. Los usos constructivos guardaran las distancias al dominio
publico y a las infraestructuras establecidas en la normativa
sectorial.

(..)

El articulo 1.6.1.6 “Pardmetros urbanisticos y edificatorios especificos de
cada uso constructivo”, para los usos agroganaderos dispone en los
recogido en los numerales 1y 3:

1. Edificaciones, construcciones e instalaciones directamente
vinculadas a las explotaciones agrarias.
a) Casetas de aperos de labranza.
i.  Superficie minima de parcela: mil (1000) m?.
i. Dimension de la instalacion: 2x2x2 metros
ii. ~Separacion minima a linderos: cinco (5) metros.

a) Resto de edificaciones, construcciones e instalaciones.

i.  Edificabilidad: 1,00m?/m?3s.

i. Superficie minima de terreno vinculado o de
cabezas minimas de ganado: la correspondiente
a 0,30 U.T.A., segun los modulos fijados por el
organo competente.

ii. ~Superficie minima de parcela: libre

iv. Ocupacion madxima: setenta (70) por ciento.

v. Perfil de la edificacidn o numero mdximo de
plantas: dos (2) sobre rasante

vi. Altura mdxima a cornisa o alero: ocho (8) metros
sobre cota de origen.

vii. Separacion minima a linderos: cinco (5) metros.

3. Edificaciones, construcciones e instalaciones directamente
vinculadas a las explotaciones ganaderas.

(..)
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Para aplicacion a la actividad de generaciéon de energia renovable
tenemos:
5. Edificaciones, consfrucciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social.
b) Resto de edificaciones, construcciones e instalaciones
de utilidad publica o interés social

viii. Edificabilidad: 0,10m?t/m?3s.

ix. Superficie minima de parcela: cinco mil (5.000)
metros cuadrados.

X. Ocupacion maxima: diez (10) por ciento.

xi. Perfil de la edificacion o numero madximo de
plantas: dos (2) sobre rasante

xii. Altura mdxima a cornisa o alero: siete (7) metros
sobre rasante.

Xii. Separacion minima a linderos diez (10) metros.

De estos pardmetros urbanisticos el coeficiente de ocupacion
determinard la superficie de ocupacion en la subzona de consfrucciones,
donde se emplaza el edificio del centro de seccionamiento, conformado por la
sala de operaciones de plantas, la sala de control de celdas, almacén y aseos,
y a los centros de transformacion y elementos del mismo.

6. Los pardmetros senalados en los puntos anteriores
corresponden a las edificaciones y construcciones que
soportan las actividades urbanisticas autorizadas. Una
parcela podrd albergar varios usos compatibles entre si,
con estos limites totales mdaximos:

a)  Siexisten explotaciones agricolas o ganaderas:
i.  Edificabilidad: 1,00m?t/m?s.
i. Ocupacion mdxima: ochenta (80) por ciento.

En las parcelas del dmbito, emplazadas en el término municipal de
Arratzua - Ubarrundia, van a coexistir el uso de instalaciones técnicas de
parques de generacion de energias renovables mediante instalaciones solares
fotovoltaicas y el uso agroganadero. Para establecer la ocupacion
correspondiente a cada uso en el presente plan, y conforme a lo establecido
en el numeral anterior, se fija para la instalacidon solar fotovoltaica una
ocupacion maxima del 50% sobre cada subdmbito. Dicha ocupacion se define
por la superficie proyectada en planta de los mddulos solares en posicion
horizontal, sin incluir los pasillos entre placas.
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Asimismo, para las construcciones vinculadas al uso agroganadero se
establece una ocupacion madxima del 30%. Ambas actividades podrdn
desarrollarse de manera simultdnea dentro del mismo espacio fisico, sin que se
produzca interferencias entre ellas.

También, quedard delimitada por los pardmetros correspondientes con
la separacion minima a linderos de diez (10) metros, y la altura maxima, siete (7)
metros, cuya implantacion se reflejada en el plano OR.3. "Ordenacion y
alineaciones” de la documentacion grdfica del presente Plan Especial.

Ademds, serdn de aplicacién las condiciones ambientales aplicables a
los usos constructivos recogidas en el articulo 1.6.1.7., y ofras condiciones
aplicables a los usos constructivos recogidos en el articulo 1.6.1.8. del Plan
General de Ordenacion urbana de Arratzua - Ubarrundia.

En cuanto a vallados, serd aplicable el articulo artficulo 1.6.1.8.1:

1. Las fincas receptoras de usos constructivos podrdn cercarse en las
condiciones establecidas en el articulo 1.5.1.29. “Vallados”.

Este articulo establece, entre ofros, que las parcelas podrdn cerrarse con
vallas de doscientos (200) centimetros de altura.

Por lo que, tanto para la subzona de constfrucciones (sZC), como para la
Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZF) se recoge una altura mdxima de
1,50m. Esta altura garantiza la seguridad y proteccion de las instalaciones frente
a la intrusion y el vandalismo.

> Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Aprobado definitivamente mediante Decreto Foral n° 135/2000 del
Consejo de Diputados de 27 de diciembre, publicado en el BOTHA num.
21 de 19 de febrero de 2001. Entrada en vigor mediante publicacion en el
BOTHA nUm. 37 de 31 de marzo de 2003.

Actualmente se encuentra en trdmite el documento Nuevo Plan General
de Ordenacién Urbana, aprobado provisionalmente en sesidn
extraordinaria y urgente del pleno del Ayuntamiento de fecha é de febrero
de 2025, y publicada en el BOTHA nUm. 15 de viernes, 7 de febrero de 2025.

No obstante, este plan especial adopta como criterio bdsico el respeto a
las determinaciones del planeamiento general vigente como por el nuevo
documento actualmente en tframitacion para su aprobacién definitiva,
con el fin de garantizar la compatibilidad entre ambos instrumentos de
planeamiento.
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Asi, conforme al articulo 6.2.5 “Usos de Comunicaciones e infraestructuras”,
en el apartado d), del documento nuevo PGOU de Vitoria-Gasteiz,
tenemos:

Los subdmbitos agroganaderos-instalaciones de produccion (SE)
conformadas por elementos de almacenamiento, de evacuacion y de
distribuciéon de la energia eléctrica generada (Subestacion de promotores
y recinto de medida), se califican con el uso de Instalaciones técnicas de
servicios de cardcter no lineal tipo A. Esta tipologia corresponde a aquellas
estaciones transformadoras cuya superficie supere los 100 metros
cuadrados.

Dicha clasificacidon  resulta  plenamente  coherente  con  las
determinaciones tanto del nuevo PGOU de Vitoria -Gasteiz, actualmente
en tframitacion, como con el planeamiento vigente’.

Conforme al plano POE-1 “Ordenacién del suelo urbano” del nuevo PGOU
de Vitoria-Gasteiz, las parcelas de este municipio incluidas en el dmbito de
actuacion de la planta fotovoltaica Vitoria Solar 1, quedan clasificadas en
el suelo no urbanizable, y dentro de la calificaciéon tenemos:

> Los subdmbitos agroganaderos-instalaciones de produccion (SE)
(Subestacion de promotores y recinto de medida) se emplazan en la
categoria agricola de alto valor estratégico (definido en el Tomo Il -
Normas Urbanisticas Generales el arficulo 6.3.7 como Zona
Agroganadera y Campina de Alto Valor Estratégico (AVE)), y en la
zona de proteccidn de aguas superficiales (PAS) (definido en el articulo
6.3.10 de las Normas Urbanisticas Generales).

En cuanto a Usos, en el articulo 6.2.5 “Usos de comunicaciones e
infraestructuras” del documento nuevo Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) de Vitoria-Gasteiz, documento en tramitacion para su
aprobacién definitiva, se recoge:

(...)

d) Instalaciones técnicas de servicios de cardacter no lineal tipo A.

Incluye instalaciones tales como:

7 Tomo I, Titulo IV, Capitulo 5, Seccién 19, Clasificacion y régimen de suelo no urbanizable, apartado 4
(Definicidn de usos relativos a las infraestructuras), punto d, se definen las Instalaciones técnicas de servicios
de cardcter no lineal de tipo A de la siguiente manera:

“Incluye un conjunto amplio de instalaciones tales como grandes superficies de estacionamiento de vehiculos
al aire libre, plantas potabilizadoras y de tratamiento de agua, embalses o grandes depdsitos de agua;
centrales productoras de energia eléctrica; estaciones transformadoras de superficie superior a 100 m2;
centrales de captacion o produccién de gas; plantas depuradoras y de tratamiento de residuos sdlidos y
cualesquiera otras instalaciones de utilidad publica y similar impacto sobre el medio fisico.”
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» grandes superficies de estacionamiento de vehiculos al aire libre
(mds de 50 vehiculos)

* embalses o grandes depdsitos de agua

 cenfrales productoras de energia eléctrica

» estaciones transformadoras de superficie superior a 100 metros
cuadrados

 cenfrales de captacién o produccion de gas

* plantas potabilizadoras y de tratamiento de agua, depdsitos de
abastecimiento y plantas depuradoras de superficie superior a 100
m2

* plantas de tratamiento de residuos sélidos

* ofras instalaciones de utilidad publica y similar impacto sobre el
medio fisico.

Y en el articulo 6.5.2 “Matriz de usos de las zonas SNU”, se recoge:

Los usos autorizados en cada zona son los indicados en la matriz siguiente y resto
de articulos de este capitulo.

Leyenda de la Matriz de usos:

1: Uso caracteristico

2: Uso compatible

- Salvo que se prohiba expresamente en las zonas de EP por figura de proteccion
ambiental (ZEC, PRUG, PORN...)

- Sujeto a PEAS si el uso exige evaluacién de impacto ambiental y el PTS
Agroforestal de la CAPV lo requiere.

3: Uso prohibido

- Salvo que se admita expresamente en las zonas de EP por figura de proteccién
ambiental (ZEC, PRUG, PORN...).

A continuacion, se muestra la matriz de usos del PGOU:
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Myuntamierts PLAN GENERAL DE DRDEMACION URBAMA DE VITORLA GASTELZ
rr-_ﬁ fﬁl!‘:'llt‘ﬂftli:f::::': TOMWACH Il - NORMAS URBANISTICAS GENERALES
M Udala

PROTECCION AMBIENTAL EP MA-N MA-A E E-MR AVE PRET P PAS
1) Conssrvacion y méjora ambiertal [Sin construccidn) 1 1 1 2 F 2 . 1 1
200 y ESPARCIMIENTO EP MA-N MA-A F F-MR AVE PRT Pl PAS
28] Recred extensivo |5in constrecdion) r 2 2 2 2 z 2 z F
2b1) Adaptackin y uso de dreas de recreo intensivo 3 2 ] Fi 2 ] F 2 2
2b2) Construcciones y grandes instalaciones ligadas al recreo intensivo 3 3 r] 2 2 3 2 2 3
2b3) Muertos de oclo El 3 c] 3 El 2 2 2 F
3¢ Artivisd e Finapitieas y periealag 3 3 3 ) 3 ] 2 b ?
EXPLOTACION de RECURSOS PRIMARIOS EF Ml MWIA-A F F-MR AVE PRET P FAS
3al) Pricticas agricolas. a 3 3 2 2 1 1 a 2
HEZE Constructones Earaagricu'lura 3 3 L] 3 3 2 2 3 3
b Invernade ros v viveros 3 3 3 2 2 2 2 L] 3
3cl) Practicas ganaderas extensivas 2 F 2 i F 1 1 1 3
3cl) Constriccignes para ganaderia 3 3 1 3 Fi 2 F 2 3
3d1) Pricticas forestales. i Fi 2 1 1 3 2 3 2
3d2) Construc clones forestales complementarias 3 3 r] F 2 3 - 3 3
3] Industrias agrarias 3 3 2 3 3 3 2 3 3
) Actividades e xtractivas, E] 3 3 3 3 k| 3 L] 3
COMUNICACIOMNES E INFRAESTRUCTURAS EP MA-N MA-A F F-MR AVE PRT P PAS
da| Vias de COMUMKACONes y trwme. k] Fi 2 2 2 2 2 2 2
Ab) Lineas de tendido adreo, 2 i ] 2 Fi ] 2 r F

i ] Fi ] Fi - 3 F 3 2 Fi

I Ad| Instalaciones léomicas lipo A I 3 3 2 Fi 2 I ] I F 3 I F I
4] instalaciones tEcnicas tipo B 3 3 2 2 2 2 2 2 2
af) Eseombreras y 2spaios pard il tratamierio de RS, E] 3 2 E | 3 3 2 3 3
OTROS USOS ECMFICATORIOS EP MA-N MA-A F F-MR AVE PRT PR PAS
5a) Otros equipammierbos de wlilid ad publica @ inerds social. E] 3 2 2 2 2 2 L] 3
b Instalaciones pelignosas 3 3 L] 3 3 L] 2 E] 3
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Asimismo, segun el PGOU vigente de Vitoria-Gasteiz (Texto refundido de 2010),
los centros de fransformaciéon superiores a 100 m2 (como es el caso de la
Subestaciéon de Promotores (SET)) se incluyen dentro de la clasificacion de
Instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal de tipo A.

d) Instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal tipo A.

Incluye un conjunto amplio de instalaciones tales como grandes superficies de
estacionamiento de vehiculos al aire libre, plantas potabilizadoras y de tratamiento
de agua, embalses o grandes depositos de agua, centrales productoras de energia
eléctrica; estaciones transformadoras de superficie superior a 100 m2; centrales de
captacion o produccion de gas, plantas depuradoras y de tratamiento de residuos
solidos y cualesquiera ofras instalaciones de utilidad publica y similar impacto sobre
el medio fisico.

De igual manera, se muestra la matriz de usos del suelo no urbanizable incluida
en el Anexo | del Titulo IV del Tomo Il del PGOU vigente de Vitoria-Gasteiz, en la
que incluso se recoge una particularizacion dentro de las instalaciones tipo A
para “produccion y transformacion de energia y gas”, cuyo uso se recoge como
admisible en las parcelas de valor agricola, como es el caso:
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US0S ¥ ACTIVIDADES ACTUALES O POTENCIALES CALIFICACIONES
(Av-n1y | (AV-nz) | (AN-FO) | (AV-AP) | (AV-AG)
1) PROTECCION AMBIENTAL
a. Proteccidgn estricta 1 - - --
b. Conservacion activa - 1 1 1 1
. Mejora ambiental 1 1 1 1 1
2) OCIO ¥ ESPARCIMIENTO
a. Recreo extensivo
a.1. Excurssonismo y contemplacicn de la naturaleza 2 1 1 2 Z
a.2. Pasens & cababo v en bicicleta de montana 2 2 1 H 2
b. Recreo intensivo
b.1. Recreo equipado 3 2 2 2 2
D.2. LEmping 3 3 3 3 H
b.3. Actividades. ligadas a la circulacion de wehiculos a motor 3 2 2 2 2
0.3.1. Circulacion excluidas cameteras principales 3 2 2 2 Z
b.3.2_ Localizecion de circuitos especislmente adaptados 3 3 3 3 2
.4 Campos de golf 3 3 3 2 2
c. Actividades cinegéticas y piscicolas
c.1. Caza 3 2 2 2 2z
.. Pesce 3 2 F 2 2
3) EXPLOTACKON DE RECURSOS PRIMARIOS
a. icultura 3 3 2 1 1
a.1. Construcoones ligedes & 1a sctividad agricola 3 3 3 3 2
a.1.1. Balses de riego 3 3 3 2 2
a.1.2. Casetas 3 3 3 3 2
a.1.3. Almacenes/Pabeliones 3 3 3 3 2
a.1.4, Vivienda urefamliar ijada a explotacion agricola 3 3 3 3 2
b. Invernaderos. 3 3 3 3 2
. Ganaderia extensiva K] 2 1 1 1
c.1. Cercados, bardas, abrevaderos, naves abiertas 3 2 2 2 2z
d. Uso forestal 3 2 1 - 2
€. Indusirias agropecuarias y forestales 3 3 2 3 2
&.1. Aprovechameentos ganadenos intensivos 3 3 3 3 2
2.1.1. Vivienda unifarmiliar ligada a expiotacion ganadera 3 3 3 3 2
.2 Industnas agroalimentarias. de 1* transformacion de productas 3 3 3 3 2
2.2 Industnas forestales. de 1° trensformacion de productos 3 3 2 3 2
f. Actividades extractivas 3 3 3 3 2
24) INFRAESTRUCTURAS
a. Was de transpaorte 3 3 2 2 2
a.1. Estaciones de sericio 3 3 3 3 2
b. Lineas de tendido aéreo 3 K] 3 3 2
¢. Lineas subterraneas 3 2 2 2 2
d Instalaciones técnicas de servicios de cardcler no lineal tipo A 3 3 3 3 2
4.1, Grandes superficies de estacionamiento al aire liore 3 3 3 3 2
d.2_ Grandes depdsitos y plantas de tratamiento de agua, embalzes 3 3 3 3 2
d. 3. Praduccian y transformacion de energia y gas 3 3 3 3 2
d.4_ Plantas depuredoras y de tratameento de residuos solidos 3 3 3 3 Z
€, INSIAIACIONES eCMCas 08 SEMICIDS de caracter no neal tpo B 3 3 3 3 2
f. Escombreras y vertederos de residuos salidos 3 3 3 3 3
2
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El nuevo PGOU de Vitoria-Gasteiz, documento en tframitacién para su
aprobacién definitiva, define los siguientes condicionantes superpuestos, que
afectan el dmbito del plan especial:

> De proteccion Paisqjistica de los pueblos: el articulo 6.4.7 del PGOU de
Vitoria - Gasteiz, Regula los condicionantes superpuestos de

proteccion paisajistica de los pueblos, que establece un perimetro de
proteccion de 300m en torno a los pueblos.

Las parcelas correspondientes a los subdmbitos agroganaderos—
instalaciones de produccién (SE) conformados por elementos de
almacenamiento, de evacuacion y de distribuciéon de la energia eléctrica
producida (Subestacion de promotores y recinto de medida), estan fuera
del perimetro de proteccién de los pueblos.

» Condicionante superpuesto Il: Riesgos naturales y cambio climdatico.
Areas inundables. Afecciones rios y arroyos...: Segun el plano POE-3.2.a
del PGOU de Vitoria-Gasteiz.

= Proteccidon de aguas superficiales: (segun plano POE-1)
Por el dmbito, discurre el arroyo Lubiano, y el arroyo Iturritxo.
Los usos en las zonas de proteccidon de aguas superficiales estdn
regulados en el articulo 6.5.11 del PGOU, en los usos admisibles
recoge, entre otros:
(...) las lineas subterrdneas y las instalaciones técnicas de
servicios de cardcter no lineal Tipo A y B.
Para el caso especifico de las plantas fotovoltaicas (instalaciones
técnicas tipo B), para determinar su admisibilidad, ademds, se
deberd atender a la delimitacion de zonas apropiadas para tales
instalaciones recogido en el condicionante superpuesto “Areas
de generacién fotovoltaica”, asi como al condicionante
superpuesto de "Proteccion Paisgjistica de los pueblos”.

» Condicionante superpuesto lll. Afecciones infraestructuras. El plano
POE3.3, recoge estds condicionantes,

El dmbito del plan especial limita con caminos rurales, y carreteras, asi
como discurren arroyos, por lo que serd de aplicacioén el articulo 6.5.19
“Condiciones de uso para el Condicionante Superpuesto de Distancias
al Dominio PuUblico e Infraestructuras” del PGOU”, que remite a la
normatfiva  sectorial, desarrollada en el apartado A.8.2.
“Condicionantes urbanisticos sectoriales” del presente documento.
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ParGdmetros de ordenacion Subdmbito agroganadero-instalacion de
produccidn (SE)

Ademds de cumplir los condicionantes superpuestos de aplicaciéon, en los
subdmbitos agroganaderos - instalaciones de produccién (SE) conformada
por los elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de
la energia eléctrica producida (Subestacion de promotores y recinto de
medida), caracterizada como uso de Instalaciones técnicas de servicios de
cardcter no lineal tipo A, el presente plan especial definird los pardmetros de
aplicacién con base en lo establecido en el artficulo 6.7.16 “condiciones
parficulares para ofros usos” del documento del nuevo PGOU, que
establece:

“a) Para aquellos usos edificatorios para los que no se han incluido
condiciones particulares, serdn de aplicacion los pardmetros que se senalen
en el planeamiento territorial o los que se justifiquen en el plan especial o el
proyecto técnico en funcién de las necesidades funcionales de la actividad.
En ausencia de dichos pardmetros se utilizardn los de los equipamientos
propios de suelo no urbanizable.

b) Para otros usos asimilables a aquellos que cuentan con condiciones
particulares en este documento normativo, se aplicardn pardmetros
andlogos en funcién de su impacto y efectos.”

Conforme lo anterior para los subdmbitos agroganaderos—instalaciones de
produccion (SE) se establece los siguientes pardmetros del uso asimilable
definidos en el articulo 6.7.14 “Condiciones particulares para las plantas
fotovoltaicas”:

a) Edificabilidad urbanistica: 0,05 m2c/ m3s, para las edificaciones.

b) Superficie minima de parcela: libre.

c) Ocupacidon madaxima de parcela: 70 por ciento, para las
edificaciones e instalaciones.

d) NUmero mdéximo de plantas: | (B)

e) Altura maxima de edificaciones: 4,5m a cornisa o alero y 6,5m a
cumbrera.

f) Separacion minima a linderos y entre edificios e instalaciones: 5m.
Esta separacion deberdn cumplirla tanto las edificaciones como las
instalaciones.

g) Separacion a nucleo urbano: 300m, respetando el condicionante
de proteccion paisajistica de los pueblos, que establece un perimetro
de proteccion de 300 metros en torno a estos.
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DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

A continuacion, se representa graficamente la separacién a nicleo urbano de
la subzona de construcciones donde se emplaza la Subestacidn de Promotores
(SET) del subdmbito agroganadero-instalacion de produccion:

En rojo SET de Promotores y en gris “buffer” de 300m desde el limite del
casco urbano de Ullibarri-Arrazua (linea azul), en verde el limite de la
parcela que contiene el SET. Las parcelas correspondientes a SNU son las
enumeradas, mientras que no se enumeran las correspondientes al casco
urbano de Ullibarri-Arrazua.

Asimismo, serd de aplicacion el capitulo 6.6 Condiciones generales de las
actuaciones sobre SNU del PGOU, entre otros:

Articulo 6.6.1 Condiciones generales de movimientos de tierras

Se tendrdn en consideracion, para aquellas actuaciones que resulten admisibles
y conlleven movimiento de fierras, las siguientes consideraciones:
1. Los estudios técnicos que se elaboren para el desarrollo de proyectos de
cardcter constructivo que conlleven movimientos de tierras en zonas de
pendiente superior al 12%, definirdn medidas para garantizar la ausencia de
impacto negativo sobre la estabilidad y erosionabilidad del suelo.
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2. En las excavaciones de todo tipo que se pretendan realizar, el titular de las
obras procurard reponer la vegetacion natural, incluyendo la capa de fierra
vegetal necesaria, en aquellas superficies de terreno en las que hubiese sido
destruida por causa de las obras.

Articulo 6.6.2 Condiciones generales de las edificaciones

1. Las construcciones que resulten necesarias para las actividades que se den
en el suelo no urbanizable, deberdn ser proporcionales a la actividad.

2. Los usos auxiliares y complementarios del uso principal, no podrdn exceder de
un tercio de la superficie construida total de la actividad en cuestion, y se
regulardn segun los pardmetros urbanisticos de aplicacién para la actividad
principal.

3. Se admiten con cardcter excepcional alturas mayores a las establecidas en
las condiciones particulares en instalaciones que las exijan por razones
funcionales, como antenas, silos u otras instalaciones especiales.

4. Toda construccioén erigida sobre suelo no urbanizable serd armodnica con el
medio circundante, y asi lo reflejard su volumetria, y los materiales, acabados y
colores utilizados.

Articulo 6.6.4 Condiciones de cierre de parcela

Se priorizan los cierres y vallados de parcela vegetales, es decir, los setos vivos
realizados con diferentes plantas arbustivas, por su efecto estético y su accion
positiva en relacion con el medio natural al servir de refugio para la fauna
silvestre, se preferirdn a los restantes tipos de cerramientos. Se preferirdn setos
conformados con especies arbustivas autdctonas.

Se autorizan a su vez los cierres efectuados con métodos fradicionales,
conformados con piedra que normalmente se encuentra mds accesible en el
territorio, como la caliza y la marga. Se trabajan como mamposteria en seco o
con mortero bastardo de cal. Las piezas de piedra utilizadas se presentan en
franjas de diferentes espesores de donde se obtienen sin demasiado esfuerzo las
lajas que necesitan un pequeno desbastado antes de ser colocadas. En las
cercanias de cursos de agua se suele utilizar el canto rodado. Se favorecerd la
disposicién de los muros conformando cierres de trazado curvo que se adecuen
a la orografia del terreno o a la alineacion de la parcela, frente a trazados
rectos.

Se podrdn utilizar ademds vallas metdlicas cuando lo requiera la seguridad, por
ejemplo, para contencién de ganado, realizindose bien con hilos o malla de
alambre liso o sus combinaciones sobre piquetes de madera fratada o
metdlicos. Las caracteristicas y altura de los cierres vendrdn condicionadas por
la especie de ganado al que dardn servicio, evitando como norma general el
uso de mallas que pueden afectar negativamente a la distribucién de la fauna
salvaje.
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La altura mdxima de los cierres serd de 1,50m, salvo que se justifique la
necesidad de una altura mayor por motivos de seguridad. Los cierres
fradicionales, sin embargo, tendrdn altura mdaxima de 1 mefro.

Se prohibe la utilizacion e instalacion de cierres perimetrales que rompan la
conectividad ecoldgica.

Para la concesion de licencia municipal o ante la transmision de la propiedad
de la parcela serd obligatorio revegetar las lindes de la parcela, al menos, en
un 50% del perimetro total, con vegetacion autdctona vy siguiendo criterios de
conectividad ecoldgica y paisqje.

Los cierres de las zonas de instalaciones serdn de 1,50m. No se utilizardn

elementos punzantes, ni se electrificara.

> Condicionantes normativos. Determinaciones de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo

El articulo 28.4 de la LSU establece que las obras de construccion,
edificacién e instalacién en suelo no urbanizable deberdn reunir, para su
autorizacioén, las condiciones siguientes:

a) Asegurar la preservacion del cardcter rural de los terrenos y evitar el
riesgo de formacidn de nucleo de poblacion.

Se entenderd que existe riesgo de formacion de nucleo de poblacién
cuando la pretension de construccion de una edificacién residencial vaya
a dar lugar, de readlizarse, a la coexistencia de al menos cuatro
edificaciones con uso residencial dentro de los pardmetros de distancia
determinados por el planeamiento municipal.

b) Adoptar las medidas adecuadas a la preservacion, el mantenimiento vy,
en su caso, la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos
correspondientes y de su entorno inmediato.

c) Procurar que la tipologia de la nueva construcciéon se adecue a la
arquitectura rural tradicional de la zona cuando menos en lo relativo a
materiales utilizados, composicion de la fachada y volumetria del edificio.
d) Garantizar a su costa el mantenimiento de la calidad, la funcionalidad
y el nivel de servicio de las infraestructuras y servicios publicos afectados.

El articulo 28.6 de la LSU establece condicionantes para la parcelacién:

6. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable se prohiben en
todo caso las parcelaciones urbanisticas y cualesquiera actos y usos que
impliquen su incorporacion al proceso de fransformacion urbanistica.
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Dada la naturaleza de la implantacion de las instalaciones solares
fotovoltaicas, no existe riesgo de formacion de nudcleo rural. Ademds, la
edificacion de servicio de la instalacion (centro de seccionamiento, recinto de
medida, edificio de control de la subestacion de promotores) se adecuardn a
la arquitectura rural tradicional, en lo relativo a materiales utilizados.

A.8.2.- CONDICIONANTES URBANISTICOS SECTORIALES
En el presente Plan Especial se tiene en consideracion:

>  Directrices de Ordenacion del Territorio (DOT) de la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco.

Las plantas fotovoltaicas estdn caracterizadas como Instalaciones
técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo B, conforme a la definicion
recogida en el documento de Directrices de Ordenaciéon Territorial de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, Aprobado definitivamente mediante
DECRETO 128/2019, de 30 de julio, y que se transcribe a continuacion:

“Instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo B:
Incluye un conjunto de instalaciones tales como:
a. Torres, antenas y estaciones emisoras receptoras de radio, television y
comunicacién via satélite; faros, radiofaros y oftras instalaciones de
comunicacion de similar impacto,
b. Aparcamientos de pequena dimension (con una superficie mdxima para
50 vehiculos).
c. Aerogeneradores y otras instalaciones de energias renovables
(hidroeléctrica, fotovoltaica, geotermia y similares).”

Aligual que en la matriz de usos:

“2.-Ordenacion del medio fisico: matriz de usos.

2.c. Usos.

2.c.4. Infraestructuras

e. Instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal Tipo B:

instalaciones tales como: torres, antenas y estaciones emisoras-receptoras de
radio, televisibn y comunicacion via satélite; faros, radiofaros y oftras
instalaciones de comunicacion de similar impacto. Se incluyen aparcamientos
de pequena dimension (menos de 50 vehiculos), asi como aerogeneradores y
ofras instalaciones de energias renovables (hidroeléctrica, fotovoltaica,
geotermia y similares).”

Conforme a la matriz de usos, las instalaciones técnicas de servicios de
cardcter no linea tipo B, son admisibles en las categorias de ordenacion de
Agroganadera y campina, y forestal, desarrollado por el PTS agroforestal.
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>  Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

Aprobado definitivamente mediante Decreto 177/2014, de 16 de
septiembre, publicado en el B.O.P.V. de 17 de octubre de 2014.

De acuerdo al certificado emitido el 3 de julio de 2025 por D°. Silvia Martinez
de Ubago Bermejo, secretaria de la Comisidon de la Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco, en materia de ordenaciéon recoge:

“I.- En aplicacion a lo recogido en las DOT, de lo contenido en la
Matriz de Ordenacion del Medio Fisico y de lo regulado en los
diferentes PTS a los que ésta hace referencia respecto a la regulacion
de los usos de instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal
Tipo B, cabe concluir que, a excepcion de las instalaciones de
biomasa, que son reguladas expresamente por el PTS Agroforestal
como Tipo A, cabe considerar el resto de instalaciones de energias
renovables como de Tipo B.

Conforme a la categoria de ordenacion del PTS agroforestal, la mayoria
de las parcelas del dmbito quedan incluidas en:

Categoria: Agroganadera y campina
Subcategoria:

= Agroganadero: Alto valor estratégico

= Agroganadero: Paisaje rural de transicion

Ademds, algunas parcelas se encuentran incluidas en las siguientes zonas:
Supracategoria: Monte
Categoria:

= Forestal — monte ralo

=  Forestal

Acorde a lo anterior, en la matriz de usos del PTS agroforestal del articulo 62,
el uso de instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo B, en las
categorias mencionadas con anterioridad, se encuentra en la regulacion de los
siguientes usos:

= Agroganadero: Alto valor estratégico: 2a
= Agroganadero: Paisaje rural de transicion: 2a
= Forestal — monte ralo: 2a
» Forestal: 2a

La definicidn de los usos, se franscribe a continuacion:
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2a: Admisible: Se procederd a realizar un andlisis de la afeccién
generada sobre la actividad agroforestal y la incorporacion de
medidas correctoras en los términos recogidos en el PEAS
(Documento D anexo |, “Instrumentos de actuacion” del PTS
Agroforestal)

El andlisis de la afeccién generada y la incorporacion de medidas
correctoras, debido al procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica se considera que quedaran detalladas en el documento
de alcance para su incorporaciéon en el estudio de evaluacion
ambiental estratégica. Asi mismo, quedardn recogidas en la
declaracién ambiental y en la version definitiva del Plan Especial.

Conforme a lo anterior la implantacion de la planta solar fotovoltaica y
sus construcciones resultan admisibles, en las siguientes zonas:

- Agroganadero: Alto valor estratégico:

- Agroganadero: Paisaje rural de transicion:
- Forestal - monte ralo.

- Forestal

Aunqgue es admisible en la zona forestal, en esta zona no se considera la
implantaciéon de placas solares fotovoltaicas, ni sus elementos propios a estas
instalaciones.

A continuacion, se recoge la matriz de usos del PTS agroforestal:
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CATEGORIAS DE ORDENACION

AGROGANADERO Y MONTE ]
CAMPINA PROTECCION DE
Paisai Forestal- Past Pastos Amgigﬁ.il_ AGUAS
Estratégico Trailj'llssii::Ji?':-n Monte Forestal M 0?:;‘:}5 montanos- SUPERFICIALES
Ralo Roquedos

PROTECCION AMBIENTAL
Mejora Ambiental 2 P 1 2 2 2 1" 1
OCIO Y ESPARCIMIENTO
Recreo extensivo 2 2 2 2 2 2 2
Adaptacion y uso de areas de recreo intensivo Z2a 2a 2a 2a 2a 3 Z2a
Construcciones y grandes instalaciones ligadas 22 | 33% 92 72 73 I3 3 I3
al recreo intensivo
Actividades cinegéticas y piscicolas 2 2 2 2 2 2 2 2
APROVECHAMIENTO DE RECURSOS
PRIMARIOS
Practicas agranas 1 1 2* 2a* 3 2*
Construcciones relacionadas con explotacion . N .
agraria P 2a 2a 3a 3a 3
Practicas ganaderas 2 2 2 2 1* 2 2 2
{g.“,::as;r;rt;mones relacionadas con explotacion 2a* 2a° 3" 33 39* 3 3
Practicas forestales 2a" 2 1" 1" Py 2 1" Py
Construc. relacionadas con explotacion forestal 3a Za 2a Za 3 3 3 3
Industrias Agrarias 2a” | 3a™ 2a 3a 3a 3 3 3 3
Actividades extractivas - - - - - - - -
INFRAESTRUCTURAS
Vias de transporte’ - - - - - - -
Caminos rurales v pistas 2a 2a 2a 2a 2a" 3 2a
Lineas de tendido aéreo Z2a 2a Z2a 2a Ja 3 Z2a
Lineas subterraneas 2a 2a 2a 2a 3a 3a 2a
Inst. Técnicas de Servicios Tipo A 2a~ | 33 2a Z2a 3a 3 3 3
Inst. Tecnicas de Servicios Tipo B Za 2a Z2a 2a 2a 3a Z2a
Escombreras v vertederos de residuos sdlidos Ja 2a Z2a 2a 3 3 Z2a
USOS EDIFICATORIOS
Crecim. apoyados en nucleos preexistentes 2b 2b 2b 2b 3 3 2b
Crecim. no apoyados en nicleos preexistentes 3 3 3 3 3 3 3
Edificios de Utilidad Piblica e Interés S. 2a” | 3a*™ Z2a 2a 3a 3a 3 2a -
Resid. aislade vinculado a explotacion 2a" 2a" Ja 3a 3a 3 3 3
Resid. aislado no vinculado a explotacion 3 3 3 3 3 3 3 -
Instalaciones peligrosas 2a” | 3a*™ Z2a 2a Za 3 3 2a
* . Usos agroforestales con matizaciones en este PTS o a concretar por el ordenamiento foral .
**: Usos agroforestales con diferente regulacion en la categoria Alto Valor Estratégico para las Areas Funcionales de Alava Central y Laguardia (2a) que para el resto de la CAPV (3a).
- :Usos a reqular desde otros documentos de planeamiento
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Modificacion del Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de los Rios y
Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, vertiente Cantdabrica
y Mediterranea

Aprobado definitivamente mediante Decreto 449/2013, de 19 de noviembre,
publicado en el B.O.P.V. de 12 de diciembre de 2013, correccion de errores
B.O.P.V. de 27 de enero de 2014

Por el dmbito del Plan Especial, discurre el arroyo Basotxoa y el arroyo Zubiate,
por tanto, se producen afecciones de zona de servidumbre de cinco metrosy

de policia de 100 metros.

Zonificacidon de mdrgenes en funcidn de la componente medioambiental:

En funcién de la componente medioambiental y las condicionantes
superpuestas, se encuentran dentro de la zona de vulnerabilidad de acuiferos
las mdrgenes del arroyo Basotxoa a su paso por las siguientes parcelas
catastrales incluidas en el dmbito: poligono 3: 1131, 1132, 1133, 1134, 1135,
1137, 1141, 1142, 1143, 1144, 1167, 1168, 1169,1170 y 1175. Y, las mdrgenes del
arroyo Zubiate a su paso por las parcelas catastrales: 1209, 1210y 1212.

Conforme al PTS de Rios y Arroyos, apartado D.4.- Normativa especifica para
mdrgenes en zonas con riesgo de erosion, deslizamientos y/o vulnerabilidad
de acuiferos.

1.- El criterio general a considerar en estas zonas serd el mantenimiento de la
cubierta vegetal, incluyendo su mejora o implantacién en el caso de que esté
deteriorada o no exista, como instrumento fundamental de proteccion frente
al desarrollo de procesos erosivos. Se evitardn asimismo aquellas actividades
que impliquen deterioro de la cubierta vegetal o lleven aparejados
movimientos de tierras. Se vigilard de forma especial la posible produccién de
vertidos que puedan contaminar acuiferos. En estas zonas se propiciard la
plantacion o siembra de especies arbdreas o arbustivas seleccionadas en

virtud de sus propiedades fijadoras de suelo, siguiendo los procedimientos
culturales mas adecuados para evitar los procesos erosivos.

Zonificacidon de mdrgenes en funcidon de la componente hidrdulica:

En funcién de la componente hidraulica, la framificacion de los arroyos son:

Arroyo Basotxoa:

= Tramo de nivel 0 1 <C < 10Km2
(parcela 1167 poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia)
= Tramo nivel 00 C<1Km?

(Parcelas del poligono 3: 1167, 1169, 1170, 1175, 1131, 1132, 1133,
1134, 1135, 1137, 1140, 1141, 1142, 1143 y 1144)
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Arroyo Zubiate:

= Tramo de nivel 0 1 <C < 10Km?
(Parcela 488 del poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia)
= Tramo de nivel 00 C < 1Km?

(Parcelas: 1209, 1210, 1212 del poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia)

Arroyo lturritxo:

= Tramos de nivel Iy I 10 < C < 100Km?
(Parcela 237 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz)
= Tramo de nivel 0 1 <C<10Km?

(Parcelas: 237y 225 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz)

Zonificacidon de mdrgenes en funcidn de la componente Urbanistica:

En funcidén de la componente urbanistica, se encuentran en mdrgenes de
dmbito rural.

En aplicacién del apartado F.- “Normativa especifica segun la componente
urbanistica”. F.1.- “Normativa especifica para mdrgenes en dmbito rural.” Del
PTS, tenemos:

1.- En las mdrgenes consideradas segun la componente urbanistica como
Mdrgenes en Ambito Rural se respetard obligatoriamente un retiro minimo a la
linea de deslinde de cauce puUblico o limite interior de la ribera del mar de:

- 30 metros para los arroyos con cuenca afluente 10< C < 100Km? (tframos
de nivel ly lI).

- 15 mefros para los arroyos con cuenca afluente 1< C < 10Kkm? (framo
de nivel 0).

- Para la escorrentias o cursos de aguas con cuenca afluente menor a
1km? (tramos de nivel 00) serd de aplicacioén lo establecido en la ley de
aguas (zona de servidumbre de 5 metros, determinada por el art. 6 del
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas)

Estos retiros se aplicardn para cualquier intervencién de alteracion del terreno
natural (edificaciones, instalaciones o construcciones de cualquier tipo, tanto
fijas como desmontables, explanaciones y movimientos de tierras, etc.), salvo
las relativas alas labores agroforestales, a las obras publicas e instalaciones de
infraestructuras de utilidad publica e interés social, o a las acciones de
protecciéon del patrimonio cultural debidamente justificadas.
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DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

A.9.- CONDICIONANTES SECTORIALES

A.9.1.- CARRETERAS DE ALAVA

El dmbito discontinuo de actuacion del presente plan especial, se ve afectado
por la carretera A-3008, por lo que, se deberd atender a las determinaciones de la
Norma Foral 20/90, de 25 de junio, de Carreteras del Territorio Histérico de Alava.

. Carretera A-3008: carretera que pertenece a lared local

Esta carretera estd localizada al sur del dmbito. Las parcelas catastrales n® 509 y
n°® 510, del poligono 3 de Arratzua — Ubarrundia, donde se implantardn instalaciones de
plantas solares fotovoltaicas, y las parcelas catastrales n° 225 y n° 237 del poligono 36 de
Vitoria — Gasteiz, donde se implantara la subestacién de promotores y el recinto de
medida, se encuentran parcialmente dentro de la zona de afeccidn de la carretera A-
368 por lo que, es preceptivo la autorizacidn de obras otorgada por el érgano
competente de la Diputacién Foral de Alava, conforme al Articulo 49.- “Permisos de
policia” y siguientes, de la Norma Foral 20/90, de 25 de junio, de Carreteras del Territorio
Historico de Alava.

v Ve
[ coce |

Ademds, esta carretera se ve afectada por los siguientes cruces:

Cruce 1
Linea soterrada de alta tensién en 220kV de conexidén de la subestacién de
promotores con el recinto de medida, y red de telecomunicaciones.
Las coordenadas UTM del cruce son:
X: 532777,49
Y: 4748010,58
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Cruce 2

Linea soterrada de alta tensién en 220kV de conexién del recinto de
medida con la subestacion Vitoria de la Red Eléctrica de Espana (REE),
y red de telecomunicaciones.

Las coordenadas UTM del cruce son:
X: 532406,22
Y: 4747813,21

Para la ejecucion del cruce de carreteras es preceptivo la autorizacion

por parte del érgano competente de la Diputacién Foral de Alava (Direccién
de Infraestructuras Viarias y Movilidad del Departamento de Infraestructuras
Viarias y Movilidad de la Diputacion Foral de Alava (Art. 40-Norma Foral 20/90).

Ademds, conforme al Titulo IV: Uso y policia de carreteras, de la Norma

mencionada, para la implantaciéon de la Planta Solar Fotovoltaica se tienen que
tener en cuenta las siguientes zonas y respetar las siguientes distancias:

Zonas de proteccion y lineas superpuestas (Art. 37) conformada por las

siguientes zonas:

Zona de dominio publico (Art. 38): Franja a cada lado de la via medida
en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista
exterior de la explanacién:

Resto de carreteras: Tres (3) metros

Zona de servidumbre (Art. 39): Franja a cada lado de la carreterq,
delimitadas interiormente por la zona de dominio puUblico y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a las
siguientes distancias medidas desde las citadas aristas:

Resto de carreteras: ocho (8) metros

En la zona de servidumbre no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mas
usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa
autorizaciéon, en cualquier caso, del 6rgano competente de Ia
Diputacion Foral, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

Zona de afeccidén (Art. 40): dos franjas de terreno a ambos lados de la
carretera, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre vy
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a las siguientes distancias medidas desde las citadas aristas:

Resto de carreteras: cincuenta (50) metros
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Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras e
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas
y plantar o talar drboles se requerird la previa autorizacion del érgano
competente de la Diputacion Foral, sin perjuicio de ofras competencias
concurrentes.

Linea de edificacion (Art. 42): A ambos lados de las carreteras se
establece la linea limite de edificacion desde la cual hasta la carretera
gueda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion
o ampliacion a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes. La linea
de edificaciéon se mide desde la arista exterior de la calzada mds proxima,
medida horizontalmente, estableciéndose:

Resto de carreteras: veinticinco (25) metros

Puesto que, hay previsidon de ejecucion de obras de “Mejora de trazado
y ampliacion de plataforma™ de la carretera A-3008, entre los ppkk 6+93
y 10,66 (seccion tipo de 6/7), en conformidad con el Plan Integral de
Carreteras de Alava para el periodo 2016-2027, aprobado
definitivamente por la Norma Foral 6/2019, de 20 de marzo, la linea de
edificacion se situard a veintiséis (26) metros respecto a la arista exterior
de la calzada de la carretera actual.

Linea de servicios generales (Art. 44): A ambos lados también de la
carretera, y en una franja de terreno de cuatro metros de anchura
situados con inmediaciéon a la linea de servidumlbre, por la parte interior
de la mismo hacia la carretera, se establece la denominada linea de
servicios generales destinada a servir de alojamiento a los servicios
publicos no directamente relacionados con el servicio de la carretera
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A.9.2.- CAMINOS RURALES

El dmbito de actuaciéon del presente plan especial, se ve afectado tanto
por caminos rurales inscriptos en el registro de caminos de Alava, como por
caminos rurales que no estdn inscritos, por lo que, se deberd atender a lo
recogido en la Norma Foral 6/1995, de 13 de febrero, para el uso, conservacion
y Vigilancia de Caminos Rurales del Territorio Histérico de Alava.

Conforme a dicha Norma Foral, para ejecutar cualquier tipo de obras en
las zonas establecidas en los caminos (dominio publico, servidumbre vy
afeccion), serd necesaria la autorizacion de la Enfidad Titular, y, ademds, con
cardcter previo, se requerird el informe favorable del Departamento de
Agricultura de la Diputacién Foral de Alava para aquellos que se encuentren
inscritos en el registro de este érgano.

Ademds, en el caso de los caminos rurales inscriptos en el Registro de |a
Diputacién Foral de Alava, conforme al arficulo 15.3.- de la Norma, serd
necesaria la autorizacion previa del Organo competente de la Diputacion Foral
(Servicio de Desarrollo Agrario del Departamento de Agricultura de la
Diputacién Foral de Alava) para la construcciéon o reparacion de los accesos a
las parcelas.

A continuacién, se senalan los caminos que estdn emplazados en el
dmbito:

Caminos inscriptos en el registro de caminos de la Diputacidn Foral de Alava:

Caminos afectados por servidumbres de instalaciones soterradas y parcelas que
se encuentran parcialmente en la zona de afeccidon de dichos caminos rurales:
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CAMINOS RURALES AFECTADAS POR SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES SOTERRADAS

TITULARIDAD
rawia [wncrio| SONSS | nowsseor | Migua | traacion
ADMINISTRATIVA)
« 008-205-4 Camino de Dominain Mendibil
- | 18
; . Linea de media y baja
o N S oNE. Camino de Mendibil . ©
< 5 i 008-205-105 a Ullibarri Arrazua Mendibil fensiony
o telecomunicaciones,
() o < -
%} < g ' de conexion entre
< 008-053-104 caminode Arzubiaga plantas y el centro de
8 Arzubiaga a lturrain seccionamiento
E 059-295-104 | Camino a Arzubiaga Ullibarri-Arrazua
5 059-295-102 Camino a Durana Ullibarri-Arrazua
< Lineas media tension, y
= 059-295-11 Camino Betalain Ullibarri-Arrazua fglecomumcoaongs Y
(o] linea de evacuacion
(>) en 30kV
5 VITORIA - Linea de evacuacion
hred GASTEIZ 059-295-10 Camino El Txiturri Ullibarri-Arrazua en 30kV y linea de
< telecomunicaciones
—
d Linea de conexidén en
5 220kV, SET de
= .
. . . . promotores —recinto de
059-295-103 | Camino a Junguito Ullibarri-Arrazua medida - SET Vitoria y
linea de
telecomunicaciones

PARCELAS QUE ESTAN PARCIALMENTE EN ZONA DE AFECCION DE CAMINOS RURALES

PLANTA | MUNICIPIO CODIGO NOMBRE DEL TITL(IJ.S"I}.II_DAAD N° PARCELA EN ZONA
CAMINO CAMINO ADMINISTRATIVA) DE AFECCION
008-205-4 Camino de Dominain Mendibil 1170
o Camino de Mendibil - 1131-1177-1178-1209-
;) 008-205-105 1 ™4 Uliibar Arrazua Mendibil 1210-1212
2 < Camino d
g = 008-053-104 aminoge Arzubiaga 1212
= % Arzubiaga a lturrain
2 2 —
> o 008-205-14 amine de Mendibil 1141-1142-1143-1144
< < Larragana
S S
- Camino de _ 1131-1132-1133-1134-
2 < 008-205-¢ Querejeta Mendibi 11351137
S -
%4 N 008-205-5 Comino de los Mendibi 1175
3 5 verdines
5 5 008-205-109 | Camino de Larragorri Mendibil 1178
rd <
E 008-205-108 Camino al deposito Mendibil 1167
P4
5 008-053-5 Camino de Chirlea Arzubiaga 488
& Camino de
008-205-107 Quimindain a Ullibarri Mendibil 1210
Arrazua
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Conforme al Capitulo Il - Limitaciones de la propiedad de los caminos
rurales inscriptos en el registro de camino, Norma Foral /1995, de 13 de febrero,
para el uso, conservacion y Vigilancia de Caminos Rurales del Territorio Histérico
de Alava, tenemos:

(Art. 13) se establecen en los caminos rurales de Alava inscritos en el
Registro de Caminos las siguientes zonas, ademds se superpone a las mismas, la
denominada linea limite de edificacion.

Zona de dominio publico (Art. 14): Son de dominio puUblico los terrenos
ocupados por los caminos y sus elementos funcionales entre las dos aristas
exteriores de la cuneta, terraplén o desmonte.

Zona de servidumbre (Art. 15): dos franjas de terreno a ambos lados de
los caminos delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas de puntos equidistantes a las aristas
exteriores de la explanacién a una distanciade metro y medio (1,50m).

Zona de afeccién (Art. 16): La zona de afeccidon de un camino consistird
en dos franjas de terreno a ambos lados del mismo, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas
de puntos equidistantes a las aristas exteriores de la explanacion a una
distancia de seis (6) metros desde las citadas aristas.

Linea de edificacion (Art. 17): A ambos lados de los caminos rurales se
establece la linea limite de edificacién, desde la cual hasta el camino
qgueda prohibido cualquier fipo de construccidon, reconstruccién o
ampliacién, a excepcidn de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacion se sitia a 8 metros de la arista exterior de la
zona de dominio publico medida en horizontal y perpendicularmente all
eje del camino a partir de la mencionada arista.

A.9.3.- LEGISLACION DE AGUAS

Por el dmbito del Plan Especial, discurre el arroyo Basotxoa y el arroyo
Zubiate, por lo que, serd de aplicacion lo establecido en el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas, y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto
849/1986, de 11 de abril y redacciones modificadas) en referencia a la
autorizaciéon de actuaciones en la zona de dominio puUblico hidrdulico o en la
zona de policia de la red hidrogrdfica, y la Ley 1/2006, de 23 de junio, de Aguas.
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También es de aplicacion el PTS de ordenacion de los rios y arroyos de |a
CAPV.

A.9.4.- VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS

Tal como se ha referido anteriormente, segun los condicionantes
superpuestos de la zonificacion de mdrgenes en funcién de la componente
medioambiental, las parcelas catastrales, incluidas en el dmbito: n° 1167, n°
1168, n°1169,n°1170,n° 1175, n° 1177, n°1178,n° 1131, n° 1132, n° 1133, n° 1134,
N°1135,n°1137,n° 1141, n° 1142, n° 1143, n° 1144, n° 1209, n® 1210, del poligono
3 de Arratzua - Ubarrundia, vy , las parcelas n® 236, n° 237, n° 247, n°® 242, n° 241,
n°® 225 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz estan dentro la zona de vulnerabilidad
de acuiferos.

En esta zona serd de aplicacion lo establecido en el PTS de ordenaciéon
de losrios y arroyos de la CAPV., que establece en el apartado D.4.- “Normativa
especifica para mdargenes en zonas con riesgo de erosion, deslizamientos y/o
vulnerabilidad de acuiferos.”, lo siguiente:

“1.- El criterio general a considerar en estas zonas serd el
mantenimiento de la cubierta vegetal, incluyendo su mejora o
implantaciéon en el caso de que esté deteriorada o no exista, como
instrumento fundamental de proteccidén frente al desarrollo de
procesos erosivos. Se evitardn asimismo aquellas actividades que
impliquen deterioro de la cubierta vegetal o lleven aparejados
movimientos de tierras. Se vigilard de forma especial la posible
produccion de vertidos que puedan contaminar acuiferos.”

2.- En las mdrgenes correspondientes a Suelo No Urbanizable en Zonas
de Riesgo de Erosion, Deslizamiento y/o Vulnerabilidad de Acuiferos se
aplicard la misma regulacion de usos bdsica del punto D.1.2. con las
siguientes precisiones anadidas:

c) Usos prohibidos:

- Se prohibirdn expresamente los vertidos de cualquier naturaleza
(sdlidos o liquidos) que puedan contaminar las aguas de acuiferos
subterrdneos.

- Escombreras y Vertederos de Residuos Solidos, incluso en arroyos o
escorrentias de cuenca afluente inferior a 3 km?2.

En el punto D.1.2. se establece:

“Como norma bdsica en las mdrgenes correspondientes al dmbito
rural se establece la siguiente regulacion de usos de acuerdo a la
sistemdtica y definicion de los mismos determinados en las Directrices
de Ordenacion Territorial.
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b) Usos admisibles supeditados al cumplimiento de lo establecido en
los capitulos E 'y Fy en el epigrafe C.4 de la presente Normativa:

- Instalaciones Técnicas de Servicios de Cardacter No Lineal Tipo A.

A.9.5.- PRESUNCION ARQUEOLOGICA

En el dmbito del Plan Especial se encuentra el entorno periférico del
poblado de lturrain, referente a la implantacion de la Planta Solar Fotovoltaica
Vitoria Solar 1, el Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacion Foral de
Alava ha emitido resolucion 21M-7 21341, en la que expresa conformidad con
las medidas correctoras propuestas en los informe de prospeccion arqueoldgica
previa, correspondientes a la realizaciéon de sondeos arqueoldgicos previos al
comienzo de las obras en las zonas del poblado, y un control arqueoldgico de
los movimientos de tierra en el entorno. La aparicion de restos arqueoldgicos de
entidad podrd dar lugar a la adopcién de nuevas medidas correctoras. Todo
ello deberd concretarse en un proyecto arqueoldgico para su autorizaciéon por
parte del Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacion Foral de Alava.

Cabe mencionar que las parcelas afectadas por el emplazamiento del
poblado de Iturrain , se han excluido del dmbito del Plan Especial, quedando
afectada parte de dos subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI-6 y SI-8) por
el entorno periférico del poblado, por lo que, conforme a lo anterior, es
admisible en estos subdmbitos de la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1,
sujeto a un control arqueoldgico de los movimientos de tierra detallado en un
estudio, o en su caso, en un proyecto arqueoldgico, si se llegasen a producir
dichos movimientos de tierra.

A continuacién, se adjunta la Resolucidn 21M-7 21341, emitida por el
Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacién Foral de Alava.

21

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

EGINBIDEA
DILIGENCIA

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»




DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA
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Arabako Foru
Aldundia
Diputacion
Foral de Alava
| 2

www.araba.eus '

Baimendutako titularrak: Carlos Zuza Astiz
Esku-hartze mota: Ikusizko prospekzioa

© Proiektua: Vitoria solar 1 eta Vitoria Solar 2 eguzh
instalazio fotovoltaikoa ezartzea.

Sustatzailea: Solaria promocién y demrollo fotovoltaico
SLU

Erreferentziako arkeologia jarduketaren emaitzen
txostena aztertu ondoren, egokitzat jotzen dira
proposatutako neurri zuzentzaileak:

- Obrak hasi aurreko zundaketa

arkeologikoak egingo dira, obrek eta
zortasunek zuzenean - ukitutako
azlarnategictan.

—  Lur-mugimenduen kontrol arkeologikoa

egitea, obren eta haien zortasunen
inguruko aztarnategietan,

Neurri horiek proicktu arkeologiko batean zehaztu
beharko dira, Arabako Foru Aldundiko Kultura
eta Kirol Sailak baimendu ditzan.

Adeitasunez.

Vitoria-Gasteiz, 2021 eko azaroaren 24a.

70-3835~000001

SOLARIA PROMOCION Y DESARROLLO
FOTOVOLTAICO SL.U

Princesa n® 2

28008 Madrid

21M-7 21341

Titular de la autorizacidn arqueoldgica: Carlos Zuza
Astiz
Tipo de intervencion: Prospeccién visual

" Proyecto de obra: Construccién de plantas solares

fotovoltaicas Vitoria solar 1 y Vitoria solar 2
Prometor: Solaria promocién y desarrollo fotovoltaico SLU

Analizado el informe de resultados de la actuacién
arqueoldgica de referencia, se estiman correctas:
las medidas correctoras planteadas:

— Sondeos  arqueoldgicos previos  al
comienzo de las obras en los yacimientos
afectados directamente por las mismas y
por sus servidumbres.

— Realizacién del control arqueolégico de
los movimientos de tierra en los
yacimientos del entorno cercano a las
obras y sus servidumbres,

Dichas medidas deberdn ser concretadas en un

proyecto arqueolégico para su autorizaciéon por -
parte del Departamento de Cultura y Deporte de la

Diputacién Foral de Alava.

Atentamente,

Vitoria-Gasteiz, 24 de noviembre de 2021

JAVIER FERNANDEZ Firmade digitaimente por
BORDEGARAI- - BORDEGARA- 305793971

-30579397T Fechtc 20211124 50718

Taragaren b, Co5gn de Verfiesciin
6bbm-r23s-hvEB-VZ7F

Musg:d eta Arkeologia zzrbitzﬁburu_a / Jefe del servicio de Museos y Arqueologfa.
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A.9.6.- CONDICIONANTE SECTORIAL SUPERPUESTA. SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS DEL AEROPUERTO DE VITORIA

El dmbito de actuacion del plan especial, se ve afectado por las
servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria — Gasteiz.

A.9.6.1.- NORMATIVA DE APLICACION

» Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las
servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea.

» Real Decreto 1031/2020, de 17 de noviembre, por el que se modifican
las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria, Publicado en
el BOE num. 335, de 24 de diciembre de 2020.

> Propuesta de servidumbres aeronduticas contenidas en el Plan
Director del Aeropuerto de Vitoria aprobado por Orden del Ministerio
de Fomento de 17 de julio de 2001, publicada en el BOE num. 188, de
7 de agosto de 2001, definidas en base al Decreto de Servidumbres
Aeronduticas y los criterios vigentes de la Organizacién de Aviacion
Civil Internacional (O.A.C.1.).

> Ley48/1960, de 21 dejulio, de Navegacion Aéreaq, publicado en el BOE
num. 176, de 23 de julio de 1960, y Decreto 584/72, de 24 de febrero de
servidumbres aeronduticas, modificado por el Real Decreto 297/2013,
de 26 de abiril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de Servidumbres Aeronduticas, y demds modificaciones.

A.9.6.2.- SERVIDUMBRES AERONAUTICAS QUE AFECTAN EL AMBITO
DISCONTINUO DEL PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR.

Conforme a la documentacion grafica del Real Decreto 1031/2020 de 17
de noviembre, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Vitoria, y a la documentacion grdfica del Plan Director del
aeropuerto de Vitoria fenemos:
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DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

» Servidumbres de la operacién de aeronaves:

= 0
0

Recorte hoja n° 2 del plano n° 6.1 “Real Decreto 1031/2020 de Modificacion de Servidumbres
Aeronduticas. Servidumbres de la operacion de aeronaves” del Plan Director del Aeropuerto
de Vitoria.

Ambito discontinuo del plan especial de la planta solar
fotovoltaica Vitoria Solar 1, en Arratzua - Ubarrundia.
Envolvente de las servidumbres de la operacion de
aeronaves

Superficies de limitacion de alturas de las servidumbres de la
operacion de aeronaves

7
_

Conforme a la hoja n® 2 del Plano n° 6.1 “Real Decreto 1031/2020 de
Modificacidn de Servidumbres Aeronduticas. Servidumbres de la
operacion de aeronaves”, el dmbito del Plan Especial de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 1, se encuentra denfro de las servidumbres de
operacion de aeronaves del Aeropuerto de Vitoria.

Dado que el dmbito del Plan Especial, afectado por la servidumbre de
operacién de aeronaves, se sitUa en cotas enfre +510m y +570m, la
instalacion NO sobrepasa las lineas de nivel de las superficies limitadoras
de dichas servidumbres.
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Asimismo, se atenderd a lo determinado en el arficulo 1.5.2.23 “Area de
proteccion de servidumbres aeronduticas”, numeral 3, del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia, y en el proyecto de ejecucion de la instalacion se
tendrdn en cuenta posibles reflexiones de la luz solar, y realizara un estudio
de orientaciéon de las placas solares para evitar dichas reflexiones.

A.9.7.- RED ELECTRICA

El dmbito del Plan Especial se ve afectado por lineas aéreas de alta tensiéon
propiedad de Red Eléctrica. Para estas lineas aéreas y conforme a lo
establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto 1955/2000, “queda
limitada la plantacion de darboles y prohibida la construccidon de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno
de los conductores extremos en las condiciones mds desfavorables,
incrementada por las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha
proyeccion”.

La citada franja (zona de influencia) tiene una anchura, considerando un
vano medio, de aproximadamente 30 m a cada lado del eje de la linea. La
anchura exacta de la misma depende de la longitud del vano (distancia entre
dos apoyos consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido
de los conductores.

Se establece 35m a cada lado de la linea aérea central que afectan al
dmbito del Plan Especial, 30m establecidos por normativa y 5m de salvaguarda
en consideracion de los vanos de dichas lineas aéreas.

A.10.- OTROS CONDICIONANTES

A.10.1.- SISTEMA DE RIEGO DE LA COMUNIDAD DE REGANTES NORYESTE

Por el dmbito Plan Especial discurren instalaciones de riego soterradas y
elementos (arquetas, valvulas, etc.) del sistema de riego de la comunidad de
Regantes NORYESTE.

Con el propdsito de no afectar este sistema de riego existente, se
establecen franjas de servidumbre de 16m de ancho, distribuido por 8m a cada
lado medido desde el eje de la tuberia. Esta franja de servidumbre estard libre
de instalaciones fotovoltaicas. Por esta franja la Comunidad de Regantes
NORYESTE, puede acceder para el mantenimiento y conservacion de los
sistemas de riegos existentes.

El ancho de esta franja podrd ser reducida, previo informe favorable de la
Comunidad de Regantes NORYESTE.
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A.11.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL PLAN ESPECIAL

Una de las politicas establecidas por la Unidn Europeaq, y adoptada por el
Estado Espanol y a su vez, por la Comunidad Autondmica del Pais Vasco, es la
Transicion Energética hacia un modelo climdatico neutro y descarbonizado, con
objetivos de alcanzar un sistema eléctrico con un cien por ciento de generaciéon
a partir de energias de origen renovables. Ademds de aumentar la
independencia energética de Europa.

Es asi como en el dmbito estatal, la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de
Cambio Climdtico y Transicion Energética enlaza con los objetivos de la UE en
esta materia, y recoge en el numeral 2 del articulo 3 “Objetivos de reduccion de
emisiones de gases de efecto invernadero, energias renovables y eficiencia
energética”, lo siguiente:

“2. Anfes de 2050y, en todo caso, en el mas corto plazo posible, Espana
deberd alcanzar la neutralidad climdtica, con el objeto de dar
cumplimiento alos compromisos internacionalmente asumidos y, sin
perjuicio de las competencias autondmicas, el sistema eléctrico
deberd estar basado, exclusivamente, en fuentes de generacion de
origen renovable”

Igualmente, en el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030,
aprobado mediante Acuerdo del Consejo de ministros de 16 de marzo de 2021,
estdn previstas las tecnologias de energia renovable basadas en la solar
fotovoltaica, ademds, estd incluida en las lineas de trabajo de las actividades
de Investigacion, innovacion y competitividad orientadas a luchar contra el
cambio climdtico y a favorecer la transicién energética. Asimismo, en el punto
3.1.1 "medidas de promocién de las energias renovables”’, determina lo
siguiente: “para alcanzar los objetivos de descarbonizaciéon es necesario un
importante desarrollo de las energias renovables en general y de las renovables
en el sector eléctrico en particular, asi como la electrificaciéon de una parte
significativa de la demanda. Con las medidas propuestas a continuacién se
espera que las energias renovables supongan en 2030 el 42 por ciento de la
demanda final de energia y el 74 por ciento de la produccién en el sistema
eléctrico (...)".

En la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, la Ley 4/2019, de 21 de
febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma Vasca, tiene
entre sus objetivos la promociéon e implantacion de energias renovables. En el
articulo 4 define energia procedente de fuentes renovables, como “energia
procedente de fuentes renovables no fosiles, como la energia hidrdulica, edlica,
solar, geotérmica...”, y en el articulo 5.- *Objetivos” enumera, entre otros, “b) La
promocion e implantacion de las energias renovables, con el fin de reducir la
dependencia de los combustibles fJsiles.”
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Por otro lado, Las Directrices de Ordenacién del Territorio (DOT),
aprobadas mediante Decreto 128/2019, de 30 de julio, en la memoria, capitulo
8 "“Gestion sostenible de los recursos” determina en el punto 8.2 “Energia”: “La
eficiencia energética y las energias renovables son los dos ejes principales de la
Estrategia Energética de Euskadi 2030 (3E-2030) constituyendo requisitos
imprescindibles para la sostenibilidad territorial, la competitividad y la lucha
confra el cambio climdtico. El aumento sustancial de la eficacia y eficiencia
energética, la descarbonizacion a través de la utilizacion generalizada del uso
de fuentes de energias renovables y el progreso hacia una autosuficiencia
energética son también los retos en materia de energia de la estrategia
territorial.”

En las Directrices de Ordenacion del Territorio (DOT), también se recoge
que la estrategia energética de Euskadi 2030 establece la consecucion de los
siguientes objetivos, entre otros, en el horizonte temporal que finaliza en 2030:

2. Potenciar el uso de las energias renovables un 126 por ciento para
alcanzar una cuota de renovables de consumo final del 21 por
ciento.

5. Aumentar la participacion de la cogeneraciéon y las renovables
para generacion eléctrica de forma que pasen conjuntamente del
20 por ciento en 2015 al 40 por ciento en el 2030.

Como se observa, es uno de los objetivos estratégicos en la Comunidad
Autondmica del Pais Vasco, cambiar el modelo tradicional de produccion de
energia eléctrica, que, ademds, se genera bdsicamente fuera de la
comunidad, por un modelo de produccion mediante fuentes de energias
limpias y renovables, entre las que se encuentra la generaciéon de energia
mediante plantas fotovoltaicas.

La iniciativa privada, que es marco de este Plan Especial, proyecta la
instalacién de una nueva infraestructura de plantas solares Fotovoltaicas, Vitoria
Solar 1, que producirdn 30,95MWp (45.500 MW h/ano) de energia eléctrica.

En el contexto expuesto con antelacion, es evidente la oportunidad vy
conveniencia de la iniciativa, que contribuye a la consecucion de los objetivos
de la transicion energética, y la independencia energética de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco.

En relacion al interés publico de la implantacion de la instalacion de
plantas solares fotovoltaicas en suelo no urbanizable, para producir energia
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eléctrica de manera limpia y renovable, la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del
Sector Eléctrico, en su articulo 2.2 establece que “El suministro de energia
eléctrica constituye un servicio de interés econdmico general”. En cuanto a las
caracteristicas concretas de la instalacion, es de aplicacion la normativa sobre
energias renovables y fransicion energética. Ademdas, cabe senalar que en su
articulo 54 se declaran de utilidad publica las instalaciones eléctricas de
generacion, transporte, distribucion de energia eléctrica.

Cabe mencionar, que, debido a la crisis energética, la Comisidn Europea, en la
Comunicaciéon “"REPowerEU: Accidn conjunta para una energia mdas asequible,
segura y sostenible”, de 8 de marzo de 2022, la Comision pone de manifiesto
que la nueva realidad geopolitica y del mercado de la energia exige acelerar
drdsticamente la fransicibn hacia una energia limpia y aumentar la
independencia energética de Europa.

En su plan esbozado en la citada Comunicacion, la Comision Europea incluye
una serie de propuestas encaminadas a que Europa sea independiente de los
combustibles fosiles rusos mucho antes de 2030, asi como para responder al
aumento de los precios de la energia en Europa, entfre las que se incluye
impulsar la eficiencia energética y acelerar la intensidad y el ritmo del
despliegue de energias renovables como alternativas a los combustibles fosiles.

En particular, la Comisidon senala que una condicidn previa para que se aceleren
los proyectos de energias renovables es simplificar y acortar los procesos de
concesion de permisos, pues los largos procedimientos administrativos se han
revelado como uno de los principales obstdculos para las inversiones en
energias renovables e infraestructuras conexas. En este sentido, la Comision pide
a los Estados miembros que garanticen que la planificacion, la construccion y la
explotaciéon de instalaciones para la produccidén de energia procedente de
fuentes renovables y su conexion a la red se consideren de interés publico y
puedan acogerse al procedimiento mds favorable disponible en sus
procedimientos de planificacion y autorizaciéon.

Ademds, debido al cardcter rural del suelo, se plantea compatibilizar las
instalaciones de los parques fotovoltaicos de generacion de energia renovable
con la actividad agroganadera, de forma que ambas puedan coexistir y se
mantenga el uso tradicional del terreno.
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A.12.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL AMBITO.

A.12.1.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD PARCELAS DEL AMBITO

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD AMBITO VITORIA SOLAR 1
CATASTRO SUPERFICIE
MUNICIPIO SUBAMBITOS ELEMENTOS . N° PARCELA PROPIETARIO
POLIGONO : CATASTRAL
PARCELA 2
(m?)
1141 23.840,00 Propietario 1
1142 27.358,00 . .
Propietario 2
1177 24.236,00
1143 10.161,00 Propietario 3
1144 7.160,00 Propietario 4
1167 35.060,00
1137 20.880,00 Propietario 5
1178 10.272,00
1168 21.800,00 Propietario 6
1169 17.340,00 Propietario 7
ARRATZUA - SUBAMBITO PARQUES DE 3 1170 27.281,00 Propietario 8
UBARRANDIA | AGROGANADERO - | INSTALACIONES 1131 20.580.00
FOTOVOLTAICO SOLARES s Propietario 9
(s1) FOTOVOLTAICAS 1135 8.960,00
1132 8.700,00 Propietario 10
1133 10.040,00 Propietario 11
1134 12.041,00 Propietario 12
1175 19.081,00 Propietario 13
1209 47.897.00
1210 13.240,00 Propietario 14
1212 85.179.00
488 8.236,00 Propietario 15
509 18.880,00 Propietario 16
510 37.080,00 Propietario 17
SUBESTACION DE . .
PROMOTORES 225 30.153,00 Propietario 18
SUBAMBITO
AGROGANADERO -
VITORIA - |~ NSTALACION DE 36
GASTEIZ
PRODUCCION RECINTO DE
(SE) MEDIDA 237 28.479,00 Propietario 19
TOTAL AMBITO SUBAMBITOS (SI) Y SUBAMBITOS (SE) DEL PLAN ESPECIAL DE 573.935.00m?
PLANTA FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 -799,00m
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PARCELA CATASTRAL RUSTICAS PRIVADAS AFECTADAS POR SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES SOTERRADAS
CATASTRO SUPERFICIE DE
SERVIDUMBRE
MUNICIPIO ZONA DE SERVIDUMBRE DE QUE AFECTA A | PROPIETARIO
INFRAESTRUCTURA SOTERRADA ] Ne.
POLIGONO | bty PARCELA
CATASTRAL (m?)
ARRATZUA - | LINEAS DE MT ENTRE PLANTAS Y EL -
UBARRANDIA | CENTRO DE SECCIONAMIENTO Y 3 1332 80,00 Propietario 20
LINEA DE EVACUACION EN 30kV
(CENTRO DE SECCIONAMIENTO Y o
SET DE PROMOTORES). Y RED DE 275 120,00 Propietario 21
TELECOMUNICACIONES
LINEA DE EVACUACION EN 30KV Y
RED DE TELECOMUNICACIONES
ENTRE CENTRO DE 224 913,00 Propietario 22
SECCIONAMIENTO Y SET DE
VITORIA - | PROMOTORES
GASTEIZ 36
LINEA DE ALTA TENISION EN 220kV 236 1.110.00 Propietario 23
y RED DE TELECOMUNICACIONES, o
ENTRE SET DE PROMOTORES Y .
RECINTO DE MEDIDA 242 270,00 Propietario 24
LINEA DE ALTA TENISION EN 220kV
Y RED DE TELECOMUNICACIONES, L
ENTRE RECINTO DE MEDIDA Y SET 241 270,00 Propietario 35
VITORIA REE
TOTAL AMBITO SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES PLANTA FOTOVOLTAICA 2.763.00m?
VITORIA SOLAR 1 163
TOTAL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA
SOLAR 1 576.698,00m?

Se adjunta a este documento, como anexo independiente, el documento de
estructura de la propiedad con los datos completos de cada propietario
(hombre, apellidos, DNI, direccion a efectos de notificacion, etc.), para
constancia en el expediente administrativo municipal.
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A122.- TITULARIDAD CAMINOS RURALES

CAMINOS RURALES AFECTADAS POR SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES SOTERRADAS

TITULARIDAD
MUNICIPIO PLANTA ggle\llﬁg N%’x\:’\'}zgﬂ (JUNTA
ADMINISTRATIVA)
LINEAS DE BAJA 008-205-4 CDOm'f‘O de Mendibil
TENSION DE CONEXION ominain
ARRUTZUA - ENTRE PLANTAS Y Caminode -
UBARRUNDIA LINEAS DE MEDIA 008-205-105 Mendibil a Ullibarri Mendibil
TENSION DE CONEXION CA”?ZUZ
DE PLANTAS CONEL | (08-053-104 b."m'“o Te . Arzubiaga
CENTRO DE Arzu |ogq a lturrain
SECCIONAMIENTO Y | 059.295.104 Camino a Ullibarri-Arrazua
RED DE Arzubiaga
TELECOMUNICACIONES |  059-295-102 Camino a Durana Ullibarri-Arrazua
LINEA DE MT ENTRE
PLANTAS Y EL CENTRO DE
SECCIONAMIENTO Y LINEA
DE EVACUACION EN 30kV
(CENTRO DE 059-295-11 Camino Betalain Ullibarri-Arrazua
SECCIONAMIENTO Y SET
DE PROMOTORES). Y RED
DE
TELECOMUNICACIONES
VITS';I:I‘Z' LINEA DE EVACUACION
GAS EN 30kV Y RED DE
TELECOMUNICACIONES . . N
ENTRE CENTRO DE 059-295-10 Camino El Txiturri Ullibarri-Arrazua
SECCIONAMIENTO Y SET
DE PROMOTORES
LINEA DE ALTA TENISION
EN 220kV y RED DE
TELECOMUNICACIONES,
ENTRE SET DE . ) L
PROMOTORES - RECINTO 059-295-103 Camino a Junguito Ullibarri-Arrazua
DE MEDIDA — SET VITORIA
DE LA RED ELECTRICA DE
ESPANA (REE)
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A.13.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

El andlisis, y justificacion de las alternativas se encuentran detalladas en
el Estudio Ambiental Estratégico.

En el presente documento se recoge las alternativas contempladas de
ubicacién para el desarrollo del proyecto desde el punto de vista técnico,
tecnologico, ambiental y social.

Las alternativas se senalan a continuacion:

A.13.1.- Alternativa 0

No actuacion / no realizacion del proyecto. Esta alternativa no responde
al objetivo de alcanzar un sistema eléctrico con un cien por ciento de
generacioén a partir de energias de origen renovabiles.

A.13.2.- Alternativa 1

La alternativa 1 procede de la denominada alternativa 3 mejorada del
proyecto EslA evaluado con el Gobierno Vasco.

Una vez redlizado el procedimiento de informacién publica, asi como la
consulta a las administraciones afectadas, y tras recibir tanto alegaciones como
informes técnicos de las diferentes administraciones, se procedid a la
incorporacioén de todos los condicionados y requerimientos establecidos,
llevando a cabo una modificacién del proyecto y en concreto de la Alternativa
inicialmente seleccionada, lo cual se incorpord al procedimiento como una
Adenda al Estudio de Impacto Ambiental inicialmente presentado. Esta nueva
proyeccion de los proyectos fotovoltaicos que da cabida a todos los
requerimientos y que tiene en consideracién todos los condicionados recibidos
es lo que se ha denominado Alternativa 3 Mejorada en el Proyecto y Alternativa
1 en la Evaluacion Ambiental Estratégica.

Parcelas del T.M. Arratzua - Ubarrundia

Esta alternativa cuenta con la planta situada en el municipio de Arratzua-
Ubarrundia en el Territorio Histérico de Alava.

Las parcelas situadas en el término municipal de Arratzua-Ubarrundia se

localizan en las juntas administrativas de Durana, Mendibil y Arzubiaga, y parte
de la linea de evacuacion hasta la SET de Promotores, en la junta administrativa
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de Ullibarri-Arrazua, del municipio de Vitoria-Gasteiz. En total, estas parcelas
ocupan una superficie aproximada de 72,326 has.

Las parcelas seleccionadas para esta alternativa son compatibles con el
uso ganadero, especialmente con el uso de ganaderia ovina para el pastoreo
y control de la vegetacion herbdcea presente en dichas parcelas. Asimismo,
estas parcelas también podrian ser compatibles con la agricultura, ya que los
terrenos donde se asentardn las plantas fotovoltaicas son terrenos agricolas.

Estas parcelas se ubican sobre terrenos ligeramente ondulados,
dominados por cultivos herbdceos en secano. La altura de estas zonas varia
entre los 520 y los 610 m.s.n.m. y las pendientes se sitian en torno al 0-10% en la
mayoria de las zonas. La presencia de vegetacion natural dentro de las parcelas
seleccionadas es relevante, ya en algunas de ellas se localizan parches de
vegetacién natural, dominados fundamentalmente por zonas de pastizal-
matorral. También hay presencia de vegetaciéon natural en las lindes entre
parcelas y en las mdrgenes de los caminos y pistas.

Segun la cartografia de URA, en las inmediaciones de las parcelas
seleccionadas discurren los arroyos Basotxoa y Zubiate.

En cuanto alos espacios naturales protegidos, estas parcelas no afectan
a ningun espacio natural protegido ni tampoco a ningun plan de recuperacién
/ conservacion de especies amenazadas. No obstante, pese a no afectar
directamente a ningun espacio protegido, en las proximidades de las parcelas
seleccionadas se localizan varias zonas hUmedas recogidas en el inventario de
humedales de Pais Vasco. Estas zonas hUmedas son:

= Lubianoko ureztaketarako urmaelak / Balsas de Riego en Lubiano
(Cdodigo FA87_01)

= Lubianoko ureztaketarako urmaelak / Balsas de Riego en Lubiano
(Cdodigo FA87_02)

= Lubianoko ureztaketarako urmaelak / Balsas de Riego en Lubiano
(Cédigo FA87_03)

= Uribarri Ganboako urtegia / Embalse de Ullibarri-Gamboa (Codigo EA6)

Estas zonas humedas estdn recogidas dentro del Grupo i, los cuales
carecen de instrumentos de ordenacion y regulacion.

En relacion con los espacios pertenecientes a la Red Natura 2000, en las
proximidades de las parcelas seleccionadas se localiza el ZEC “Zadorra
Sistemako Urtegiaok/Embalses del sistema del Zadorra” (ES2110011). Este espacio
estd situado a mds de 2.800 m al este de las parcelas seleccionadas.
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A su vez, el embalse de Ullibarri-Gamboaq, forma parte de otro espacio
natural protegido perteneciente a los Humedales Ramsar. Este espacio es el
denominado Colas del Embalse de Ullibarri-Gamboa.

Segun la cartografia de habitas de Interés comunitario (HIC) de Pais
Vasco, las parcelas situadas en los términos municipales de Arratzua-Ubarrundia
presentan en sus inmediaciones los siguientes hdbitats:

= Brezales oromediterrdneos endémicos con aliaga (4090).

= Prados secos seminaturales y facies de matorral sobre sustratos
calcdreos (Festuco-Brometalia) (parajes con importantes orquideas) (6210%).

» Robledales pedunculados o albares subatldnticos y medioeuropeos del
Carpinion betuli (9160).

= Robledales ibéricos de Quercus faginea y Quercus canariensis (9240).

» Bosque aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinius excelsior (9 1E0*).

*Cardcter prioritario

A nivel paisqgjistico, estas parcelas se localizan dentro de las unidades de
paisaje de Llanada de Vitoria-Gasteiz (ID 01) y Urrunaga y Ullibarri-Gamboa (ID
08), las cuales presentan una calidad paisajistica media y alta respectivamente
y una fragilidad paisqjistica media. Asimismo, dichas parcelas se sitian en zonas
una visibilidad media-baja, asentdndose sobre terrenos de cultivo herbdceo en
secano y sobre terrenos de pastizal.

En cuanto al patrimonio, dentro de las parcelas de implantacion no se
localiza ningun elemento patrimonial, sin embargo, en las inmediaciones de las
parcelas de implantacion definitiva se localiza, a 200 m, el hallazgo
arqueoldgico denominado Poblado de Iturrain, no afectado por esta tras la
eliminacién de las parcelas que englobaban este enclave, fruto de los hallazgos
encontrados tras la prospeccion arqueoldgica realizada, No obstante, queda
afectada parte de dos zonas de implantacién de instalaciones fotovoltaicas (ZI-
6y ZI-8) por el entorno periférico del Poblado de Iturrain.

Las parcelas seleccionadas para esta alternativa de ubicacion de PSFV,
limitan por el norte con el monte de utilidad puUblica (MUP) denominado
Larragana.

Relativo al nivel socioecondmico, el municipio de Arratzua-Ubarrundia
cuenta con una poblacion de 1.082 habitantes (Eustat, 2024). Los datos de paro
para el municipio de Arratzua-Ubarrundia es del 4,9 %, (Eustat, 2023).

Linea de evacuacion

La solucién de evacuacion de esta planta fotovoltaica se realiza
mediante una linea soterrada que discurre por caminos publicos y atraviesa el
arroyo lturritxo mediante zanja.
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La linea presenta una solucion de evacuacion de 1.017,28 m en soterrado
hasta la Subestacidn de Promotores, situdndose esta entre los municipios de
Arratzua-Ubarrundia y Vitoria-Gasteiz.

Segun la cartografia de URA, el trazado de esta linea de evacuacion
cruza en zanja el arroyo lturritxo.

En cuanto a los espacios naturales protegidos, el frazado de la linea no
afecta  a ningun espacio protegido, ni a ningun plan de
recuperacion/conservacion de especies amenazadas.

Segun la cartografia de HIC de Pais Vasco, el trazado al pasar en zanja
el arroyo afecta el siguiente hdbitat:

* Bosque aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinius excelsior (9 1E0%*).

Paisgjisticamente, el trazado de la linea de evacuacion discurre en
soterrado por la unidad de paisaje de la Llanada de Vitoria-Gasteiz (ID 01),
atravesando zonas con una calidad vy fragilidad paisajisticas media. Las zonas
por las estdn proyectadas estas lineas de evacuacion presentan una

intervisibilidad media frente a la unidad paisajistica.

Paisgjisticamente, el tfrazado de la linea atraviesa zonas de visibilidad
media y baja.

A.13.3.- Alternativa 2

Esta alternativa cuenta con la planta situada en el municipio de Arratzua-
Ubarrundia en el Territorio Histérico de Alava.

Las parcelas situadas en el término municipal de Arratzua-Ubarrundia se
localizan en las juntas administrativas de Durana, Mendibil y Arzubiaga, y parte
de la linea de evacuacion hasta la SET de Promotores, en la junta administrativa
de Ullibarri-Arrazua, del municipio de Vitoria-Gasteiz. En total, estas parcelas
ocupan una superficie menor a la alternativa 1 de 57,46Ha.

Conforme al Estudio Ambiental Estratégico, la alternativa 2 es la
alternativa  seleccionada como la mds viable social, econdmica vy
ambientalmente, y soferrada.

La descripcidon de esta alternativa en cuanto a ordenacion, se describe
en el siguiente apartado.
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A.14.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION ADOPTADA Y CUMPLIMIENTO DE
NORMATIVA

La alternativa elegida es la alternativa 2. La ubicaciéon elegida, en suelo
no urbanizable, presenta las siguientes ventajas:

» La topografia del terreno de la mayor parte de las parcelas elegidas
para situar las plantas fotovoltaicas es relativamente llana, lo que
conlleva a un movimiento de tierras minimo, Unicamente el necesario
para la correcta instalacion de las estructuras fotovoltaicas.

» Dado que la zona elegida es discontinua, y por la misma discurren
varios caminos rurales, de modo que las condiciones de accesibilidad
a las plantas fotovoltaicas, asicomo al centro de seccionamiento son
idéneas.

* Lasubestacion de promotores, se localiza, a una distancia menor de
500m de la subestacion eléctrica vitoria.

A.14.1.- DESCRIPCION GENERAL DE LA ORDENACION

La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1, se localiza en suelo no
urbanizable, en los términos municipales de Arratzua — Ubarrundia y Vitoria -
Gasteiz, en la Provincia de Araba. La superficie total del dmbito del Plan Especial
asciende a 573.935,00m? (57,39Ha)

La ordenacidon propuesta en el presente documento, resulta de las
condiciones existentes de orden legal y del cumplimiento de los condicionantes
sectoriales.

Las determinaciones de la ordenacién del presente documento inicial de
Plan Especial se establecen de acuerdo: a) con el Plan General de Ordenacion
Urbana de Arratzua — Ubarrundia, b) con el Plan General de Ordenacién Urbana
de Vitoria-Gasteiz, documento vigente aprobado mediante el Decreto Foral
135/2000, del Consejo de Diputados de 27 de diciembre (Publicado en el BOTHA
N.° 21 del 19 de febrero de 2001, y c) Con el nuevo Plan General de Ordenaciéon
Urbana, aprobado provisionalmente en sesion extraordinaria y urgente del
pleno del Ayuntamiento de fecha 6 de febrero de 2025, y publicada en el
BOTHA nUm. 15 de viernes, 7 de febrero de 2025.

Para la aplicacién de los pardmetros de las normativas concurrentes, se
diferencian subdmbitos dentro del dmbito del Plan Especial:

> Subambito agroganadero-fotovoltaico (SI).

> Subdambito agroganadero-instalaciéon de produccion (SE).
> Subdambito de servidumbres (SS)
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A.14.1.1.- SUBAMBITO AGROGANADERO - FOTOVOLTAICO (SI).

Se identifican subdmbitos en los que se mantiene la calificacion de suelo
no urbanizable establecida en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU)
de Arratzua-Ubarrundia. En estos subdmbitos, se plantea la compatibilidad entre
el uso de las instalaciones técnicas fotovoltaicas de generacion de energia
renovable y los usos establecidos en el PGOU, de manera que ambos puedan
coexistir en coherencia con la naturaleza del dmbito.

Las parcelas que conforman estos subdmbitos, tienen una superficie total
de 515.303,00m? (51,53Ha) y se emplazan en el tférmino municipal de Arratzua -
Ubarrundia.

La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1, queda conformada por diez
(10) subdmbitos, denominadas Sl (SI-1 a SI-10).

Este subdmbito, de acuerdo con la “Guia para la redaccién de planes
especiales para la implantacién de instalaciones de energias renovables en
suelo no urbanizable” publicada por la Diputacién Foral de Alava en abril de
2025, se organiza en subzonas, que se senalan a confinuacion:

>  SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS FOTOVOLTAICAS (sZFV):

Esta subzona se destina para la implantaciéon de las infraestructuras
necesaria para las instalaciones fotovoltaicos, compuestas por los mddulos
solares fotovoltaicos y demds elementos generadores de energia. Al mismo
tiempo, en esta subzona se desarrolla la actividad agroganadera, permitiendo
la coexistencia de ambos usos de manera compatible.

Esta subzona tiene una superficie total de 330.408,00m?, definida por las
alineaciones mdaximas permitidas.

Se establece, para cada subdmbito, una ocupacion maxima del 50% y
una edificabilidad mdxima de 0,50 m2/m?2, aplicable a la instalacion solar
fotovoltaica. Ambos pardmetros se determinardn en funcidn de la superifice
proyectada en planta porlos mddulos solares en posicion horizontal, excluyendo
los pasillos entre placas y los elementos propios de la instalacion, tales como los
centros de transformacion y el centro de seccionamiento.

La alineacion de implantacion de esta subzona queda reflejada en los

planos O.R.03 “Ordenacion y Alineaciones” de la documentacion grdfica del
presente Plan Especial.
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La subzona de infraestructuras fotovoltaicas, se localiza en las siguientes
categorias de suelo:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Arratzua - Ubarrundia: En Zonas de especial proteccion por su valor
agroganadero  (J.1.5) y en zonas
preservadas por su interés agroganadero
(J.2.5).

Conforme al PTS agroforestal: En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transicién, y, categoria forestal - monte ralo.

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del nuevo PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del nuevo PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Instalaciéon de mddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno)

- Las cajas de nivel 1, los elementos de proteccién, medicion y control
de las plantas.

= Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexidon a los
elementos de control).

. Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

= Zona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:

" Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles
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>  SUBZONA DE CONSTRUCCIONES (sZCI):

Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico se destinard
para la implantacion de las construcciones (centro de seccionamiento) vy
elementos de infraestructura sobre rasante (Cenfros de transformacion,
inversores, etc.) relacionadas con los parques solares fotovoltaicas de la Planta
Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1.

Tiene una superficie total de 2.200,00m?, definida por las alineaciones
maximas permitidas.

La alineacion de implantacion de esta subzona queda reflejada en los
planos O.R.03 “Ordenacion y Alineaciones” de la documentacion grdfica del
presente Plan Especial.

Se localiza en las siguientes categorias de suelo:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Arratzua - Ubarrundia: En Zonas de especial profeccion por su
valor agroganadero (J.1.5) y en zonas
preservadas por su interés agroganadero
(J.2.5).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transiciéon, y, categoria forestal - monte

ralo.
Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Centro de seccionamiento, construccién vinculada a la instalaciéon
fotovoltaica, que se sitUa en un edificio de una planta, que dispone
de sala de control y celdas, sala de operaciones de planta
fotovoltaica, dos aseos y un almacén.

. Centros de fransformacion (CT-00), compuesto por el fransformador,
las celdas de media tensidn, inversores, etc., elementos utilizados
para convertir la baja tension de corriente continua, generada por
los mddulos fotovoltaicos, en energia de media tensidn. Redes de
conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
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y redes de telecomunicaciones (para conexién a los elementos de
control).

. Viales interiores de acceso al centro de seccionamiento y a los
centros de transformacion.

Usos compatibles:

. Depdsitos rellenables de agua, para dar servicio de abastecimiento
al edificio del centro de seccionamiento.

" Fosa estanca para dar servicio a la recogida de aguas residuales
domesticas de los aseos del edificio del centro de seccionamiento.

" Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

SUBZONA LIBRE (sZLI):

Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico, resulta de los
retranqueos establecidos de las afecciones sectoriales y municipales. Tiene
una superficie que asciende a 91.297,00m?2.

Se localiza en las siguientes categorias:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Arratzua - Ubarrundia: En Zonas de especial proteccidon por su valor
agroganadero (J.1.5), y de proteccion de
aguas superficiales (J.1.7).
y en zonas preservadas por su interés
agroganadero (J.2.5).

Conforme al PTS agroforestal: En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transicion, y, categoria forestal - monte ralo.

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:
. Espacios libres y zonas verdes.

110

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»

EGINBIDEA
DILIGENCIA




= Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

. Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre moédulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.)

Usos prohibidos:
= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

SUBZONA DE PROTECCION (sZP)

Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico estd conformada
por las zonas forestales, que son zonas que se conservaran en su estado
natural. NO se implantan mddulos fotovoltaicos nilos diferentes elementos
que conforman la planta fotovoltaica. Tiene una superficie que asciende
a 6.730,00m>.

Se localiza en la siguiente categoria:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU Arratzua - Ubarrundia: En Zonas preservadas: por su interés forestal
(J.2.4).
Conforme al PTS agroforestal: En la categoria forestal.

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos.
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SUBZONA AGRICOLA - GANADERA (sZAGI)

En esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico se conservan
los usos originales de la parcela, NO se implantan médulos fotovoltaicos,
no obstante, se pueden instalar los diferentes elementos de la planta
fotovoltaica, como redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre modulos fotovoltaicos, conexiones centros de
fransformacion, lineas de telecomunicaciones, etfc.). Tiene una superficie
que asciende a 58.430,00m2,

Para las construcciones vinculadas al uso agroganadero, se establece una
ocupacidén maxima del 30% y una edificabilidad mdéxima de 0,50m??t/m?3s,
sobre cada subdmbito.
Se localiza en la siguiente categoria:
Conforme al planeamiento municipal:
PGOU Arratzua - Ubarrundia: En Zonas de especial proteccion: por su valor
agroganadero (J.1.5).
En Zonas preservadas: por su interés

agroganadero (J.2.5).

Conforme al PTS agroforestal: En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos compatibles:
» Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de medida
(conexiones y lineas de telecomunicaciones, etc.)
= Vial de acceso a la planta.
= Cierres de parcela o cierres de elementos constructivos de la planta

Usos prohibidos:
* Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles.
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SUBZONA FRANJA DE SERVIDUMBRE DEL SISTEMA DE RIEGO DE LA
COMUNIDAD DE REGANTES NORYESTE: SERVIDUMBRE DE PASO PEATONAL Y
DE VEHICULOS PARA EL MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL SISTEMA DE
RIEGO (sINI):

Esta subzona del subdmbito agroganadero - fotovoltaico corresponde con
la franja de servidumbres del sistema de riego existente de la Comunidad
de Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito del Plan Especial, por
esta franja pueden acceder la C.R. NORYESTE, para el mantenimiento y
conservacion de las instalaciones y elementos de riego existentes. Tiene
una superficie que asciende a 26.238m.

Se localiza en las siguientes categorias:
Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Arratzua - Ubarrundia: En Zonas de especial profeccion por su
valor agroganadero (J.1.5), y de
proteccion de aguas superficiales (J.1.7).
y en zonas preservadas por su interés
agroganadero (J.2.5).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transicion, y, categoria forestal - monte

ralo.
Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas de infraestructuras, vy subzonas de
construcciones.

. Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Usos compatibles

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones enfre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
fransformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.)
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" Espacios libres y zonas verdes

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

A.14.1.2.- SUBAMBITO AGROGANADERO-INSTALACION DE PRODUCCION (SE)

Subambitos que mantiene la calificacion establecida para el suelo no
urbanizable en el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Vitoria —
Gasteiz. En esta drea coexistird el uso de instalaciones para la produccion de
energia eléctrica (dedicadas exclusivamente al vertido de la energia generada
en la red eléctrica de transporte) y los usos previstos por el PGOU para estos
subdmbitos. Las infraestructuras asociadas estdn formadas por elementos
necesarios para el almacenamiento, evacuacién y distribucion de la energia
eléctrica producida (Subestacion de Promotores y recinto de medida).

Respecto a la Subestacién, o SET de Promotores, es importante destacar
gue se frata de la posicion de evacuacion de la energia generada, que no
forma parte de la planta fotovoltaica y que no es exclusiva del proyecto Vitoria
Solar 1. Dicha instalacion responde a la necesidad de conexidén de ofros
proyectos gestionados por terceros, con capacidad para 600 MW, y puede ser
utilizada para demanda de consumo conforme a lo habilitado en la regulacion
sectorial. La SET de Promotores se ha incluido en este Plan Especial puesto que
Vitoria Solar 1 serd el primer proyecto que se conectard a dicha instalacion. Asi,
el proyecto Vitoria Solar 1 supone tan solo un 6% de la capacidad total de esta
instalacion.

Las parcelas que conforman estos subdmbitos, tienen una superficie total
de 58.632,00m? (5,86Ha) y se emplazan en el término municipal de Vitoria-
Gasteiz.

Queda conformada por dos (2) subdmbitos agroganaderos - instalacion
de produccion, donde se emplazardn la subestacidén de promotores y el recinto
de medida, denominadas SE (SE-11 y SE-12).

Este subdmbito, de acuerdo con la “Guia para la redaccién de planes
especiales para la implantacién de instalaciones de energias renovables en
suelo no urbanizable” publicada por la Diputacién Foral de Alava en abril de
2025, se organiza en subzonas, que se senalan a continuacion:
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SUBZONA DE CONSTRUCCIONES (sZCE):

Esta subzona del subdmbito agroganadero-instalacion de produccion se
destinard para la implantacion de la subestacion de promotores y el
recinfo de medida, y sus construcciones. Tiene una superficie de
19.606,00m?, definida por las alineaciones maximas permitidas.

La alineacién de implantacion de esta subzona queda reflejada en los
planos O.R.03 "Ordenacion y Alineaciones” de la documentacion grdfica
del presente Plan Especial.

Se localiza en las siguientes categorias de suelo:
Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transiciéon, y, categoria forestal - monte
ralo.

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

" Subestaciéon de promotores: edificio de confrol y almacén,
consfrucciones de la subestacion, el edificio de control estard
constituido por: sala de celdas de MT, que incluya transformador de
SSAA y contador, sala de control, dos salas de operadores. dos
despachos, sala de reuniones, cocina, vestuario, dos aseos y dos
almacenes.

. Recinto de Medida: edificio modular de control, que dispone de sala
de medida de facturacion y SSAA., el edificio albergard los equipos
de comunicaciones, la unidad central y monitores del sistema de
control digital, y monitores del sistema de confrol digital, equipos
cargador-bateria, etc.

. Viales interiores de acceso a la subestaciéon de promotores y al
recinto de medida.
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Usos compatibles:

= Depdsitos rellenables de agua, para dar servicio de abastecimiento
al edificio de confrol de la subestacion de promotores.

" Fosa estanca para dar servicio a la recogida de aguas residuales
domesticas de los aseos del edificio de control de la subestacion de
promotores.

= Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

SUBZONA LIBRE (SZLE):

Esta subzona del subdmbito agroganadero - instalacion de produccién
resulta de los refranqueos establecidos de las afecciones sectoriales y
municipales. Tiene una superficie que asciende a 6.267,00m?2.

Se localiza en las siguientes categorias:
Conforme al planeamiento municipal:
PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).
Proteccion de aguas superficiales (PAS)
Conforme al PTS agroforestal: En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de

transicién, y, categoria forestal - monte ralo.

Usos caracteristicos:

. El regimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos compatibles:

" Espacios libres y zonas verdes.

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas de la subdmbito
agroganadero - instalacién de produccion.

. Cierres de las subdmbitos agroganaderos - instalacion de
produccion.

" Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la subestacion
de promotores y del recinto de medida (conexiones con centro de
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seccionamiento y entre la subestacion de promotores y el reciento
de medida, lineas de telecomunicaciones, etc.)

Usos prohibidos:
] Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles

SUBZONA AGRICOLA - GANADERA (sZAGE)

En esta subzona del subdmbito agroganadero - instalacion de produccion
se conservan los usos originales de la parcela, NO se implantan médulos
fotovoltaicos, no obstante, se pueden instalar los diferentes elementos de
la planta solar fotovoltaica, como redes soterradas de servicios de la
planta (conexiones entre la subestacién de promotores y el recinto de
medida, y conexiones entre el recinto de medida vy la subestaciéon Vitoria,
lineas de telecomunicaciones, etc.). Tiene una superficie que asciende a
24.452,00m.

Se localiza en la siguiente categoria:
Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal: En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

Uso caracteristico:
= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Usos compatibles:
» Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de medida
(conexiones y lineas de telecomunicaciones, efc.)
= Vial de acceso a las subzonas de construcciones.
= Cierres de parcela o cierres las subzonas de las subdmbitos
agroganaderos - instalacién de produccioén.

Usos prohibidos:
* Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles.
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SUBZONA FRANJA DE SERVIDUMBRE DEL SISTEMA DE RIEGO DE LA
COMUNIDAD DE REGANTES NORYESTE: SERVIDUMBRE DE PASO PEATONAL Y
DE VEHICULOS PARA EL MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL SISTEMA DE
RIEGO (sZNE):

Esta subzona del subdmbito agroganadero - instalacion de produccién
corresponde con la franja de servidumbres del sistema de riego existente
de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito del
Plan Especial, por esta franja pueden acceder la C.R. NORYESTE, para el
mantenimiento y conservaciéon de las instalaciones y elementos de riego
existentes. Tiene una superficie que asciende a 8.300,00m.

Se localiza en las siguientes categorias: Conforme al planeamiento
municipal:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transicion, y, categoria forestal - monte
ralo.

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

- Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego vy viales de accesos a las
diferentes subzonas de la subdmbito agroganadero - instalacion de
produccion.

. Cierres de las subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion.

Usos compatibles

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las subdmbitos
agroganaderos - instalacidon de produccién (conexiones eléctricas,
lineas de telecomunicaciones, etc.)

. Espacios libres y zonas verdes

Usos prohibidos:
. Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles
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Por todas las subzonas, discurrirdn las lineas soterradas de media tension
de evacuacion de la energia desde los centros de transformacion de cada
planta hasta el centro de seccionamiento y posteriormente hasta la subestacion
eléctrica de nueva construccion, asi como las lineas de telecomunicaciones
para la conexion de los elementos de control y medida de la planta.

A.14.1.3.- SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES (SS)

Los subdmbitos de servidumbres permanentes, en parcelas rusticas
privadas, generadas por las infraestructuras soterradas asociadas a la planta
solar fotovoltaica Vitoria Solar 1 (linea de media tension y red de
telecomunicaciones de conexion entre plantas de produccion de energia vy el
cenfro de seccionamiento; linea de evacuacion en 30kV y red de
telecomunicaciones, desde el centro de seccionamiento hasta la subestacion
de promotores de nueva construccion; linea de alta tension en 220kV y red de
telecomunicaciones, de conexidon entre la subestacion de promotores y el
recinto de medida, y, entre el recinto de medida y la subestacion Vitoria de Red
Eléctrica Espanola) se localizan en suelo no urbanizable en el concejo de
Arzubiaga del término municipal de Arratzua — Ubarrundia, y, en el concejo de
Uribarri Arrazua, del término municipal de Vitoria — Gasteiz.

Los subdmbitos de servidumbres son cinco (5), un (1) subdmbito en
Arratzua — Ubarrundia (SSA-1), y cuatro (4) subdmbitos en Vitoria — Gasteiz (SSV-
2, SSV-3, SSV-4Y SSV-35).

Los subdmbitos de servidumbre se describen a continuacion:
> SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES EN ARRATZUA - UBARRUNDIA (SSA-1):

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas, en parcelas
rustica privada, por las instalaciones soterradas: a) la linea de circuitos de
media fension y la red de telecomunicaciones, de conexion entre las
plantas fotovoltaicas de produccion de energia y el centro de
seccionamiento; y, b) la linea de evacuacion en 30kV y la red de
telecomunicaciones, desde el centro de seccionamiento hasta la estacién
de promotores de nueva construccion.

Es una franja de servidumbre, localizada en la parcela catastral n® 1332 del
poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia. Se localiza en las siguientes
categorias:

Conforme al PGOU: En zonas preservadas por su interés
agroganadero (J.2.5).
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Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:
] Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:
. Los que no esténrecogidos en el PGOU de Arratzua — Ubarrundia para
el suelo no urbanizable.

SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES EN VITORIA - GASTEIZ (SSV-2):

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas, en parcela
rustica privada, por las instalaciones soterradas de la linea de evacuacion
en 30kV y la red de telecomunicaciones, desde el cenfro de
seccionamiento hasta la estacidén de promotores de nueva construccion.

Es una franja de servidumbre, localizada en la parcela catastral n® 275 del
poligono 36 de Vitoria - Gasteiz. Se localiza en las siguientes categorias:

Conforme al PGOU: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “"Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

Usos permitidos:
= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:
» Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.
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SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES EN VITORIA - GASTEIZ (SSV-3):

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas, en parcelas
rusticas privadas, por las instalaciones soterradas de la linea de
evacuacion en 30kV vy la red de telecomunicaciones, desde el centro de
seccionamiento hasta la estacidon de promotores de nueva construccion.

Es una franja de servidumbre, localizada en la parcela catastral n° 224 del
poligono 36 de Vitoria - Gasteiz. Se localiza en las siguientes categorias:

Conforme al PGOU: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).
En la zona de Proteccion de Aguas
Superficiales (PAS)

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:

*» El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. *Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

» Elrégimen de usos recogido en el articulo 6.5.11. “Usos en zonas de
Proteccién de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Usos permitidos:
= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:
» Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.
* Los usos recogidos en el apartado d. articulo 6.5.11. “Usos en zonas
de Proteccidén de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.
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SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES EN VITORIA - GASTEIZ (SSV-4):

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas, en parcela
rustica privada, por las instalaciones soterradas de la linea de alta tension
en 220kV vy la red de telecomunicaciones, de conexion enfre la estacion
de promotores de nueva construccion y el recinto de medida.

Es una franja de servidumbre, localizada en la parcela catastral n® 236, n°
del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz. Se localiza en las siguientes categorias:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. *Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:
= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:
* Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES EN VITORIA - GASTEIZ (SSV-5):

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas, en parcelas
rusticas privadas, por las instalaciones soterradas de la linea de alta tension
en 220kV y la red de telecomunicaciones, de conexion entre el recinto de
medida y la subestacion Vitoria de la Red Eléctrica de Espana.

Es una franja de servidumbre, localizada en las parcelas catastrales n® 242
y n° 241 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz. Se localiza en las siguientes

categorias:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).
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Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.
Usos permitidos:
» Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:
= Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

En el plano OR.2. “Division en subdmbitos” se refleja lo subdmbitos de
servidumbres

En los siguientes cuadros se refleja la divisidon en subdmbitos y ordenacion
del dmbito discontinuo del Plan Especial planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1:

El cuadro 1, contiene la calificacion global recogida en el PGOU de
Arratzua — Ubarrundia, en el PGOU de Vitoria — Gasteiz y las categorias de
suelos recogidas en el PTS agroforestal y las parcelas catastrales que
conforman los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI-1 a SI-10), los
subdmbitos agroganaderos-instalacién de produccién (SE-11 y SE-12), asi
como Los subdmbitos de servidumbres (SS-1 a SS-5).

El cuadro 2, contiene los subdmbitos agroganaderos—fotovoltaicos (S) y los
subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion (SE) y las subzonas
que componen cada subdmbito, dentro del dmbito, descritas con
anterioridad, asimismo, las categorias de suelo del PTS agroforestal, dado
gue es mds restrictivo y consideran las zonas forestales en los dos términos
municipales.

El cuadro 3, Contiene la division en subdmbitos y ordenacioén por subzonas.
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CUADRO 1. CALIFICACION GLOBAL Y CATEGORIAS DE ORDENACION PTS AGROFORESTAL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1
CATEGORIAS DE . CATASTRO
CALIFICACION SUELO NO SUBAMBITO AGROGANADERO -
MUNICIPIO ORDENACION PTS SUPERFICIE PARCIAL |  SUPERFICIE
URBANIZABLE (PGOU) AGROFORESTAL FOTOVOLTAICO (81) POLIGONO |  N°. PARCELA () TOTAL ()
ZONAS PRESERVADAS: AGROGANADERO: 1141 23.841,00
J.2.5. POR SU INTERES PAISAJE RURAL DE
AGROGANADERO. TRANSICION 1142 27.358,00
1143 10.161,00
ZONAS DE ESPECIAL Si-1 68.520.00
PROTECCION: FORESTAL
J.1.5. POR SU VALOR 1144 7.160,00
AGROGANADERO
ZONAS PRESERVADAS: 1167 35.060,00
J.2.5 POR SU INTERES 1168 21.800,00
AGROGANADERO. 1169 17.340,00
ZONAS DE ESPECIAL AGROGANADERO: ALTO 512 101.481.00
PROTECCION: VALOR ESTRATEGICO ol
J.1.5. POR SU VALOR 1170 27.281,00
< AGROGANADERO.
a J.1.7. DE AGUAS
Z SUPERFICIALES
& ZONAS PRESERVADAS: 1131 20.580,00
g J.2.5. POR SU INTERES AGROGANADERO: ALTO 1132 8.700,00
=. AGROGANADERO. VALOR ESTRATEGICO Y 3 1133 10.040.00
PAISAJE RURAL DE S
B FORESTAL. 1135 8.960,00
:“: ZONAS DE ESPECIAL SI-3 81.201,00
PROTECCION:
J.1.5. POR SU VALOR FORESTAL 1137 20.880,00
AGROGANADERO.
J.1.7. DE AGUAS
SUPERFICIALES
AGROGANADERO: ALTO 1175 19.081,00
ZONAS PRESERVADAS: VALOR ESTRATEGICO Y sl-4 43.317,00
PAISAJE RURAL DE 177 24.236,00
J.2.5 POR SU INTERES TRANSICION
AGROGANADERO.
AGROGANADERO: ALTO
ZONAS DE ESPECIAL VALOR ESTRATEGICO Y
PROTECCION: o AISAJE RURAL DE sI-5 1178 10.272,00 10.272,00
J.1.5. POR SU VALOR TRANSICION
AGROGANADERO.
FORESTAL - MONTE RALO sl-6 1209 47.897,00 47.897,00
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CATASTRO

MUNICIPIO CALIFICACION SUELO NO CATEGORIAS DE ORDENACION PTS AGR%’;‘:"S?I;SRO )
URBANIZABLE (PGOU) AGROFORESTAL FOTOVOLTAICO (SI) | POLIGONO N°. PARCELA Pi‘;’g‘;ﬁ'(‘:":,) fg?i'f('gf)
ZONAS PRESERVADAS: sI-7 1210 13.240,00 13.240,00
J.2.5 POR SU INTERES
< AGROGANADERO.
z FORESTAL - MONTE RALO
= ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION:
& 15 POR SU VALOR sI-8 1212 85.179,00 85.179,00
@ AGROGANADERO. 3
< J.1.7. DE AGUAS SUPERFICIALES
=
N
[
% _ sI-9 488 8.236,00 8.236,00
= ZONAS PRESERVADAS: AGROGANADERO: ALTO VALOR
% J.2.5 POR SU INTERES
ESTRATEGICO 509 18.880,00
AGROGANADERO. $1-10 55.960,00
510 37.080,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS — FOTOVOLTAICOS (SI) 515.303,00m?
SUBAMBITO CATASTRO
MUNICIPIO | CALIFICACION SUELO NO CATEGORIAS DE ORDENACION PTS | AGROGANADERO -
URBANIZABLE (NUEVO PGOU) AGROFORESTAL INSTALACION DE POLIGONO N°. PARCELA SUPERFICIE SUPERFICIE
PRODUCCION (SE) PARCIAL (m) | TOTAL (m?)
SE-11
} (SUBESTACION 225 30.153,00 30.153,00
ZONA AGROGANADERA Y CAMPINA ELECTRICA)
VITORIA - | (AVE) AGROGANADERO: ALTO VALOR ”
GASTEIZ | PROTECCION DE AGUAS ESTRATEGICO
SUPERFICIALES (PAS) SE-12
(RECINTO DE 237 28.479,00 28.479,00
MEDIDA)
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS - INSTALACIONES DE PRODUCCION (SE) 58.632,00m?

TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS-FOTOVOLTAICOS SI Y SUBAMBITOS AGROGANADEROS-INSTALACION DE PRODUCCION (SE) DEL PLAN ESPECIAL

PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.

573.935,00m?
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CATASTRO

MUNICIPIo | CALIFICACION SUELO NO URBANIZABLE | CATEGORIAS DE ORDENACION PTS | SUBAMBITOS DE SUPERFICIE | ¢\ /o rFICIE
(PLANEAMIENTO MUNICIPAL) AGROFORESTAL SERVIDUMBRES TOTAL DE DE
N°.PARCELA | PARCELA | oovniyioer
CATASTRAL (m?)
(m?)
ARRATZUA - | ZONAS PRESERVADAS:
UBARRUNDIA | J.2.5 POR SU INTERES AGROGANADERO. SSA-T 1332 (pol. 3) | 1.946,00 80.00
SSV-2 275 (pol. 36) | 30.550,00 120,00
AGROGANADERO: ALTO VALOR SSV-3 224 (pol. 36) | 31.662,00 913,00
VITORIA - AREA DE VALOR AGRICOLA (AV-AG). ESTRATEGICO
GASTElZ | ESPECIAL PROTECCION: AGUAS SSV-4 236 (pol. 36) | 10.471,00 1.110,00
SUPERFICIALES
242 (pol. 36) | 25.636,00 270,00
SSV-5
241 (pol. 36) 5.654,00 270,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 2.763,00

SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPEIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1

576.698,00m?
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CUADRO 2. DIVISION EN SUBAMBITOS Y ORDENACION AMBITO DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1
SUPERFICIE | SUPERFICIE
CATEGORIAS DE ORDENACION PTS | SUBAMBITO AGROGANADERO POR TOTAL
MUNICIPIO AGROFORESTAL - FOTOVOLTAICO (SI) SUBZONAS PLANTA SUBZONAS | SUBAMBITO
(m?) (m?)
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
SZFV-1 A ERACSTRY PLANTA N° 1 40.379,00
. SZLI-1 SUBZONA LIBRE 10.306,00
AGROGANADERO: PAISAJE RURAL SUBSUBAMBITO DE SERVIDUMBRES C.
DE TRANSICION SI-1 SINI-1 O RV 789600 | 68.520,00
SZAGI-1 SUBZONA AGRICOLA-GANADERA 9.091,00
FORESTAL sZP-1 SUBZONA DE PROTECCION 848,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
STFV-2 A DE INERAESTR PLANTAN®2 | 32.792,00
s/CI-2 SUBZONA DE CONSTRUCCIONES CT-01 200,00
< AGROGANADERO: ALTO VALOR s1-2 s7L12 SUBZONA LIBRE 9.67400 | 101.481,00
= ESTRATEGICO SUBSUBAMBITO DE SERVIDUMBRES C
Z .
SINI-2 11.771,00
2 R. NORYESTE
ﬁ SIAGI-2 SUBZONA AGRICOLA-GANADERA 47.044,00
o0
=2 SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
- STFV-3 B I RACSTRY PLANTAN®3 | 59.215,00
a s/CI-3 SUBZONA DE CONSTRUCCIONES CT1-02 200,00
= AGROGANADERO: ALTO VALOR
P ESTRATEGICO Y PAISAJE RURAL DE s7L1-3 SUBZONA LIBRE 12.787,00
< TRANSICION §I-3 SUBSUBAMBITO DE SERVIDUMBRES C. 81.201,00
SINI-3 i 4.236,00
SIAGI-3 SUBZONA AGRICOLA-GANADERA 950,00
FORESTAL s/P-3 ZUBZONA DE PROTECCION 3.813,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
STFV-4 A DE IERAESTR PLANTAN®4 | 31.119,00
AGROGANADERO: ALTO VALOR
- BZONA DE NSTR IONE -
ESTRATEGICO Y PAISAJE RURAL DE sl-4 SICI4 | SUBZONA DE CONSTRUCCIONES cros 20000 43.317,00
TRANSICION s7Li4 SUBZONA LIBRE 9.663,00
SUBSUBAMBITO DE SERVIDUMBRES C.
SINI-4 10 D SR 2.335,00
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b ABNTESHECIPORIABANTA SOLAR FOTOVOLTAICA

VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1. ARRATZUA - UBARRUNDIA Y VITQ

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
>

EGINBIDEA
DILIGENCLA




SUBAMBITO SUPERFICIE | SUPERFICIE
CATEGORIAS DE ORDENACION PTS POR TOTAL
MUNICIPIO AGROFORESTAL ?gT"o?,%‘t;‘AﬁggRgli SUBZONAS PLANTA SUBZONAS | SUBAMBITO
(m?) (m?)
BZONA DE INFRAESTRUCTURA:
AGROGANADERO: ALTO VALOR spy-5 | SUBIONADE NTRALIRUCTURAS | PLANTANCS | 6.554,00
ESTRATEGICO Y PAISAJE RURAL DE SI-5 10.272,00
TRANSICION sZLI-5 SUBZONA LIBRE 3.718,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
SZFV-6 B s PLANTAN® 6 | 34.623,00
sICl-6 SUBZONA DE CONSTRUCCIONES CT-04 200,00
FORESTAL - MONTE RALO
< sl-6 s7LI-6 SUBZONA LIBRE 9.660,00 | 47.897,00
[a)
% SZAGI-6 | SUBZONA AGRICOLA-GANADERA 1.345,00
oz
oz
g FORESTAL sZP-6 ZUBZONA DE PROTECCION 2.069,00
=
' SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
< SZFV-7 B ARy PLANTA N° 7 8.234,00
> FORESTAL - MONTE RALO sI-7 13.240,00
< sZLI-7 SUBZONA LIBRE 5.006,00
oz
o
< SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
SZFV-8 B RAESTRY PLANTAN®S | 70.390,00
FORESTAL - MONTE RALO SI-8 sICI-8 SUBZONA DE CONSTRUCCIONES CT-05 200,00 85.179,00
SZLI-8 SUBZONA LIBRE 14.589,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
7FV-9 4.245,00
AGROGANADERQ: ALTO VALOR ° FOTOVOLTAICAS
sI-9 8.236,00
ESTRATEGICO
S7L1-9 SUBZONA LIBRE 3.991,00

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.
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SUBAMBITO SUPERFICIE
CATEGORIAS DE ORDENACION | AGROGANADERO SUPERFICIEPOR |  TOTAL
MUNICIPIO PTS AGROFORESTAL - FOTOVOLTAICO SUBZONAS PLANTA SUBZONAS (m?) | SUBAMBITO
(sn (m?)
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS .
SZFV-10 e iaolbee PLANTA N° 9 42.857,00
ARRATZUA - | AGROGANADERO: ALTO VALOR ] CENTRO
UBARRUNDIA | ESTRATEGICO SI-10 SECHI0A | SUBZONA DE CONSTRUCCIONES | SECCIONAMIENTO 1.000,00 55.960,00
sZCI-10B CT-06 200,00
sZLI-10 SUBZONA LIBRE 11.903,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS — FOTOVOLTAICOS (S) 515.303,00m?
SUBAMBITO SUPERFICIE
CATEGORIAS DE ORDENACION AGROGANADERO SUPERFICIEPOR |  TOTAL
MUNICIPIO | pre A GROFORESTAL — INSTALACION DE SUBZONAS ELEMENTO | <iB7ONAS (m?) | SUBAMBITO
PRODUCCION (SE) (m?)
SUBESTACION DE
SICE-11 | SUBZONA DE CONSTRUCCIONEs | SU3ESTACIONC 18.316,00
SE-11 SZLE-11 SUBZONA LIBRE 6.268,00 30.153,00
SUBSUBAMBITO DE SERVIDUMBRES
SZNE-11 5.569,00
VITORIA - | AGROGANADERO: ALTO VALOR C. R. NORYESTE
GASTEIZ | ESTRATEGICO SZCE-12 | SUBZONA DE CONSTRUCCIONES RE&'ENDHSADE 1.290,00
SUBZONA DE AGRICOLA -
SE-12 SZAGE-12 ORI 24.452,00 28.479,00
SUBSUBAMBITO DE SERVIDUMBRES
SINE-12 Al 2.737,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS - INSTALACIONES DE PRODUCCION (SE) 58.632,00m?
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS SI Y SE DEL PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 573.935,00m?
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CALIFICACION
SUELO NO CATEGORIASDE [ (oo o S”P'ngR'C'E SUPERFICIE
MUNICIPIO URBANIZABLE ORDENACION PTS | oo\ o oee SERVIDUMBRE DE INSTALACIONES SOTERRADAS SUBZONAS TOTAL
(PLANEAMIENTO AGROFORESTAL (m?) SUBAMBITO (m?2)
MUNICIPAL)
ZONAS PRESERVADAS:
UABTR’EELJS@ 1.2.5 POR SU INTERES SSA-1 80,00 80,00
AGROGANADERO. LINEAS MEDIA TENSION (PLANTAS - CENTRO DE SECCIONAMIENTO) -
LINEA DE EVACUACION EN 30kV (CENTRO SECCIONAMIENTO - SET
AREA DE VALOR PROMOTORES) Y RED DE TELECOMUNICACIONES
AGRICOLA (AV- SSV-2 120,00 120,00
AG).
LINEA DE EVACUACION EN 30kV (CENTRO SECCIONAMIENTO - SET
AGROGANADERO: SSV-3 PROMOTORES) Y RED DE TELECOMUNICACIONES 213,00 ?213.00
ALTO VALOR
VITORIA- |AREADEVALOR | ESTRATEGICO
GASTEIZ AGRICOLA (AV_ LINEA ALTA TENSION EN 220kV Y RED DE TELECOMUNICACIONES (SET
AG). ESPECIAL SSV-4 1.110,00 1.110,00
PROTECCION: PROMOTORES -RECINTO DE MEDIDA)
AGUAS
SUPERFICIALES
LINEA ALTA TENSION EN 220kV Y RED DE TELECOMUNICACIONES
SSV-5 (RECINTO DE MEDIDA SET VITORIA DE LA REE) 540,00 540,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 2.763,00m?
SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 576.698,00m?

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.
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CUADRO 3. DIVISION EN SUBAMBITOS Y ORDENACION POR SUBZONAS AMBITO PLAN ESPECIAL
SUPERFICIE POR SUPERFICIE
SUBZONAS, TOTAL EDIFICABILIDAD
SUBAMBITOS SUBZONAS PLANTA /CONSTRUCCION DEFINIDA POR SUBZONA (mte)
ALINEACIONES (m?)
MAXIMAS (m?)
SZFV-1 Planta N° 1 40.379,00
SIFV-2 Planta N° 2 32.792,00
SZFV-3 Planta N° 3 59.215,00
SIFV-4 Planta N° 4 31.119,00
SUBZONA DE SZFV-5 Planta N° 5 6.554,00
INFRAESTRUCTURAS 330.408,00
FOTOVOLTAICAS. SZFV-6 Planta N° 6 34.623,00
SIFV-7 Planta N° 7 8.234,00
SZFV-8 Planta N° 8 70.390,00
SUBAMBITO
IFV- Planta N° 4,245,
AGROGANADERO SIFV-9 onfa N9 500
- FOTOVOLTAICO SsZFV-10 Planta N° 10 42.857,00
(sn
sICI-2 CT-01 200,00 50,00
sICI-3 CT-02 200,00 50,00
sICl-4 CT-03 200,00 50,00
BZONA DE sICl-6 CT-04 200,00 50,00
COSI}IJSTR?JCCIONES 2.200.00
sICI-8 CT-05 200,00 50,00
s/CI-10A Centro de seccionamiento 1.000,00 400,00
sZCI-10B CT-06 200,00 50,00
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SUPERFICIE POR SUPERFICIE
SUBZONAS, TOTAL EDIFICABILIDAD
SUBAMBITOS SUBZONAS PLANTA /CONSTRUCCION DEFINIDA POR SUBZONA (mte)
ALINEACIONES (m?)
MAXIMAS (m2)
sZLI-1 10.306,00
SZLI-2 9.674,00
sZLI-3 12.787,00
sZLI-4 9.663,00
sZLI-5 3.718,00
SUBZONA LIBRE I 5 660,00 91.297,00
sZLI-7 5.006,00
sZLI-8 14.589,00
sZLI-9 3.991,00
sZLI-10 11.903,00
) SINI-1 7.896,00
AGROGANADERO o SZNI-3 4.236,00 R
NORYESTE
- FOTOVOLTAICO SINI-4 2.335,00
(sn
SUBZONA DE SZP-1 848,00
PROTECCION sZP-3 3.813,00 6.730,00
sZP-6 2.069,00
SZAGI-1 $.091,00
SUBZONA SZAGI-2 47.044,00
AGRICOLA - 58.430,00
GANADERA SZAGI-3 950,00
SZIAGI-6 1.345,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS - FOTOVOLTAICOS (SI) 515.303,00
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SUPERFICIEPOR | ¢\ \oroci e
SUBZONAS, TOTAL EDIFICABILIDAD
SUBAMBITOS SUBZONAS CONSTRUCCION DEFINIDA POR SUBZONA (me)
ALINEACIONES (m?)
MAXIMAS (m?)
sZCE-11 Subestacién de promotores 18.316,00 900,00
SUBZONA DE 19.606.00
CONSTRUCCIONES . , o
sICE-12 Recinto de Medida 1.2%90,00 100,00
SUBAMBITO SUBZONA LIBRE SZLE-11 6.268,00 6.268,00
AGROGANADERO
- INSTALACION
DE PRODUCCION | ¢ 55ysAMBITO DE |  SZNE-11 5.569,00
(SE) SERVIDUMBRES C. R. 8.306,00
NORYESTE SINE-12 2.737,00
SUBZONA
AGRICOLA - SIAGE-12 24.452,00 24.452,00
GANADERA
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS - INSTALACIONES DE PRODUCCION (SE) 58.632,00m?
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS SI Y SE DEL PLAN ESPECIAL 573.935,00m?
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SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE DE
SUBAMBITOS SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE (m?) SERVI(Dn:J:\)ABRES
) LINEAS MEDIA TENSION (PLANTAS - CENTRO
SSA DE SECCIONAMIENTO) - LINEA DE 80.00
EVACUACION EN 30kV (CENTRO
SECCIONAMIENTO - SET PROMOTORES) Y
SSV-2 RED DE TELECOMUNICACIONES 120,00
SUBSUBAMBITO DE
SERVIDUMBRES DE LINEA DE EVACUACION EN 30kV (CENTRO
; INFRAESTRUCTURAS SSV-3 SECCIONAMIENTO - SET PROMOTORES) Y 913,00
SUBAMBITO DE SOTERRADAS GENERADAS RED DE TELECOMUNICACIONES 2.763.00m?
SERVIDUMBRES (SS) POR LA PLANTA SOLAR . ,
FOTOVOLTAICA VITORIA
SOLAR 1 EN PARCELAS LINEA ALTA TENSION EN 220kV Y RED DE
RUSTICAS SSV-4 TELECOMUNICACIONES (SET PROMOTORES 1.110,00
-RECINTO DE MEDIDA)
LINEA ALTA TENSION EN 220kV Y RED DE
SSV-5 TELECOMUNICACIONES (RECINTO DE 540,00
MEDIDA - SET VITORIA)
SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 576.698,00m?

A continuacidn, se describe la ordenacién para los diferentes subdmbitos y subzonas que conforman la planta solar fotovoltaica
Vitoria Solar 1:
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A.14.2.- ORDENACION SUBAMBITOS AGROGANADEROS - FOTOVOLTAICOS

A.14.2.1.- Subambito agroganadero - fotovoltaico SI-1.

Delimitacion

El subdmbito SI-1, se emplaza en las parcelas catastrales n® 1141, n°® 1142,
n° 1143 y n° 1144 del poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Camino de Larranaga

Al Este: Arroyo Basotxoa. Parcela catastral n® 1140 del poligono 3
de Arratzua - Ubarrundia

Al Oeste: Camino de Larranaga y parcela n® 1145 del poligono 3 de
Arratzua - Ubarrundia

Al Sur: Parcela catastral n° 1145 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia

Ordenacion subambito SI-1

Superficie: Sesenta y ocho mil quinientos veinte metros cuadrados
(68.520m?),

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-1):

Se emplaza la planta n° 1 de generacién de energia, planta compuesta
por moédulos solares fotovoltaicos, y demds elementos, generadores de
energia.

Superficie: Cuarenta mil frescientos setenta vy
nueva metros cuadrados (40.379m3).

Usos caracteristicos:

» El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del nuevo PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

» Elrégimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del nuevo PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.
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Usos permitidos:

» Instalacion de moédulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas sobre
estructura hincada en el terreno)

= Las cajas de nivel 1, los elementos de proteccion, medicion y control de
las plantas.

= Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

* Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

= 7ona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:
= Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:

* Losque no esténrecogidos en los usos caracteristicos, 1os usos permitidos
y los usos compatibles

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura mdxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1,5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-1:
Ocupacién mdaxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdaxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?3s

2.- Subzona Libre (sZLI- 1)

Superficie: Diez mil frescientos seis metros cuadrados (10.306m?),

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes.

= Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.
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Usos compatibles:

= Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

= Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Ll Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones enfre moddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacién, lineas de telecomunicaciones, etfc.)

Usos prohibidos:
* Losque no esténrecogidos en los usos caracteristicos, 1os usos permitidos
y los usos compatibles

3.- Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNI- 1)

Esta subzona corresponde con la franja de servidumbres del sistema de
riego existente de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por
el dmbito del Plan Especial, por esta franja pueden acceder la C.R.
NORYESTE, para el mantenimiento y conservacion de las instalaciones y
elementos de riego existentes

Superficie: Siete mil ochocientos noventa y seis metros cuadrados
(7.896m3),

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas de infraestructuras, y subzonas de
construcciones.

. Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Usos compatibles

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, efc.)

. Espacios libres y zonas verdes
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Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles.

Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 1)

Superficie: Nueve mil noventa y un metros cuadrados (9.091m3),

En esta subzona se autoriza el establecimiento de construcciones o
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos

Los pardmetros urbanisticos recogidos en el articulo 1.6.1.6. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia. Y conforme al articulo 1.6.1.6., numeral 6.

Para construcciones vinculadas al uso agroganadero
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-1:
Ocupacién maxima: 30%
Edificabilidad mdxima: 0,50m?t/m?3s

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de
medida (conexiones y lineas de telecomunicaciones, etc.)

= Vial de acceso a la planta.

= Cierres de parcela o cierres de elementos constructivos de la planta.

Usos prohibidos:
Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles

Subzona de Proteccién (sZP-1)

Esta subzona se mantendrd en su estado natural.

Superficie: Ochocientos cuarenta y ocho metros cuadrados (848m3).
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Uso caracteristico:
. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos prohibidos:
] Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos.

AcCceso:

Se plantea el acceso al subdmbito SI-1 por el camino de Larragana,
inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con el cédigo 008-205-14. Por
un acceso existente, acondiciondndolo para su uso.

Cumplimiento de normativa:

A contfinuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico municipal y la normativa sectorial, de la
Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-1):
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SUBZONA sZFV-1. Cumplimiento de pardmetros de la instalacion de médulos
fotovoltaicos y los elementos de la instalacion:

SUBZONA sZFV-1 Superficie (m?)

40.379,00m?

NORMATIVA

PLAN ESPECIAL

Separacién minima a

renovables de Euskadi

urbano

PGOU de Arratzua - inderos Diez (10) metros 10m Cumple
Ubarrundia. !
(Arf.1.6.1.6. numeral 5, " Siete (7) metros sobre
apartado b) Altura méxima rasante 4m Cumple
(Art.1.6.1.6. numeral 6,
apartado a) - por
coexistencia de usos: | Edificabilidad placas 24 foend <
_Edificabilidad solares fotovoltaicas 0.50m?t/ms 0,50m2t/m3s Cumple
Tm?2t/m3s, ocupacion
80%.
(Sobre superficie del
subdmbito Ocupacién placas
agroganadero- solares fotovoltaicas 50% < 50% Cumple
fotovoltaico)
Art.1.6.1.8. numeral 1 Altura méxima de los
— Art.1.5.1.29 cierres de parcelas 2,00m 1.5m Cumple
Condicionantes Arroyos que Cierres de parcelas se
superpuestas pertenecen ala Red separan 18m del 18m Cumple
adicionales (Art. de corredores dominio publico P
1.6.1.3) ecoldgicos hidrdulico
CAMINOS (Art.17, a 8m de la arista
Norma Foral 6/1995, Linea de edificacion | exterior de la zona de >8m Cumple
de 13 de febrero) dominio publico
Cerramientos (enla |linea de servidumbre a
zona de servidumbre | una distancia de 1,50m
.15 Nomna Forol | 10 PSR ecliae | o ero eterorce
6/1995, de 13 de . d P
febrero) incorporen obra de
fabrica y/o superen Después de la linea de
el metro y medio de servidumbre h>1.50m 1,6m Cumple
altura) '
5 metros para los
PTS Arroyos y rios Retiro minimo a la arroyos con cuenca
(Apartado F.1/Ley de | linea de deslinde de afluente 18m Cumple
Aguas) cauce publico. C < 1Km? (tramos de
niveles 00).
g?gAs .(R'eglggll'en’ro Autorizacion de usos La subzona esta
h’?:l ,OFNInIO lpu dlco o consfrucciones en 100m parcialmente en la
Idravtico y iey de la zona de policia zona de policia
aguas)
PTS de energias Distancia a suelo 500m >>500 Cumple

En el plano OR.3.1 “Ordenacion y Alineaciones”, se recoge la ordenacion
del subdmbito SI-1 vy las alineaciones mdximas de la Subzona de infraestructuras

fotovoltaicas.
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A.14.2.2.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-2.

Delimitacion

El subdmbito SI-2, se emplaza en las parcelas catastrales n® 1167, n° 1168,

n° 1169 y n° 1170 del poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Camino de Dominain

Al Este: Parcela catastral n°® 1171 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia

Al Oeste: Camino al Deposito

Al Sur: Arroyo Basotxoa y parcelas catastralesn® 1117y n° 1118

Ordenacion subambito SI-2

Superficie: Ciento un mil cuatrocientos ochenta y un mil metros

cuadrados (101.481m?3).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.-

22

Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-2):

En esta subzona se emplaza la planta n® 2 de generacién de energia,
planta compuesta por mddulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Treinta y dos mil setecientos noventa
y dos metros cuadrados (32.792m?).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del nuevo PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del nuevo PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

1416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO

. Instalaciéon de moddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno)

. Las cajas de nivel 1, los elementos de protecciéon, medicion y control
de las plantas.

= Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).
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= Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.
] Zona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:
. Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura mdaxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1,5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-2:
Ocupacién mdaxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdaxima placas solares fotovoltaicas: 0,.50m?t/m?3s

2.- Subzona de construcciones (sZCl-2)

En esta subzona se ubicardn el centro de fransformacién CT-01
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?),

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centro de transformacién CT-00, compuesto por el transformador, las
celdas de media tensidn, inversores, etc., elementos utilizados para
convertir la baja tension de corriente continua, generada por los
modulos fotovoltaicos, en energia de media tensidn. Redes de
conexiones soferradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
y redes de telecomunicaciones (para conexién a los elementos de
control).

= Viales interiores de acceso a los centros de transformacion.

Usos prohibidos:
= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos
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Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?t
Ocupaciéon maxima: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Retranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 1,50m

3.- Subzona Libre (sZLI- 2)

Superficie: Nueve mil seiscientos setenta y cuatro metros cuadrados
(9.674m?3).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Espacios libres y zonas verdes.

. Instalacidon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

- Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacién, lineas de telecomunicaciones, etc.)

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

4.- Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNI- 2)

Esta subzona corresponde con la franja de servidumbres del sistema de
riego existente de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por
el dmbito del Plan Especial, por esta franja pueden acceder la C.R.
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NORYESTE, para el mantenimiento y conservacion de las instalaciones y
elementos de riego existentes

Superficie: Once mil setecientos setenta y un metros cuadrados
(11.771m?3).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

- Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego vy viales de accesos a las
diferentes subzonas de infraestructuras, vy subzonas de
construcciones.

" Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Usos compatibles

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.)

" Espacios libres y zonas verdes

Usos prohibidos:
Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

5.- Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 2)

Superficie: Cuarenta y siete mil cuarenta y cuatro metros cuadrados
(47.044m?3),

En esta subzona se autoriza el establecimiento de construcciones o
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos

Los pardmetros urbanisticos recogidos en el articulo 1.6.1.6. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia. Y conforme al artficulo 1.6.1.6., numeral 6
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Para construcciones vinculadas al uso agroganadero.
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-2:
Ocupacién mdaxima: 30%
Edificabilidad mdxima: 0,50m?t/m?3s

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de
medida (conexiones y lineas de telecomunicaciones, etc.)

- Vial de acceso a la planta.

Ll Cierres de parcela o cierres de elementos constructivos de la planta.

Usos prohibidos:

= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles

AcCceso:

Se plantea el acceso al subdmbito SI-2 por el camino de Dominain,

inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con el coédigo 008-205-4. En
caso de existir un acceso, se utilizard este, acondiciondndolo para su uso.

Cumplimiento de normativa:

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO

A contfinuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la

normativa de planeamiento urbanistico municipal y la normativa sectorial, de la
subzona de construcciones (sZCI-2) y la subzona de infraestructuras fotovoltaicas
(SZFV-2):
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SUBZONA sZClI-2. Cumplimiento de parametros del centro de transformacion CT-

01 y elementos de la planta

NORMATIVA PARAMETROS | NORMATIVA PLAN ESPECIAL
Superficie subzona de construcciones 200m?
(m?)
Superficie parcela catastral n® 1170_pol. 3 R
(receptora del CT-01) 27.281m
Superficie rr21|n|mo de 5 000m? Cumple
parcela (m?)
(Eriﬂfc'b”'d‘”d maxima 0,10m?t/m? | 2.728,10 50,00 | Cumple
PGOU de Sy 10% de la
Arratzua - | Ocupacion maxima (m?) parcela 2.728,10 200,00 Cumple
Ubarrundia NG P g
(Art.1.6.1.6., lumfero msxmo eT 2 plantas 1 planta | Cumple
numeral 5, | Plantas sobre rasante
i -
apartado b) Re’rrcnqueos minimos a 10m 10m Cumple
linderos
Altura maxima a cornisa o 7m sobre rasante 4m Cumple
alero
Art.1.6.1.8. Altura méxima de los cierres
numeral 1 de parcelas receptoras de 2,00m 1,50m Cumple
— Art.1.5.1.29 | usos constructivos
CAMINOS
(Art.17, Norma a 8m de la arista exterior
Foral 6/1995, |Linea de edificacion de la zona de dominio >8m Cumple
de 13de publico
febrero)
Cerramientos (en la zona de
(Art.15.2, servidumbre no podrdn
Norma Foral realizarse cerramientos que
6/1995, de 13 |incorporen obra de fdbrica H<1.50m 1.50m Cumple
de febrero) y/o superen el metro y medio
de altura)
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SUBZONA sZFV-2. Cumplimiento de pardmetros de la instalacion de médulos
fotovoltaicos y los elementos de la instalacion:

SUBZONA sZFV-2 Superficie (m?)

74.171,00m?

NORMATIVA PLAN ESPECIAL
PGOU de Arratzua - | 38PAracion minima a Diez (10) metros 10m Cumple
. linderos
Ubarrundia.
(ArTl .6.1.6. numeral 5, it L. Siete (7) metros sobre
apartado b) Altura méxima rasante 4m Cumple
(Art.1.6.1.6. numeral 6, . -
Edificabilidad placas <
apartado a) — por - 0,50m?t/m32s mpl
cgexis‘rencié dz UsSos: solares fotovoltaicas / 0,50m?t/m?3s Cumple
_Edificabilidad 1m?t/m3s,
ocupacion 80%. Ocupacioén placas
(Sobre superficie del solares folovoliaicas 50% < 50% Cumple
subdmbito agroganadero -
fotovoltaico)
Art.1.6.1.8. numeral 1 Altura mdxima de los
— Art.1.5.1.29 cierres de parcelas 2,00m 1.5m Cumple
Condicionantes Arroyos que pertenecen Cierres de parcelas s
separan 18m del
superpuestas a la Red de corredores B 18m Cumple
. e dominio publico
adicionales (Art. 1.6.1.3) | ecoldgicos S
hidraulico
CAMINOS (Art.17, a 8m de la arista exterior
Norma Foral /1995, de | Linea de edificacion de la zona de dominio >8m Cumple
13 de febrero) publico
Cerramientos (en la zona
de servidumbre no
(Art.15.2, Norma Foral podrdn realizarse Desoués de |a inea de
6/1995, de 13 de cerramientos que P
. servidumbre h>1,50m
febrero) incorporen obra de
fabrica y/o superen el
metro y medio de altura) 1.5m Cumple
5 metros para los arroyos
con cuenca afluente 18m Cumole
C < 1Km? (framos de ump
PTS Arroyos y rios Retiro minimo a la linea niveles 00).
(Apartado F.1/Ley de de deslinde de cauce
Aguas) publico. 15 meftros para los
arroyos con cuenca 15m Cumple
afluente 1 < C < T0Km? P
(tframos de niveles 0).

AGUAS (Reglamento
del dominio pUblico

Autorizacién de usos o

La subzona esta

hidrauli lev d construcciones en la 100m parcialmente en la zona
iaraviico y ley ae zona de policia de policia

aguas)

PTS de energias . .

renovables de Euskadi Distancia a suelo urbano 500m 500m Cumple

En el plano OR.3.1 “Ordenacidén y Alineaciones”, se recoge la ordenacion del
subdmbito SI-2 y las alineaciones mdximas de la Subzona de infraestructuras
fotovoltaicas y subzona de construcciones.
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A.14.23.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-3.

Delimitacion

El subdmbito SI-3, se emplaza en las parcelas catastrales n® 1131, n° 1132,

n° 1133 y n° 1134, n° 1135, n° 1136, n° 1137 del poligono 3 de Arrafzua -

Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Arroyo Basotxoa y parcelas 1137 y 1140 del poligono 3 de
Arratzua - Ubarrundia

Al Este: Parcelas catastrales n® 1127 y n® 1138, n°® del poligono 3 de
Arratzua — Ubarrundia, Camino de Querejetaq,

Al Oeste: Arroyo Basotxoa y parcela n° 1140 del poligono 3.

Al Sur: Camino de Querejeta y Camino de Mendibil a Ullibarri
Arrazua

Ordenacion Subambito SI-3

Superficie: Ochenta y un mil doscientos uno metros cuadrados

(81.201m?).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.-

22
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Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-3):

En esta subzona se emplaza la planta n°® 3 de generacidén de energia,
planta compuesta por médulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: cincuenta y nueve mil doscientos quince metros
cuadrados (59.215m3).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Instalaciéon de moddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno)

. Las cajas de nivel 1, los elementos de protecciéon, medicion y control
de las plantas.
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" Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

= Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

] Zona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:
" Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura mdxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1.5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-3:
Ocupacién mdaxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdaxima placas solares fotovoltaicas: 0,.50m?t/m?3s

2.- Subzona de construcciones (sZCl-3)

En esta subzona se ubicardn el centro de transformacién CT-02
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?),

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centro de transformacién CT-00, compuesto por el transformador, las
celdas de media tensidn, inversores, etc., elementos utilizados para
convertir la baja tension de corriente continua, generada por los
modulos fotovoltaicos, en energia de media tensidn. Redes de
conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
y redes de telecomunicaciones (para conexién a los elementos de
control).

. Viales interiores de acceso a los centros de tfransformacion.
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Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?2t
Ocupacion: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Retranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 1,50m

3.- Subzona Libre (sZLI- 3)

Superficie: Trece mil ciento ochenta y fres metros cuadrados
(13.183m2).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Espacios libres y zonas verdes.

. Instalacidon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

= Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, efc.)

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

150

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
>

EGINBIDEA
DILIGENCIA




4.- Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNI- 3)

Esta subzona corresponde con la franja de servidumbres del sistema de
riego existente de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por
el dmbito del Plan Especial, por esta franja pueden acceder la C.R.
NORYESTE, para el mantenimiento y conservacion de las instalaciones y
elementos de riego existentes

Superficie: Cuatro mil doscientos freinta y seis metros cuadrados
(4.236m?),

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas de infraestructuras, vy subzonas de
construcciones.

- Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Usos compatibles:

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.)

" Espacios libres y zonas verdes

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles
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5.-

22
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Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 3)

Superficie: Novecientos cincuenta metros cuadrados (950m?2),

En esta subzona se autoriza el establecimiento de construcciones o
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos

Los pardmetros urbanisticos recogidos en el articulo 1.6.1.6. del PGOU de

Arratzua - Ubarrundia. Y conforme al articulo 1.6.1.6., numeral 6:

Para construcciones vinculadas al uso agroganadero
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-3:
Ocupacién maxima: 30%
Edificabilidad mdxima: 0,50m?t/m?3s

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de
medida (conexiones y lineas de telecomunicaciones, etc.)

= Vial de acceso a la planta.

= Cierres de parcela o cierres de elementos constructivos de la planta.

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles

Subzona de Proteccidn (sZP-3)

Esta subzona se mantendrd en su estado natural.

Superficie: Tres mil ochocientos tfrece metros cuadrados (3.813m3).
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Uso caracteristico:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles

Acceso:
Se plantea el acceso al subdmbito SI-3 por el camino de Querejeta,
inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con el cédigo 008-205-6. En

caso de existir un acceso, se utilizard este, acondiciondndolo para su uso.

Cumplimiento de normativa:

A confinuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico municipal y la normativa sectorial, de la
subzona de construcciones (sZCI-3) y la subzona de infraestructuras fotovoltaicas
(SZFV-3):
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SUBZONA sZCI-3. Cumplimiento de pardmetros del centro de transformacién CT-02
y elementos de la planta

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

NORMATIVA PARAMETROS | NORMATIVA PLAN ESPECIAL
Superficie subzona de construcciones 200m?
(m?)
Superficie parcela catastral n® 1132_pol. 3 2
(receptora del CT-02) 8.700m
Superficie rr21|n|mo de 5 000m? Cumple
parcela (m?)
(Eriﬂfc'b”'d‘”d maxima 0,10m?t/m? | 870,00 50,00 | Cumple
PGOU de Sy 10% de la
Arratzua - | Ocupaciéon maxima (m?) parcela 870,00 200,00 Cumple
Ubarrundia NG . g
(Art.1.6.1.6., lumfero msx'mo eT 2 plantas 1 planta | Cumple
numeral 5, | Plantas sobre rasante
i -
apartado b) Re’rrcnqueos minimos a 10m 10m Cumple
linderos
Altura maxima a cornisa o 7m sobre rasante 4m Cumple
alero
Art.1.6.1.8. Altura méxima de los cierres
numeral 1 de parcelas receptoras de 2,00m 1,50m Cumple
— Art.1.5.1.29 | usos constructivos
CAMINOS
(Art.17, Norma a 8m de la arista exterior
Foral 6/1995, |Linea de edificacion de la zona de dominio >8m Cumple
de 13de publico
febrero)
Cerramientos (en la zona de
(Art.15.2, servidumbre no podrdn
Norma Foral | realizarse cerramientos que Después de la linea de
6/1995, de 13 | incorporen obra de fdbrica servidumbre h>1,50m 1.50m Cumple
de febrero) y/o superen el metro y medio
de altura)
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SUBZONA sZFV-3. Cumplimiento de pardmetros de la instalacion de médulos
fotovoltaicos y los elementos de la instalacion:

SUBZONA sZFV-3 Superficie (m?)

59.215,00m?

NORMATIVA PLAN ESPECIAL
PGOU de Arratzua - | S€paracion minima a Diez (10) metros 10m Cumple
Ubarrundia. linderos
(Art.1.6.1.6. numeral 5, .y Siete (7) metros sobre
apartado b) Altura méxima rasante 7m Cumple
Art.1.6.1.6. numeral 6,
apartado a) — por Edificabilidad placas orn <
coexistencia de usos: solares fotovoltaicas 0,50m?t/m’s 0,50m2t/m?3s Cumple
_Edificabilidad 1m2t/m3s,
ocupacion 80%.
(Sobre superficie del Ocupacion placas
subdmbito agroganadero - | solares fotovoltaicas 50% < 50% Cumple
fotovoltaico)
Art.1.6.1.8. numeral 1 Altura méxima de los
— Art.1.5.1.29 cierres de parcelas 2,00m 1.5m Cumple
Condicionantes Arroyos que pertenecen Cierres de parcelas se
separan 18m del
superpuestas a la Red de corredores R 18m Cumple
o . dominio publico
adicionales (Art. 1.6.1.3) | ecoldgicos S
hidraulico
CAMINOS (Art.17, a 8m de la arista exterior
Norma Foral /1995, de | Linea de edificacion de la zona de dominio >8m Cumple
13 de febrero) publico
Cerramientos (en la zona
de servidumbre no
(Art.15.2, Norma Foral podrdn realizarse Desoués de |a inea de
6/1995, de 13 de cerramientos que P
. servidumbre h>1,50m
febrero) incorporen obra de
fdbrica y/o superen el
metro y medio de altura) 1.5m Cumple
PTS Arroyos y rios Retiro minimo a la linea | ° rcnoerirgzgr?ég Ig?h?errnc?éos
(Apartado F.1/Ley de de deslinde de cauce 18m Cumple

Aguas)

publico.

C < 1Km? (tframos de

niveles 00).
QC;}[(;AS ,('?eg'?k';‘remo Autorizacién de usos o La subzona esta
h% < olmlnlolpu dlco construcciones en la 100m parcialmente en la zona
iaraviico y ley ae zona de policia de policia
aguas)
PTS de energias . Distancia a suelo urbano 500m >>500m Cumple
renovables de Euskadi

En el plano OR.3.1 "Ordenacion y Alineaciones”, se recoge la ordenacién del
subdmbito SI-3 y las alineaciones mdximas de la Subzona de infraestructuras
fotovoltaicas y subzona de construcciones.
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A.14.2.4.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico Si-4.

Delimitacion

El subdmbito SI-4, se emplaza en las parcelas catastralesn® 1175Y n° 1177

del poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Parcela catastral n°® 1174 del poligono 3 de Arrafzua -
Ubarrundia

Al Este: Camino de Mendibil a Ullibarri Arrazua

Al Oeste: Camino de los verdines y parcelas catastrales n® 1183 y n°
1176 del poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia

Al Sur: Parcelas catastrales n® 1176, n° 1179 y n° 1178 del poligono

3 de Arratzua — Ubarrundia.

Ordenacion subambito SI-4

Superficie: Cuarentay tres mil frescientos diecisiete metros cuadrados

(43.317m>).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.-

22
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Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-4):

En esta subzona se emplaza la planta n° 4 de generaciéon de energiq,
planta compuesta por médulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Treinfa y un mil ciento diecinueve metros cuadrados
(31.119m3).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Instalaciéon de mddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno)
. Las cajas de nivel 1, los elementos de protecciéon, medicion y control

de las plantas.
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" Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

= Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

] Zona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:

" Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:

= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura mdéxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1,5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-4:
Ocupacién mdaxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdaxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?3s

2.- Subzona de construcciones (sZCl-4)

En esta subzona se ubicardn el centro de transformaciéon CT-03
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?),

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centro de transformacién CT-00, compuesto por el transformador, las
celdas de media tensidn, inversores, etc., elementos utilizados para
convertir la baja tension de corriente continua, generada por los
modulos fotovoltaicos, en energia de media tensidon. Redes de
conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
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y redes de telecomunicaciones (para conexién a los elementos de
control).
] Viales interiores de acceso a los centros de fransformacion.

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?t
Ocupacion: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Retranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 2m

3.- Subzona Libre (sZLI- 4)

Superficie: Nueve mil seiscientos sesenta y tres metros cuadrados
(9.663m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Espacios libres y zonas verdes.

. Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

= Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de consfrucciones.
. Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.
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= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre modulos fotovoltaicos, conexiones centros de
fransformacion, lineas de telecomunicaciones, efc.)

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

4.- Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNI- 4)

Esta subzona corresponde con la franja de servidumbres del sistema de
riego existente de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por
el dmbito del Plan Especial, por esta franja pueden acceder la C.R.
NORYESTE, para el mantenimiento y conservacién de las instalaciones y
elementos de riego existentes

Superficie: Dos mil trescientos freinta y cinco metros cuadrados
(2.335m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento y
conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas de infraestructuras, y subzonas de
construcciones.

= Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Usos compatibles:

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, efc.)

. Espacios libres y zonas verdes
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Usos prohibidos:

. Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

Acceso:
Se plantea el acceso al subdmbito SI-4 por el camino de Mendibil a
Ullibarri Arrazua, inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con el codigo

008-205-105. En caso de existir un acceso, se utilizard este, acondiciondndolo
para su Uso.

Cumplimiento de normativa:
A continuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico municipal y la normativa sectorial, de la

subzona de construcciones (sZCl-4) y la subzona de infraestructuras fotovoltaicas
(sZF-4):
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SUBZONA sZCl-4. Cumplimiento de paradmetros del centro de transformacion CT-

03 y elementos de la planta.

NORMATIVA PARAMETROS | NORMATIVA PLAN ESPECIAL
Superficie subzona de construcciones 200m?
(m?)
Superficie parcela catastral n® 1177_pol. 3 5
(receptora del CT-03) 24.236m
Superficie nzmlmo de 5 000m? Cumple
parcela (m?)
(Eriﬂfgb'“dgd maxima 0,10m?t/m?s | 2.423,60 50,00 | Cumple
PGOU de ., " 10% de la
Arratzua - | Ocupacion maxima (m?) 2.423,60 200,00 Cumple
. parcela
Ubarrundia NG — g
(Art.1.6.1.6., lumfero mgmmo eT 2 plantas 1 planta | Cumple
numeral 5, | Plantas sobre rasante
tado b ini
apartado b) Re’rronqueos minimos a 10m 10m Cumple
linderos
Alfura maxima a cornisa o 7m sobre rasante 4m Cumple
alero
Art.1.6.1.8. Altura méxima de los cierres
numeral 1 de parcelas receptoras de 2,00m 1,50m Cumple
— Art.1.5.1.29 | usos constructivos
CAMINOS
(Art.17, Norma a 8m de la arista exterior
Foral 6/1995, | Linea de edificacion de la zona de dominio >8m Cumple
de 13de publico
febrero)
Cerramientos (en la zona de
(Art.15.2, servidumbre no podrdn
Norma Foral | realizarse cerramientos que Después de la linea de
6/1995, de 13 | incorporen obra de fdbrica servidumbre h>1,50m 1,50m Cumple
de febrero) y/o superen el metro y medio
de altura)
141
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SUBZONA sZFV-4. Cumplimiento de pardmetros de la instalacion de médulos
fotovoltaicos y los elementos de la instalacion:

SUBZONA sZFV-4 Superficie (m?)

31.119,00m?

NORMATIVA PLAN ESPECIAL
PGOU de Arratzua - | SeParacion minima o Diez (10) metros 10m Cumple
Ubarrundia. linderos
(Art.1.6.1.6. numeral 5, i - Siete (7) metros sobre
apartado b) Altura méxima rasante 7m Cumple
(ArT.l .6.1.6. numeral 6, Edificabilidad placas <
2 2
apartado a) - por solares fotovoltaicas 0.50m?t/m?s 0,50m?2t/m?2s Cumple
coexistencia de usos:
_Edificabilidad 1m2t/m3s,
ocupacion 80%. Ocupacién placas
(Sobre superficie del solares fotovoltaicas 50% < 50% Cumple
subdmbito agroganadero-
fotovoltaico)
Art.1.6.1.8. numeral 1 Altura méxima de los
— Art.1.5.1.29 cierres de parcelas 2,00m 1.5m Cumple
Condicionantes Arroyos que pertenecen Cierres de parcelas se
separan 18m del
superpuestas a la Red de corredores R 18m Cumple
o . dominio publico
adicionales (Art. 1.6.1.3) | ecoldgicos S
hidraulico
CAMINOS (Art.17, a 8m de la arista exterior
Norma Foral 6/1995, de | Linea de edificacién de la zona de dominio >8m Cumple
13 de febrero) publico
Cerramientos (en la zona
de servidumbre no
(Art.15.2, Norma Foral podrdn realizarse Desoués de |a linea de
6/1995, de 13 de cerramientos que P
) servidumbre h>1,50m
febrero) incorporen obra de
fabrica y/o superen el 1
; ,om mpl
metro y medio de altura) 5 Cumple
PTS Arroyos y rios Retiro minimo a la linea > ?oer:rgzgr?crz lg;f;ﬁéos
(Apartado F.1/Ley de de deslinde de cauce 18m Cumple

Aguas)

publico.

C < 1Km?2 (tframos de

niveles 00).
g‘cl;gAs ,('?eg'?g;emo Autorizacién de usos o La subzona esta
h% . olmlnlolpu dICO construcciones en la 100m parcialmente en la zona
idraulico y ley de zona de policia de policia
aguas)
PTS de energias . Distancia a suelo urbano 500m >>500m Cumple
renovables de Euskadi

En el plano OR.3.1 “Ordenaciéon y Alineaciones”, se recoge la ordenacion del
subdmbito SI-4 y las alineaciones mdaximas de la Subzona de infraestructuras
fotovoltaicas y subzona de construcciones.
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A.14.25.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-5.

Delimitacion

El subdmbito SI-5, se emplaza en la parcela catastral n® 1178 del poligono 3
de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Parcela catastral n°® 1177 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia

Al Este: Camino de Mendibil a Ullibarri Arrazua

Al Oeste: Parcela catastral n°® 1179 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia

Al Sur: Camino de Larragorri.

Ordenacion subdmbito SI-5

Superficie: Diez mil doscientos setenta y dos metros cuadrados
(10.272m3).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-5):

En esta subzona se emplaza la planta n°® 5§ de generacidén de energia,
planta compuesta por médulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Seis mil quinientos cincuenta y cuatro metros cuadrados
(6.554m?).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Instalaciéon de modulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno)
= Las cajas de nivel 1, los elementos de proteccién, medicion y control

de las plantas.
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" Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

= Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

] Zona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:

" Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:

= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura maxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1.5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-5:
Ocupacion maxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?3s

Subzona Libre (sZLI- 5)

Superficie: Tres mil setecientos dieciocho metros cuadrados (3.718m?).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes.

= Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.
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Usos compatibles:

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

. Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Ll Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre modulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.)

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

AcCcCeso:

Se plantea el acceso al subdmbito SI-5 por el camino de Mendibil a
Ullibarri Arrazua, inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con el codigo
008-205-105. En caso de existir un acceso, se utilizard este, acondiciondndolo
para su uso.

Cumplimiento de normativa:

A continuaciéon, se muestran el cumplimiento de los parédmetros de Ia
normativa de planeamiento urbanistico municipal y la normativa sectorial, de la
subzona de infraestructuras fotovoltaicas (SZFV-5):
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SUBZONA sZFV-5. Cumplimiento de pardmetros de la instalacion de médulos
fotovoltaicos y los elementos de la instalacion:

SUBZONA sZFV-5 Superficie (m?)

6.554,00m?

NORMATIVA PLAN ESPECIAL
PGOU de Arratzua - Is,f]’dpgrrgsc'on minima a Diez (10) metros 10m Cumple
Ubarrundia. :
(Art.1.6.1.6. numeral 5, " Siete (7) metros sobre
apartado b) Altura méxima rasante 7m Cumple
(Art.1.6.1.6. numeral 6, Edificabilidad placas <
2 2

apartado a) - por solares fotovoltaicas 0.50m?/m?s 0,50m?2t/m?2s Cumple
coexistencia de usos:
_Edificabilidad 1m?t/m3s,
ocupacion 80%. Ocupacién placas
(Sobre superficie del solares fotovoltaicas S0% < 50% Cumple
subdmbito agroganadero-
fotovoltaico)
Art.1.6.1.8. numeral 1 Altura mdxima de los
— Art.1.5.1.29 cierres de parcelas 2,00m 1.5m Cumple
Condicionantes Arroyos que Cierres de parcelas se

pertenecen a la Red e
superpuestas separan 18m del dominio 18m Cumple

g de corredores - o

adicionales (Art. 1.6.1.3) P publico hidraulico

ecoldégicos
CAMINOS (Art.17, a 8m de la arista exterior
Norma Foral 6/1995, de | Linea de edificacion de la zona de dominio >8m Cumple
13 de febrero) publico

Cerramientos (en la

zona de servidumbre
(Art.15.2, Norma Foral no podron realizarse . ,

cerramientos que Después de la linea de
6/1995, de 13 de ) "

incorporen obra de servidumbre h>1,50m
febrero) o

fabrica y/o superen el

metro y medio de 1.5m Cumple

altura)
PTS de energias Distancia a suelo
renovables de Euskadi urbano 500m >>500m Cumple

En el plano OR.3.1 “Ordenacidén y Alineaciones”, se recoge la ordenacion del
subdmbito SI-5 y las alineaciones mdximas de la Subzona de infraestructuras

fotovoltaicas.
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A.14.2.6.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-4.

Delimitacion

El subdmbito SI-6, se emplaza en la parcela catastral n® 1209 del poligono
3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Camino de Mendibil a Ullibarri Arrazua

Al Este: Arroyo Zubiate

Al Oeste: Parcela catastral n® 1196 del poligono 3 de Arrafzua -
Ubarrundia

Al Sur: Parcela catastral n°® 1208 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia

Ordenacion subambito SI-6

Superficie: Cuarenta vy siete mil ochocientos noventa y siete metros
cuadrados (47.897m3).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-é6):

En esta subzona se emplaza la planta n® 6 de generacion de energia,
planta compuesta por médulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Treinta y cuatro mil seiscientos veintitrés metros cuadrados
(34.623m?3).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Instalaciéon de modulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno)

. Las cajas de nivel 1, los elementos de proteccion, medicidon y control
de las plantas.
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" Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

= Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

] Zona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:
" Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:
= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura maxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1.5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico Sl-6:
Ocupacion maxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?3s

2.- Subzona de construcciones (sZCl-6)

En esta subzona se ubicardn el centro de transformaciéon CT-04
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?),

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centro de transformacién CT-00, compuesto por el transformador, las
celdas de media tensidn, inversores, etc., elementos utilizados para
convertir la baja tension de corriente continua, generada por los
modulos fotovoltaicos, en energia de media tensidn. Redes de
conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
y redes de telecomunicaciones (para conexion a los elementos de
control).
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= Viales interiores de acceso a los centros de transformacion.

Usos prohibidos:

] Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?2t
Ocupacioén: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Retranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 1,6m

3.- Subzona Libre (sZLI- 6)

Superficie: Nueve mil seiscientos sesenta metros cuadrados (9.660m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes.

- Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

= Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, vy
subzonas de construcciones.

. Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre moddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, efc.)

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles
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4.
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Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 6)

Superficie: Mil trescientos cuarenta y cinco metfros cuadrados
(1.345m?),

En esta subzona se autoriza el establecimiento de construcciones o
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos

Los pardmetros urbanisticos recogidos en el articulo 1.6.1.6. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia. Y conforme al articulo 1.6.1.6., numeral é:

Para construcciones vinculadas al uso agroganadero.

Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico Sl-6:
Ocupacién maxima: 30%
Edificabilidad mdéxima: 0,50m?t/m?3s

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de
medida (conexiones y lineas de telecomunicaciones, etc.)

- Vial de acceso a la planta.

= Cierres de parcela o cierres de elementos constructivos de la planta.

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles

Subzona de Proteccidén (sZP-6)

Esta subzona se mantendrd en su estado natural.

Superficie: Dos mil sesenta y nueve metros cuadrados (2.069m?).
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Uso caracteristico:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos.

AcCcCeso:

Se plantea el acceso al subdmbito SI-6 por el camino de Mendibil a
Ullibarri Arrazua, inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con el codigo
008-205-105. En caso de existir un acceso, se utilizard este, acondiciondndolo
para su uso.

Cumplimiento de normativa:

A continuacioén, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la normativa
de planeamiento urbanistico municipal y la normativa sectorial, de la subzona
de construcciones (sZC-6) y la subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZF-6):
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SUBZONA sZClI-6. Cumplimiento de parametros del centro de transformacion CT-

04 y elementos de la planta.

NORMATIVA PARAMETROS | NORMATIVA PLAN ESPECIAL
Superficie subzona de construcciones 200m?
(m?)
Superficie parcela catastral n° 1209_pol. 3 R
(receptora del CT-04) 47.897m
Superficie r721|n|mo de 5 000m? Cumple
parcela (m?)
(En‘iﬂfgb'“dgd maxima 0,10met/m2s | 4.789,70 | 50,00 | Cumple
PGOU de ., " 10% de la
Arratzua - | Ocupacion maxima (m?) 4.789,70 200,00 Cumple
. parcela
Ubarrundia NG . g
(Art.1.6.1.6., | YUMErO maximo ae 2 plantas 1 planta | Cumple
numeral 5, plantas sobre rasante
tado b ini
apartado b) Re’rronqueos minimos a 10m 10m Cumple
linderos
Alfura maxima a cornisa o 7m sobre rasante 4m Cumple
alero
Art.1.6.1.8. Altura méxima de los cierres
numeral 1 de parcelas receptoras de 2,00m 1,50m Cumple
— Art.1.5.1.29 | usos constructivos
CAMINOS
(Art.17, Norma a 8m de la arista exterior
Foral 6/1995, | Linea de edificacion de la zona de dominio >8m Cumple
de 13de publico
febrero)
Cerramientos (en la zona de
(Art.15.2, servidumbre no podrdn
Norma Foral | realizarse cerramientos que Después de la linea de
6/1995, de 13 | incorporen obra de fdbrica servidumbre h>1,50m 1,.50m Cumple
de febrero) y/o superen el metro y medio
de altura)
LINEAS . . .
ELECTRICAS Servidumbre a linea aérea 30m 35m Cumple
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SUBZONA sZFV-6. Cumplimiento de pardmetros de la instalacion de médulos
fotovoltaicos y los elementos de la instalacion:

SUBZONA sZFV-6 Superficie (m?)

34.623,00m?

NORMATIVA PLAN ESPECIAL
PGOU de Arratzua - ﬁsggrrgsc'on minima d Diez (10) metros 10m Cumple
Ubarrundia.
(Art.1.6.1.6. numeral 5, .y Siete (7) metros sobre
apartado b) Altura méxima rasante 7m Cumple
(ArT.l .6.1.6. numeral 6, Edificabilidad placas <
2 2
apartado a) - por solares fotovoltaicas 0.50mt/ms 0,50m2t/m32s Cumple
coexistencia de usos:
_Edificabilidad 1m2t/m3s,
ocupacion 80%. Ocupacién placas solares
(Sobre superficie del fotovoltaicas 50% < 50% Cumple
subdmbito agroganadero-
fotovoltaico)
Art.1.6.1.8. numeral 1 Altura méxima de los
— Art.1.5.1.29 cierres de parcelas 2,00m 1.50m Cumple
Condicionantes Arroyos que pertenecen a Cierres de parcelas se
separan 18m del
superpuestas la Red de corredores AP 18m Cumple
o - dominio publico
adicionales (Art. 1.6.1.3) | ecoldgicos S
hidraulico
CAMINOS (Art.17, a 8m de la arista
Norma Foral 6/1995, de | Linea de edificacién exterior de la zona de >8m Cumple
13 de febrero) dominio publico
Cerramientos (en la zona
(Art.15.2, Norma Foral de ;erwdumbre no podran , .
realizarse cerramientos Después de la linea de
6/1995, de 13 de . "
febrero) que incorporen obra de servidumbre h>1,50m
fdbrica y/o superen el
metro y medio de altura) 1,50m Cumple
5 metros para los
PTS Arroyos y rios Retiro minimo a la linea de | arroyos con cuenca
(Apartado F.1/Ley de deslinde de cauce afluente 18m Cumple
Aguas) publico. C < 1Km? (framos de
niveles 00).
g?gAs '(Reglggnl.ento Autorizacion de usos o La subzona esta
h% < olmlnlolpu dlco construcciones en la zona 100m parcialmente en la zona
Idraviico y iey de de policia de policia
aguas)
LINEAS ELECTRICAs | SSrvidumbre alinea 30m 35m
aered
PTS de energlas . Distancia a suelo urbano 500m >>500m Cumple
renovables de Euskadi

En el plano OR.3.2 “Ordenacion y Alineaciones”, se recoge la ordenacion
del subdmbito SI-6 y las alineaciones mdximas de la Subzona de infraestructuras
fotovoltaicas y subzona de construcciones.
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A.14.2.7.- Subdmbito agroganadero - fotovoltaico SI-7.

Delimitacion

El subdmbito SI-7, se emplaza en la parcela catastral n® 1210 del poligono

3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte y Este: Arroyo Zubiate

Al Oeste: Camino de Quimindain a Ullibarri Arrazua
Al Sur: Camino de Mendibil a Ullibarri Arrazua

Ordenacion subambito SI-7

Superficie: Trece mil doscientos cuarenta metros cuadrados

(13.240m>).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.-

22
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Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-7):

En esta subzona se emplaza la planta n® 7 de generacién de energia,
planta compuesta por médulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Ocho mil doscientos freinta y cuatro metros cuadrados
(8.234m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Instalaciéon de mddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno)

. Las cajas de nivel 1, los elementos de protecciéon, medicion y control
de las plantas.

" Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexidon a los
elementos de control).

. Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

= Zona de acopio de elementos de la planta.
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Usos compatibles:

. Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura maxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1.5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-7:
Ocupacién mdaxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?s

2.- Subzona Libre (sZLI- 7)

Superficie: Cinco mil seis metros cuadrados (5.006m3).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes.

= Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

= Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

= Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre moddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
fransformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.)
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Usos prohibidos:

. Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

Acceso:

Se plantea el acceso al subdmbito SI-7 por el camino de Mendibil a
Ullibarri Arrazua, inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con el codigo
008-205-105. En caso de existir un acceso, se utilizard este, acondiciondndolo
pAra su Uso.

Cumplimiento de normativa:

A confinuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico municipal y la normativa sectorial, de la
subzona de infraestructuras fotovoltaicas (SZFV-7):
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SUBZONA sZFV-7. Cumplimiento de pardmetros de la instalacion de médulos
fotovoltaicos y los elementos de la instalacion:

SUBZONA sZFV-7 Superficie (m?)

8.234,00m?

NORMATIVA PLAN ESPECIAL
PGOU de Arratzua - Separacion minima a .
Ubarrundia. inderos Diez (10) metros 10m Cumple
(Art.1.6.1.6. numeral 5, Alt " Siete (7) metros sobre |
apartado b) ura maxima rasante 7m Cumple
(Art.1.6.1.6. numeral 6, Edificabilidad placas <
2. 2,
apartado a) - por solares fotovoltaicas 0.50m?t/m?s 0,50m?2t/m2s Cumple
coexistencia de usos:
_Edificabilidad 1m?2t/m3s,
ocupacion 80%. Ocupacién placas
(Sobre superficie del solares fotovoltaicas 50% < 50% Cumple
subdmbito agroganadero-
fotovoltaico)
Art.1.6.1.8. numeral 1 Altura méxima de los
— Art.1.5.1.29 cierres de parcelas 2,00m 1.50m Cumple
Condicionantes Arroyos que pertenecen Cierres de parcelas se
separan 18m del
superpuestas ala Red de corredores T 18m Cumple
. L dominio publico
adicionales (Art. 1.6.1.3) | ecoldgicos P
hidrdulico
CAMINOS (Art.17, a 8m de la arista exterior
Norma Foral 6/1995, de | Linea de edificacién de la zona de dominio >8m Cumple
13 de febrero) publico

(Art.15.2, Norma Foral
6/1995, de 13 de

Cerramientos (en la zona
de servidumbre no
podrdn realizarse
cerramienfos que

Después de la linea de
servidumbre h>1,50m

Cerramiento a una

febrero) incorporen obra de

fdbrica y/o superen el

metro y medio de altura) 1,5m Cumple
PTS Arroyos y rios Retiro minimo a la linea | ° rcnoerirgzgr?ég Ig?h?errnc?éos
(Apartado F.1/Ley de de deslinde de cauce C < 1Km? 18m Cumple
Aguas) publico. (tramos de niveles 00).

AGUAS (Reglamento
del dominio publico

Autorizacion de usos o

La subzona esta

hidraul lev d construcciones en la 100m parcialmente en la zona
idraulico y ley de zona de policia de policia
aguas)
LINEAS ELECTRICAs | SCvidumbre arlinea 30m 35m
aered
PTS de energias . | Distancia a suelo urbano 500m >>500m Cumple
renovables de Euskadi

En el plano OR.3.2 “Ordenacion y Alineaciones”, se recoge la ordenacion
del subdmbito SI-7 vy las alineaciones mdximas de la Subzona de infraestructuras

fotovoltaicas.
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A.14.2.8.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-8.

Delimitacion

El subdmbito SI-8, se emplaza en la parcela catastral n® 1212 del poligono

3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Camino de Mendibil a Ullibarri Arrazua

Al Este: Camino de Arzubiaga a Iturrain

Al Oeste: Arroyo Zubiate

Al Sur: Parcela catastral n° 1213 del poligono 3 de Arratzua -

Ubarrundia

Ordenacion subambito SI-8

Superficie: Ochenta y cinco mil ciento setenta y nueve metros

cuadrados (85.179m?).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.-

22
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Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-8):

En esta subzona se emplaza la planta n° 8 de generacién de energia,
planta compuesta por mddulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Setenta mil trescientos noventa metros cuadrados
(70.390m2).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Instalaciéon de mddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno)

. Las cajas de nivel 1, los elementos de protecciéon, medicion y control
de las plantas.
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" Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

= Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

] Zona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:

" Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:

= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura maxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1.5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-8:
Ocupacion maxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?3s

2.- Subzona de construcciones (sZCl-8)

En esta subzona se ubicardn el centfro de transformacion CT-05
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?),

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centro de transformacién CT-00, compuesto por el transformador, las
celdas de media tensidn, inversores, etc., elementos utilizados para
convertir la baja tension de corriente continua, generada por los
modulos fotovoltaicos, en energia de media tensidn. Redes de
conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
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y redes de telecomunicaciones (para conexién a los elementos de
control).
] Viales interiores de acceso a los centros de fransformacion.

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: S0m?2t
Ocupacion: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Refranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 1,50m

3.- Subzona Libre (sZLI- 8)

Superficie: Catorce mil quinientos ochenta y nueve metros cuadrados
(14.589m2).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Espacios libres y zonas verdes.

. Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

= Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de consfrucciones.
. Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.
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= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre modulos fotovoltaicos, conexiones centros de
fransformacion, lineas de telecomunicaciones, efc.)

Usos prohibidos:

Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y los usos compatibles

Acceso:

Se plantea el acceso al subdmbito SI-8 por el camino de Mendibil a
Ullibarri Arrazua, inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con el cédigo
008-205-105. En caso de existir un acceso, se utilizard este, acondiciondndolo
pAra su uUso.

Cumplimiento de normativa:
A contfinuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico municipal y la normativa sectorial, de la

subzona de construcciones (ZC-8) y la subzona de infraestructuras fotovoltaicas
(sZFV-8):
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SUBZONA sZCI-8. Cumplimiento de parametros del centro de transformacion CT-
05 y elementos de la planta

NORMATIVA PARAMETROS | NORMATIVA PLAN ESPECIAL
(?%Jgerﬂme subzona de construcciones 200m?
— S
Superficie parcela catastral n® 1212_pol. 3 85.179m2
(receptora del CT-05)
Superficie rzunlmo de 5.000m? Cumple
parcela (m?)
Fﬂf;fcb"'dcd maoxima 0,10m2t/m2s | 851790 | 50,00 | Cumple
PGOU de - - 10% de la
Arratzua - Ocupacion maxima (m?) oarcela 8.517.,90 200,00 | Cumple
Ubarrundia NG . g
(Art.1.6.1.6., umero maximo de 2 plantas 1 planta | Cumple
numeral 5 plantas sobre rasante
apartado b ini
P ) Re’rronqueos minimos a 10m 10m Cumple
linderos
Alfura maxima a cornisa o 7m sobre rasante 4m Cumple
alero
Condicionantes .
Arroyos que pertenecen a la Cierres de parcelas se
superpuestas e
o Red de corredores separan 18m del dominio 18m Cumple
adicionales ecoldgicos Ublico hidraulico
(Art. 1.6.1.3) 9 P
Art.1.6.1.8. Altura mdxima de los cierres
numeral 1 de parcelas receptoras de 2,00m 1,50m Cumple
— Art.1.5.1.29 | usos constructivos
iﬁ’\:\;N'?s a 8m de la arista exterior
(Art.17, Norma Linea de edificacion de la zona de dominio >8m Cumple
Foral 6/1995, de bli
13 de febrero) publico
Cerramientos (en la zona
(Art.15.2, de servidumbre no podrdn
Norma Forall realizarse cerramientos que Después de la linea de
6/1995, de 13 incorporen obra de fdbrica servidumbre h>1,50m 1.50m Cumple
de febrero) y/o superen el metro y medio
de altura)
PTS Arroyos y 5 metros para los arroyos con
rios (Apartado | Retiro minimo a la linea de cuenca afluente
F.1/Ley de deslinde de cauce publico. C < 1Km? 18m Cumple
Aguas) (framos de niveles 00).
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SUBZONA sZFV-8. Cumplimiento de pardmetros de la instalacion de médulos
fotovoltaicos y los elementos de la instalacion:

SUBZONA sZFV-8 Superficie (m?)

70.390,00m?

NORMATIVA PLAN ESPECIAL
PGOU de Arratzua - ﬁsggrfsc'on minima d Diez (10) metros 10m Cumple
Ubarrundia.
(Art.1.6.1.6. numeral 5, - Siete (7) metros sobre
apartado b) Altura méxima rasante 7m Cumple
(ArT.l .6.1.6. numeral 6, Edificabilidad placas <
2 2

apartado a) - por solares fotovoltaicas 0.50m?t/m?s 0,50m?2t/m?2s Cumple
coexistencia de usos:
_Edificabilidad 1m2t/m3s,
ocupacion 80%. Ocupacién placas
(Sobre superficie del solares fotovoltaicas 50% < 50% Cumple
subdmbito agroganadero-
fotovoltaico)
Art.1.6.1.8. numeral 1 Altura méxima de los
— Art.1.5.1.29 cierres de parcelas 2,00m 1.5m Cumple
Condicionantes AToyos que Cierres de parcelas se

pertenecen ala Red e
superpuestas de comedores separan 18m del dominio 18m Cumple
adicionales (Art. 1.6.1.3) P pUblico hidraulico

ecolégicos
CAMINOS (Art.17, a 8m de la arista exterior
Norma Foral /1995, de | Linea de edificacion de la zona de dominio >8m Cumple
13 de febrero) publico

Cerramientos (en la

zona de servidumbre
(Art.15.2, Norma Foral no podron realizarse . .
6/1995, de 13 de cerramientos que Después de la linea de
febrero’) incorporen obra de servidumbre h>1,50m

fabrica y/o superen el

metro y medio de 1.5m Cumple

altura)
PTS Arroyos y rios Retiro minimo a la linea 5 metros para los armroyos
(Apartado F.1/Ley de de deslinde de cauce con cuenca afluente 18m Cumple

’ - C < 1Km?2 (tframos de
Aguas) publico. niveles 00).
»;\(?gAS .(R.eglgkr)rlwlen’ro Autorizacién de usos o La subzona esta
h% ! olmlnlolpu dICO construcciones en la 100m parcialmente en la zona
idrauico y ley e zona de policia de policia

aguas)
PTS de energias Distancia a suelo
renovables de Euskadi urbano 500m >>500m Cumple

En el plano OR.3.2 “Ordenacion y Alineaciones”, se recoge la ordenacion
del subdmbito SI-8 y las alineaciones mdximas de la Subzona de infraestructuras
fotovoltaicas y subzona de construcciones.
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A.14.2.9.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-9.

Delimitacion
El subdmbito SI-9, se emplaza en la parcela catastral n° 488 del poligono
3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Camino de Chirlea.

Al Este: Parcela catastral n® 487 del poligono 3 de Armratzua -
Ubarrundia.

Al Oeste: Parcela catastral n°® 489 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia

Al Sur: Arroyo Zubiate.

Ordenacion subambito SI-9

Superficie: Ocho mil doscientos freinta y seis metros cuadrados
(8.236m?).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-9):

En esta subzona se emplaza la planta n® 9 de generacién de energia,
planta compuesta por mddulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Cuatro mil doscientos cuarenta y cinco metros cuadrados
(4.245m?).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Instalaciéon de moddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno)
. Las cajas de nivel 1, los elementos de protecciéon, medicion y conftrol

de las plantas.
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" Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

= Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

] Zona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:

" Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:

= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura maxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1.5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-9:
Ocupacion maxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?3s

Subzona Libre (SZLIV- 9)

Superficie: Tres mil novecientos noventa y un metros cuadrados
(3.991m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Espacios libres y zonas verdes.

. Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.
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Usos compatibles:

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

. Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Ll Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre modulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.)

Usos prohibidos:

Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, l1os usos permitidos
y los usos compatibles

Acceso:

Se plantea el acceso al subdmbito SI-? por el camino de Chirleq, inscrito
en el Registro de caminos rurales de Alava con el codigo 008-053-5. En caso de
existir un acceso, se utilizard este, acondiciondndolo para su uso.

Cumplimiento de normativa:

A contfinuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico municipal y la normativa sectorial, de la
subzona de infraestructuras fotovoltaicas (SZFV-9):

184

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO /REsda w PaBel HAZIERAKO BRESHENA N APROBACION INICIAL
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

EGINBIDEA
DILIGENCIA

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
>




SUBZONA sZFV-9. Cumplimiento de pardmetros de la instalacion de médulos
fotovoltaicos y los elementos de la instalacion:

SUBZONA sZFV-9 Superficie (m?)

4.245,00m?

NORMATIVA PLAN ESPECIAL
PGOU de Arratzua - | Separacion minima o Diez (10) metros 10m Cumple
Ubarrundia. linderos
(Art.1.6.1.6. numeral 5, Alt - Siete (7) metros sobre C |
apartado b) ura méxima rasante 7m umple
(ArT.l .6.1.6. numeral 6, Edificabilidad placas <
2 2
apartado a) - por solares fotovoltaicas 0.50mt/m?s 0,50m2t/m32s Cumple
coexistencia de usos:
_Edificabilidad 1m?2t/m?3s,
ocupacion 80%. Ocupaciéon placas
(Sobre superficie del solares fotovoltaicas S0% < 50% Cumple
subdmbito agroganadero -
fotovoltaicos)
Art.1.6.1.8. numeral 1 Altura méxima de los
— Art.1.5.1.29 cierres de parcelas 2,00m 1,.50m Cumple
Condicionantes AITOYOs que Cierres de parcelas se
superpuestas pertenecen ala Red separan 18m del dominio 18m Cumple
o de corredores o T

adicionales (Art. 1.6.1.3) ecoldgicos publico hidraulico
CAMINOS (Art.17, a 8m de la arista exterior
Norma Foral /1995, de | Linea de edificacion de la zona de dominio >8m Cumple
13 de febrero) publico

Cerramientos (en la

zona de servidumbre
(Art.15.2, Norma Foral no podrdn realizarse
6/19395‘ <;Je 13 de cerramientos que Después de la linea de
febrero’) incorporen obra de servidumbre h>1,50m

fabrica y/o superen el

metro y medio de 1,50m Cumple

altura)
PTS Arroyos y rios Retiro minimo a la linea | ° ::noer:rngepr?éccjj Ig;f;ﬁréos
(Apartado F.1/Ley de de deslinde de cauce 18m Cumple

Aguas)

publico.

C < 1Km? (framos de

niveles 00).
QC;}[(;AS '(Reglggnl.ento Autorizacion de usos o La subzona esta
h% , olmlnlolpu d'CO construcciones en la 100m parcialmente en la zona
iaraviico y ley ae zona de policia de policia
aguas)
PTS de energias Distancia a suelo
renovables de Euskadi urbano 500m >>500m Cumple

En el plano OR.3.3 “Ordenacion y Alineaciones”, se recoge la ordenacion
del subdmbito SI-9 vy las alineaciones mdximas de la Subzona de infraestructuras

fotovoltaicas.
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A.14.2.10.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-10

Delimitacion

El subdmbito SI-10, se emplaza en las parcelas catastrales n° 509 y n° 510
del poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Parcelas catastrales n° 506, n° 505 y n° 1332 del poligono 3
de Arraftzua -Ubarrundia.

Al Este: Parcela catastral n°® 508 del poligono 3 de Armratzua -
Ubarrundia.

Al Oeste: Parcela catastral n® 511 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia

Al Sur: Carretera A-3008.

Ordenacion subambito SI-10

Superficie: Cincuenta y cinco mil novecientos sesenta meftros
cuadrados (55.960m?).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-10):

En esta subzona se emplaza la planta n° 10 de generacion de energia,
planta compuesta por médulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Cuarenta y dos mil ochocientos cincuenta y siete metros
cuadrados (42.857m?3).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Instalaciéon de moddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno)
. Las cajas de nivel 1, los elementos de protecciéon, medicion y control
de las plantas.
188

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»

EGINBIDEA
DILIGENCIA




" Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

= Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

] Zona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:

" Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:

* Los que no esténrecogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y 10s usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura mdéxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1,5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-10:
Ocupacién mdaxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdaxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?3s

2.- Subzona de construcciones (sZCI-10A)

En esta subzona se ubicard el centro de seccionamiento.
Superficie: mil metros cuadrados (1000m?),

Usos caracteristicos:

» Elrégimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de Arratzua
- Ubarrundia.

* Elrégimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de Arratzua
- Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centro de seccionamiento, construccion vinculada a la instalacién
fotovoltaica, que se sitUa en un edificio de una planta, que dispone de
sala de control y celdas, sala de operaciones de planta fotovoltaica,
dos aseos y un almacén.
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= Viales interiores de acceso al centro de seccionamiento y a los centros
de transformacion.

Usos compatibles:

= Depdsitos rellenables de agua, para dar servicio de abastecimiento al
edificio del centro de seccionamiento.

= Fosa estanca para dar servicio a la recogida de aguas residuales
domesticas de los aseos del edificio del centro de seccionamiento.

= Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito

Usos prohibidos:
* Losqgue no esténrecogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 400m?2t
Ocupacion: 400m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Refranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 1,50m

3.- Subzona de construcciones (sZCl-10B)

En esta subzona se ubicardn el centro de transformacion CT-06
Superficie: Doscientos metfros cuadrados (200m?),

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centro de transformacién CT-00, compuesto por el transformador, las
celdas de media tensidn, inversores, etc., elementos utilizados para
convertir la baja tension de corriente continua, generada por los
modulos fotovoltaicos, en energia de media tensidn. Redes de
conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
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y redes de telecomunicaciones (para conexién a los elementos de
control).
] Viales interiores de acceso a los centros de fransformacion.

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: S0m?2t
Ocupacién: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Retranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 1,50m

4.- Subzona Libre (sZLI- 10)

Superficie: Once mil novecientos tres metros cuadrados (11.903m?2).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Espacios libres y zonas verdes.

. Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

= Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de consfrucciones.
. Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.
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= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre modulos fotovoltaicos, conexiones centros de
fransformacion, lineas de telecomunicaciones, efc.)

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles.

AcCceso:

Se plantea el acceso al subdmbito SI-10 por la carretera A-3008. El acceso
deberd situarse en el punto en el que disponga de mayor visibilidad y deberd
ser definido con sus correspondientes cunas de cambio de velocidad acorde
con lo recogido en la Norma 3.1-IC Trazado, de la instruccién de carreteras.

Cumplimiento de normativa:

A contfinuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico municipal y la normativa sectorial, de la
subzona de construcciones (sZCI-10A Y sZCI-10B) y la subzona de infraestructuras
fotovoltaicas (sZFV-10):
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SUBZONA sZICI-10A. Cumplimiento de parametros: Centro de seccionamiento

NORMATIVA PARAMETROS | NORMATIVA PLAN ESPECIAL
Superficie subzona de construcciones (m?) 1.000m?
Superficie parcela catastral n® 510_pol. 3 )
. . 37.080m
(receptora centro de seccionamiento)
Superficie rrzmlmc de 5000m? Cumple
parcela (m?)
Edificabilidad méxima (m2t) | 0,10m?2t/m?3s 3.708,00 400,00 Cumple
PGOU de Ocupacion maxima (m2) 10% dela 3.708,00 400,00 | Cumple
Arratzua - parcela
Ubarrundia p ..
NUmero maximo de
(Art.1.6.1.6., plantas sobre rasante 2 plantas I planta | Cumple
numeral 5,
apartado b) Re’rronqueos minimos a 10m 10m Cumple
linderos
Altura maxima a cornisa o 7m sobre rasante 4m Cumple
alero
Art.1.6.1.8. Altura méxima de los cierres
numeral 1 de parcelas receptoras de 2,00m 1,50m Cumple
— Art.1.5.1.29 | usos constructivos
CARRETERAS Art. 42. Linea de
(Norma Foral | edificacién (medida desde PICA
20/90, de 25 la arista exterior de la calzada | 2016-2027 26m 26m Cumple
de junio) mds proxima).
LINEAS . , .
ELECTRICAS Servidumbre a linea aérea 30m 35m Cumple
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SUBZONA sZCI-10B. Cumplimiento de paradmetros: centro de transformacién CT-

06 y elementos de la planta.

NORMATIVA PARAMETROS | NORMATIVA PLAN ESPECIAL
Superficie subzona de consfrucciones (m?) 200m?
Superficie parcela catastral n° 509_pol. 3 )
(receptora del CT-06) 18.860m
Superficie rr21|n|mo de 5.000m? Cumple
parcela (m?)
Edificabilidad méxima (m2t) | 0,10m?2t/m?3s 1.888,00 50,00 Cumple
PGOU de Ocupaciéon méxima (m?) 10% dela 1.888,00 200,00 | Cumple
Arratzua - parcela
Ubarrundia . ™
NUmero maximo de
(Art.1.6.1.6., plantas sobre rasante 2 plantas 1 planta | Cumple
numeral 5,
apartado b) Re’rronqueos minimos a 10m 10m Cumple
linderos
Alfura maxima a cornisa o 7m sobre rasante 4m Cumple
alero
Art.1.6.1.8. Altura méxima de los cierres
numeral 1 de parcelas receptoras de 2,00m 1,50m Cumple
— Art.1.5.1.29 | usos constructivos
CARRETERAS Art. 42. Linea de
(Norma Foral | edificacién (medida desde PICA
20/90, de 25 la arista exterior de la calzada | 2016-2027 26m 26m Cumple
de junio) mds proxima).
LINEAS . . .
ELECTRICAS Servidumbre a linea aérea 30m 35m Cumple
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SUBZONA sZFV-10. Cumplimiento de pardmetros de la instalacion de médulos
fotovoltaicos y los elementos de la instalacion:

SUBZONA sZFV-10 Superficie (m?)

42.857,00m?

NORMATIVA PLAN ESPECIAL
PGOU de Arratzua - ﬁﬁgggf'on minima a Diez (10) metros 10m Cumple
Ubarrundia.
(ArTl .6.1.6. numeral 5, L. Siete (7) metros sobre
apartado b) Altura méxima rasante 7m Cumple
(Art.1.6.1.6. numeral 6, Edificabiiidad ol <
apartado a) - por mcabilidad placas 0,50m?2t/m2
coexistencia de usos: solares fotovoltaicas /s 0,50m?t/m?3s Cumple
_Edificabilidad 1Tm?2t/m?3s,
ocupacion 80%. Ocupacién placas
Sobi ficie del %
iugéﬁgﬁzeéé%egciodero_ solares fotovoltaicas 50% < 50% Cumple
fotovoltaico)
Art.1.6.1.8. numeral 1 Altura mdéxima de los
— Art.1.5.1.29 cierres de parcelas 2,00m 1,.50m Cumple
Condicionantes Agﬁézsegzi ala Red Cierres de parcelas se
superpuestas ge cormedores separan 18m del dominio 18m Cumple
adicionales (Art. 1.6.1.3) L. pUblico hidraulico
ecoldégicos
Art. 39. Linea de
serwdumbre (med@o 8m 8m Cumple
desde la arista exterior
de la explanacion).
Art. 40. Zona de La parcela esta
CARRETERAS (Norma . . .
Foral 20/90 d(e 25 de afeccion (medida 50m parcialmente en la
Unio ! desde la arista exterior zona de afeccién de la
juni de la explanacion). carretera A-3008
Art. 42. Linea de
edificacion (medida PICA
desde la arista exterior 2016-2027 26m 26m Cumple
de la calzada mads
proxima).
Servidumbre a linea
LINEAS ELECTRICAS ; 30m 35m Cumple
aérea
PTS de energias Distancia a suelo 500m >>500m Cumple

renovables de Euskadi

urbano

En el plano OR.3.3 “Ordenacion y Alineaciones”, se recoge la ordenacion
del subdmbito SI-10 y las alineaciones mdximas de la Subzona de infraestructuras
fotovoltaicas y subzona de construcciones.
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A.14.3.- ORDENACION SUBAMBITOS AGROGANADEROS-INSTALACION DE
PRODUCCION

A.143.1.- Subdmbito agroganadero-instalacion de produccion SE-11.

Conformada por los elementos de almacenamiento, de evacuacion y
de distribucion de la energia eléctrica producida.

Delimitacion

Localizada en la parcela n°® 225 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz

Limita:

Al Norte:  Parcela catastral n® 159 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz
A Este: Parcela catastral n°® 226 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz
Al Oeste:  Arroyo lturritxo

Al Sur: Carretera A-3008.

Ordenacion subambito SE-11

Superficie: Treinfa mil ciento cincuenta y fres metros cuadrados
(30.153m?),

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de construcciones e instalaciones (sZCE-11)

En esta subzona se ubicard la subestacidon de promotores y los edificios de
dicha subestacion (edificio de control, almacén)

Superficie: Dieciocho mil trescientos dieciséis metros cuadrados
(18.316m?),

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

= Subestacion de promoftores, y fodos los elementos que conforman
dicha subestacion y sus construcciones: edificio de confrol vy
almaceén. El edificio de conftrol estard constituido por: sala de celdas
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2.-
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de MT, que incluya transformador de SSAA y contador, sala de
control, dos salas de operadores, dos despachos, sala de reuniones,
cocina, vestuario, dos aseos y dos almacenes.

" Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexién a los
elementos de control).

= Viales interiores de acceso a la subestacion.

Usos compatibles:

. Depdsitos rellenables de agua, para dar servicio de abastecimiento
al edificio de control de la subestacidn de promotores.

. Fosa estanca para dar servicio a la recogida de aguas residuales
domesticas de los aseos del edificio de control de la subestacion.

" Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito

Usos prohibidos:

= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

Pardmetros urbanisticos

Ocupacion méxima de la subestacion: 70% s/subdmbito
Ocupacién mdaxima de instalaciones: 70% - 900m?
Edificio de control de la subestacion:

Ocupacion méxima: 9200m?
Edificabilidad: 200m?t
NUmero de plantas sobre rasante edificio: 1 planta
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1,6m

Separacion minima a linderos: 5m

Separacion entre edificios e instalaciones: 5m

Subzona Libre (sZLE- 11)

Superficie: Seis mil doscientos sesenta y ocho metros cuadrados
(6.268m?),

Usos caracteristicos:

" El regimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.
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Usos compatibles:

Espacios libres y zonas verdes

Viales de Accesos a la subestacion de promotores y sus diferentes
elementos.

. Cierres de la subestacion de promotores.

" Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la subestacion
(conexiones, lineas de telecomunicaciones, etc.)

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles

3.- Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNE-11)

Esta subzona corresponde con la franja de servidumbres del sistema de
riego existente de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por
el dmbito del plan especial, por esta franja pueden acceder la C.R.
NORYESTE, para el mantenimiento y conservacion de las instalaciones y
elementos de riego existentes

Superficie: Cinco mil quinientos sesenta y nueve metros cuadrados
(5.569m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

. Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento y
conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas de las subdmbitos agroganaderos - instalacion
de produccion

= Cierre de la subestacion de promotores.

Usos compatibles

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la subestacion
(conexiones, lineas de telecomunicaciones, etc.)
. Espacios libres y zonas verdes
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Usos prohibidos:
. Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

ACCeso:

Se plantea el acceso al subdmbito SE-11 por la carretera A-3008. El
acceso deberd situarse en el punto en el que disponga de mayor visibilidad y
deberd ser definido con sus correspondientes cunas de cambio de velocidad
acorde con lo recogido en la Norma 3.1-IC Trazado, de la instruccion de
carreteras.

Cumplimiento de normativa:

A continuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de Ia
normativa de planeamiento urbanistico municipal y la normativa sectorial, de la
subzona de construcciones (sZCE-11):
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SUBZONA SsICE-11.

Cumplimiento de pardmetros construcciones de la

subestacion de promotores (edificio de control) segin la version de la

aprobacion provisional del nuevo PGOU de Vitoria-Gasteiz.

NORMATIVA PARAMETROS NORMATIVA PLAN ESPECIAL CUMPLE
Superficie subzona de construcciones (m2) 18.316m?
Superficie parcela 225 del poligono 36 30.153m?
(receptora subestacion) )
Edificabilidad maxima 0,05m2c/m2s | 1.507,65 900,00 Cumple
Pardmetros (m*c)
establecidos | Superficie minima de Sin Limite
en el parcela (m?)
presente plan 0% do |
especial. | ocypacién maxima (m?) Zdela |51 107,10m2 18.316,00 Cumple
conforme al parcela
Art. 6.7.16 del | NUmero maximo de plantas
PGOUde | el edificio de control sobre 1 planta 1 planta Cumple
Vitoria- rasante
Gasteiz,y | Altura maxima a cornisa o
que se alero 4,5m 4m Cumple
corresponden —
con los Altura maxima a 6.5m 6.5m Cumple
pardmetros | cumbrera ' '
deluso | Separacién minima a
g °f§",“d"°'b'e | linderos 5m 10m Cumple
efinico en e y enfre edificios e 5m P
Art. 6.7.14 | .
instalaciones
Art. 6.6.4 Altura de cierres <1,50m 1,50m Cumple
Condicionante superpuesto Distancia a
Art. 6.4.7. de proteccién paisgjistica suelo urbano 300m 300m Cumple
de los pueblos:
CARRETERAS | Art. 42. Linea de edificacion
(Norma Foral | (medida desde la arista PICA 26m 26m cumple
20/90, de 25 | exterior de la calzada mds 2016-2027 P
de junio) proxima).
P,TS Arroyos y Reti - lali d 15 metros para los arroyos con
ros etro minimo alainea de cuenca afluente 1 < C < 10Km? 15m Cumple
(Apartado deslinde de cauce publico. (framos de niveles O]
F.1) )
AGUAS
(Reglamento o
del dominio AUTO”ZOC'.On de usos o La parcela esta parcialmente
o construcciones en la zona 100m .
publico S en la zona de policia
A de policia
hidrdulico y
ley de aguas)
LINEAS . , B
ELECTRICAS Servidumbre a linea aérea 30m 35m Cumple

En el plano OR.3.3 “Ordenacién y Alineaciones”, se recoge la ordenacion del
subdmbito SE-11 y las alineaciones mdximas de la subzona de construcciones

(ZC).
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SUBZONA SsICE-11.

Cumplimiento de pardmetros construcciones de la

subestacion de promotores (edificio de control), segin PGOU Vigente.

NORMATIVA PARAMETROS NORMATIVA PLAN ESPECIAL CUMPLE
Superficie subzona de construcciones (m?) 18.316 m?
Superficie parcela 225 del poligono 36 2
(receptora subestacion) 30.153m
(Eriféc)Ob"'de maxima 0,20 mec/m?s | 6.030,60 900,00 Cumple
superficie minima de 5.000 m? 5.000 m? 5.000 m? Cumple
parcela (m?)
Ocupacién mdxima (m2) 15% del la 4.522,95 m? 580m?2 Cumple
Pardmetros parceia
establecidos | NUmero mdéximo de plantas
en el del edificio de control sobre 2 plantas 1 planta Cumple
presente plan | rasante
especial, Altura mdxima a cornisa o
conforme al | glero 70m 40m Cumple
Art. 4.05.50 Lo
del PGOU de | ATUra maxima a 10,50 m 6,5m Cumple
Vitoria- cumbrera
Gasteiz Separacién minima a
linderos e 10m 10m Cumple
y enfre edificios e
instalaciones
Altura de cierres <1,50m 1,50 m Cumple
CARRETERAS | Art. 42. Linea de edificacién
(Norma Foral | (medida desde la arista PICA 2% m 2% m Cumple
20/90, de 25 | exterior de la calzada mds 2016-2027 P
de junio) préxima).
PTS Arroyos y
. . - , 15 metros para los arroyos con
rios Retiro minimo ala linea de
. . cuenca afluente 1 < C < 10Km? 15m Cumple
(Apartado deslinde de cauce publico. .
F1) (tramos de niveles 0).
AGUAS
(Reglomgp’ro Autorizacién de usos o .
del dominio . La parcela esta parcialmente
S construcciones en la zona 100 m -
publico - en la zona de policia
S de policia
hidraulico y
ley de aguas)
LINEAS . , ,
ELECTRICAS Servidumbre a linea aérea 30m 35m Cumple
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A.143.2.- Subdambito agroganadero-instalacion de produccion SE-12.

Conformada por los elementos de almacenamiento, de evacuacion y

de distribucion de la energia eléctrica producida.

Delimitacion

Localizada en la parcela n® 237 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz

Limita:
Al Norte:  Carretera A-3008
A Este: Parcelas catastrales n° 236 y n° 235 del poligono 36 de Vitoria-

Gasteiz
Al Oeste:  Parcela catastral n® 242 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz
Al Sur: Arroyo lturritxo

Ordenacion subambito SE-12

Superficie: Veintiocho mil cuatrocientos setenta y nueve metros

cuadrados (28.479m?3),

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.-

22

Subzona de construcciones (sZCE-12)

En esta subzona se ubicard el recinto de medida y el edificio de control de
dicho recinto.

Superficie: Mil doscientos noventa metros cuadrados (1.290m?),

Usos caracteristicos:

. El regimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

1416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO

= Recinto de Medida: edificio modular de confrol, que dispone de sala
de medida de facturacion y SSAA., el edificio albergard los equipos
de comunicaciones, la unidad central y monitores del sistema de
conftrol digital, y monitores del sistema de control digital, equipos
cargador-bateria, etc.
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= Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

= Viales interiores de acceso al recinto de medida.

Usos prohibidos:

. Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 100m?2t
Ocupacion: 100m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Separacion minima a linderos: 5m
Separacion entre edificios e instalaciones:  5m
Altura mdxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1,6m

Subzona Agricola-ganadera (sZAGE- 12)

Superficie: Veinticuatro mil cuatrocientos cincuenta y dos metros
cuadrados (24.452m3),

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de
medida (conexiones y lineas de telecomunicaciones, etc.)

. Vial de acceso al recinto de medida.

. Cierres del recinto de medida.

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles
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3.- Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (ZNE-12)

Esta subzona corresponde con la franja de servidumbres del sistema de
riego existente de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por
el dmbito del plan especial, por esta franja pueden acceder la C.R.
NORYESTE, para el mantenimiento y conservacion de las instalaciones y
elementos de riego existentes

Superficie: Dos mil setecientos treinta y siete metros cuadrados
(2.737m?).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

. Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego vy viales de accesos a las
diferentes subzonas de las subdmbitos agroganaderos - instalacion
de produccion.

- Cierre de la parcela.

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de
medida (conexiones, lineas de telecomunicaciones, etc.)
" Espacios libres y zonas verdes

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles
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AcCceso:

Se plantea el acceso al subdmbito SE-12 por la carretera A-3008. El
acceso deberd situarse en el punto en el que disponga de mayor visibilidad y
deberd ser definido con sus correspondientes cunas de cambio de velocidad

acorde con lo recogido en la Norma 3.1-IC Trazado, de la instruccion de
carreteras.

Cumplimiento de normativa:

A contfinuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico municipal y la normativa sectorial, de la
subzona de construcciones (sZCE-12):
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SUBZONA sZCE-12. Cumplimiento de pardmetros de construcciones del recinto de

medida segun la version de la aprobacion provisional del nuevo PGOU de

Vitoria-Gasteiz.

NORMATIVA PARAMETROS NORMATIVA PLAN ESPECIAL CUMPLE
Superficie subzona de construcciones (m?) 1.290m?
Superficie porc;elo 237 del .pollgono 36 084792
(receptorarecinto de medida)
Parametros | Edificabilidad méaxima (m?c) 0,05m?c/m?s 1.423,95 100,00 Cumple
establecidos S fici - q
en el uper ||C|e rznmmo e Sin Limite
presente plan parcela (m?)
especial, . L. 70% de la
conforme al | Qcupacion maxima (m?) parcela 19.935,30 100,00 Cumple
Art. 6.7.16 del [ mero maximo de plantas
PG_O‘{ de del recinto de medida sobre 1 planta 1 planta Cumple
Vitoria- rasante
Gasteiz, y Alt . )
que | ura maxima a cornisa o 4.5m am Cumple
corresponden alero
con los .
pardmetros Altura mdaxima a cumbrera 6,5m 6,5m Cumple
del uso — —
asimilable §eporoaon minima a
definido en el |liNderos 5m 10m Cumple
Art. 6.7.14 y entre edificios e 5m
instalaciones
Art. 6.6.4 Altura de cierres <1,50m 1,50m Cumple
Condicionante superpuesto Distancia a
Art. 6.4.7. de proteccién paisdjistica 300m 300m Cumple
. suelo urbano
de los pueblos:
CARRETERAS | Art. 42. Linea de edificacion
(Norma Foral | (medida desde la arista PICA 26m > 26m Cumple
20/90, de 25 | exterior de la calzada mds 2016-2027 P
de junio) préxima).
P,TS Amoyos y . - . 30 metros para los arroyos con
rios Retiro minimo ala linea de
. L cuenca afluente 10< C < 30m Cumple
(Apartado deslinde de cauce publico. N .
F) 100Km? (tramos de nivel |)
AGUAS
(Reglamento oy
del dominio AUTOHZOC'.OH de usos o La parcela esta parcialmente
pUblico construcciones en la zona 100m en la zona de policia
hidrdulico y de policia
ley de aguas)
II;ILhIlEE:?zICAS Servidumbre a linea aérea 30m 35m Cumple

En el plano OR.3.3 “Ordenacidén y Alineaciones”, se recoge la ordenacién del
subdmbito SE-12 y las alineaciones mdximas de la subzona de construcciones.
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SUBZONA sZCE-12. Cumplimiento de pardmetros de construcciones del recinto de
medida segin el PGOU vigente

NORMATIVA PARAMETROS NORMATIVA PLAN ESPECIAL CUMPLE
Superficie subzona de construcciones (m?) 1.290m?2
Superficie parcela 237 del poligono 36 2
(receptora recinto de medida) 28.479m
Edificabilidad méxima (m?c) | 0,20 m2c/m3s 5.695,8 100,00 Cumple
Superficie minima de 2 2 2
parcela (m?) 5.000 m 5.000 m 5.000 m
Ocupacion maxima (m2) wfrgeelgo 4.271,85 100,00 Cumple
Pardmetros . — P
establecidos NUmero méximo de plantas
en el del recinto de medida sobre 2 plantas 1 planta Cumple
rasante
presente plan — -
especial, Altura méxima a cornisa o 70m 4m Cumple
conforme al | alero ' P
Art. 4.05.50
del PGOU de | Altura md&xima a cumbrera 10,50 m 6,5m Cumple
Vitoria-
Gasteiz Separacién minima a
linderos 10m 10m cumple
y entre edificios e 5m P
instalaciones
Altura de cierres <1,50m 1,50m Cumple
CARRETERAS | Art. 42. Linea de edificacién
(Norma Foral | (medida desde la arista PICA 2% m > 26m Cumple
20/90, de 25 | exterior de la calzada mds 2016-2027 P
de junio) préxima).
P,TS Amoyos y . - . 30 metros para los arroyos con
rios Retiro minimo ala linea de
. A cuenca afluente 10<C < 30m Cumple
(Apartado deslinde de cauce publico. : N .
F1) 00Km? (tframos de nivel 1)
AGUAS
(Reglomgp’ro Autorizacién de usos o .
del dominio . La parcela esta parciaimente
o construcciones en la zona 100m .
publico - en la zona de policia
o de policia
hidraulico y
ley de aguas)
LINEAS . , .
ELECTRICAS Servidumbre a linea aérea 30m 35m Cumple
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A.14.4.- ORDENACION SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES

A.14.4.1.- Subdmbito de servidumbres SSA-1.

Delimitacion

El subdmbito SSA-1, se emplaza en una franja de terreno de la parcela
catastral n° 1332 del poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte y Oeste: por terreno de la propia parcela n° 1332 del poligono 3 de
Arratzua -Ubarrundia.

Al Este: Parcela catastral n® 275 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz.

Al Sur: parcela n® 509 del poligono 3 de Arrafzua -Ubarrundia. Y

terreno de la propia parcela.

Ordenacion subdmbito SSA-1

Superficie: Ochenta metros cuadrados (80m?).

Este subdmbito incluye la franja de terreno afectada en parcelas rusticas
privadas por las instalaciones enterradas, como la linea de evacuaciéon de 30Kv
y la red de telecomunicaciones, que van desde el centro de seccionamiento
hasta la nueva subestacion de promotores.

Usos caracteristicos:

" Los usos recogidos en el articulo 1.6.1.1. Clasificacion genérica de los
usos autorizables directamente por la calificacion global en las zonas
rurales, del PGOU de Arratzua - Ubarrundia.

" Los usos recogidos en el articulo 1.6.1.2. Usos y actividades
constructivos autorizados directamente por la calificacién global en
las zonas rurales, del PGOU de Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

] Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:

. Los que no esténrecogidos en el PGOU de Arratzua — Ubarrundia para
el suelo no urbanizable.
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A.14.4.2.- Subdambito de servidumbres SSV-2.

Delimitacion

El subdmbito SSV-2, se emplaza en una franja de terreno de la parcela
catastral n° 275 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz.

Limita:

Al Norte y Oeste: por terreno de la propia parcela n° 275 del poligono 36 de
Vitoria - Gasteiz.

Al Este: Parcela catastral n°® 1332 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia.

Al Sur: Camino Betalain.

Ordenacion subambito SSV-2

Superficie: Ciento veinte metros cuadrados (120m3).

Este subdmbito lo conforma la servidumbre generada, en parcela rustica
privada, por las instalaciones soterradas, la linea de evacuacion de 30kV vy la
red de telecomunicaciones, desde el centro de seccionamiento hasta la
estacién de promotores de nueva construccion.

Usos caracteristicos:

* El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. *Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:

=  Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:

= Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.
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A.14.4.3.- Subdambito de servidumbres Zona SSV-3.

Delimitacion

El subdmbito SSV-3, se emplaza en una franja de terreno de la parcela
catastral n° 224 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz.

Limita:

Al Norte y Sur: por terreno de la propia parcela n° 224 del poligono 36 de
Vitoria - Gasteiz.

Al Este: Arroyo lturritxu.

Al Oeste: Camino El Txiturri.

Ordenacion sub dmbito SSV-3

Superficie: Novecientos trece metros cuadrados (913m?).

Este subdmbito lo conforma la servidumbre generada, en parcela rustica
privada, por las instalaciones soterradas, la linea de evacuacion de 30kV vy la
red de telecomunicaciones, desde el centro de seccionamiento hasta la
estacién de promotores de nueva construccion.

Usos caracteristicos:

* El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

» Elrégimen de usos recogido en el articulo 6.5.11. “Usos en zonas de
Proteccién de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Usos permitidos:

= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:

* Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

* Los usos recogidos en el apartado d. articulo 6.5.11. “Usos en zonas
de Proteccion de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz
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A.144.4.- Subdambito de servidumbres Zona SSV-4.

Delimitacion

El subdmbito SSV-4, se emplaza en una franja de terreno de la parcela
catastral n° 236 del poligono 36 de Vitoria — Gasteiz.

Limita:

Al Norte y Sur: Terreno de la propia parcela n°® 236 del poligono 36 de
Vitoria - Gasteiz.

Al Este: Camino a Junguito.

Al Oeste: Parcela catastral n° 237 del poligono 36.

Ordenacion subambito SSV-4

Superficie: Mil ciento diez metros cuadrados (1.110m3).

Este subdmbito lo conforma la servidumbre generada, en parcela rustica
privada, por las instalaciones soterradas de la linea de alta tension en 220kV y la
red de telecomunicaciones, que conecta la subestacidén de promotores con el
recinto de medida.

Usos caracteristicos:

* El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona

agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:

= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:

» Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

211

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO /REsda w PaBel HAZIERAKO BRESHENA N APROBACION INICIAL
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE

ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ
Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

EGINBIDEA
DILIGENCIA

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
>




A.144.5.- Subdambito de servidumbres Zona SSV-5.

Delimitacion

El subdmbito SSV-5, se emplaza en una franja de terreno de las parcelas
catastrales n° 242 y n° 241 del poligono 36 de Vitoria — Gasteiz.

Limita:

Al Norte: Terreno de las propias parcelas n® 242 y n° 241 del poligono
36 de Vitoria — Gasteiz, y carretera A-3008

Al Este: Parcela catastral n® 237 del poligono 36, y terreno de la
propia parcela n° 241 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz.

Al Oeste: Terreno de la propia parcela n°® 241 del poligono 36 de
Vitoria - Gasteiz.

Al Sur: Terreno de las propias parcelas n° 242 y n° 241 del poligono

36 de Vitoria — Gasteiz.

Ordenacion subambito SSV-5

Superficie: Quinientos cuarenta metros cuadrados (540m?).

Este subdmbito lo conforma la servidumbre generada, en parcela rustica
privada, por las instalaciones soterradas de la linea de alta tension en 220kV y la
red de telecomunicaciones, que conecta el recinfo de medida con la
subestacion eléctrica Vitoria de Red Eléctrica de Espana.

Usos caracteristicos:

» El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:

= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:

* Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.
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A.15.- VIALIDAD E INSTALACIONES DE SERVICIOS DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.

A.15.1.1.- Vialidad interior, accesos y vallados

Vialidad interior

Los viales interiores de las diferentes subdmbitos agroganaderos—
fotovoltaicos (SI) (infraestructura de instalaciones fotovoltaicas), se utilizardn
para la conexidon y acceso a todos los elementos que conforman la planta de
produccion de energia (generadores fotovoltaicos (modulo fotovoltaico),
estructura soporte de modulos (seguidor solar o tracker), inversor fotovoltaico,
centro de ftransformacién, etc., asi, como el acceso al centro de
seccionamiento. También los viales interiores de los subdmbitos agroganaderos-
instalacién de produccion (SE), conformada por los elementos de
almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la energia eléctrica
producida (subestacion de promotores y su edificio de control, y recinto de
medida).

El trazado de cada vial tendrd en cuenta la topografia del terreno vy la
disposicién de los elementos emplazados en la planta.

Los viales interiores se plantean con un ancho de calzada de 4m, y la
seccion tipo estard conformada por una subbase de 20cm de zahorra natural
compactado al 98% del Proctor modificado, y una base de 20cm de zahorra
artificial compactada al 98% del Proctor modificado.

Accesos:

Acorde la Norma Foral 6/1995, de 13 de febrero, para el uso,
conservacion y vigilancia de caminos rurales del Territorio Histérico de Alava,
articulo 19.2. “El Departamento de Agricultura de la Diputacidn Foral de Alava
podrd limitar el establecimiento de nuevos accesos a los caminos rurales inscritos
en el Registro de Caminos si la finca ya contara con otro acceso practicable,
asicomo establecer, con cardcter obligatorio, las caracteristicas técnicas de los
mismos y de las obras quxiliares.”

Conforme a lo anterior, en el caso de existir un acceso a los subdmbitos
agroganaderos—-fotovoltaicos (Sl) (infraestructura de instalaciones fotovoltaicas)
se utilizard este, acondiciondndolo para su uso, aplicando las caracteristicas
técnicas y las obras auxiliares, que establezca el Departamento de Agricultura.
En el caso que no estén inscriptos en el Registro de Caminos, la intervencion sera
acorde con las condiciones establecidas por la entidad fitular de los caminos.
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En el caso de acceso por la carretera A-3008 a los subdmbitos
agroganaderos—fotovoltaicos (Sl) (infraestructura de instalaciones fotovoltaicas)
y alos Subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion (SE), conformada
por los elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la
energia eléctrica producida, estos deberdn ser autorizados por el érgano
competente de la Diputacién Foral de Alava, conforme a lo establecido en el
articulo 45 “Limitacién y reordenacién de accesos” de la Norma Foral 20/1990,
de 25 de junio de carreteras del Territorio Histérico de Alava. Asimismo, el acceso
deberd situarse en el punto en el que disponga de mayor visibilidad y deberd
ser definido con sus correspondientes cunas de cambio de velocidad acorde
con lo recogido en la Norma 3.1-IC Trazado, de la instruccién de carreteras.

Vallado:

El cemramiento de los subdmbitos agroganaderos—fotovoltaicos (Sl)
(infraestructuras  de instalaciones fotovoltaicas) y de los Subdmbitos
agroganaderos-instalacion de produccion (SE), conformada por los elementos
de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la energia eléctrica
producida (subestacion de promotores y recinto de medida), cumplird con las
condiciones cinegéticas de gestion, asi como sus elementos de sujecion y
anclaje se realizard de tal forma que no impidan el trdnsito de la fauna silvestre
no cinegética presente en el dmbito. Ademds, tendrd placas visibles de
senalizacién para evitar la colisién de la avifauna de la zona.

Asimismo, se prohibe la utilizacion e instalacién de cierres perimetrales que
rompan la conectividad ecoldgica.

Para la concesidon de licencia municipal serd obligatorio revegetar las
lindes de la parcela, al menos, en un 50% del perimetro total, con vegetacion
autéctona y siguiendo criterios de conectividad ecoldgica y paisaje.

De este modo, el vallado de cerramiento tanto para la subzona de
construcciones (sZC), como para la subzona de infraestructuras fotovoltaicas
(sZFV) serd de una altura mdxima de 1,50m. Esta altura garantiza la seguridad y
proteccion de las instalaciones frente a la intrusion y el vandalismo. No se
utilizardn elementos punzantes, ni se electrificard.

El cerramiento de las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) y las
subzonas de construcciones (sZC), en los linderos frontales a caminos y
carreteras se situard a la distancia que determine la Norma Foral 6/1995, de 13
de febrero, para el Uso, Conservacion y Vigilancia de Caminos Rurales del
Territorio Histérico de Alava y la Norma Foral 20/1190. de 25 de junio, de
Carreteras del Territorio Histérico de Alava, respectivamente. O bien, conforme
a las determinaciones del PGOU de Arratzua -Ubarrundia y a las
determinaciones del PGOU de Vitoria-Gasteiz, en el caso de mayor restriccion.
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El cerramiento de las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) y las
subzonas de construcciones (sZC) en los linderos frontales a los arroyos que
pertenecen a la red de corredores ecoldgicos, se separardn dieciocho (18)
metros del dominio publico hidrdulico de estos, conforme al articulo 1.6.1.3,
numeral 2a), del PGOU de Arratzua -Ubarrundia.

A.15.1.2.- Instalaciones de servicios

> Instalacion eléctrica

La instalacion eléctrica de baja tension corresponde con la conexiéon
entre los mdédulos fotovoltaicos, la conexidn de estos mddulos con el inversor y
el centro de transformacioén. Esta linea de baja tension serd soterrada y algunos
de estos tramos discurrirdn é cruzardn caminos rurales, y cruzardn arroyos.

La energia se evacua desde los centros de transformacion mediante
linea soterrada de media tensidn, hasta el centro de seccionamiento, esta
canalizacion discurrird por los caminos rurales existentes.

Desde el centro de seccionamiento se evacuard la energia generada
hasta la subastacion de promotores, de nueva construccidon, mediante linea
soterrada en 30kV. Esta linea discurrird canalizada por caminos rurales y por
subdmbitos de servidumbres de parcelas rusticas privadas.

Por Ultimo, la subestacidon de promotores se conecta con el recinto de
medida, y posteriormente el recinto de medida se conecta con subestacion
eléctrica Vitoria, propiedad de la Red Eléctrica de Espana, todas las conexiones
son mediante linea soterrada de alta tensidon en 220kV, que discurrird canalizada
por caminos rurales y por subdmbitos de servidumbres de parcelas rusticas
privadas.

> Instalaciones de abastecimiento de agua y saneamiento

La instalacién auténoma de abastecimiento dard servicio a los dos aseos
del centro de seccionamiento y al edificio de control de la subestacion de
promotores. No se prevé presencia de personas permanentes en estas zonas,
siendo una ocupacidén ocasional, con lo que, la demanda que se produce es
minima. Se estima una ocupacion simultanea mdaxima de 8 personas.

El suministro de abastecimiento, tanto para el edificio de confrol como
para el centro de seccionamiento, serd mediante depdsitos rellenables, sin
requerir conexion a la red de abastecimiento municipal.

Se plantea el vertido de las aguas residuales provenientes de los aseos
del centro de seccionamiento y del edificio de control de la subestacion, a fosas
estancas, las cuales serdn de un material de elevada resistencia e insensibilidad
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a la corrosidon del material, y con mantenimiento periddico para la retirada del
efluente acumulado por una empresa especializada en gestion de residuos
asimilables al uso doméstico residencial. Una fosa estanca se emplazard en la
subzona de construccion (sZEC-11) donde se emplaza el edificio de control de
la subestacion de promotores, y ofra fosa estanca se emplazard en la subzona
de construccion (sZIC-10A), donde se emplaza el centro de seccionamiento, y
la red de saneamiento serd la necesaria para conectar los cuartos hUmedos de
cada edificacion con la fosa estanca.

> Instalacion de telecomunicaciones

La instalaciéon de telecomunicaciones enlazard las plantas fotovoltaicas
con sus correspondientes sistemas de control. Ademds, las edificaciones de la
planta (edificio de control de la subestacion de promotores, edificio de control
del recinto de medida y centro de seccionamiento) dispondrdn igualmente de
servicio de telecomunicaciones.

Instalacion de iluminacion, climatizacion

La instalacion de iluminacion y climatizacion prestardn servicio a las
edificaciones proyectadas, que incluye el edificio de control de la subestacién
de promotores, el edificio de conftrol del recinfo de medida y el centro de
seccionamiento.

A.16.- SISTEMA DE RIEGO DE LA COMUNIDAD DE REGANTES NORYESTE

Por el centro del subdmbito agroganadero-instalacion de produccion Si-
11, donde se emplaza la subestacion de promotores, discurre una red de riego
de ©250mm de didmetro, propiedad de la Comunidad de Regantes NORYESTE.
Con el objeto de que la implantacion de la subestacidon no afecte el
funcionamiento del sistema de riego de dicha comunidad, se plantea la
modificacion del trazado de dicha red, desplazdndola hacia el limite Este del
subdmbito agroganadero-instalacion de produccion SI-11.

Esta modificacion del trazado de la red, requerird el informe favorable de
la Comunidad de Regantes NORYESTE.

A.17.- INFORME EN MATERIA DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de
junio, General de Telecomunicaciones. “Los drganos encargados de los
procedimientos de aprobacidon, modificacidn o revisidon de los instrumentos de
planificacion territorial o urbanistica que afecten al despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electronicas deberdn recabar el oportuno informe
del Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Dicho informe versard sobre la
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adecuacién de dichos instrumentos de planificacion con la presente Ley y con
la normativa sectorial de telecomunicaciones y sobre las necesidades de redes
publicas de comunicaciones electronicas en el dmbito territorial a que se
refieran”

El referido informe preceptivo serd previo a la aprobacién del instrumento
de planificacién de que se trate y tendrd cardcter vinculante en lo que se refiere
a su adecuacion a la normativa sectorial de telecomunicaciones, en particular,
al régimen juridico de las telecomunicaciones establecido por la presente Ley y
su normativa de desarrollo, y a las necesidades de redes publicas de
comunicaciones electronicas, debiendo senalar expresamente los puntos y
aspectos respecto de los cuales se emite con ese cardcter vinculante

A.18.- JUSTIFICACION DE INNECESARIEDAD DEL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD

Dada las caracteristicas de la actividad y su localizacién en suelo no
urbanizable, no resulta de aplicacién la normativa vigente en materia de
accesibilidad, al estar dicha normativa dirigida exclusivamente a entornos
urbanos.

A.19.- JUSTIFICACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL

El procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria estd
fundamentada en:

De acuerdo a lo establecido en La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, en su arficulo é6.1a), y en la Ley 10/2021, de 9 de
diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, cuyo articulo 72.1
determina que serdn objeto de una evaluacion ordinaria los planes incluidos en
el Anexo llA,6. Resulta asimismo de aplicacion lo dispuesto en el Decreto
211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica de planes y programas, asi como el Decreto
46/2020, 24 marzo, de regulaciéon de los procedimientos de aprobacion de los
planes de ordenacién del territorio y de los instrumentos de ordenacién
urbanistica.

El documento Estudio Ambiental Estratégica del procedimiento
ambiental estratégico ordinario forma parte infegrante de este Plan Especial.
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A.20.- JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO O sSU
INNECESARIDAD

La regulacidon en materia de ruido se encuentra recogida en la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, el Real Decreto 1513/2005, de 16 de
diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, en lo referente a la evaluaciéon
y gestion del ruido ambiental, Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
qgue se desarrolla la Ley 37/2003, en lo referente a zonificacidn acuUstica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas, y el Decreto 213/2012, de 16 de
octubre, de contaminacion acustica de la CAPV.

Considerando que no se dan las circunstancias recogidas en el articulo
37 del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la
CAPV, por cuanto el presente Plan Especial no es marco de un futuro desarrollo
urbanistico, ni propone un cambio de calificacién urbanistica, no se ha
incorporado para la tframitacién urbanistica y ambiental un Estudio de Impacto
AcUstico. No obstante, en el Estudio Ambienta Estratégica se recoge un
apartado de Afeccion a la poblaciéon y salud humana debido al potencial
efecto asociado al ruido (Apartado 5.17.1)

A.21.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL INFORME DE IMPACTO DE
GENERO O SU INNECESARIDAD

El articulo 20.1 del Decreto Legislativo 1/2023, de 16 de marzo, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley para la igualdad de Mujeres y Hombres
y Vidas Libres de Violencia Machista contra las Mujeres, establece que en el
momento de acometer la elaboracidén de una norma, las administraciones
publicas vascas, a través del érgano administrativo que lo promueva, ha de
evaluar el impacto potencial de la propuesta en la situacién de las mujeres y en
la de los hombres, y la Resolucion 40/2012, 21 agosto, de la Directora de la
Secretaria del Gobierno y de Relaciones con el Parlamento, por la que se
dispone la publicacién del Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno «por
el que se aprueban las Directrices sobre la realizacion de la evaluacion previa
del impacto en funcidn del género y la incorporaciéon de medidas para eliminar
desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombresy,

La directriz primera, en su numeral 2.- "Objeto", recoge las excepciones, de
realizacion del informe, y en su letra 1a) dice: " Aquellos que carezcan de
relevancia desde el punto de vista del género, porque su incidencia en Ia
situacidon de mujeres y hombres sea nula o minima, entre los cuales se incluirdn
en todo caso los proyectos que no afecten a los derechos e intereses legitimos
de los ciudadanos o ciudadanas.
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En este caso el drgano competente para elaborar la norma deberd emitir,
en lugar del Informe de Impacto en Funcion del Género, un informe donde se
justifique debidamente la ausencia de relevancia desde el punto de vista del
género, en los términos previstos en el anexo Il a estas directrices, y Emakunde-
Instituto Vasco de la Mujer a su vez habrd de evacuar su correspondiente
informe de verificacion", que serd solicitado por el drgano sustantivo.

De acuerdo con lo anterior, y dado que este Plan Especial no tiene
impacto en materia de género, se considera que su alcance y contenido en el
dmbito privado de la planta solar fotovoltaica son irrelevantes desde la
perspectiva de la desigualdad entre hombres y mujeres, asi como en relacién
con los objetivos de igualdad de oportunidades y de trato.

El proyecto no genera desigualdades ni afecta negativamente a la

equidad de género, por lo que no se identifica impactos diferenciales en
funcién del género.
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INFORME JUSTIFICATIVO DE LA AUSENCIA DE RELEVANCIA
DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL GENERO DE CONFORMIDAD CON EL ANEXO
Il DE LAS DIRECTRICES APROBADAS POR RESOLUCION 40/2012 DE 21 DE AGOSTO
DEL CONSEJO DE GOBIERNO

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO DE NORMA O PROPUESTA DE ACTO
ADMINISTRATIVO

1.- Indicar la denominacién del proyecto de norma o propuesta de acto
administrativo.
Plan Especial de Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1. Arratzua - Ubarrundia
y Vitoria - Gasteiz. Araba.

2.- Indicar el Departamento y la Direccién que lo Promueve:
Promocion privada: INDARBERRI, S.L.
NIF. B09987314,
Domicilio: Albert Einstein (Parque tecnologico) 048, C.P. 01510. Vitoria-Gasteiz.

3.- Senalar, en su caso, otras normas, planes, efc. relacionados con el proyecto o
propuesta.
* Plan General de Ordenaciéon Urbana de Arratzua — Ubarrundia.
* Plan General de Ordenaciéon Urbana de Vitoria — Gasteiz.

4.- Exponer los objetivos generales del proyecto de norma o propuesta de acto
administrativo

El objeto del presente Plan Especial es ordenar y delimitar un dmbito discontinuo
en suelo no urbanizable en el Municipio de Arratzua - Ubarrundia para la
implantacién de una instalacién de energia renovable de plantas solares
fotovoltaicas, asi como aquellas instalaciones permanentes para el
funcionamiento, operacién y mantenimiento de dichas plantas. Asi mismo,
ordenar unas subdmbitos de servidumbres generadas por las infraestructuras
soterradas asociadas a la planta (linea de evacuacién de 30kV y red de
telecomunicaciones) en parcelas rusticas privadas en los términos municipales de
Arrafzua - Ubarrundia y Vitoria — Gasteiz.

JUSTIFICACION DE LA AUSENCIA DE RELEVANCIA DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL
GENERO

5.- Indicar los motivos por los que se considera que el proyecto de norma
carece de relevancia desde el punto de vista de género:

Se considera que el presente plan especial carece de relevancia desde el
punto de vista del género, dado que, su impacto es nulo su impacto es nulo. La
ordenacién propuesta, limitada al dmbito privado de la planta fotovoltaica, no
afecta a las personas ni acceso a los recursos, al tratarse de una instalacion
destinada a la generacién de energia eléctrica a partir de fuentes renovables.
Por ello, se estima irrelevante desde el punto de vista de la igualdad entre
hombres y mujeres, asi como respecto de los objetivos de igualdad de trato y
oportunidades.
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A.22.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL INFORME DE IMPACTO
SOCIOLINGUISTICO

El articulo 7.7 de la Ley 2/2016 de 7 de abiril, de Instituciones Locales de
Euskadi, establece que "en el procedimiento de aprobacién de proyectos o
planes que pudieran afectar a la situacion sociolingUistica de los municipios se
evaluard su posible impacto respecto a la normalizacién del uso del euskera, y
se propondrdn las medidas derivadas de esa evaluacidon que se estimen
pertinentes."

El articulo 50.1.a) del Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre
normalizacién del uso institucional y administrativo de las lenguas oficiales en las
instituciones locales de Euskadi, establece:

“1.— Todos los municipios deberdn realizar la evaluacion del impacto
lingUistico de los siguientes planes y proyectos, asi como de sus
modificaciones sustanciales, cuando estos tengan efectos en el uso
del euskera.

a) Planes:
- Planes generales de ordenacion urbana.
- Plan de compatibilizacion de planeamiento general.
- Plan de sectorizacion.
- Normas subsidiarias del planeamiento.
- Planes parciales.
- Planes especiales de ordenacién urbana.
- Planes de turismo.”

No obstante, el articulo 51.1.b), establece que:

“1. = No procede la evaluacién del impacto lingUistico en los casos de:
(...)
b) Aprobaciéon de planes y autorizacion o habilitacion de proyectos
con nulo impacto lingUistico.

(...)

A.23.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS CONDICIONANTES
SECTORIALES

>  Directrices de Ordenacion del Territorio (DOT) de la Comunidad Autébnoma
del Pais Vasco.

La instalacion de energia renovable mediante plantas solares fotovoltaicas
estd caracterizada como uso de instalaciones técnicas de servicios de cardcter
no lineal tipo B, conforme a la definicion recogida las DOT, Aprobado
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definitivamente mediante DECRETO 128/2019, de 30 de julio, y conforme a la
matriz de usos de las DOT, este uso es admisible en las categorias de ordenacion
de Agroganadera y campina.

> Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Autébnoma del Pais
Vasco.

La instalacion de energia renovable mediante plantas solares
fotovoltaicas, estd caracterizada dentro de instalaciones técnicas de servicios
de cardcter no lineal tipo B, De acuerdo al certificado emitido el 3 de julio de
2025 por D°. Silvia Martinez de Ubago Bermejo, secretaria de la Comision de la
Ordenacién del Territorio del Pais Vasco, en materia de ordenacién recoge:

“l.- En aplicacioén a lo recogido en las DOT, de lo contenido en
la Matriz de Ordenacion del Medio Fisico y de lo regulado en
los diferentes PTS a los que ésta hace referencia respecto a la
regulacidon de los usos de instalaciones técnicas de servicios de
cardcter no lineal Tipo B, cabe concluir que, a excepcion de
las instalaciones de biomasa, que son reguladas
expresamente por el PTS Agroforestal como Tipo A, cabe
considerar el resto de instalaciones de energias renovables
como de Tipo B.

Acorde a la maftriz de usos del PTS agroforestal del arficulo 62, el uso de
instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo B, en las categorias
donde se emplaza el dmbito del plan Especial, se encuentra en la regulacién
de los siguientes usos:

= Agroganadero: Alto valor estratégico: 2a (admisible)
= Agroganadero: Paisaje rural de transicion: 2a (admisible)
= Forestal — monte ralo: 2a (admisible)
=  Forestal: 2a (admisible)

Conforme a lo anterior la implantacion de la planta solar fotovoltaica y
sus consfrucciones es admisible, en las siguientes zonas:

- Agroganadero: Alto valor estratégico:

- Agroganadero: Paisaje rural de transicion:
- Forestal - monte ralo.

- Forestal

Aungue la instalacion de placas solares fotovoltaicas es admisible en zonas

forestales, en esta zona especifica el presente plan no contempla la
implantacién placas solares ni de sus elementos asociados.
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>  Modificacion del Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de los Rios y
Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, vertiente Cantabrica
y Mediterrdnea.

La ordenacién propuesta cumple con los retiros minimos de la Subzona de
infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) y la subzona de construcciones (sZC) de las
instalaciones fotovoltaicas al arroyo Iturritxo, establecido en 30m, en el framo de
nivel hidraulico | (10<C<100m?), y de 15m en el framo de nivel hidrdulico 0
(1<C<10m?); al arroyo Basotxoaq, establecido en 15m, por tratarse de un arroyo
de nivel hidraulico 0 (1<C<10m?), y en 5m en los framos de arroyo que tiene nivel
hidraulico 00 (C<1m?), al igual que el arroyo Zubiate con nivel hidraulico 00
(C<1m?) y con mdrgenes en dmbito rural.

> Aguas

Algunas parcelas que conforman el dmbito del Plan Especial estdn
parcialmente en la zona de policia del dominio publico hidrdulica del arroyo
Basotxoa, el arroyo Zubiate y el arroyo lturritxo, por lo que, las obras de
instalaciéon de las plantas fotovoltaicas estardn sujetas a la autorizacion sectorial
que confiere la Confederacion Hidrogrdfica del Ebro. Asimismo, es necesaria la
autorizaciéon para el cruce de redes soterradas por dichos arroyos.

> Caminos rurales

En la ordenacion propuesta, las subzonas de implantacién fotovoltaica
(sZFV) y las subzonas de construcciones (sZC), respetaran el retiro de 8m de la
arista exterior de la zona de dominio publico, conforme al articulo 17, Norma
Foral 6/1995, de 13 de febrero.

Y, el cerramiento respetara una distancia > de 1,50m, conforme al articulo
15.2, de la norma mencionada.

Es necesario la autorizacidn de caminos para el soterramiento o el cruce
de las redes soterradas de redes eléctricas y redes de telecomunicaciones, en
los caminos rurales que colindan con las zonas de instalaciones.

> Carreteras

En la Ordenacion propuesta, la Subzona de infraestructuras fotovoltaicas
sZFV-10 y las subzonas de construcciones sZCI-10B, sZCI-11 y sZCE-12 respetaran
el retiro minimo de la linea de edificacion de la carretera A-3008, que se
establece en 25m, conforme al articulo 42 de la Norma Foral 20/90, de 25 de
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junio, no obstante dado que hay previsidon de ejecucion de obras de “Mejora
de trazado y ampliacién de plataforma” de la carretera A-3008, entre los ppkk
6+93 y 10,66 (seccion tipo de 6/7), en conformidad con el Plan Integral de
Carreteras de Alava para el periodo 2016-2027, aprobado definitivamente por
la Norma Foral 6/2019, de 20 de marzo, la linea de edificaciéon se situard a
veintiséis (26) metros respecto a la arista exterior de la calzada de la carretera
actual.

Asimismo, dado que, algunas parcelas que conforman el dmbito del Plan
Especial estdn parcialmente en la zona de afeccién de la carretera A-3008, por
lo que, las obras de instalacidon de las plantas solares fotovoltaicas estardn
sujetas a la autorizacidn sectorial que confiere el Departamento de
Infraestructuras Viarias y Movilidad de La Diputacién Foral de Alava.

Siendo también necesaria su autorizacion para los cruces en la carretera
A-3008 de la linea de evacuacion en 30kV (desde el cenfro de seccionamiento
hasta la subestacion de promotores), y la linea de alta tension en 220kV, que
conecta la subestacion de promotores con el recinto de medida, y este con la
subestacion Vitoria de la Red Eléctrica de Espana.

>  ZLona de presuncién arqueolégica

En el dmbito del Plan Especial se encuentra el entorno periférico del
poblado de Iturrain, referente a la implantacién de la Planta Solar Fotovoltaica
Vitoria Solar 1, el Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacion Foral de
Alava ha emitido resolucion 21M-7 21341, en la que expresa conformidad con
las medidas correctoras propuestas en los informe de prospeccion arqueoldgica
previa, correspondientes a la realizacién de sondeos arqueoldgicos previos al
comienzo de las obras en las zonas del poblado, y un control arqueoldgico de
los movimientos de tierra en el entorno. La aparicion de restos arqueoldgicos de
entidad podrd dar lugar a la adopcién de nuevas medidas correctoras. Todo
ello deberd concretarse en un proyecto arqueoldgico para su autorizacién por
parte del Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacion Foral de Alava.

Cabe mencionar que las parcelas afectadas por el emplazamiento del
poblado de Iturrain , se han excluido del dmbito del Plan Especial, quedando
afectada parte de dos zonas de implantaciéon de instalaciones fotovoltaicas (SI-
6y SI-8) por el entorno periférico del poblado, por lo que, conforme a lo anterior,
es admisible en esta zona la implantacion de la planta solar fotovoltaica Vitoria
Solar 1, sujeto a un control arqueoldgico de los movimientos de tierra detallado
en un estudio, o en su caso, en un proyecto arqueoldgico, si se llegasen a
producir dichos movimientos de fierra.
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> Servidumbres aerondauticas del aeropuerto de Vitoria — Gasteiz.

De acuerdo a las hojas n° 1, n°® 2 y n° 3 del Plano n°® 6.1 “Real Decreto
1031/2020 de Modificacion de Servidumbres Aeronduticas. El dmbito del Plan
Especial de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1, se encuentra dentro de
las servidumbres de operacion de aeronaves del Aeropuerto de Vitoria.

Al enconftrarse el dmbito del Plan Especial en las zonas afectadas por las
Servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria, es de aplicacion el
articulo 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las
servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aéreqa, y se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenaciéon de
los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecuciéon de lo
dispuesto por el arficulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social, que se transcribe a continuacion:

“Articulo 27 Informes de planes o instrumentos de ordenacion

1. Todos los proyectos de planes o instrumentos de ordenacidn urbanistica
o territorial o de cualquier ofra indole que ordenen fisicamente el territorio o los
de su revision o modificacion, que afecten a los espacios sujetos a las
servidumbres aeronduticas de aerédromos o instalaciones radioeléctricas civiles
y de uso conjunto, seran informados por la Direccion General de Aviacion Civil
del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

En el caso de aerédromos utilizados conjuntamente por una base aérea o
aerodromo militar y un aeropuerto, y en el de aeropuertos de competencia
autondmica, se requerird el informe previo del Ministerio de Defensa y del
organo competente en materia aeroportuaria de la comunidad auténoma
afectada, respectivamente.

2. Idéntico requisito se aplicard a cualquier instrumento de planificacidon
que contemple la instalacién de aerogeneradores en una zona sometida a una
servidumbre de proteccion frente a la instalacion de aerogeneradores para
instalaciones radioeléctricas civiles y de uso conjunto.

3. A los efectos previstos en los apartados 1 y 2, previamente a la
aprobacion inicial o equivalente del instrumento de ordenacién, el organismo
competente para su framitaciéon solicitard de la Direccidon General de Aviacién
Civil la emision de dicho informe remitiendo la documentacién correspondiente
a la aprobacidén inicial.

4. Los informes relativos a las modificaciones o revisiones de planes o

instrumentos de ordenacion se cenirdn a los aspectos que hayan sido objeto de
alteracion.
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5. Losinformes previstos en este articulo tendrdn el cardcter de preceptivos
y vinculantes en lo que se refiere a la compatibilidad de los planes o instrumentos
de ordenacion con las servidumbres aeronduticas y las limitaciones que estas
imponen tanto a obstdculos como a actividades. En ellos se podrdn establecer
las condiciones particulares adicionales que resultasen necesarias para
garantizar el cumplimiento de las servidumbres aeronduticas.

6. El plazo para la emision de estos informes es de seis meses a contar desde
la recepcion de la documentacion requerida, incluidos el informe del Ministerio
de Defensa o el de la comunidad auténoma si fueran necesarios. Transcurrido
dicho plazo sin que se haya emitido el informe de la Direccion General de
Aviacion Civil se entenderd emitido con cardcter disconforme.

7. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de
disconformidad, no se podrd aprobar definitivamente el instrumento de
planificacion de que se trate en lo que afecte al ejercicio de las competencias
estatales.

8. En el caso de servidumbres correspondientes a aeropuertos de interés
general o instalaciones radioeléctricas incluidas en planes directores, el informe
sobre las servidumbres vigentes formard parte del contenido del informe que
haya de emitirse conforme a la disposicion adicional segunda del Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio, en ejecucidon de lo dispuesto por el articulo 166
de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y
del Orden Social.

9. Las Administraciones u organismos competentes para la aprobacion
definitiva del planeamiento territorial o urbanistico deberdn remitir a la Direccidn
General de Aviacion Civil, a la mayor brevedad posible, el plan o instrumento
de ordenacion aprobado definitivamente, acompanado de certificacion del
acto de aprobacidén definitiva. El Centro directivo comprobard la inclusion de
las servidumbres aeronduticas y de las medidas que se adopten para garantizar
su cumplimiento efectivo y resolverd al efecto. Transcurridos dos meses desde la
recepcion de dicha certificacion sin que se formulen reparos, se entenderd
emitida resolucion en sentido favorable.”

Conforme a lo anterior el Plan Especial de la Planta Solar Fotovoltaica
Vitoria Solar 1, requerird, para su aprobacion definitiva, la emision de un informe
preceptivo y vinculante por parte de la Direccion General de Aviacién Civil del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.
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A.24.- JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIA DE LAS REDES DE SERVICIOS EXISTENTES

El suministro de abastecimiento serd mediante depdsitos rellenables, sin
requerir conexion a la red de abastecimiento municipal.

Desde estos depdsitos rellenables se ejecutardn las instalaciones que
dardn servicio a los dos aseos del centro de seccionamiento y al edificio de
control de la subestacion de promotores. No se prevé presencia de personas
permanentes en estas zonas, siendo una ocupacidén ocasional, con lo que, la
demanda que se produce es minima. Se estima una ocupacidon mdxima
simultanea de forma puntual de 8 personas.

Se plantea el vertido de las aguas residuales provenientes de los aseos
del centro de seccionamiento y el edificio de control, a una fosa estanca, la
cual serd de un material de elevada resistencia e insensibilidad a la corrosiéon
del material, y con mantenimiento periddico para la retirada del efluente
acumulado por una empresa especializada en gestion de residuos asimilables
al uso doméstico residencial.

Dado los sistemas de servicios referidos, NO es preciso el informe sobre la
existencia de recursos suficientes para satisfacer la demanda.

A.25.- OPERACION DE SEGREGACION Y AGREGACION ENTRE PARCELAS

Se llevard a cabo una operaciéon de segregacion y agregacion enfre las
parcelas catastrales n® 225 y n° 159 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz, con el
objetivo de que la parcela catastral n® 225, parcela destinada a albergar la
Subestacion de Promotores (de nueva construcciéon), cumpla con la distancia
minima de 300m de proteccion paisqjistica respecto del casco urbano de
Uribarri-Arrazua, dado que la porcion de terreno actualmente comprendida
dentro del drea de proteccidn resulta insignificante.

Esta operacion serd justificada mediante la presentacion de forma
independiente a este plan especial, del documento de conformidad firmado
por el titular de ambas fincas, asi como de la resoluciéon favorable emitida por
el Servicio de Agricultura de la Diputacion Foral de Alava.

En el presente documento de plan especial se refleja el resultado de la
operacién de segregacion y agregacion.
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A.26.- FIN DE VIDA UTIL Y DESMANTELAMIENTO DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA

Finalizada la vida Util de la planta solar, por tanto, fin de la actividad, se
deberd realizar por parte del promotor o fitular de la actividad, el plan de
desmantelamiento que incluyen el restablecimiento del estado original del
terreno. Asi quedara establecido en la Declaracién Ambiental Estratégica a
tenor de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de
Euskadi.

El plan de desmantelamiento de una planta solar al finalizar su vida Util es
un requisito establecido para garantizar la restauracion del terreno a su estado
original y el cese adecuado de la actividad. Segun la Ley 10/2021, de 9 de
diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, el promotor o fitular de la
planta debe presentar y ejecutar un plan de desmantelamiento que incluya la
retirada de las instalaciones y la restauracion ambiental del drea afectada. Esta
obligacién formard parte de la Declaracion Ambiental Estratégica con el
objetivo de minimizar los impactos ambientales y garantizar que el terreno
quede en condiciones que permita su uso futuro sin afecciones derivadas de la
actividad fotovoltaica. Este proceso asegura, al concluir la vida Util de la planta
solar se proteja el entorno natural.

Asimismo, se deberd valorizar los materiales empleados durante la
construcciéon, operacidon y mantenimiento, reduciendo al mdéximo los residuos
generados, a tenor del DECRETO 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula
la produccion y gestion de los residuos de construccidon y demolicion.

Durante la vida Util de la planta, si una parcela deja de ser utilizada por la
instalacién de placas fotovoltaicas y/o elementos de la planta solar
fotovoltaica, deberd restablecerse el estado original del terreno.

A.27.- CONFIDENCIALIDAD

El promotor considera que de la informacidn contenida en el presente Plan
Especial debe ser considerada confidencial: los datos completos de los fitulares,
asi como, en su caso, las notas simples registrales aportadas, conforme al
articulo 15.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidn ambiental,
redactado por el apartado 7 del arficulo Unico de la Ley 9/2018, de 5 de
diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la
Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de 9 de marzo, por
la que se regula el régimen del comercio de derechos de emisidn de gases de
efecto invernadero.
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TEXTO PARA APROBACION INICIAL

TOMO |

DOCUMENTO “B".
NORMAS URBANISTICAS

PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1

ARRATZUA - UBARRUNDIA. ARABA
VITORIA - GASTEIZ. ARABA

PROMOTOR

INDARBERRI, S.L.
ARQUITECTO

D. DAVID PINEDO ORTEGA

221416PE NOVIEMBRE 2025
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PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.
ARRATZUA — UBARRUNDIA Y VITORIA - GASTEIZ (ARABA)

B. NORMAS URBANISTICAS. ORDENANZAS REGULADORAS DEL PLAN ESPECIAL

TITULO PRIMERO. - DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
Articulo. 1°.- Ambito

1°.- Bl dmbito del presente Plan Especial se emplaza sobre parcelas
catastrales de suelo no urbanizable, situadas en los Concejos de Mendibill,
Durana y Arzubiaga, del término municipal de Arratzua - Ubarrundia
(Alava/Araba) y en el Concejo de Ullibarri Arrazua en el término municipal
de Vitoria — Gasteiz (Alava/Arabal).

2°.-  En el dmbito del presente Plan Especial se incluye: a) las parcelas
catastrales que alojan los parques de placas solares fotovoltaicas y sus
elementos de funcionamiento; b) la parcela catastral donde se
implantard la subestacion de promotores; c) la parcela catastral donde
se implantard el recinto de medida; d) las parcelas catastrales que
soportaran franjas de servidumbres generadas por las instalaciones
soterradas de la linea de alta tensibn en 220kV y la red de
telecomunicaciones, de conexidn entre la estacidon de promotores de
nueva construccion y el recinto de medida, y asimismo entre el recinto
de medida y la subestacién Vitoria de Red Eléctrica de Espana.

3°-  Las Presentes Ordenanzas serdn de aplicacion, desde su entrada en
vigor, en el dmbito del Plan Especial de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria
Solar 1.

Articulo. 2°.- Objeto

Las Presentes Ordenanzas tienen por objeto definir la ordenacion vy las
condiciones de implantacién de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1,
conformada por infraestructura de plantas fotovoltaicas, asi como de las
constfrucciones que dan servicio a la planta (centros de tfransformacién de cada
planta, centro de seccionamiento), aquellas instalaciones permanentes para el
funcionamiento, operacion, mantenimiento de dichas plantas y los elementos
de almacenamiento, de evacuaciéon y de distribucion de la energia eléctrica
(subestacion eléctrica y recinto de medida) y las servidumbres generadas por
las infraestructuras soterradas asociadas a la planta solar fotovoltaica Vitoria
Solar 1 (lineas de media tensidon y red de telecomunicaciones desde las zonas
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de instalaciones hasta el centro de seccionamiento, linea de evacuacién en
30kV, y red telecomunicaciones, desde el centro de seccionamiento hasta la
subestacion de promotores , linea de alta tensiobn en 220kV y red de
telecomunicaciones de conexion de la subestacion de promotores y el recinto
de medida, y entre el recinto de medida y la subestacion Vitoria, propiedad de
la Red Eléctrica de Espana).

Asimismo, dado que se plantea la coexistencia del uso de instalaciones
técnicas de parques de generacion de energia renovable mediante
instalaciones solares fotovoltaicas, y el uso agroganadero compatible con la
instalacion fotovoltaicas, también se recogerd las condiciones de implantacion
del uso agroganadero que establece el planeamiento urbanistico.

Articulo. 3°.- Entrada en Vigor y Condiciones de Vigencia

El Plan Especial entrara en vigor el dia siguiente de la publicacion en el
BOTHA de las normas urbanisticas del plan especial aprobadas definitivamente,
y regird hasta que sus determinaciones sean modificadas total o parcialmente
con los requisitos legales establecidos.

La nulidad, anulacién o modificacion de alguna de las determinaciones
del documento del plan especial no afectara a la validez de la restantes, salvo
en el supuesto de que alguna de ellas resulte inaplicable por circunstancias de
interrelacion o dependencias de aquellas.

Articulo. 4°.- Revision o modificacion del plan especial

Se procederd a la Revision del Plan Especial, o en su caso, a la
modificacion de alguno de sus documentos, si fuera necesario para superar las
disfunciones o contradicciones existentes entre el plan especial y el desarrollo
de los objetivos del mismo.

Articulo. 5°.- Valor Normativo de los distintos componentes

Tienen cardcter normativo la totalidad de las determinaciones contenidas
en el presente documento de “Normas urbanisticas”, asi como la contenida en
los planos de ordenacion y los cuadros de caracteristicas contenidos en los
mismos. Las determinaciones contenidas en esta Normativa, deberdn aplicarse,
asimismo a todas aquellas obras que se realicen en el interior del dmbito
discontinuo, y que correspondan a la urbanizaciéon, implantacién de servicios o
ejecucion de las instalaciones y edificaciones privadas sobre las parcelas
dispersas.
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Articulo. 6°.- Documentos Constitutivos del plan especial y alcance normativo

de los mismos.

1°.-  El plan especial estd constituido por los siguientes documentos:

TOMO I DOCUMENTOS URBANISTICOS

Redactor:

DOCUMENTO A.
DOCUMENTO B.

DOCUMENTO C.

DOCUMENTO D.
DOCUMENTO E.
DOCUMENTO F.
DOCUMENTO G.

Don David Pinedo Ortega. Arquitecto

Memoria Justificativa e Informativa

Normas Urbanisticas (Ordenanzas reguladoras del
plan especial).

Directrices de Organizacion y Gestion de la
Ejecucion.

Memoria de Sostenibilidad Econdmica
Estudio de Viabilidad Econdmico-financiera.
Resumen Ejecutivo

Documentacién Grafica

Fotografias

Planos de informacion.

Planos de ordenacién.

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA:

TOMOIII ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

2°.- Cardcter normativo de los documentos

Si bien el contenido

normativo del plan especial queda definido por el

conjunto de los documentos senalados en el epigrafe 1°.- del presente articulo,
los documentos que poseen un cardcter especificamente normativo y de
regulacion de la intervencion urbanistica, y, por tanto, esta se deberd ajustar de
forma obligada a sus determinaciones son los siguientes:

- DOCUMENTO B.

Normas Urbanisticas (Ordenanzas reguladoras
del plan especial).

- DOCUMENTO G. Documentacion  Grdfica. Los planos de

-  DOCUMENTO C

Ordenacion.

. Directrices de Organizacion y Gestion de la

Ejecucion.

El resto de documentos posee un cardcter fundamentalmente informativo,
referencial o explicativo, por lo que, en caso de contradiccidn en su contenido
con los citados anteriormente, serdn aquellos los que prevalezcan.
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Asimismo, en caso de confradiccién en la definicidn de una determinacién
urbanistica concreta entre planos a diferente escala, prevalecerd lo
establecido en los planos de escala mds amplia, salvo que la discrepancia
responda a un manifiesto error material en el contenido de estos Ultimos.

En este caso, serd resuelfo sin precisar la modificacion del Plan Especial,
previo informe de los servicios técnicos municipales.

TITULO SEGUNDO. - REGIMEN URBANISTICO GENERAL

Las determinaciones de la ordenacion pormenorizada del presente
documento inicial de Plan Especial se establecen de acuerdo: a) con el Plan
General de Ordenacion Urbana de Arrafzua — Ubarrundia, b) con el Plan
General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, tanto con respecto al
documento vigente aprobado mediante el Decreto Foral 135/2000, del Consejo
de Diputados de 27 de diciembre (Publicado en el BOTHA N.° 21 del 19 de
febrero de 2001, cuya suspensidon se considera extinguida por cuanto ha
transcurrido el plazo méximo de dos anos desde la aprobacidn inicial del nuevo
Plan General de Ordenacion Urbana en sesion exiraordinaria urgente
celebrada por el Pleno del Ayuntamiento de fecha 7 de febrero de 2023, y
publicado en el BOTHA n° 16 de 8 de febrero de 2023, c) y con respecto al
documento de revision referido por su aprobado provisional (BOTHA n.° 15 del 7
de febrero del 2025).

Para la aplicacién de los pardmetros de las normativas concurrentes, se
diferencian dos subdmbitos dentro del dmbito del Plan Especial:

1.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico (SI), mantiene la calificacién
establecida para el suelo no urbanizable en el Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) de Arratzua — Ubarrundia. En esta darea coexistirdn los usos
relacionados con las instalaciones técnicas de parques de generacion de
energia renovable mediante sistemas solares fotovoltaicos, junto con los
UsSOs que por su naturaleza se encuentran establecidos por el PGOU.

2.- Subambito agroganadero-instalacion de produccion (SE), mantiene la
calificacién establecida para el suelo no urbanizable en el Plan General de
Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Vitoria — Gasteiz. En esta drea coexistird el
uso de instalacion para la produccion de energia eléctrica cuyo objeto es
exclusivamente el vertido de la energia generada en la red eléctrica de
transporte, formada por elementos de almacenamiento, de evacuaciéon y
de distribucidn de la energia eléctrica producida (Subestacion de
Promotores y recinto de medida), junto con los usos que por su naturaleza
se encuentran establecidos por el PGOU.
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Respecto ala Subestacién, o SET de Promotores, esimportante destacar que
se frata de la posicion de evacuaciéon de la energia generada, que no
forma parte de la planta fotovoltaica y que no es exclusiva del proyecto
Vitoria Solar 1. Dicha instalacion responde a la necesidad de conexion de
otros proyectos gestionados por terceros, con capacidad para 600 MW, y
puede ser utilizada para demanda de consumo conforme a lo habilitado
en la regulacion sectorial. La SET de Promotores se ha incluido en este Plan
Especial puesto que Vitoria Solar 1 serd el primer proyecto que se conectard
a dicha instalaciéon. Asi, el proyecto Vitoria Solar 1 supone tan solo un é% de
la capacidad total de esta instalacion.

En cuanto al uso de instalaciones técnicas de parques de generacion de
energia renovable mediante instalaciones solares fotovoltaicas, se hace la
distincion entre subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (que son dreas de
generacién de energia), y subdmbitos agroganaderos-instalaciones de
produccion, se corresponde con la distincion entre las superficie de terreno que
ocupa la instalacién fotovoltaica con el resto de elementos establecida por el
articulo 15.- del PTS de Energias Renovables en Euskadi, que actualmente
cuenta con aprobaciéon provisional.

Esta diferenciacion de los subdmbitos, se debe a que la subestacion
eléctrica es una instalacion que se utiliza para contfrolar y gestionar la
distribucién de energia eléctrica producida, ya sea por placas fotovoltaicas, por
aerogeneradores edlicos, o cualquier otra fuente de produccidn de energia, es
decir, las subestaciones estdn disenadas para gestionar la enftrada de
electricidad de diversas fuentes de energia, no siendo exclusiva de las placas
fotovoltaicas. De igual forma se ha tenido en cuenta para el recinto de medida.
Por tanto, estos elementos forman parte de los subdmbitos agroganaderos-
instalacién de produccion.

CAPITULO 1.- REGIMEN DE CLASIFICACION Y CALIFICACION GLOBAL

Articulo. 7°.- Clasificacion global del suelo
El dmbito territorial del Plan Especial estd clasificado en Suelo No

Urbanizable, conformen determina el PGOU de Arratzua — Ubarrundia y el PGOU

de Vitoria - Gasteiz.

Articulo. 8°.- Calificacion global del suelo

1°.-  El dmbito territorial del Plan Especial, emplazado en Arratzua — Ubarrundia,
estd sometido al régimen de calificacion global del Plan General de
Ordenacién Urbana de Arratzua - Ubarrundia, grafiado en el P-2

“Clasificacion de suelo y dmbitos de ordenacion” del PGOU. Las parcelas
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del dmbito de actuacion del subdmbito agroganadero-fotovoltaico (Sl)
de la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1, quedan clasificadas en el
suelo no urbanizable.

Segun el plano P-1 “Cadlificacion del Término Municipal” (hojas 05/10 (4°
modificacion PGOU) y 06/10), las parcelas del dmbito estan dentro de las
siguientes zonas:

» Zonas de especial proteccién: por su valor agroganadero (J.1.5) y
de protecciéon de aguas superficiales (J.1.7).

> Zonas preservadas: por su interés agroganadero (J.2.5), por su
interés forestal (J.2.4) y por su interés histérico cultural (J.2.2).

El dmbito territorial del Plan Especial, emplazado en el municipio de Vitoria-
Gasteiz, estd sometido al régimen de calificacion global del nuevo Plan
General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, grafiado en el POE-1
“Ordenacién del suelo urbano”, del documento de Revisidon del PGOU.

El dmbito del Plan Especial se emplaza en Zona agroganadera y campina
de alto valor estratégico (AVE) (definido articulo 6.3.7), y en la zona de
proteccion de aguas superficiales (PAS) (definido articulo 6.3.10).

Algunas parcelas del dmbito Plan Especial, también se encuentran dentro
de los siguientes condicionantes superpuestos:

3.1°- Areas vulnerables a la contaminacién acuifera. En esta zona serd de
aplicacién El articulo 1.6.1.3 1.a) del PGOU de Arratzua - Ubarrundia,
recoge lo establecido para esta condicionante superpuesto.
Asimismo, serd de aplicacion lo establecido en el PTS de ordenacion
de los rios y arroyos de la CAPV., apartado D.4.- “Normativa
especifica para mdrgenes en zonas con riesgo de erosion,
deslizamientos y/o vulnerabilidad de acuiferos”.

3.2°.- Areas de presuncion arqueoldgica, entorno periférico del Poblado de
[turrain (ZA-20).

3.3°.- Condicionante superpuesto por las servidumbres aeronduticas del
aeropuerto de Vitoria

Las servidumbres aeronduticas determinan las alturas (respecto al
nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién,
modificaciones del ferreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el
galibo de las infraestructuras viarias.
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40.-

Dado gque el dmbito Plan Especial, afectado por la servidumbre de
operacion de aeronaves, se situa en cotas entre +510m y +570m, la
instalaciéon NO sobrepasa las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de dichas servidumbres.

Asimismo, se atenderd a lo determinado en el articulo 1.5.2.23 *Area
de proteccién de servidumbres aeronduticas”, numeral 3, del PGOU
de Arratzua - Ubarrundia, y en el proyecto de ejecucion de la
instalaciéon se tendrdn en cuenta posibles reflexiones de la luz solar, y
realizara un estudio de orientaciéon de las placas solares para evitar
dichas reflexiones.

Segun el plano P-1.1 “Calificacion del Término Municipal. Infraestructuras
generales y condicionantes superpuestos adicionales” (hojas 05/10 (4°
modificacion PGOU) y 06/10), algunas parcelas del dmbito estdn dentro
de las siguientes zonas de condicionantes superpuestos adicionales:

3.4°.-Red de corredores ecologicos. El arficulo 1.6.1.3 2. a) del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia, recoge lo establecido para esta
condicionante superpuesto.

3.5°.- Habitats de interés comunitario de interés prioritario. El articulo 1.6.1.3
2. c) del PGOU de Arratzua - Ubarrundia, recoge lo establecido para
esta condicionante superpuesto.

Las parcelas del dmbito del Plan Especial, emplazadas en Vitoria-Gasteiz,
correspondiente con los subdmbitos agroganaderos-instalaciéon de
produccion (SE) conformada por elementos de almacenamiento, de
evacuacion y de distribucion de la energia eléctrica producida
(Subestacion de Promotores y recinto de medida) cumplirdn los siguientes
condicionantes superpuestos:

4.1°.- De proteccidn paisqjistica, el articulo 6.4.7 de la Revisidon del PGOU de
Vitoria — Gasteiz, Regula los condicionantes superpuestos de
proteccion paisajistica de los pueblos, que establece un perimetro de
proteccion de 300m en torno a los pueblos, por lo que, las subzonas
de implantacion fotovoltaica y las subzonas de consfrucciones de la
planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1 guardaran una distancia
minima de 300m a suelo urbano.

4.2° - Condicionante superpuesto lI: Riesgos naturales y cambio climdtico.

Areas inundables. Afecciones rios y arroyos...: Segun el plano POE-
3.2.a del PGOU de Vitoria-Gasteiz.
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5°.-

6°.-

Proteccion de aguas superficiales: (segun plano POE-1)

Por el dmbito, discurre Por el dmbito, discurre el arroyo Iturritxo.
Los usos en las zonas de proteccidon de aguas superficiales estan
regulados en el articulo 6.5.11 del PGOU, en los usos admisibles
recoge, entre otfros:

(...) las lineas subterrdneas y las instalaciones técnicas de servicios
de cardcter no lineal Tipo Ay B.

4.3°- Condicionante superpuesto lll. Afecciones infraestructuras. El
plano POE3.3, recoge estds condicionantes,
El dmbito del Plan Especial limita con caminos rurales, y carreteras, asi
como discurren arroyos, por lo que serd de aplicacion el articulo
6.5.19 “Condiciones de uso para el Condicionante Superpuesto de
Distancias al Dominio Publico e Infraestructuras” del PGOU”, que
remite a la normativa sectorial.

El dmbito del Plan Especial también se ve afectado por lineas aéreas de
alta tensidon propiedad de Red Eléctrica. Para estas lineas aéreas vy
conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto
1955/2000, “queda limitada la plantacion de darboles y prohibida la
construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida
por la proyeccién sobre el terreno de los conductores extremos en las
condiciones mds desfavorables, incrementada por las distancias
reglamentarias a ambos lados de dicha proyecciéon”.

La citada franja (zona de influencia) tiene una anchura, considerando un
vano medio, de aproximadamente 30 m a cada lado del eje de la linea.
La anchura exacta de la misma depende de la longitud del vano
(distancia entre dos apoyos consecutivos), geometria de los apoyos vy
condiciones de tendido de los conductores.

Se establece 35m a cada lado del eje de las lineas aéreas que afectan al
dmbito del Plan Especial, 30m establecidos por normativa y 5m de
salvaguarda en consideracion de los vanos de dichas lineas aéreas.

El dmbito territorial del Plan Especial, es discontinuo, y, conforme al Plan
Territorial Sectorial Agroforestal de la CAPV, las parcelas que conforman
dicho dmbito estdn dentro de la siguiente categoria de ordenacion:

Categoria: Agroganadera y campina
Subcategoria:

= Agroganadero: Alto valor estratégico

= Agroganadero: Paisaje rural de transicion
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Supracategoria: Monte

Categoria:
= Forestal — monte ralo
= Forestal
Articulo. 9°.- Otros condicionantes. Sistema de riego de la Comunidad de

Regantes NORYESTE

1°.- Se establecen franjas de servidumbre de 16m de ancho, distribuida por 8m
a cada lado medido desde el eje de la tuberia del sistema de riego la
Comunidad de Regantes NORYESTE. Esta franja de servidumbre estard libre
de instalaciones fotovoltaicas.

El ancho de esta franja podrd ser reducida, previo informe favorable de la
Comunidad de Regantes NORYESTE.

Por esta franja, la Comunidad de Regantes NORYESTE, puede acceder
para el mantenimiento y conservacion de los elementos (canalizaciones,
arquetas, etc.) que conforman el sistema de riego existente.

1°.- Se podrd modificar el trazado existente de las redes del Sistema de riego
de la Comunidad de Regantes NORYESTE, con el objeto de que la
implantaciéon de las instalaciones o las construcciones de la planta solar
fotovoltaica, no afecte el funcionamiento del sistema de riego de dicha
comunidad.

Esta modificacion del trazado de la red, requerird de informe favorable y
autorizaciéon por parte de la Comunidad de Regantes NORYESTE.
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CAPITULO 2.- ZONIFICACION Y ORDENACION DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL Y
REGIMEN DE USOS

En el presente documento del Plan Especial se plantea la coexistencia del
uso de instalaciones técnicas de parques de generacion de energia renovable
mediante instalaciones solares fotovoltaicas, y la actividad agroganadera, con
el objeto de conservar el uso agroganadero en la zona, en combinacién con la
generacion de energia eléctrica de origen renovable.

Articulo. 10°.- Caracterizacion de uso de la instalacion de placas solares
fotovoltaicas

Las infraestructuras de instalaciones solares fotovoltaicas de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 1, que coexisten con el uso agroganadero en los
subambitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI), conforme al Plan General de
Ordenacion Urbana de Arratzua - Ubarrundia, esta caracterizado en
Instalaciones técnicas de parques de produccion de energias renovables,
dentro de las edificaciones, construcciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social, conforme al articulo 1.6.1.1. “Clasificacion genérica de los usos
autorizables directamente por la calificacion global en las zonas rurales J. 1, de
especial proteccion y J.2, preservadas” numeral 2e)

Procede senalar que la definicibn de un parque de produccidon de
energias renovables, es una instalacion de generacién de energia eléctrica a
gran escala, gue entre ellas se consideran los parques compuestos por una gran
cantidad de paneles solares fotovoltaicos interconectados para convertir la
energia luminosa del sol en electricidad, compuestos por zonas de generacion
(inversores, tfransformadores, centros de seccionamiento, etc.).

Las subdmbitos agroganaderos-instalacion de producciéon (SE), cuyo
objetivo es exclusivamente el vertido de la energia generada en la red eléctrica
de fransporte, conformada por los elementos de almacenamiento, de
evacuacion y de distribucion de la energia eléctrica producida (Subestacién de
promotores y recinfo de medida), conforme al articulo 6.2.5 “Usos de
Comunicaciones e infraestructuras”, en el apartado d), del nuevo PGOU de
Vitoria-Gasteiz esta caracterizada como uso de Instalaciones técnicas de
servicios de cardcter no lineal tipo A. Esta tipologia corresponde a aquellas
estaciones transformadoras cuya superficie supere los 100 metros cuadrados.
Asimismo, segun el PGOU vigente de Vitoria-Gasteiz (Texto refundido de 2010),
los centros de transformacion superiores a 100 m? (como es el caso de la SET de
Promotores) se incluyen dentro de la clasificacion de Instalaciones técnicas de
servicios de cardacter no lineal de tipo A. Esta clasificacion mantiene plena
consistencia con la revision del PGOU de Vitoria-Gasteiz, asi como con el
planeamiento vigente.
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La generacién de energia renovable mediante placas solares
fotovoltaicas esta caracterizado como uso de instalaciones técnicas de
servicios de cardcter no lineal tipo B, conforme a la definicién recogida en el
documento de Directrices de Ordenacién Territorial de la Comunidad
Autdnoma del Pais Vasco, Aprobado definitivamente mediante DECRETO
128/2019, de 30 de julio:...) c. Aerogeneradores y oftras instalaciones de
energias renovables (hidroeléctrica, fotovoltaica, geotermia y similares).”

Asi mismo, en el PTS agroforestal la instalacion de energia renovable
mediante plantas solares fotovoltaicas, estd caracterizada dentro de
instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo B, de acuerdo al
certificado emitido el 3 de julio de 2025 por D°. Silvia Martinez de Ubago Bermejo,
secretaria de la Comisidon de la Ordenacién del Territorio del Pais Vasco.

La SET de promotores tiene, por tanto, una naturaleza distinta a la planta
fotovoltaica y recibe un tratamiento diferenciado en los instrumentos de
ordenaciéon (PGOU, DOT y PTS Agroforestal). Asi, la SET de Promotores y recinto
de medida constituyen Instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal
de tipo A, mientras que la planta fotovoltaica constituye una instalacion técnica
de servicios de cardcter no lineal de tipo B.

Articulo. 11°.- Uso agroganadero

Los usos agroganaderos que coexistirdn con las instalaciones solares
fotovoltaicas, en los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (Sl) se regirdn por
el Capitulo 1.6.1 "Ordenanzas de usos y edificaciones de las zonas rurales J.1, de
especial proteccion y J.2, preservadas” del PGOU de Arratzua — Ubarrundia, en
lo que concierne a los usos agroganaderos.

Asi mismo, los usos agroganaderos que coexistirdn con la instalaciéon para
la produccién de energia eléctrica (Subestacion de promotores y recinto de
medidal), en los subdmbitos agroganaderos-instalacion de producciéon (SE), se
regirdn por el arficulo 6.5.8. “Usos en zona agroganadera de Alto Valor
Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Articulo. 12°.- Division en subambitos, Ordenacién y régimen de usos del
ambito del Plan Especial

La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1, se localiza en suelo no
urbanizable, en los términos municipales de Arratzua — Ubarrundia y Vitoria —
Gasteiz, en la Provincia de Araba. La superficie total del dmbito del Plan Especial
asciende a 573.935,00m? (57,39Ha)

240

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»

EGINBIDEA
DILIGENCIA




La division en subdmbitos del dmbito del Plan Especial de la planta solar
fotovoltaica Vitoria Solar 1, se recoge en el plano OR.2. “Divisidbn en subdmbitos”,
y la ordenacion, se recoge en el plano OR.3. "Ordenacidén y alineaciones”, del
presente documento.

Queda conformado por:
> Diez (10) subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI).

> Dos (2) subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccién (SE).
» Cinco (5) subdmbitos de servidumbres (SS)

SUBAMBITOS AGROGANADEROS-FOTOVOLTAICOS

Se localizan en suelo no urbanizable, en el Sur del término municipal de
Arratzua - Ubarrundia, en los concejos de Durana, Mendibil y Arzubiaga.

Se identifican subdmbitos en los que se mantiene la calificacion de suelo
no urbanizable establecida en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU)
de Arratzua-Ubarrundia. En estos subdmbitos, se plantea la compatibilidad entfre
el uso de las instalaciones técnicas fotovoltaicas de generacion de energia
renovable y los usos establecidos en el PGOU, de manera que ambos puedan
coexistir en coherencia con la naturaleza del dmbito.

Las parcelas que conforman estos subdmbitos, tienen una superficie total
de 515.303,00m? (51,53Ha) y se emplazan en el término municipal de Arratzua -
Ubarrundia.

La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1, queda conformada por diez
(10) subdmbitos, denominadas Sl (SI-1 a SI-10).

Este subdmbito, de acuerdo con la “Guia para la redacciéon de planes
especiales para la implantacién de instalaciones de energias renovables en
suelo no urbanizable” publicada por la Diputacién Foral de Alava en abril de
2025, se organiza en subzonas, que se senalan a continuacion:

>  SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS FOTOVOLTAICAS (sZFV):

Esta subzona, del subdmbito agroganadero-fotovoltaico, se destina para
la implantacién de las infraestructuras necesaria para las instalaciones
fotovoltaicos, compuestas por los mddulos solares fotovoltaicos y demds
elementos generadores de energia. Al mismo tiempo, en esta subzona se
desarrolla la actividad agroganadera, permitiendo la coexistencia de ambos
usos de manera compatible.
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Se establece, para cada subdmbito, una ocupacion mdxima del 50% y
una edificabilidad mdxima de 0,50 m2/m?2, aplicable a la instalacion solar
fotovoltaica. Ambos pardmetros se determinardn en funcidén de la superifice
proyectada en planta porlos mddulos solares en posicion horizontal, excluyendo
los pasillos entre placas y los elementos propios de la instalacion, tales como los
centros de transformacion y el centro de seccionamiento.

La alineacion de implantaciéon de esta subzona queda reflejada en los
planos O.R.03 “Ordenacion y Alineaciones” de la documentacion grdfica del
presente Plan Especial.

La subzona de infraestructuras fotovoltaicas, se localiza en las siguientes
categorias de suelo:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU. Arratzua-Ubarrundia: En Zonas de especial proteccidén por su
valor agroganadero (J.1.5) y en zonas
preservadas por su interés agroganadero
(J.2.5).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transiciéon, y, categoria forestal - monte

ralo.
Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del nuevo PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del nuevo PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Instalaciéon de mddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno)

. Las cajas de nivel 1, los elementos de protecciéon, medicion y conftrol
de las plantas.

" Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

. Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

= Zona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:
. Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.
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Usos prohibidos:
. Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

SUBZONA DE CONSTRUCCIONES (sZCI):

Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico se destinard para
la implantacién de las construcciones (centro de seccionamiento) vy
elementos de infraestructura sobre rasante (Cenfros de transformacion,
inversores, etc.) relacionadas con los parques solares fotovoltaicas de la
Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1.

La alineacién de implantacion de esta subzona queda reflejada en los
planos O.R.03 “Ordenacion y Alineaciones” de la documentacion grdfica
del presente Plan Especial.

Se localiza en las siguientes categorias de suelo:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU. Arratzua-Ubarrundia: En Zonas de especial proteccidén por su
valor agroganadero (J.1.5) y en zonas
preservadas por su interés agroganadero
(J.2.5).

Conforme al PTS agroforestal: En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transicion, y, categoria forestal - monte
ralo.

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Centro de seccionamiento, construccion de la instalaciéon
fotovoltaica, que se sitUa en un edificio de una planta, que dispone
de sala de control y celdas, sala de operaciones de planta
fotovoltaica, dos aseos y un almacén.

. Centros de transformacion (CT-00), compuesto por el fransformador,
las celdas de media tension, inversores, etc., elementos utilizados
para convertir la baja tension de corriente contfinua, generada por
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los mddulos fotovoltaicos, en energia de media tensidn. Redes de
conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
y redes de telecomunicaciones (para conexidon a los elementos de
control).

. Viales interiores de acceso al centro de seccionamiento y a los
cenfros de transformacion.

Usos compatibles:

= Depdsitos rellenables de agua, para dar servicio de abastecimiento
al edificio del centro de seccionamiento.

. Fosa estanca para dar servicio a la recogida de aguas residuales
domesticas de los aseos del edificio del centro de seccionamiento.

. Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito

Usos prohibidos:
= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

>  SUBZONA LIBRE (sZLI):

Esta subzona, del subdmbito agroganadero-fotovoltaico, resulta de los
refranqueos establecidos de las afecciones sectoriales y municipales.

Se localiza en las siguientes categorias:
Conforme al planeamiento municipal:

PGOU Arratzua - Ubarrundia: En Zonas de especial proteccion por su
valor agroganadero (J.1.5), y de
proteccion de aguas superficiales (J.1.7).
y en zonas preservadas por su infterés
agroganadero (J.2.5)

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transicion, y, categoria forestal - monte
ralo.

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.
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Usos permitidos:

" Espacios libres y zonas verdes.

. Instalacion de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

= Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Ll Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.)

Usos prohibidos:
= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles.

SUBZONA DE PROTECCION (sZP)

Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico estd conformada

por las zonas forestales, que son zonas que se conservaran en su estado natural.
NO se implantan moddulos fotovoltaicos ni los diferentes elementos que
conforman la planta fotovoltaica.

Se localiza en la siguiente categoria:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU Arratzua - Ubarrundia: En Zonas preservadas: por su interés
forestal (J.2.4).

Conforme al PTS agroforestal: En la categoria forestal.

Uso caracteristico:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos.
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SUBZONA AGRICOLA - GANADERA (sZAGI)

En esta subzona, del subdmbito agroganadero- fotovoltaico, se conservan
los usos originales de la parcela, NO se implantan mddulos fotovoltaicos ni
los diferentes elementos que conforman la planta fotovoltaica, no
obstante, se pueden instalar los diferentes elementos de la planta
fotovoltaica, como redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre moddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacién, lineas de telecomunicaciones, etfc.)

Para las construcciones vinculadas al uso agroganadero que resulte
concurrente con la planta solar fotovoltaica, se establece una ocupacion
maxima del 30% y una edificabilidad mdxima de 0,50m?t/m?3s, sobre cada
subdmbito.

Se localiza en la siguiente categoria:
Conforme al planeamiento municipal:

PGOU Arratzua - Ubarrundia: En Zonas de especial proteccion: por su valor
agroganadero (J.1.5).
En Zonas preservadas: por su interés
agroganadero (J.2.5).

Conforme al PTS agroforestal: En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

Uso caracteristico:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de
medida (conexiones y lineas de telecomunicaciones, etc.)

= Vial de acceso a la planta.

. Cierres de parcela o cierres de elementos constructivos vinculados a
la planta

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles.
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SUBZONA FRANJA DE SERVIDUMBRE DEL SISTEMA DE RIEGO DE LA
COMUNIDAD DE REGANTES NORYESTE: SERVIDUMBRE DE PASO PEATONAL Y
DE VEHICULOS PARA EL MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL SISTEMA DE
RIEGO (sINI):

Esta subzona, del subdmbito agroganadero-fotovoltaico, corresponde con la
franja de servidumbres del sistema de riego existente de la Comunidad de
Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito del Plan Especial, por esta
franja pueden acceder la C.R. NORYESTE, para el mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones y elementos de riego existentes. Se ubica
en las siguientes categorias:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU Arratzua - Ubarrundia: En Zonas de especial proteccidén por su
valor agroganadero (J.1.5), y de
proteccion de aguas superficiales (J.1.7).
y en zonas preservadas por su interés
agroganadero (J.2.5).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transiciéon, y, categoria forestal - monte

ralo.
Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas de infraestructuras, vy subzonas de
construcciones.

. Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Usos compatibles

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
fransformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.)

. Espacios libres y zonas verdes
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Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles.

SUBAMBITO AGROGANADERO-INSTALACION DE PRODUCCION (SE)

Se localizan en suelo no urbanizable en el concejo Uribarri Arrazua, en el
término municipal de Vitoria — Gasteiz.

Subambitos que mantiene la calificacion establecida para el suelo no
urbanizable en el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Vitoria —
Gasteiz. En esta drea coexistird el uso de instalaciones para la generacion de
energia eléctrica (dedicadas exclusivamente al vertido de la energia generada
en la red eléctrica de transporte) y los usos previstos por el PGOU para estos
subdmbitos. Las infraestructuras asociadas estdn formadas por elementos
necesarios para el almacenamiento, evacuacion y distribucion de la energia
eléctrica producida (Subestacion de Promotores y recinto de medida).

Respecto a la Subestacidn, o SET de Promotores, es importante destacar
gue se frata de la posicion de evacuacion de la energia generada, que no
forma parte de la planta fotovoltaica y que no es exclusiva del proyecto Vitoria
Solar 1. Dicha instalacién responde a la necesidad de conexion de otros
proyectos gestionados por terceros, con capacidad para 600 MW, y puede ser
utilizada para demanda de consumo conforme a lo habilitado en la regulacion
sectorial. La SET de Promotores se ha incluido en este Plan Especial puesto que
Vitoria Solar 1 serd el primer proyecto que se conectard a dicha instalacién. Asi,
el proyecto Vitoria Solar 1 supone tan solo un 6% de la capacidad ftotal de esta
instalacion.

Las parcelas que conforman estos subdmbitos, tienen una superficie total
de 58.632,00m? (5,86Ha) y se emplazan en el término municipal de Vitoria-
Gasteiz.

Queda conformada por dos (2) subdmbitos agroganaderos - instalacion
de produccion, donde se emplazardn la subestacién de promotores y el recinto

de medida, denominadas SE (SE-11 y SE-12).

Este subdmbito, de acuerdo con la “Guia para la redaccion de planes
especiales para la implantacién de instalaciones de energias renovables en
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suelo no urbanizable” publicada por la Diputacién Foral de Alava en abril de
2025, se organiza en subzonas, que se senalan a continuacion:

>

SUBZONA DE CONSTRUCCIONES (sZCE):

Esta subzona, del subdmbito agroganadero - instalacién de produccion, se
destinard para la implantacion de la subestacion de promotores, y el recinto
de medida y sus construcciones.

La alineacién de implantacion de esta subzona queda reflejada en los
planos O.R.03 “Ordenacion y Alineaciones” de la documentacion grdfica
del presente Plan Especial.

Se localiza en las siguientes categorias de suelo:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal: En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transicion, y, categoria forestal - monte
ralo.

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

. Subestaciéon de promotores: edificio de control y almacén,
construcciones de la subestacién. El edificio de control estard
constituido por: sala de celdas de MT, que incluya transformador de
SSAA y contador, sala de control, dos salas de operadores. dos
despachos, sala de reuniones, cocina, vestuario, dos aseos y dos
almacenes.

. Recinto de Medida: edificio modular de control, que dispone de sala
de medida de facturacion y SSAA., el edificio albergard los equipos
de comunicaciones, la unidad central y monitores del sistema de
conftrol digital, y monitores del sistema de control digital, equipos
cargador-bateria, etc.
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= Viales interiores de acceso a la subestacién de promotores y al
recinto de medida.

Usos compatibles:

. Depdsitos rellenables de agua, para dar servicio de abastecimiento
al edificio de confrol de la subestacion de promotores.

" Fosa estanca para dar servicio a la recogida de aguas residuales
domesticas de los aseos del edificio de control de la subestacion.

= Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles

>  SUBZONA LIBRE (SZLE):

Esta subzona, del subdmbito agroganadero-instalacion de produccion,
resulta de los refranqueos establecidos de las afecciones sectoriales y
municipales. Se localiza en las siguientes categorias:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).
Proteccion de aguas superficiales (PAS)

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transicion, y, categoria forestal - monte
ralo.

Usos caracteristicos:

. El regimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos compatibles:

= Espacios libres y zonas verdes.

" Viales de Accesos a las diferentes subzonas de construcciones.

. Cierres de las subdmbitos agroganaderos - instalacion de
produccion.
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" Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la subestacion
de promotores y del recinto de medida (conexiones con centro de
seccionamiento y entre la subestacion de promotores y el reciento
de medida, lineas de telecomunicaciones, etc.)

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles.

SUBZONA AGRICOLA - GANADERA (sZAGE)

En esta subzona, del subdmbito agroganadero-instalacién de produccion,
se conservan los usos originales de la parcela, NO se implantan modulos
fotovoltaicos, no obstante, se pueden instalar los diferentes elementos de
la planta solar fotovoltaica, como redes soterradas de servicios de la
planta (conexiones entre la subestacién de promotores y el recinto de
medida, y conexiones entre el recinto de medida y la subestacién Vitoria,
lineas de telecomunicaciones, etc.).

Se localiza en la siguiente categoria:
Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

Uso caracteristico:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Usos compatibles:

» Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de medida
(conexiones entre la subestacién de promotores y el recinto de medida,
y conexiones entre el recinto de medida vy la subestacion Vitoria, lineas
de telecomunicaciones, etc.)

= Vial de acceso a la planta.

= Cierres de parcela o cierres de elementos constructivos vinculados a la
planta
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Usos prohibidos:

Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles.

SUBZONA FRANJA DE SERVIDUMBRE DEL SISTEMA DE RIEGO DE LA
COMUNIDAD DE REGANTES NORYESTE: SERVIDUMBRE DE PASO PEATONAL Y
DE VEHICULOS PARA EL MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL SISTEMA DE
RIEGO (SINE):

Esta subzona, del subdmbito agroganadero-instalaciéon de produccion,
corresponde con la franja de servidumbres del sistema de riego existente de
la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito del Plan
Especial, por esta franja pueden acceder la C.R. NORYESTE, para el
mantenimiento y conservacion de las instalaciones y elementos de riego
existentes.

Se localiza en las siguientes categorias:
Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal: En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transiciéon, y, categoria forestal - monte
ralo.

Usos caracteristicos:

. El regimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

= Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas de la subdmbito agroganadero - instalaciéon de
produccion.

. Cierres de las subdmbitos agroganaderos - instalacion de
produccion.
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Usos compatibles

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las subdmbitos
agroganaderos - instalacion de produccidon (conexiones eléctricas,
lineas de telecomunicaciones, etc.)

. Espacios libres y zonas verdes

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles.

Por todas las subzonas discurrirdn las lineas soterradas de media tension de
evacuacion de la energia desde los centros de transformacion de cada planta
hasta el centro de seccionamiento y posteriormente hasta la subestacion
eléctrica de nueva construccion, asi como las lineas de telecomunicaciones
para la conexion de los elementos de control y medida de la planta.

SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES (SS)

Los subdmbitos de servidumbres permanentes, en parcelas rusticas
privadas, generadas por las infraestructuras soterradas asociadas a la planta
solar fofovoltaica Vitoria Solar 1 (linea de media tension y red de
telecomunicaciones de conexién entre plantas de produccién de energia vy el
centro de seccionamiento; linea de evacuacion en 30kV y red de
telecomunicaciones, desde el centro de seccionamiento hasta la subestacion
de promotores de nueva construccidn; linea de alta tension en 220kV y red de
telecomunicaciones, de conexion entre la subestacidon de promotores y recinto
de medidaq, y, enfre el recinto de medida y la subestacién Vitoria de la Red
Eléctrica Espanola) se localizan en suelo no urbanizable en el Concejo de
Arzubiaga del tférmino municipal de Arratzua - Ubarrundia, y, en el Concejos de
Uribarri Arrazua, del término municipal de Vitoria — Gasteiz.

Los subdmbitos de servidumbres son cinco (5), un (1) Subdmbito en
Arratzua - Ubarrundia (SSA-1), y cuatro (4) subdmbitos en Vitoria — Gasteiz (SSV-
2, SSV-3, SSV-4'Y SSV-5).

Los subdmbitos de servidumbre se describen a continuacion:
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SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES EN ARRATZUA - UBARRUNDIA (SSA-1):

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas, en parcelas
rustica privada, por las instalaciones soterradas: a) la linea de circuitos de
media tensidon y la red de telecomunicaciones, de conexion entre las
plantas fotovoltaicas de produccidn de energia y el centro de
seccionamiento; y, b) la linea de evacuacién en 30kV y la red de
telecomunicaciones, desde el centro de seccionamiento hasta la estacion
de promotores de nueva construccion.

Es una franja de servidumbre, localizada en la parcela catastral n® 1332 del
poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia. Se localiza en las siguientes

categorias:

Conforme al PGOU: En zonas preservadas por su interés
agroganadero (J.2.5).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:

. Los que no esténrecogidos en el PGOU de Arratzua — Ubarrundia para
el suelo no urbanizable.

SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES EN VITORIA - GASTEIZ (SSV-2):
Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas, en parcelas
rusticas privadas, por las instalaciones soterradas, la linea de evacuacion

de 30kV vy la red de ftelecomunicaciones, desde el centro de
seccionamiento hasta la estacion de promotores de nueva construccion.
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Es una franja de servidumbre, localizada en la parcela catastral n® 275 del
poligono 36 de Vitoria - Gasteiz. Se localiza en las siguientes categorias:

Conforme al PGOU: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. "Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:

= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:

» Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES EN VITORIA - GASTEIZ (SSV-3):

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas, en parcelas
rusticas privadas, por las instalaciones soterradas, la linea de evacuacion
de 30kV vy la red de ftelecomunicaciones, desde el centro de
seccionamiento hasta la estacion de promotores de nueva construccion.

Es una franja de servidumbre, localizada en la parcela catastral n° 224 del
poligono 36 de Vitoria - Gasteiz. Se localiza en las siguientes categorias:

Conforme al PGOU: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).
En la zona de Proteccién de Aguas
Superficiales (PAS)

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.
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Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

= Elrégimen de usos recogido en el articulo 6.5.11. “Usos en zonas de
Proteccion de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Usos permitidos:

= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:

* Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

* Los usos recogidos en el apartado d. articulo 6.5.11. “Usos en zonas
de Proteccion de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES EN VITORIA - GASTEIZ (SSV-4):

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas, en parcela
rustica privada, por las instalaciones soterradas de la linea de alta tension
en 220kV vy la red de telecomunicaciones, de conexion entre la estacion
de promotores de nueva construccion y el recinto de medida.

Es una franja de servidumbre, localizada en la parcela catastral n® 236, n°
del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz. Se localiza en las siguientes categorias:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.
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Usos permitidos:

= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:

» Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES EN VITORIA - GASTEIZ (SSV-5):

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas, en parcelas
rusticas privadas, por las instalaciones soterradas, la linea de alta tension
en 220kV vy la red de telecomunicaciones, de conexidn entre el recinto de
medida y la subestacion Vitoria de la Red Eléctrica de Espana.

Es una franja de servidumbre, localizada en las parcelas catastrales n°® 242
y n°® 241 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz. Se localiza en las siguientes
categorias:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:

* El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:

= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:

* Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.
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Articulo. 13°.- Condiciones de ordenacion la Planta Solar Fotovoltaica
1.- Concepto

Se define como subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI), los
subdmbitos donde coexistirdn los siguientes usos:

= Los usos establecidos en el Plan General de Ordenaciéon Urbano
(PGOU), conforme a la calificacion del suelo no urbanizable
establecida en el PGOU.

= El uso de instalaciones técnicas de parques fotovoltaicos de
generacion de energias renovables mediante instalaciones solares
fotovoltaicas, conformados por los elementos necesarios para su
funcionamiento: maodulos fotovoltaicos, inversores fotovoltaicos,
centro de transformacion, lineas de conexidn y transporte, etc. y
construcciones como el centro de seccionamiento.

Las edificaciones al servicio de la planta solar fotovoltaica, son las
construcciones donde se emplazan, el cenfro de seccionamiento y sus
salas de control y operaciones

Se define como subdmbito agroganadero-instalacion de produccion (SE).
Este subdmbito mantiene la calificacion establecida para el suelo no
urbanizable en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Vitoria
— Gasteiz, coexistiendo el uso de instalacién para la produccién de energia
eléctrica cuyo objeto es exclusivamente el vertido de la energia generada
en la red eléctrica de ftransporte, formada por elementos de
almacenamiento, de evacuacion y de distribucidon de la energia eléctrica
producida (Subestaciéon de Promotores y recinto de medida), junto con los
UsOs que por su naturaleza se encuentran establecidos por el PGOU.

Las edificaciones al servicio de la planta solar fotovoltaica, son las
construcciones donde se emplazan, el centro de seccionamiento y sus
salas de control y operaciones; el edificio de control de la subestacion de
promotores, lugar desde donde se supervisa y controla el funcionamiento
de todos los elementos de la planta solar fotovoltaica, y el edificio de
control del recinto de medicién, que controla la entrega de la energia a
la subestaciéon eléctrica Vitoria.

Asi mismo, a los centros de transformacién y sus elementos se les considera
construccion a efectos de edificabilidad y cierres.

Se define como subdmbitos de servidumbres, las franjas de servidumbres
permanentes, en parcelas rusticas privadas, generadas por las
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infraestructuras soterradas asociadas a la planta solar fotovoltaica Vitoria
Solar 1 (linea de media tensién y red de telecomunicaciones de conexion
entre plantas de produccién de energia y el centro de seccionamiento;
linea de evacuacion en 30kV y red de telecomunicaciones, desde el
centro de seccionamiento hasta la subestacion de promotores de nueva
construccion; linea de alta tension en 220kV y red de telecomunicaciones,
de conexién entre la subestacion de promotores y recinto de medida, v,
entre el recinfo de medida y la subestacion Vitoria de Red Eléctrica
Espanola).

2.- Se autoriza la siguiente ordenacion por subdmbitos agroganaderos-

fotovoltaicos (SI) y sus subzonas y subdmbitos agroganaderos-instalacion
de produccion (SE) y sus subzonas, en el dmbito del Plan Especial:
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Subambito agroganadero-fotovoltaico SI-1.

Delimitacion

El subdmbito SI-1, se emplaza en las parcelas catastrales n® 1141, n°® 1142,
n° 1143 y n° 1144 del poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Camino de Larranaga

Al Este: Arroyo Basotxoa. Parcela catastral n® 1140 del poligono 3
de Arratzua - Ubarrundia

Al Oeste: Camino de Larranaga y parcela n® 1145 del poligono 3 de
Arratzua - Ubarrundia

Al Sur: Parcela catastral n° 1145 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia

Ordenacion subambito SI-1

Superficie: Sesenta y ocho mil quinientos veinte metros cuadrados
(68.520m?),

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-1):

En esta subzona se emplaza la planta n° 1 de generaciéon de energia,
planta compuesta por médulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Cuarenta mil ftrescientos setenta y nueva metros
cuadrados (40.379m3),

Usos caracteristicos:

» El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del nuevo PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

* El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del nuevo PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

» |nstalacion de moédulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas sobre
estructura hincada en el terreno)

» Las cajas de nivel 1, los elementos de proteccidon, medicion y confrol de
las plantas.
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= Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

* Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

= 7ona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:

= Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:
» Los que no esténrecogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura mdxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1,5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-1:
Ocupacion maxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdaxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?3s

Subzona Libre (sZLI- 1)

Superficie: Diez mil trescientos seis metros cuadrados (10.306m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes.

= Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

= Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

. Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.
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= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre modulos fotovoltaicos, conexiones centros de
fransformacion, lineas de telecomunicaciones, efc.)

Usos prohibidos:
» Los que no esténrecogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y 10s usos compatibles.

3.- Subzona franja de servidumbres a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNI- 1

Esta subzona corresponde con la franja de servidumbres del sistema de
riego existente de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por
el dmbito del Plan Especial, por esta franja pueden acceder la C.R.
NORYESTE, para el mantenimiento y conservacion de las instalaciones y
elementos de riego existentes

Superficie: Siete mil ochocientos noventa y seis metros cuadrados
(7.896m?),

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego vy viales de accesos a las
diferentes subzonas de infraestructuras, vy subzonas de
construcciones.

= Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Usos compatibles

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, efc.)

" Espacios libres y zonas verdes

Usos prohibidos:
* Losqgue no esténrecogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y los usos compatibles.
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Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 1)

Superficie: Nueve mil noventa y un metros cuadrados (9.091m3),

En esta subzona se autoriza el establecimiento de construcciones o
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos

Los pardmetros urbanisticos recogidos en el articulo 1.6.1.6. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia. Y conforme al articulo 1.6.1.6., numeral 6.

Para construcciones vinculadas al uso agroganadero
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-1:
Ocupacién maxima: 30%
Edificabilidad mdxima: 0,50m?t/m?3s

Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos compatibles:

" Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de
medida (conexiones y lineas de telecomunicaciones, etc.)

- Vial de acceso a la planta.

- Cierres de parcela o cierres de elementos constructivos de la planta.

Usos prohibidos:
Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles.

Subzona de Proteccidn (sZP-1)
Esta subzona se mantendrd en su estado natural.

Superficie: Ochocientos cuarenta y ocho metros cuadrados (848m3).

Uso caracteristico:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos prohibidos:
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= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos.
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Subambito agroganadero-fotovoltaico SI-2.

Delimitacion

El subdmbito SI-2, se emplaza en las parcelas catastrales n® 1167, n° 1168,
n° 1169 y n° 1170 del poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Camino de Dominain

Al Este: Parcela catastral n°® 1171 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia

Al Oeste: Camino al Deposito

Al Sur: Arroyo Basotxoa y parcelas catastralesn® 1117y n° 1118

Ordenacion subambito SI-2

Superficie: Ciento un mil cuatrocientos ochenta y un mil metros
cuadrados (101.481m?3).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-2):

En esta subzona se emplaza la planta n® 2 de generacién de energia,
planta compuesta por mddulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Treinta y dos mil setecientos noventa y dos metros
cuadrados (32.792m3).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del nuevo PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del nuevo PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

* Instalacion de mddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas sobre
estructura hincada en el terreno)

* Las cajas de nivel 1, los elementos de proteccion, medicidon y control de
las plantas.

» Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexidon a los
elementos de confrol).
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* Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.
= 7ona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:
= Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:
* Losque no esténrecogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y 10s usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura maxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1.5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-2:
Ocupacién mdaxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?s

2.- Subzona de construcciones (sZCl-2)

En esta subzona se ubicardn el centro de transformacion CT-01
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centro de transformacién CT-00, compuesto por el transformador, las
celdas de media tensidn, inversores, etc., elementos utilizados para
convertir la baja tension de corriente contfinua, generada por los
modulos fotovoltaicos, en energia de media tensidn. Redes de
conexiones soferradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
y redes de telecomunicaciones (para conexion a los elementos de
control).

. Viales interiores de acceso a los centros de transformacion.

Usos prohibidos:
. Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos.
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Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?2t
Ocupacion: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Retranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 1,50m

3.- Subzona Libre (sZLI- 2)

Superficie: Nueve mil seiscientos setenta y cuatro metros cuadrados
(9.674m3).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Espacios libres y zonas verdes.

. Instalacidon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

- Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacién, lineas de telecomunicaciones, etc.)

Usos prohibidos:
» Losque no esténrecogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y los usos compatibles.

4.- Subzona franja de servidumbres a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNI- 2)

Esta subzona corresponde con la franja de servidumbres del sistema de
riego existente de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por
el dmbito del Plan Especial, por esta franja pueden acceder la C.R.
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NORYESTE, para el mantenimiento y conservacion de las instalaciones y
elementos de riego existentes

Superficie: Once mil setecientos setenta y un metros cuadrados
(11.771m?3).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas de infraestructuras, y subzonas de
construcciones.

- Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Usos compatibles

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacién, lineas de telecomunicaciones, etc.).

. Espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos:
» Los que no esténrecogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y los usos compatibles.

5.- Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 2)

Superficie: Cuarenta y siete mil cuarenta y cuatro metros cuadrados
(47.044m3).

En esta subzona se autoriza el establecimiento de construcciones o
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos
Los pardmetros urbanisticos recogidos en el articulo 1.6.1.6. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Y conforme al articulo 1.6.1.6., numeral 6

Para construcciones vinculadas al uso agroganadero

Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-2:
Ocupacién mdaxima: 30%
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Edificabilidad mdxima: 0,50m?t/m?2s

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos compatibles:

" Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de
medida (conexiones y lineas de telecomunicaciones, etc.)

- Vial de acceso a la planta.

Ll Cierres de parcela o cierres de elementos constructivos de la planta.

Usos prohibidos:
= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles.
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Subambito agroganadero-fotovoltaico SI-3.

Delimitacion

n° 1133 y n° 1134, n° 1135, n° 1136, n° 1137 del poligono 3 de Arratzua -

El subdmbito SI-3, se emplaza en las parcelas catastrales n® 1131, n° 1132,

Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Arroyo Basotxoa y parcelas 1137 y 1140 del poligono 3 de
Arratzua - Ubarrundia

Al Este: Parcelas catastrales n® 1127 y n® 1138, n° del poligono 3 de
Arratzua — Ubarrundia, Camino de Querejetaq,

Al Oeste: Arroyo Basotxoa y parcela n° 1140 del poligono 3.

Al Sur: Camino de Querejeta y Camino de Mendibil a Ullibarri
Arrazua.

Ordenacion Subambito SI-3

Superficie: Ochenta y un mil doscientos uno metros cuadrados

(81.201m>).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.-
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Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-3):

En esta subzona se emplaza la planta n® 3 de generacién de energia,
planta compuesta por mddulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Cincuenta y nueve mil doscientos quince metros
cuadrados (59.215m3).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

» |nstalacion de moédulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas sobre
estructura hincada en el terreno)

» Las cajas de nivel 1, los elementos de proteccidon, medicion y confrol de
las plantas.
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= Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

* Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

= 7ona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:
= Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:
* Losque no esténrecogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura mdxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1.5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-3:
Ocupacién mdaxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdaxima placas solares fotovoltaicas: 0,.50m?t/m?3s

2.- Subzona de construcciones (sZCl-3)

En esta subzona se ubicardn el centro de transformacién CT-02.
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centro de transformacién CT-00, compuesto por el transformador, las
celdas de media tensidn, inversores, etc., elementos utilizados para
convertir la baja tension de corriente contfinua, generada por los
modulos fotovoltaicos, en energia de media tensién. Redes de
conexiones soferradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
y redes de telecomunicaciones (para conexién a los elementos de
control).

. Viales interiores de acceso a los centros de transformacion.
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Usos prohibidos:
Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?2t
Ocupacion: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Retranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 1,50m

3.- Subzona Libre (sZLI- 3)

Superficie: Trece mil ciento ochenta y fres mefros cuadrados
(13.183m2).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Espacios libres y zonas verdes.

. Instalacidon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

= Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, efc.)

Usos prohibidos:
* Losque no esténrecogidos en los usos caracteristicos, 1os usos permitidos
y los usos compatibles.
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4.- Subzona franja de servidumbres a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNI- 3)

Esta subzona corresponde con la franja de servidumbres del sistema de
riego existente de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por
el dmbito del Plan Especial, por esta franja pueden acceder la C.R.
NORYESTE, para el mantenimiento y conservacion de las instalaciones y
elementos de riego existentes.

Superficie: Cuatro mil doscientos freinta y seis metros cuadrados
(4.236m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

- Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego vy viales de accesos a las
diferentes subzonas de infraestructuras, vy subzonas de
construcciones.

" Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Usos compatibles

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.)

. Espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles.

5.- Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 3)
Superficie: Novecientos cincuenta metros cuadrados (950m?),

En esta subzona se autoriza el establecimiento de construcciones o
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Parametros urbanisticos

Los pardmetros urbanisticos recogidos en el articulo 1.6.1.6. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia. Y conforme al articulo 1.6.1.6., numeral é:
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Para construcciones vinculadas al uso agroganadero
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-3:
Ocupacién maxima: 30%
Edificabilidad mdxima: 0,50m?t/m?3s

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de
medida (conexiones y lineas de telecomunicaciones, etc.).

- Vial de acceso a la planta.

" Cierres de parcela o cierres de elementos constructivos vinculados a
la planta.

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles.

Subzona de Proteccién (sZP-3)

Esta subzona se mantendrd en su estado natural.
Superficie: Tres mil ochocientos frece metros cuadrados (3.813m?3).

Uso caracteristico:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos prohibidos:
»= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos.
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Subambito agroganadero - fotovoltaico SI-4.

Delimitacion

El subdmbito SI-4, se emplaza en las parcelas catastrales n® 1175Y n° 1177
del poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Parcela catastral n° 1174 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia.

Al Este: Camino de Mendibil a Ullibarri Arrazua.

Al Oeste: Camino de los verdines y parcelas catastrales n® 1183 y n°
1176 del poligono 3 de Arratzua — Ubarrundia.

Al Sur: Parcelas catastrales n® 1176, n° 1179 y n° 1178 del poligono

3 de Arratzua — Ubarrundia.

Ordenacion subambito SI-4

Superficie: Cuarenta y fres mil frescientos diecisiete metros cuadrados
(43.317m3).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-4):

En esta subzona se emplaza la planta n® 4 de generacién de energia,
planta compuesta por mddulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Treinta y un mil ciento diecinueve meftros cuadrados
(31.119m3).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

» |nstalacion de moédulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas sobre
estructura hincada en el terreno).

» Las cajas de nivel 1, los elementos de proteccidon, medicion y confrol de
las plantas.
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= Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

* Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

= 7ona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:

= Usos agricolas, y/o ganaderos, que resulten compatibles con la planta
solar fotovoltaica.

= Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:
» Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, usos permitidos y
los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura mdéxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1,5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-4:
Ocupacién mdaxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdaxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?3s

2.- Subzona de construcciones (sZCl-4)

En esta subzona se ubicardn el centro de transformacion CT-03.
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centro de transformacién CT-00, compuesto por el transformador, las
celdas de media tensidn, inversores, etc., elementos utilizados para
convertir la baja tension de corriente continua, generada por los
modulos fotovoltaicos, en energia de media tensidon. Redes de
conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
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y redes de telecomunicaciones (para conexién a los elementos de
control).
] Viales interiores de acceso a los centros de fransformacion.

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?t
Ocupacién: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Refranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 1,50m

3.- Subzona lLibre (sZLI- 4)
Superficie: Nueve mil seiscientos sesenta y tres metfros cuadrados
(9.663m3).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Espacios libres y zonas verdes.

. Instalacidon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

. Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, efc.)
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Usos prohibidos:
» Losque no esténrecogidos en los usos caracteristicos, 1os usos permitidos
y los usos compatibles.

4.- Subzona franja de servidumbres a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNI- 4)

Esta subzona corresponde con la franja de servidumbres del sistema de
riego existente de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por
el dmbito del plan especial, por esta franja pueden acceder la C.R.
NORYESTE, para el mantenimiento y conservacién de las instalaciones y
elementos de riego existentes.

Superficie: Dos mil trescientos freinta y cinco metros cuadrados
(2.335m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

- Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas de infraestructuras, y subzonas de
construcciones.

" Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

Usos compatibles

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etfc.).

" Espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos:
= Losgue no esténrecogidos en los usos caracteristicos, 1os usos permitidos
y los usos compatibles.
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Subambito agroganadero - fotovoltaico SI-5.

Delimitacion

EL subdmbito SI-5, se emplaza en la parcela catastral n° 1178 del poligono
3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Parcela catastral n° 1177 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia.

Al Este: Camino de Mendibil a Ullibarri Arrazua.

Al Oeste: Parcela catastral n° 1179 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia.

Al Sur: Camino de Larragorri.

Ordenacion subambito SI-5

Superficie: Diez mil doscientos setenta y dos metros cuadrados
(10.272m?3).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-5):

En esta subzona se emplaza la planta n® 5 de generacién de energia,
planta compuesta por médulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Seis mil quinientos cincuenta y cuatro metfros cuadrados
(6.554m?).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

* Instalacion de mddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas sobre
estructura hincada en el terreno).

* Las cajas de nivel 1, los elementos de proteccion, medicidon y control de
las plantas.

= Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexidn a los
elementos de confrol).
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* Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.
= 7ona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:
= Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:
*= Los que no esténrecogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y 10s usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura mdxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1,5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-5:
Ocupacién mdaxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdaxima placas solares fotovoltaicas: 0,.50m?t/m?3s

2.- Subzona Libre (sZLI- 5)
Superficie: Tres mil setecientos dieciocho metros cuadrados (3.718m2).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Espacios libres y zonas verdes.

- Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

. Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etfc.).

Usos prohibidos:
*= Los que no esténrecogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y los usos compatibles.

279

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»

EGINBIDEA
DILIGENCIA




Subambito agroganadero-fotovoltaico SI-é.

Delimitacion

El subdmbito SI-6, se emplaza en la parcela catastral n® 1209 del poligono
3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Camino de Mendibil a Ullibarri Arrazua.

Al Este: Arroyo Zubiate.

Al Oeste: Parcela catastral n° 1196 del poligono 3 de Aratzua -
Ubarrundia.

Al Sur: Parcela catastral n° 1208 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia.

Ordenacion subambito SI-6

Superficie: Cuarenta vy siete mil ochocientos noventa y siete metros
cuadrados (47.897m3).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-é6):

En esta subzona se emplaza la planta n® 6 de produccion de energia,
planta compuesta por médulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Treinta y cuatro mil seiscientos veintitrés metros cuadrados
(34.623m?3).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

* Instalacion de mddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas sobre
estructura hincada en el terreno).

» Las cajas de nivel 1, los elementos de proteccion, medicion y control de
las plantas.
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= Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

* Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

= 7ona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:
= Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:
* Losqgue no esténrecogidos en los usos caracteristicos, 1os usos permitidos
y los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura mdxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1.5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-6:
Ocupacién mdaxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdaxima placas solares fotovoltaicas: 0,.50m?t/m?3s

2.- Subzona de construcciones (sZCl-6)

En esta subzona se ubicardn el centro de transformacién CT-04.
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?),

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centro de transformacién CT-00, compuesto por el transformador, las
celdas de media tensidn, inversores, etc., elementos utilizados para
convertir la baja tension de corriente contfinua, generada por los
modulos fotovoltaicos, en energia de media tensidn. Redes de
conexiones soferradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
y redes de telecomunicaciones (para conexién a los elementos de
control).

. Viales interiores de acceso a los centros de transformacion.
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Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?2t
Ocupacion: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Retranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 1.5m

3.- Subzona Libre (sZLI- 6)

Superficie: Nueve mil seiscientos sesenta metros cuadrados (9.660m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Espacios libres y zonas verdes.

- Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

- Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, vy
subzonas de construcciones.

= Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre modulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacién, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Usos prohibidos:
* Losgue no esténrecogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y los usos compatibles.

4.- Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- é)

Superficie: Mil trescientos cuarenta y cinco metros cuadrados
(1.345m?).
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En esta subzona se autoriza el establecimiento de construcciones o
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos

Los pardmetros urbanisticos recogidos en el articulo 1.6.1.6. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia. Y conforme al articulo 1.6.1.6., numeral é:

Para construcciones vinculadas al uso agroganadero.

Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-é:
Ocupacién maxima: 30%
Edificabilidad mdxima: 0,50m?t/m?3s

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de
medida (conexiones y lineas de telecomunicaciones, etc.).

- Vial de acceso a la planta.

= Cierres de parcela o cierres de elementos constructivos de la planta.

Usos prohibidos:
= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles.

5.- Subzona de Proteccidén (sZP-6)

Esta subzona se mantendrd en su estado natural.
Superficie: Dos mil sesenta y nueve metros cuadrados (2.069m?).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos prohibidos:
= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos.

283

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»

EGINBIDEA
DILIGENCIA




Subambito agroganadero- fotovoltaico SI-7.

Delimitacion

El subdmbito SI-7, se emplaza en la parcela catastral n® 1210 del poligono

3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte y Este: Arroyo Zubiate.

Al Oeste: Camino de Quimindain a Ullibarri Arrazua.
Al Sur: Camino de Mendibil a Ullibarri Arrazua.

Ordenacion subambito SI-7

Superficie: Trece mil doscientos cuarenta metros cuadrados

(13.240m>).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.-

22
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Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-7):

En esta subzona se emplaza la planta n® 7 de generaciéon de energia,
planta compuesta por médulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Ocho mil doscientos treinta y cuatro metros cuadrados
(8.234m3).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arraftzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

* |nstalacion de mddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas sobre
estructura hincada en el terreno).

» Las cajas de nivel 1, los elementos de proteccion, medicion y control de
las plantas.

» Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléectricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

= Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.
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= 7ona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:
= Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:
* Losque no esténrecogidos en los usos caracteristicos, 1os usos permitidos
y los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura maxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1.5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-7:
Ocupacion maxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?s

2.- Subzona Libre (sZLI- 7)

Superficie: Cinco mil seis metros cuadrados (5.006m?).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes.

- Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

= Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, vy
subzonas de construcciones.

= Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre moddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacién, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Usos prohibidos:
» Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos y
los usos compatibles.
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Subambito agroganadero-fotovoltaico SI-8.

Delimitacion

La subdmbito SI-8, se emplaza en la parcela catastral n® 1212 del poligono

3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Camino de Mendibil a Ullibarri Arrazua.

Al Este: Camino de Arzubiaga a Iturrain.

Al Oeste: Arroyo Zubiate.

Al Sur: Parcela catastral n° 1213 del poligono 3 de Arratzua -

Ubarrundia.

Ordenacion subambito SI-8

Superficie: Ochenta y cinco mil ciento setenta y nueve metros

cuadrados (85.179m?).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.-

22
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Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-8):

En esta subzona se emplaza la planta n° 8 de generacidén de energia,
planta compuesta por mddulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Setenta mil trescientos noventa metros cuadrados
(70.390m?3).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

» |nstalacion de moédulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas sobre
estructura hincada en el terreno).

= Las cajas de nivel 1, los elementos de proteccion, medicion y control de
las plantas.

= Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).
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* Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.
= 7ona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:
= Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:
* Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura mdaxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1,5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-8:
Ocupacién mdaxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdaxima placas solares fotovoltaicas: 0,.50m?t/m?3s

2.- Subzona de construcciones (sZCl-8)

En esta subzona se ubicardn el centro de transformacién CT-05.
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centro de transformacién CT-00, compuesto por el transformador, las
celdas de media tensidn, inversores, etc., elementos utilizados para
convertir la baja tension de corriente continua, generada por los
modulos fotovoltaicos, en energia de media tension. Redes de
conexiones soferradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
y redes de telecomunicaciones (para conexién a los elementos de
control).

= Viales interiores de acceso a los centros de transformacion.

Usos prohibidos:
= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos.
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Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?t
Ocupacioén: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Retranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 1,50m

3.- Subzona Libre (sZLI- 8)

Superficie: Catorce mil quinientos ochenta y nueve metros cuadrados
(14.589m?3).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes.

- Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

- Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacién, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Usos prohibidos:

* Losque no esténrecogidos en los usos caracteristicos, 1os usos permitidos
y los usos compatibles.
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Subambito agroganadero-fotovoltaico SI-9.

Delimitacion

La subdmbito SI-9, se emplaza en la parcela catastral n® 488 del poligono
3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Camino de Chirlea.

Al Este: Parcela catastral n°® 487 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia.

Al Oeste: Parcela catastral n® 489 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia.

Al Sur: Arroyo Zubiate.

Ordenacion subambito SI-9

Superficie: Ocho mil doscientos freinta y seis metros cuadrados
(8.236m?).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-9):

En esta subzona se emplaza la planta n® 9 de generacién de energia,
planta compuesta por mddulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Cuatro mil doscientos cuarenta y cinco metros cuadrados
(4.245m?).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Instalacion de maodulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno).
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Las cajas de nivel 1, los elementos de proteccién, medicion y control
de las plantas.

Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

Viales interiores de acceso a los diferentes mdédulos y elementos de la
planta.

Zona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:

" Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:

= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura mdaxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1.5m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-9:
Ocupacién mdaxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?s

Subzona Libre (sZLI- 9)

Superficie: Tres mil novecientos noventa y un metfros cuadrados
(3.991m?).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

. El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes.
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= Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

= Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

= Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones enfre moddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacién, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Usos prohibidos:

» Los que no esténrecogidos en los usos caracteristicos, los usos permitidos
y 10s usos compatibles.
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Subambito agroganadero-fotovoltaico SI-10.

Delimitacion

El subdmbito SI-10, se emplaza en las parcelas catastrales n° 509 y n° 510
del poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte: Parcelas catastrales n° 506, n° 505 y n° 1332 del poligono 3
de Arraftzua -Ubarrundia.

Al Este: Parcela catastral n°® 508 del poligono 3 de Armratzua -
Ubarrundia.

Al Oeste: Parcela catastral n° 511 del poligono 3 de Arratzua -
Ubarrundia.

Al Sur: Carretera A-3008.

Ordenacion subambito SI-10

Superficie: Cincuenta y cinco mil novecientos sesenta meftros
cuadrados (55.960m?).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-10):

En esta subzona se emplaza la planta n° 10 de generacion de energia,
planta compuesta por médulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Cuarenta y dos mil ochocientos cincuenta y siete metros
cuadrados (42.857m?3).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el arficulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

" Instalaciéon de mddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno).

. Las cajas de nivel 1, los elementos de protecciéon, medicion y control
de las plantas.
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" Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

= Viales interiores de acceso a los diferentes mddulos y elementos de la
planta.

] Zona de acopio de elementos de la planta.

Usos compatibles:

. Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 10m
Altura maxima modulos: 7m
Altura de cierre de subzona: 1,6m
Sobre superficie del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-10:
Ocupacion maxima placas solares fotovoltaicas: 50%
Edificabilidad mdxima placas solares fotovoltaicas: 0,50m?t/m?3s

2.- Subzona de construcciones (sZCI-10A)

En esta subzona se ubicard el centro de seccionamiento.
Superficie: mil metros cuadrados (1000m?),

Usos caracteristicos:

» Elrégimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de Arratzua
- Ubarrundia.

* Elrégimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de Arratzua
- Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centfro de seccionamiento, construccion vinculada a la instalacion
fotovoltaica, que se sitUa en un edificio de una planta, que dispone de
sala de control y celdas, sala de operaciones de planta fotovoltaica,
dos aseos y un almacén.

= Viales interiores de acceso al centro de seccionamiento y a los centros
de transformacion.
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Usos compatibles:

= Depdsitos rellenables de agua, para dar servicio de abastecimiento all
edificio del centro de seccionamiento.

= Fosa estanca para dar servicio a la recogida de aguas residuales
domesticas de los aseos del edificio del centro de seccionamiento.

= Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 400m?2t
Ocupacion: 400m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Retranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 1.5m

3.- Subzona de construcciones (sZCl-10B)

En esta subzona se ubicardn el centro de transformacion CT-06.
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.
= El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de

Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:

= Centro de transformacién CT-00, compuesto por el transformador, las
celdas de media tensidn, inversores, etc., elementos utilizados para
convertir la baja tension de corriente contfinua, generada por los
modulos fotovoltaicos, en energia de media tensidn. Redes de
conexiones soferradas entre los diferentes elementos, redes eléctricas
y redes de telecomunicaciones (para conexion a los elementos de
control).

. Viales interiores de acceso a los centros de transformacion.

Usos prohibidos:
. Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos.
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Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?t
Ocupacioén: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Retranqueo minimo a linderos: 10m
Altura a cornisa: 4m
Altura de cierre de subzona: 1,50m

4.- Subzona Libre (sZLI- 10)

Superficie: Once mil novecientos tres metros cuadrados (11.903m?2).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.1. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

" El régimen de usos recogido en el articulo 1.6.1.2. del PGOU de
Arratzua - Ubarrundia.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes.

- Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas de infraestructuras, y
subzonas de construcciones.

- Cierres de las zonas de instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre mddulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacién, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Usos prohibidos:

* Losque no esténrecogidos en los usos caracteristicos, 1os usos permitidos
y los usos compatibles.
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Subambito agroganadero-instalacion de produccion SE-11.

Conformada por los elementos de almacenamiento, de evacuacion y
de distribucién de la energia eléctrica producida, asi como, todos los elementos
necesarios para la fransformacion, el confrol y la gestion de distribucion de la
energia eléctrica producida.

Delimitacion

Localizada en la parcela n° 225 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.

Limita:

Al Norte:  Parcela catastral n® 159 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.
A Este: Parcela catastral n° 226 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.
Al Oeste:  Arroyo lturritxo.

Al Sur: Carretera A-3008.

Ordenacion subambito SE-11

Superficie: Treinta mil ciento cincuenta y fres metros cuadrados
(30.153m?),

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de construcciones (sZCE-11)

En esta subzona se ubicard la subestacion de promotores y los edificios
vinculados a dicha subestaciéon (edificio de control, almacén).

Superficie: Dieciocho mil frescientos dieciséis mefros cuadrados
(18.316m?).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

= Subestacién de promotores, y todos los elementos que conforman
dicha subestacion, construcciones vinculadas: edificio de control y
almacén, construcciones vinculadas a la subestacion, el edificio de
control estard constituido por: sala de celdas de MT, que incluya
tfransformador de SSAA y contador, sala de control, dos salas de
operadores. dos despachos, sala de reuniones, cocina, vestuario, dos
aseos y dos almacenes.
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= Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

= Viales interiores de acceso a la subestacion.

Usos compatibles:

= Depdsitos rellenables de agua, para dar servicio de abastecimiento
al edificio de confrol de la subestacion de promotores.

" Fosa estanca para dar servicio a la recogida de aguas residuales
domesticas de los aseos del edificio de control de la subestacion.

. Espacios libres y zonas verdes ubicados en el interior del dmbito.

Usos prohibidos:
= Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Ocupacién mdaxima de la subestacion: 70% s/subdmbito
Ocupacion maxima de instalaciones: 70% - 900m?
Edificio de conftrol de la subestacion:

Ocupacion méxima: ?200m?
Edificabilidad: 900m?2t
NUmero de plantas sobre rasante edificio: 1 planta
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1.5m

Separacion minima a linderos: Sm

Separacion entre edificios e instalaciones: 5m

Subzona Libre (sZLE- 11)

Superficie: Seis mil doscientos sesenta y ocho mefros cuadrados
(6.268m?).

Usos caracteristicos:

. El regimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos compatibles:

" Espacios libres y zonas verdes.

. Viales de Accesos a la subestacion de promotores y sus diferentes
elementos.

. Cierres de la subestacion de promotores.
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" Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la subestacion
de promotores (conexiones con centro de seccionamiento y entre la
subestacion de promotores y el reciento de medida, lineas de
telecomunicaciones, etfc.).

Usos prohibidos:

] Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles.

3.- Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNE-11)

Esta subzona corresponde con la franja de servidumbres del sistema de
riego existente de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por
el ambito del plan especial, por esta franja pueden acceder la C.R.
NORYESTE, para el mantenimiento y conservacion de las instalaciones y
elementos de riego existentes.

Superficie: Cinco mil gquinientos sesenta y nueve metros cuadrados
(5.569m3).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

. Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego vy viales de accesos a las
diferentes subzonas de las subdmbitos agroganaderos - instalacion
de produccion.

= Cierre de la subestacion de promotores.

Usos compatibles

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la subestacion
(conexiones, lineas de telecomunicaciones, etc.).

. Espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles.

298

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»

EGINBIDEA
DILIGENCIA




Subambito agroganadero-instalacion de produccion SE-12.

Conformada por los elementos de almacenamiento, de evacuaciéon y de
distribucién de la energia eléctrica producida, asi como, todos los elementos
necesarios para la fransformacion, el confrol y la gestion de distribucion de la
energia eléctrica producida.

Delimitacion

Localizada en la parcela n° 237 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.

Limita:

Al Norte:  Carretera A-3008.

A Este: Parcelas catastrales n® 236 y n° 235 del poligono 36 de Vitoria-
Gasteiz.

Al Oeste:  Parcela catastral n® 242 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.

Al Sur: Arroyo lturritxo.

Ordenacion subambito SE-12

Superficie: Veintiocho mil cuatrocientos setenta y nueve metros
cuadrados (28.479m?3).

estd dividida en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de construcciones (sZCE-12)

En esta subzona se ubicard el recinto de medida vy el edificio vinculado a
dicho recinto (edificio de control).

Superficie: Mil doscientos noventa metros cuadrados (1.290m?).

Usos caracteristicos:

. El regimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

= Recinto de Medida: edificio modular de confrol, que dispone de sala
de medida de facturacion y SSAA., el edificio albergard los equipos
de comunicaciones, la unidad central y monitores del sistema de
control digital, y monitores del sistema de confrol digital, equipos
cargador-bateria, etc.
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= Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexion a los
elementos de control).

= Viales interiores de acceso al recinto de medida.

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 100m?2t
Ocupacién: 100m?
NUmero de plantas sobre rasante: 1 planta
Separacion minima a linderos: Sm
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1.5m

Subzona Agricola-ganadera (sZAGE-12)

Superficie: Veinticuatro mil cuatrocientos cincuenta y dos metros
cuadrados (24.452m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de
medida (conexiones entre la subestacidon de promotores y el recinto
de medida, y conexiones entre el recinto de medida y la subestaciéon
Vitoria, lineas de telecomunicaciones, etc.).

" Vial de acceso al recinto de medida.

. Cierres del recinto de medida.

Usos prohibidos:
" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
compatibles.
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3.- Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNE-12)

Esta subzona corresponde con la franja de servidumbres del sistema de
riego existente de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por
el dmbito del plan especial, por esta franja pueden acceder la C.R.
NORYESTE, para el mantenimiento y conservacion de las instalaciones y
elementos de riego existentes.

Superficie: Dos mil setecientos treinta y siete metros cuadrados
(2.737m?).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

- Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento y
conservacion de las instalaciones de riego vy viales de accesos a las
diferentes subzonas de la subdmbito agroganadero - instalaciéon de
produccion.

" Cierres de las subdmbitos agroganaderos - instalacion de
produccion.

Usos compatibles

" Franjas de paso de las redes soterradas de servicios del recinto de
medida (conexiones, lineas de telecomunicaciones, etc.).

. Espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos:

" Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos, los usos
permitidos y los usos compatibles.
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3.- Se autoriza la siguiente ordenacién para los Subdmbitos de Servidumbres
(SS) en el dmbito del Plan Especial:

Subdambito de servidumbres SSA-1.

Delimitacion

El subdmbito SSA-1, se emplaza en una franja de terreno de la parcela
catastral n° 1332 del poligono 3 de Arratzua - Ubarrundia.

Limita:

Al Norte y Oeste: por terreno de la propia parcela n° 1332 del poligono 3 de
Arratzua -Ubarrundia.

Al Este: Parcela catastral n® 275 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz.

Al Sur: parcela n® 509 del poligono 3 de Arrafzua -Ubarrundia. Y

terreno de la propia parcela.

Ordenacion subdmbito SSA-1

Superficie: Ochenta metros cuadrados (80m?).

Este subdmbito estd conformado porla servidumbre generada en parcelas
rusticas privadas, derivado de las instalaciones soterradas, la linea de
evacuacion de 30kV y la red de telecomunicaciones que se extiende desde el
centro de seccionamiento hasta la subestacidn de promotores de nueva
construccion.

Usos caracteristicos:

" Los usos recogidos en el articulo 1.6.1.1. Clasificacion genérica de los
usos autorizables directamente por la calificacion global en las zonas
rurales, del PGOU de Arratzua — Ubarrundia.

. Los usos recogidos en el articulo 1.6.1.2. Usos y actividades
constructivos autorizados directamente por la calificacién global en
las zonas rurales, del PGOU de Arratzua — Ubarrundia.

Usos permitidos:
] Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:
. Los que no esténrecogidos en el PGOU de Arratzua — Ubarrundia para
el suelo no urbanizable.
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Subdambito de servidumbres SSV-2.

Delimitacion

El sub&dmbito SSV-2, se emplaza en una franja de terreno de la parcela
catastral n° 275 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz.

Limita:

Al Norte y Oeste: por terreno de la propia parcela n° 275 del poligono 36 de
Vitoria - Gasteiz.

Al Este: Parcela catastral n® 1332 del poligono 3 de Arrafzua -
Ubarrundia.

Al Sur: Camino Betalain.

Ordenacion zona ZS-2

Superficie: Ciento veinte metros cuadrados (120m3).

Este subdmbito estd conformado por la servidumbre generada en parcelas
rusticas privadas, derivado de las instalaciones soterradas, la linea de
evacuacion de 30kV vy la red de telecomunicaciones que se extiende desde el
centro de seccionamiento hasta la subestacidén de promotores de nueva
construccion.

Usos caracteristicos:

* El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:

= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:

* Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria — Gasteiz.
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Subdambito de servidumbres SSV-3.

Delimitacion

El subdmbito SSV-3 se emplaza en una franja de terreno de la parcela
catastral n° 224 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz.

Limita:

Al Norte y Sur: por terreno de la propia parcela n° 224 del poligono 36 de
Vitoria - Gasteiz.

Al Este: Arroyo lturritxu.

Al Oeste: Camino El Txiturri.

Ordenacion subambito SSV-3

Superficie: Novecientos trece metros cuadrados (913m?).

Este subdmbito estd conformado porla servidumbre generada en parcelas
rusticas privadas, derivado de las instalaciones soterradas, la linea de
evacuacion de 30kV y la red de felecomunicaciones que se extiende desde el
centro de seccionamiento hasta la subestacidén de promotores de nueva
construccion.

Usos caracteristicos:

» El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

» Elrégimen de usos recogido en el arficulo 6.5.11. *Usos en zonas de
Proteccion de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Usos permitidos:

=  Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:
» Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.
»= Los usos recogidos en el apartado d. articulo 6.5.11. “Usos en zonas
de Proteccion de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria —
Gasteiz.
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Subdambito de servidumbres SSV-4.

Delimitacion

El subdmbito SSV-4 se emplaza en una franja de terreno de la parcela
catastral n® 236 del poligono 36 de Vitoria — Gasteiz.

Limita:

Al Norte y Sur: Terreno de la propia parcela n® 236 del poligono 36 de
Vitoria - Gasteiz.

Al Este: Camino a Junguito.

Al Oeste: Parcela catastral n° 237 del poligono 36.

Ordenacion subdmbito SSV-4

Superficie: Mil ciento diez metros cuadrados (1.110m?2).

Este subdmbito estd conformado por la servidumbre generada en parcela
rustica privada, derivado de las instalaciones soterradas de la linea de alta
tension en 220kV vy la red de telecomunicaciones, que se extiende desde la
subestacion de promotores hasta el recinto de medida.

Usos caracteristicos:

* El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. *Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:

= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:
* Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.
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Subdambito de servidumbres SSV-5.

Delimitacion

El subdmbito SSV-5 se emplaza en una franja de terreno de las parcelas
catastrales n° 242 y n° 241 del poligono 36 de Vitoria — Gasteiz.

Limita:

Al Norte: Terreno de las propias parcelas n® 242 y n° 241 del poligono
36 de Vitoria — Gasteiz, y carretera A-3008.

Al Este: Parcela catastral n® 237 del poligono 36, y terreno de la
propia parcela n° 241 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz.

Al Oeste: Terreno de la propia parcela n°® 241 del poligono 36 de
Vitoria - Gasteiz.

Al Sur: Terreno de las propias parcelas n° 242 y n° 241 del poligono

36 de Vitoria — Gasteiz.

Ordenacion subambito SSV-5

Superficie: Quinientos cuarenta metros cuadrados (540m?).

Este subdmbito estd conformado por la servidumbre generada en parcelas
rusticas privadas, derivado de las instalaciones soterradas de la linea de alta
tension en 220kV vy la red de ftelecomunicaciones, que se extiende desde el
recinto de medida hasta la subestacion Vitoria de Red Eléctrica de Espana.

Usos caracteristicos:

» El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:

= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:

* Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.
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CAPITULO 3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

SUBCAPITULO 3.1 EDIFICACIONES DE LOS SUBAMBITOS AGROGANADERO-
FOTOVOLTAICO (SI) Y AGROGANADERO-INSTALACION DE
PRODUCCION (SE)

Articulo. 14°.- Aprovechamiento maximo edificatorio.
Edificabilidad:
Subdmbito agroganadero-fotovoltaico (Sl):
Centro de seccionamiento: 400m?te
Centros de fransformacion (CT-00): 50m2te

Subdmbito agroganadero-instalacion de produccion (SE):

Edificio de confrol (subestacion promotores) 200m?te
Recinto de medida (edificacion): 100m?te
Articulo. 15°.- Ocupaciéon maxima de la edificacion.

Subdmbito agroganadero-fotovoltaico (Sl):
Cenftro de seccionamiento: 400m?te
Centros de transformacién (CT-00): 50m?te

Subdmbito agroganadero-instalacion de produccion (SE):

Ocupacién mdaxima de la subestacion: 70% s/subdmbito
Instalaciones de la subestacion: 70% - 900m?
Edificio de control de la subestacion: 900m?

Recinto de medida (edificacion): 100m?te

Articulo. 16°.- Altura maxima.

Se establece las siguientes Alturas maximas:

Subdmbito agroganadero-fotovoltaico (Sl):

Edificacidon de centro de seccionamiento:

Sobre Rasante: Una (1) planta
Altura mdaxima al alero: 4m
Altura méxima a cumbrera: 7m

Subdmbito agroganadero-instalacion de produccion (SE):

Edificacion de la subestacion de promotores (edificio de conftrol):
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Sobre Rasante: Una (1) planta.
Altura mdxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdéxima a cumbrera: 6,5m

Edificacion del recinto de medida:

Sobre Rasante: Una (1) planta
Altura mdxima al alero: 4,5m
Altura mdéxima a cumbrera: 6,5m

La medicion de las alturas se realizard desde la cota natural del terreno en
el lugar donde se emplace el edificio.

Articulo. 17°.- Retranqueos minimos de las subzonas de construcciones (sZC).

Las subzonas de construcciones (sZC) deberdn disponerse en el interior de
la envolvente volumétrica definida en los planos OR.3. “Alineaciones y
Ordenaciéon”.

Las subzonas de construcciones de los subambitos agroganaderos-
fotovoltaicos (SI):

A linderos: 10m

A NUcleos de poblacion: 500m

Retiro a arroyos: 15m a la linea de deslinde de cauce
publico. Cuenca afluente 1 < C <
10Km?2,

30m a la linea de deslinde de cauce
publico. Cuenca afluente 10 < C <
100KmM?2.

A caminos rurales: 8m de la arista exterior de la zona de
dominio publico.

A carreteras:

A-3008: 26m desde la arista exterior de la
calzada mdas proxima.
A lineas eléctricas aéreas: 35m linea alta tensidon

17m linea baja tension

Las subzonas de construcciones de las subdmbitos agroganaderos-
instalacion de produccion (SE), elementos de aimacenamiento, de evacuacién
y de distribucién de la energia eléctrica producida (subestacion eléctrica y
recinto de medida).
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A linderos: 5m

Entre edificios e instalaciones: Sm

A suelos urbanos: 300m

Retiro a arroyos: 15m a la linea de deslinde de cauce
publico. Cuenca afluente 1 < C <
10Km?2,

30m a la linea de deslinde de cauce
publico. Cuenca afluente 10 < C <
100Km?2,

A caminos rurales: 8m de la arista exterior de la zona de
dominio publico.

A carreteras:

Carreteras A-3008: 26m desde la arista exterior de la
calzada mds proximai.
A lineas eléctricas aéreas: 35m linea alta tensidon

17m linea baja tension
Articulo. 18°.- Composicion estética de los edificios.

Las construcciones deberdn ser armdnicas con el medio circundante en
todo lo que se refiere a volumetria, materiales, acabados y colores, debieéndose
adecuar a la arquitectura tradicional en lo relativo a materiales utilizados.

SUBCAPITULO 3.2 EDIFICACIONES VINCULADAS AL USO AGROGANADERO.
Articulo. 19°.- Paradmetros urbanisticos y edificatorios

Las edificaciones vinculadas con el uso agroganadero se regirdn por lo
establecido en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Arratzua -
Ubarrundia.

CAPITULO 4.- CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS FOTOVOLTAICAS

Articulo. 20°.- Ocupacion y edificacion maxima de las infraestructuras
fotovoltaicas.

Se establece, para cada subdmbito, una ocupacion mdaxima del 50% vy
una edificabilidad mdxima de 0,50 m2/m?2, aplicable a la instalacion solar
fotovoltaica. Ambos pardmetros se determinardn en funcion de la superifice
proyectada en planta por los mddulos solares en posicion horizontal, excluyendo
los pasillos entre placas y los elementos propios de la instalacion, tales como los
centros de transformacion y el centro de seccionamiento.

309

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

EGINBIDEA
DILIGENCIA

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»




Articulo. 21°.- Retranqueos minimos de las subzonas de implantacion
fotovoltaica (sZFV).

Las subzonas de implantacion fotovoltaica (sZFV) deberdn disponerse en
el interior de la envolvente volumétrica definida en los planos OR.3.
“Alineaciones y Ordenacién”

A linderos: 10m

A NUcleos de poblacion: 500m

Retiro a arroyos: 15m a la linea de deslinde de cauce
publico. Cuenca afluente 1 < C <
10Km?2.

30m a la linea de deslinde de cauce
publico. Cuenca afluente 10 < C <

100Km?2.
Retiro de cierres a arroyos
Pertenecientes a la red
de corredor Ecoldgico: 18m
Retiro de las placas solares
a los arroyos pertenecientes a
La red de corredor ecoldgico: 20m
A caminos rurales: 8m de la arista exterior de la zona de

dominio publico

A carreteras:
Carretera A-3008: 26m desde la arista exterior de la
calzada mds préoxima.

A lineas eléctricas aéreas: 35m linea alta tensidon
17m linea baja tension

Articulo. 22°.- Condiciones adicionales, por servidumbres aeronduticas del
aeropuerto de Vitoria.

De acuerdo a la hoja n® 2 del Plano n°® 6.1 “Real Decreto 1031/2020 de
Modificacion de Servidumbres Aeronduticas. Servidumbres de la operaciéon de
aeronaves”, el dmbito discontinuo del Plan Especial de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 1, se encuentra parcialmente dentro de las
servidumbres de operacion de aeronaves del Aeropuerto de Vitoria.

Cabe mencionar que el dmbito discontinuo del plan especial, afectado
parcialmente por la servidumbre de operaciéon de aeronaves, se sitUa en cotas
entre +510m y +570m, por lo que, las instalaciones de la subestacion de
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promotores y las instalaciones de las plantas fotovoltaicas NO sobrepasan las
lineas de nivel de las superficies limitadoras de dichas servidumbres.

Al encontrarse el dmbito del plan en las zonas afectadas por las
Servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria, el plan especial de la
Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1, requerird, para su aprobacion definitiva,
la emision de un informe preceptivo y vinculante por parte de la Direccion
General de Aviaciéon Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, conforme a lo establecido en el articulo 27 “Informes de planes o
instrumentos de Ordenacion” del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo.

Asimismo, en el proyecto de ejecucion de la instalaciéon se tendrdn en
cuenta posibles reflexiones de la luz solar, y se realizara un estudio de orientacion
de las placas solares para evitar dichas reflexiones.

CAPITULO 5.- Condiciones de urbanizacién e infraestructuras de servicios

Articulo. 23°.- Zonas de Presuncion arqueoldgica

En el dmbito del Plan Especial se encuentra el entorno periférico del
Poblado de lturrain, referente a la implantacion de la Planta Solar Fotovoltaica
Vitoria Solar 1, el Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacion Foral de
Alava ha emitido resolucién 21M-7 21341, en la que expresa conformidad con
las medidas correctoras propuestas en los informe de prospeccién arqueoldgica
previa, correspondientes a la realizacion de sondeos arqueoldgicos previos al
comienzo de las obras en las zonas del poblado, y un control arqueoldgico de
los movimientos de tierra en el entorno. La aparicion de restos arqueoldgicos de
entidad podrd dar lugar a la adopcion de nuevas medidas correctoras. Todo
ello deberd concretarse en un proyecto arqueoldgico para su autorizacién por
parte del Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacion Foral de Alava.

Cabe mencionar que las parcelas afectadas por el emplazamiento del
Poblado de lturrain, se han excluido del dmbito del Plan Especial, la mayor parte
de ellas, quedando afectada parcialmente dos subdmbitos agroganaderos-
fotovoltaicos (SI-6 y SI-8) por el entorno periférico del poblado, por lo que,
conforme a lo anterior, es admisible en esta zona la implantacion de la planta
solar fotovoltaica Vitoria Solar 1, sujeto a un control arqueoldgico de los
movimientos de tierra detallado en un estudio, o en su caso, en un proyecto
arqueoldgico, si se llegasen a producir dichos movimientos de tierra.

Articulo. 24°.- Movimiento de tierras

El proyecto constructivo de la planta solar fotovoltaica definird las rasantes
definitivas del terreno, siempre dentro del criterio general, de no realizar grandes
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movimientos de tierras y tfratar de mantener las caracteristicas de la topografia
existente.

En cuanto a la gestion de los residuos y tierras, el excedente de tierras
sobrantes generadas por el movimiento de fierras serd valorizado mediante su
uso en la propia planta, de modo que no se mandard ningun fipo de excedente
a vertedero.

Arficulo. 25°.- Condiciones de acceso

Los diferentes subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (Sl) (infraestructura
de instalaciones fotovoltaicas), dispondrdn de acceso desde los caminos
rurales. Las caracteristicas técnicas de los accesos serdn las que establezca el
Departamento de Agricultura o en su caso, conforme a las establecidas por la
entidad titular de los caminos.

En el caso de existir un acceso a los subdmbitos agroganaderos—
fotovoltaicos (SI) (infraestructura de instalaciones fotovoltaicas) se utilizard este,
acondiciondndolo para su uso, aplicando las caracteristicas técnicas y las obras
auxiliares, que establezca el Departamento de Agricultura. En el caso que no
estén inscriptos en el Registro de Caminos, la intervenciéon serd acorde con las
condiciones establecidas por la entidad titular de los caminos.

En el caso de acceso por la carretera A-3008 a los subdmbitos
agroganaderos—fotovoltaicos (SI) (infraestructura de instalaciones fotovoltaicas)
y a los Subdmbitos agroganaderos-instalacién de produccion (SE), conformada
por los elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la
energia eléctrica producida, estos deberdn ser autorizados por el érgano
competente de la Diputacién Foral de Alava, conforme a lo establecido en el
articulo 45 “Limitaciéon y reordenacion de accesos” de la Norma Foral 20/1990,
de 25 de junio de carreteras del Territorio Histérico de Alava. Asimismo, el acceso
deberd situarse en el punto en el que disponga de mayor visibilidad y deberd
ser definido con sus correspondientes cunas de cambio de velocidad acorde
con lo recogido en la Norma 3.1-IC Trazado, de la instruccién de carreteras.

Asimismo, estos deberdn ser autorizados por el érgano competente de la
Diputacién Foral, conforme a lo establecido en el articulo 45 “Limitacion vy
reordenacion de accesos” de la Norma Foral 20/1990, de 25 de junio de
carreteras del Territorio Histérico de Alava.

Articulo. 26°.- Urbanizacién interior de la parcela
El proyecto constructivo la planta solar fotovoltaica definird las

caracteristicas de la urbanizacion interior de la parcela que serdn coherentes
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con los usos previstos y respetando el criterio general de no realizar grandes
movimientos de tierras y no generar superficie impermeabilizada.

Articulo. 27°.- Cierres de parcelas.

El cerramiento de los subdmbitos agroganaderos—fotovoltaicos (Sl)
(infraestructuras  de instalaciones fotovoltaicas) y de los Subdmbitos
agroganaderos-instalacion de produccion (SE), conformada por los elementos
de almacenamiento, de evacuacién y de distribucidn de la energia eléctrica
producida (subestacién de promotores y recinto de medida), cumplird con las
condiciones cinegéticas de gestion, asi como sus elementos de sujecion y
anclaje se realizard de tal forma que no impidan el trdnsito de la fauna silvestre
no cinegética presente en el dmbito. Ademdads, tendrd placas visibles de
senalizacién para evitar la colisidon de la avifauna de la zona.

Asimismo, se prohibe la utilizacion e instalacion de cierres perimetrales que
rompan la conectividad ecoldgica.

Para la concesidn de licencia municipal serd obligatorio revegetar las
lindes de la parcela, al menos, en un 50% del perimetro total, con vegetacion
autéctona y siguiendo criterios de conectividad ecoldgica y paisaje.

De este modo, el vallado de cerramiento tanto para la subzona de
construcciones (sZC), como para la subzona de infraestructuras fotovoltaicas
(sZFV) serd de una altura mdxima de 1,50m. Esta altura garantiza la seguridad y
proteccion de las instalaciones frente a la intrusion y el vandalismo. No se
utilizardn elementos punzantes, ni se electrificard.

El cerramiento de las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) y las
subzonas de construcciones (sZC), en los linderos frontales a caminos vy
carreteras se situard a la distancia que determine la Norma Foral 6/1995, de 13
de febrero, para el Uso, Conservacion y Vigilancia de Caminos Rurales del
Territorio Histérico de Alava y la Norma Foral 20/1190. de 25 de junio, de
Carreteras del Territorio Histérico de Alava, respectivamente. O bien, conforme
a las determinaciones del PGOU de Arratzua -Ubarrundia y a las
determinaciones del PGOU de Vitoria-Gasteiz, en el caso de mayor restriccion.

El cerramiento de las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) y las
subzonas de construcciones (sZC) en los linderos frontales a los arroyos que
pertenecen a la red de corredores ecoldgicos, se separardn dieciocho (18)
metros del dominio publico hidrdulico de estos, conforme al articulo 1.6.1.3,
numeral 2a), del PGOU de Arratzua -Ubarrundia.
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Articulo. 28°.- Servidumbres generadas por las lineas eléctricas de
evacuacion

Las lineas de evacuaciéon soterradas generan servidumbre permanente
durante la vida Util de la instalacion y temporales por la ejecucion de las obras.

Estas servidumbres recaerdn: sobre fincas rUsticas privadas y sobre los
caminos rurales, debido a la canalizacién que discurra por el eje del camino, o
bien, por los cruzamientos; también, y ademds sobre los arroyos debido a
cruzamientos perpendiculares, en los términos municipales de Arratzua -
Ubarrundia y de Vitoria — Gasteiz.

Estas servidumbres estdn definidas en la documentacion grdfica del plan
especial con cardcter orientativo, y en el proyecto de ejecucion se concretard
con cardcter ejecutivo. Para obtener dicho derecho se requerird de la
autorizaciéon de los tfitulares de los bienes afectados, salvo por las excepciones
de autorizacion que la legislacion vigente establezca.

CAPITULO 6.- Condiciones ambientales. Medidas de Mitigacién
Articulo. 29°.- Definicion

Las medidas correctoras son aquellas que pretenden eliminar, minimizar, o
compensar los efectos ambientales negativos de los impactos ambientales que
genera la construcciéon o desmantelamiento del proyecto o su operaciéon vy
funcionamiento.

De forma mdas especifica se pueden distinguir tres tipos de medidas:

* Medidas preventivas y protectoras. Este tipo de medidas serdn las
aplicables sobre la actividad, ya que modificando las caracteristicas de
la actuacion se puede disminuir la agresividad de la misma, o bien sobre
la variable o variables potencialmente alteradas, al objeto de reducir su
fragilidad. Las medidas incluidas en este grupo evitardn la aparicién del
impacto o disminuirdn su intensidad a priori, por lo que deberdn adoptarse
previaomente a la aparicion del mismo.

* Medidas correctoras. Se corresponden con aquellas medidas para
minimizar o corregir los impactos ya originados, en un intento de recuperar
el estado inicial o, al menos, disminuir la magnitud del efecto.

* Medidas compensatorias. Serdn las dirigidas a compensar el efecto

negativo de la acciéon mediante la generacion de efectos positivos,
aprovechando las potencialidades del entorno para acometer frabajos
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de mejora del medio natural, mediante acciones no necesariomente
relacionadas con los impactos que se han provocado.

Articulo. 30°.- Medidas preventivas y correctoras

1°.- Medidas generales
1.1°- Fase de obra, explotacion y desmantelamiento

* En el caso de cambios o ampliaciones del proyecto resultard de
aplicaciéon el régimen de modificaciones recogido en el articulo 7 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.

» El dimensionamiento de estas medidas y el personal asignado para el
control deberdn garantizar los objetivos de calidad marcados en el
estudio de impacto ambiental y los establecidos en la DIA.

2°.- Emisiones de polvo
2.1°- Fase de obra y de desmantelamiento

* Previamente a la utilizacion de la maqguinaria en la zona de obras, se
revisard y se pondrd a punto los documentos de la maquinaria para evitar
tanto averias y accidentes, como una posible contaminacion por el mal
reglaje de los equipos contratados para la obra. Se requerird los
certificados CE de toda la maquinaria, asi como justificante, cuando
proceda, de tener en vigor la inspeccidon técnica de vehiculos.

* Elfransporte de los materiales de excavacion se realizard en condiciones
de humedad éptima, en vehiculos dotados con dispositivos de cubricion
de la carga, con objeto de evitar la dispersidon de lodos o particulas.

*» Durante el tiempo que duren los trabajos se llevard a cabo un control
estricto de las labores de limpieza al paso de vehiculos, tanto en el
entorno afectado por las actuaciones a realizar como en las dreas de
acceso a las zonas de actuacion. Se contard con un sistema para riego
de pistas y superficies fransitoriamente desnudas o susceptibles de
provocar emision de material particulado al paso de vehiculos. Asimismo,
en periodos secos se procederd al riego de acUmulos de tierras o
materiales con contenido en polvo

* La maquinaria de obras y otros vehiculos de transporte circulardn por las
vias acondicionadas para tal fin, con una velocidad no superior a los 30
Km/h, y de 20 Km/h en épocas muy secas y sensibles a la generaciéon de
polvo. En particular, se velard por la no interferencia en las condiciones
de visibilidad de los caminos en torno a la actuacion.

* En época de estio y cuando la emision de polvo a la atmdsfera por el
movimiento de maquinaria pueda ser elevada se dotard de un camion
cisterna para riego de los caminos y viales con la frecuencia necesaria.
Se deberd acreditar la procedencia del agua utilizada, de manera que
se disponga de los permisos necesarios. A partir de los datos climaticos de
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la zona, se prevé que sea necesario regar entre los meses de mayo a
septiembre, si bien se dejard a criterio de la Direccion de Obra la
modificacion de este periodo en funcidon de la meteorologia que se
registre durante la ejecuciéon del proyecto.

= Sobre la circulacion de los vehiculos, tanto en fase de construccion,
como en fase de explotacion, el tfransporte de materiales, las
operaciones de carga y descarga y demds actividades potencialmente
generadoras de contaminacion sonora, se atenderd a lo dispuesto en el
Real Decreto 965/2006, de 1 de septiembre, por el que se modifica el
Reglamento General de Circulacion, aprobado por Real Decreto
1428/2003, de 21 de noviembre.

3°.- Ruidos y vibraciones
3.1°- Fase de obra y de desmantelamiento

* De acuerdo con lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas, la maquinaria utilizada en la fase de
obras debe ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacion
vigente referente a emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire libre,
y en particular, cuando les sea de aplicacion, a lo establecido en el Reall
Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas mdqguinas de uso al aire
libre, y en las normas complementarias

= Por otra parte, el proyecto deberd desarrollarse de modo que en su
dmbito de afeccidén no se superen, por efecto del ruido generado por las
obras, los objetivos de calidad acuUstica establecidos en el Decreto
213/2012, de 16 de octubre, de contaminacidn acuUstica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, todo ello sin perjuicio de lo
previsto en el articulo 35 bis de dicho Decreto.

*» Las obras se limitardn al periodo diurno.

» En caso de quejas o denuncias, establecimiento de un plan de
evaluacién acustica que permita adoptar otras medidas preventivas o
correctoras pertinentes.

4°.- lluminacion
4.1°.- Fase de explotacion
= Con el fin de evitar la dispersion luminica se utilizardn modelos de
luminarias que garanficen una maxima eficiencia en la iluminacién del
espacio que tenga que ser iluminado, y que prevean, asimismo, un
correcto direccionamiento del haz luminoso.
* El sistema de iluminacién de las plantas solares fotovoltaicas sélo se
encenderd en los casos en los que sea estrictamente necesario por la
necesidad de proceder a la reparacién de alguna averia o emergencia.
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5°- Suelos
5.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

* Previo al inicio de las obras se realizard un replanteo y jalonamiento de
las zonas de actuacion y de paso vy frabajo de la maquinaria, para evitar
asi las afecciones innecesarias a los suelos. Para ello, se colocardn balizas
cada 8 m con bandas de senalizacion.

» Unicamente realizardn nivelaciones del terreno para cimentar las
edificaciones necesarias para el funcionamiento del parque evitando, en
la medida de lo posible, nivelaciones del suelo en las zonas de
implantacién de los paneles. En dichas zonas habria que mantener el
perfil original del suelo, sin retirada de su capa superficial, con la Unica
excepcion de las alteraciones inherentes a la instalacion de cableado
subterrdneo en zanja.

* Para el acceso a la zona de obra se utilizardn las pistas y caminos
existentes en la medida de lo posible, limitdndose el acceso al entorno
de los viales mediante senalizacién adecuada y balizamiento. En caso de
ser necesarias dreas de maniobra, éstas igualmente se acotardn
debidamente. Se aprovechard al maximo la red de caminos existentes.
Siempre que las condiciones del terreno lo permitan, el paso de
maquinaria se realizard sobre las rodadas anteriores, evitando la
compactacion del suelo y las afecciones a la vegetacion.

=  Se debe elaborar un plan de rutas de acceso a las obras, a las zonas de
acopio de materiales y a las instalaciones auxiliares.

= Se prestard especial atencién a la zona del dmbito de estudio que
presenta mayores pendientes y, por tfanto, en la que pueden
manifestarse con mayor importancia procesos erosivos.

* La capa de ftierra vegetal extraida en las diferentes acciones del
proyecto tales como las excavaciones para cimentaciones y la apertura
de zanjas y demds movimientos de tierras se retirard y almacenard de
forma separada para poder ser utilizada en la restitucién de las areas
afectadas por la fase de obra y degradadas a consecuencia de las
mismas, o dada sus buenas caracteristicas para el crecimiento de
vegetacioén, se aplicard al resto de parcelas del proyecto no afectadas
por laimplantacion con objeto de mejorar la capacidad agrondmica del
terreno, evitando su traslado a vertedero.

» La fierra vegetal se separard segun los horizontes del suelo, conservando
aquellos que por sus caracteristicas sean aptos para las labores de
construccion en el propio emplazamiento. No se acopiard esta tierra
vegetal en caballones de una altura superior a 2 metros.

* Para evitar la compactacion del suelo por el paso de vehiculos y
maquinaria durante la obra, se senalizardn los tramos de las vias de
acceso a la parcela, no pudiendo ningun vehiculo circular por zonas
distintas a las senalizadas. Ademds, tendrd preferencia el uso de
maquinaria ligera, que no compacte excesivamente el terreno, y se

31

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»

EGINBIDEA
DILIGENCIA




impedird el transito y aparcamiento de vehiculos en zonas no disenadas
a tal efecto.

» Las zanjas deberdn ser convenientemente protegidas y senalizadas de
forma que se eviten accidentes, y con el objeto de garantizar la
proteccion de los espacios colindantes.

5.2°.- Fase de explotacion

*» Para el acceso al parque solar durante esta fase serdn utilizados de forma
exclusiva los viales habilitados para tal efecto, no realizando
desplazamientos por zonas no destinadas para tal uso. Queda por tanto
prohibida la circulacién fuera de los viales establecidos al efecto.

» En caso de excedente de tierra vegetal que no puede ser reutilizada en
la restauracidn y que no resulta ambientalmente viable que sea
extendido en ofras zonas de la parcela, se valorard la posibilidad de
proceder a su extendido en parcelas préoximas, como enmienda y tras la
obtencidon de los permisos oportunos.

* Finalizadas las labores de desmantelamiento se procederd a la restitucion
de aquellas dreas afectadas por las obras vy de los terrenos abandonados
por las infraestructuras, donde a su vez se producird el movimiento de la
maquinaria.

6°.- Hidrologia
6.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

»  Se solicitard la autorizacién pertinente al Organismo de Cuenca, en este
caso la Confederacion Hidrografica del Ebro para la ejecucion de
obras/ocupacion de la Zona de Policia.

» La superficie destinada a parqgue de maquinaria de obra y la zona de
mantenimiento de la misma se aislard de la red de drenaje natural.
Dispondrd de solera impermeable y de un sistema de recogida de
efluentes para evitar la contaminacién del suelo y de las aguas por
accion de aceites y combustibles. No se permitird la carga y descarga
de combustible, cambios de aceite y las actividades propias de taller en
zonas distintas a la senalada.

=  Se prestard especial atencidn a las operaciones que se realicen en dreas
proximas a los cursos de agua y en especial a los gue se cruzan pard la
construccion de las lineas soterradas de evacuacion.

= Durante los movimientos de tierra, se dispondrd de barreras de retencién
de sedimentos, para evitar el aporte de materiales a los arroyos
identificados.

» Las aguas procedentes de limpieza de las cubas utilizadas en el
hormigonado no se verterdn a cauce ni sobre el ferreno, debiendo
almacenarse para su gestién separada en dreas de mantenimiento de
maquinaria o en la zona de acopio, hasta su retirada por gestor
autorizado.
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*» El vaciado de los sanitarios quimicos se efectuard mediante retirada por
gestor autorizado, nunca sobre el terreno.

= Se deberd disponer en las obras de material absorbente especifico de
hidrocarburos, tipo rollos o material granulado, etc., que permita su
aplicaciéon inmediata en caso de derrames o fugas accidentales. Se
establecerd un protocolo de actuacion en caso de derrames o vertidos
accidentales.

*» Las actuaciones en cauces precisas para el mantenimiento de la linea
eléctrica deberdn respetar el trazado, fisionomia y estructura del cauce.

= Se elaborard un Plan de Emergencia de Gestion y Actuacion aplicable
tanto en la fase de construccion como de explotacion vy
desmantelamiento para los casos en los que se pueda producir un vertido
incontfrolado y accidental de sustancias toxicas y peligrosas en el medio
natural. Este Plan contemplard cémo actuar en caso de emergencia en
situaciones distintas de las normales que puedan afectar al medio
ambiente y en particular al sistema hidrolégico, de tal manera que se
detenga la fuente de contaminacién y se restituya el medio
contaminado a sus condiciones iniciales.

* Entodoslos casos de cruzamiento de las lineas soterradas con los arroyos
presentes en la zona, se procederd posteriormente a naturalizar la zona
de cruzamiento favoreciendo el desarrollo de la vegetaciéon natural.

» Se evitard en la medida de lo posible la modificacion o interrupcion de la
red de drenagje existente en la zona. En lo relativo a drenaje cabe hacer
las siguientes consideraciones:

v' Las obras necesarias para el cruce de arroyos por las lineas eléctricas
soterradas, tanto de baja tensidn como de media tensidén, deberdn
realizarse con la metodologia constructiva adecuada para evitar el
desvio de cauces vy su modificacidn en cualquiera de sus dimensiones
espaciales, siendo preciso obtener autorizacion administrativa previa
del Organismo de Cuenca.

v' El tfrazado de la rasante de los caminos discurre con una cierta
sobreelevacion respecto al terreno natural, para garantizar su drenaje.
Ademds, dispondrdn de una pendiente del 2% que garantiza la
circulacién de las aguas. El drenaje de los caminos se dirigird hacia las
salidas naturales que el terreno presenta antes de las obras.

6.2°.- Fase de explotacién

= Se evitard la utilizacidn de productos quimicos contaminantes o
peligrosos para la limpieza de los paneles priorizdndose el uso de agua
reciclada siempre que sea posible.

= Durante la fase de funcionamiento se generardn residuos peligrosos
(aceites minerales, trapos impregnados, etc.) del mantenimiento del
pargue, se deberd disponer de un punto limpio para el amacenamiento
de estos residuos, en su mayoria peligrosos. Este punto de
almacenamiento deberd proteger el suelo de posibles contaminaciones
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por derrames o vertido mediante un cubeto de recogida. Se deberdn
almacenar por un tiempo inferior a seis meses, siendo entregados
posteriormente a un gestor autorizado. Se prevé utilizar como punto
limpio el interior del edificio eléctrico.

» Enelcaso de que fueraimprescindible el control de roedores, lagomorfos
U ofros animales, este se realizard por medios mecdnicos y bioldgicos,
evitdndose el empleo de plaguicidas, insecticidas, rodenticidas u otros
venenos.

= La empresa explotadora del parque y responsable de los residuos
producidos deberd estar inscrita en el Registro de Pequenos Productores
de Residuos Peligrosos del Pais Vasco.

7°.- Vegetacion
7.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

» Se protegerdn las zonas en las que la vegetacion tiene un mayor valor
mediante su consideracion como zonas de exclusion para la ubicaciéon
de los paneles.

= Se procederd a la identificacion, jalonamiento y proteccién mediante
entablilaodo de aquellos arboles presentes en las parcelas de
implantacién. En caso de por razones técnicas o de diseno de la planta
fuera necesario podar o talar algun pie arbdreo, se deberd solicitar la
correspondiente autorizacion.

» Se redlizard una prospeccion de flora previa al inicio de las obras para
descartar la presencia de ejemplares de especies de Interés y
balizamiento de especies o formaciones.

* Los dmbitos de vallado deberdn limitarse a las zonas concretas de
desarrollo fotovoltaico minimizando las dreas de cierre.

» Se adlejard todo lo posible de las masas forestales existentes dejando
bosquetes y laderas con vegetacion natural.

* Se minimizardn al mdaximo todos los desbroces y eliminacién de
vegetacion existente. Se refirardn los elementos vegetales de
importancia que vayan a ser afectados, tomando las medidas necesarias
para su conservacion. Se prestard especial atencidon a la conservacion
de la tierra vegetal para las operaciones de restituciéon a fin de mantener
tanto las condiciones fisicogquimicas como bidticas presentes en la misma
para minimizar el impacto ocasionado.

» Se aplicardn podas en lugar de apeos en los casos en los que sea posible.
Dicha poda se realizard de forma que el corte sea redondeado, convexo
y ligeramente inclinado para que escurra el agua y evitar asi su pudricion
y el ataque de pardsitos.

» De forma previa, en el caso de que se lleve a cabo, a la tala de
ejemplares se deberd disponer del consiguiente permiso.

* Mientras duren las obras, en aquellas que presenten arbolado y sélo para
ejemplares aislados, se tomardn medidas para evitar los danos que
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puedan producirse por el impacto de mdqguinas en los troncos y ramas.

Para ello, se cubrirdn los troncos con tablas de madera de 2 cm de
espesor agarradas con alambre de 2mm.

* En la ejecucion de los cruces de los arroyos se deberd garantizar la no
afeccion alas formaciones vegetales de laribera, preservando la calidad
y estado de conservacion de los dmbitos fluviales riberenos. Se balizardn
estas zonas previamente a las obras para evitar cualquier afeccion por la
maquinaria.

» Oftras medidas con relacion a la prevencién de incendios forestales son:

v
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Las campas de trabajo, una vez realizado el desbroce, constituird la
zona despejada de masa vegetal combustible donde se realizardn
todas las fases de obra, estando prohibido salirse de la misma para la
ejecucion de los trabajos.

No estard permitido en ningUn tajo la realizacién de fuego por parte
de los operarios.

No se depositardn en las campas de frabajo o zonas adyacentes
materiales de cristal.

Los materiales combustibles artificiales que estén en las campas de
trabajo se retirardn a una distancia recomendada de 10 mefros.

En el caso de vegetacion u ofro material natural se protegerd de la
afeccion de antorchas, arcos eléctricos, chispas o proyecciones.

En los trabajos que requieren fuentes de calor el personal serd
experimentado; serd requerida la adecuada formacién en obra, tanto
desde el punto de vista técnico como desde los riesgos que
comportan los trabajos que se van a realizar y en las medidas de
seguridad a adoptar.

Se localizardn los materiales combustibles existentes en cada zona de
trabagjo.

Se despejard la zona de frabajo de materiales combustibles
susceptibles de ignicion.

Se eliminardn residuos inflamables como aceites, grasas, pinturas y
frapos impregnados en las zonas cercanas al trabajo.

Se asegurard que cualquier chispa que se origine no pueda alcanzar
a los productos combustibles de alrededor.

Se dispondrd del equipo de extincidon adecuado al riesgo existente.
Se instalardn senales de peligro de incendios en los lugares que asi los
necesiten.

Se prohibird tirar cualquier cuerpo incandescente.

Se entregardn a todo el personal de obra los nUmeros de teléfono de
extincion de incendios.

Se facilitardn planos de localizacién de la obra a los organismos
correspondientes.
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v En cada punto de frabajo se designard un operario para vigilar las
operaciones, debiendo tener el equipo de extincion localizado vy
dispuesto a intervenir.

v Una vez finalizados los trabajos en cada jornada se controlard el
enfriamiento de los elementos y herramientas calentadas.

v Al final de cada jornada se inspeccionard el drea de frabajo y zonas
adyacentes para asegurar que no se deja ningun elemento de
igniciéon, especialmente los puntos alcanzados por proyecciones de
particulas incandescentes y las zonas donde se haya podido frasmitir
el calor.

7.2°- Fase de explotacion
= Al final de cada jornada se inspeccionard el drea de trabagjo y zonas
adyacentes para asegurar que no se deja ningun elemento de ignicion,
especialmente los puntos alcanzados por proyecciones de particulas
incandescentes y las zonas donde se haya podido trasmitir el calor.

8°.- Fauna
8.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

* La proteccién de las zonas hUmedas en la fase de diseno del proyecto
supone el mantenimiento del hdbitat mds valioso para parte de la fauna,
asi como el mantenimiento de los corredores ecoldgicos de la zona.

» El diseno de la malla de cerramiento de la parcela (malla cinegética),
estard sobreelevado del suelo unos 15 cm con el fin de permitir el paso
de fauna terrestre potencialmente presente (micromamiferos, reptiles y
anfibios) y minimizar el efecto barrera.

= Se dispondrdn de senales reflectantes intercaladas cada 10 metros en
todo el trazado del vallado para reducir la posibilidad de impactos de la
avifauna. La instalacion en la malla de cerramiento de placas
rectangulares de color blanco, aumentardn la visibiidad de ésta vy
reducirdn el riesgo de colisidon de las aves.

* El correcto jalonamiento de las zonas de paso y la limitacion de la
velocidad de los vehiculos, serdn también medidas oportunas para
reducir las molestias a la fauna (afropellos, por ejemplo).

* En relacion a la conectividad ecoldgica "Bosques de ribera en tramos
fluviales de interés conector”, con el objeto de mejorar la capacidad de
actuar como corredores ecoldgicos eficaces, los vallados de las
envolventes proyectadas junto a rios y arroyos catalogados deberdn
guardar un retiro de mas de 10 metros medidos desde la ribera. Ademas,
se deberdn revegetar con drboles y arbustos, al menos los 10 primeros
metros a cada lado de los rios/arroyos encajonados entre las envolventes
y catalogados en ese dmbito como tramos fluviales de interés conector.
Se realizardn restauraciones de baja densidad que sirvan como apoyo a
la naturalizacion posterior de la vegetacion espontdnea que vendrd

322

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»

EGINBIDEA
DILIGENCIA




dada porla falta de actividad agricola en estos tramos encajonados. Las
plantaciones se deberdn realizar con plantas de especie autdéctona de
origen local certificado. En este caso, tanto el arroyo Basotxoa como el
Zubiate son tframos fluviales de interés conector, por lo que se restaurardn
los 10 metros de las mdargenes que dan al vallado. Sin embargo, se
establecerd con la administracion competente hidrogrdfica la
posibilidad de poder restaurar toda el drea.

= Se evitard la realizacién del desbroce, necesario para el inicio de las
obras, en el periodo reproductivo de la avifauna, entre el 15 de marzo y
el 15 de junio. Como medida preventiva previa, en caso de que el
cronograma de obra plantease la actuacion en dicho periodo, se
propone la posibilidad de establecer una prospeccion previa a la
realizacion de los frabajos, en la que se valore la presencia de avifauna
reproductora y nidificante, al objeto de verificar el impacto real existente.
En caso de que la prospeccion previa arrojase resultados positivos se
modificaria el calendario de obras para adecuarlo manteniendo dicha
parada en el periodo de tiempo manifestado anteriormente, si bien en
caso negativo podria plantearse con una vigilancia adecuada la
modificacion de esa parada.

» Debido a la posibiidad de que aparezcan zonas de nidificacion de
especies sensibles en la zona del proyecto, se hace recomendable la
realizacion de una nueva revision de la fauna reproductora antes de la
ejecucion del proyecto, de manera que se obtenga una visidn
actualizada de su presencia de forma previa a la ejecucion del proyecto.

= Antes de la apertura de las campas, se procederd a realizar
prospecciones de anfibios, reptiles y pequenos mamiferos, desplazando
los individuos localizados fuera de la zona de afeccion.

*» Las prospecciones de herpetofauna tendrdn especial incidencia en las
zonas adyacentes a los cauces presente en la zona.

* La prospeccion faunistica previa al inicio de las obras para descartar o
confirmar nidificacién, se llevard a cabo en la época fenoldgica
adecuada y por parte de un técnico especialista en el tema. En el caso
de que se detecte la presencia de nidos o ejemplares de especies
protegidas se nofificard a las autoridades competentes para que
establezcan las medidas adecuadas segun la especie afectada.

* Laszanjas permanecerdn abiertas el menor tiempo posible y se dispondrd
de mecanismos que impidan que puedan quedar atrapados en ellas
ejemplares faunisticos.

8.2°.- Fase de explotacion
» Losterrenos quedardn vedados para la caza, de forma que actuen como
reservorio de caza menor.
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9°.- Paisaje y restauracion de las superficies
9.1°- Fase de obra y desmantelamiento

= Con anterioridad al inicio de las obras se llevard a cabo el Proyecto de
Restauracidon Ambiental e Integracidn Paisqgjistica. Se tendrd en cuenta lo
siguiente:

v El cierre perimetral serd acorde con el entorno.

v' Se restaurardn todas las areas afectadas por la obra.

v' El proyecto de restauraciéon ambiental se llevard a cabo durante las
obras, continuaria tras la ejecucion y se aplicard también a Ia
restauracion ambiental en fase de desmantelamiento, para garantizar
la recuperacion de las zonas afectadas.

v' La restauracion ambiental incluird la restitucion geomorfolégica vy
eddfica del terreno, y la revegetacion de los espacios susceptibles de
mantener una cubierta vegetal. En la revegetacion se empleardn
especies autdéctonas, de manera que se favorezca la creaciéon de
hdbitats naturalizados y procurando conectarlos con la vegetacion
natural presente en las inmediaciones.

v Las medidas de restauracion de todas las dreas afectadas se
ejecutardn de forma simultdnea a la realizacién de las obras, de modo
qgue a medida que progresen éstas se llevardn a cabo las labores de
remodelado y revegetacion.

= Al final de las obras se desmantelardn todas las instalaciones, retirando
los materiales de desecho, de forma que se proceda a la restitucion y
restauracién de los terrenos afectados por la ocupacion.

* El camino de acceso quedard sin asfaltar y limpio en sus bordes para
minimizar el impacto sobre el suelo y sobre el paisaje. Ademdads, las
zahorras que se utlicen en la aperfura de nuevos caminos y/o
consolidacién de los existentes serdn de un color acorde con el entorno.

* Finalizadas las obras de construccion de los parques solares y al finalizar
el desmantelamiento del mismo una vez finalizada su vida Util, se
procederd a realizar una restitucion ambiental de todos los terrenos
afectados. Realizada la restitucion morfoldgica se procederd arevegetar
todas las zonas afectadas de acuerdo a las caracteristicas de la zona. En
el caso concreto de finalizacion de la fase de obra inicial se realizard una
siembra manual a voleo incluyendo la mezcla de semillas (mezcla de
gramineas y leguminosas) en aquellas zonas que se considere necesario.
Se estima un 10% de la superficie que se ha descompactado. Esta
medida ayudard al asentamiento y retencidon del suelo evitando su
erosion.

9.2°.- Fase de explotacién
* En el caso de que las caracteristicas técnicas de la instalacion lo
permitan, se recomienda que los mddulos fotovoltaicos incluyan un
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acabado con un tratamiento antirreflectante que evite o minimice el
reflejo de la luz para minimizar el impacto visual de la planta

10°.- Medio agricola
10.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

* En el caso de los caminos rurales se aplicard la Norma Foral 6/1995 para
el Uso, Conservacion y Vigilancia de Caminos Rurales del Territorio
Histérico de Alava. Con cardcter previo a la ejecucién de cualquier
actuacion que los afecte, se solicitard el correspondiente informe técnico
al Servicio del Desarrollo Agrario de la Diputacién Foral de Alava. Se
restituirdn los caminos afectados al finalizar las obras.

» Elproyecto no deberd afectar a ninguno de los elementos del sistema de
riego existente en el dmbito del proyecto, para ello serd necesario
mantener continua comunicaciéon con la Comunidad de Regantes de
NORYESTE, tanto en la fase de diseno, fase de replanteo y obras.
Asimismo, se mantendrd servidumbre de paso donde se ubiquen
conducciones y demds instalaciones asociadas a la infraestructura de
riego, en el interior del vallado, con objeto de facilitar reparaciones,
mejoras, mantenimientos, etc. de estas.

* Para el tfrazado de las lineas eléctricas de evacuacion y dado el
potencial impacto sobre infraestructuras de riego, en aquellas zonas que
puedan presentar mayor riesgo, se utilizard un georradar para localizar
de forma inequivoca el trazado de tuberias, otras posibles lineas, etc; y
todo ello al objeto de evitar su afeccidn.

» Se desmontardn todos aquellos tubos de riego, acequias, cancelas,
vallas, muros y demdas obstdculos que existan en la zona de trabajo, que
serdn repuestos, en tiempo Util y como muy tarde en las operaciones de
restitucion de terrenos.

= Los caminos, viales y calzadas que se hayan deteriorado durante la fase
de obra incluso aplicando las medidas preventivas, se restituirdn
mediante re-perfilado, nivelacién o compactacion.

11°.- Medio socioeconémico
11.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

»  Sesolicitard la calificaciéon urbanistica como trdmite previo ala obtenciéon
de la licencia de obra municipal.

» Se aplicardn la totalidad de las medidas de Seguridad e Higiene en el
trabajo, asi como de Prevencién de Riesgos Laborales a que obliga la
normativa vigente, registrdndose tales actuaciones.

= Se deberdn considerar las normas de obligado cumplimiento en zonas
que puedan estar afectadas por la existencia de gaseoductos,
oleoductos y_lineas de distribucidn eléctricas. Como medida preventiva
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general, en el diseno del proyecto se optd por respetar todas las
servidumbres, cruzamientos y paralelismos establecidos por normativa a
todas las infraestructuras existentes, asi como cruzamientos y paralelismos.

» Se minimizardn las afecciones a las infraestructuras existentes, de manera
que cuando se utilicen viales previamente existentes, se deberd colocar,
mantener, reponer y frasladar toda la senalizacién, pasos provisionales y
elementos de seguridad necesarios. Este tipo de elementos aplicardn a
la senalizacion de las obras, a los desvios y la proteccion del frdfico.

* De la misma forma, se localizardn todos aguellos servicios que se vayan a
afectar y se comunicard la situacion exacta de todos los servicios
subterrdneos detectados, quedando éstos perfectamente ubicados
mediante la realizacion de calicatas de reconocimiento.

» Se proftegerdn todas las lindes, mojones, obras de fdbrica, etc., existentes
en la zona de ocupacién, cumpliendo las exigencias de los Organismos
Responsables.

= Se evitard siempre que sea posible la circulacidn de vehiculos de
transporte de materiales y maquinaria a través de los nucleos de
poblacion.

» Se evitard siempre que sea posible el fransporte en periodo nocturno.

»  Se fomentard la contratacién de personal del entorno.

» Se fomentard que la adquisicion de materiales, maquinarias vy
contrataciéon de servicios se con proveedores del entorno.

11.2°.- Fase de explotacién

* La instalacion dispondrd de cerramiento para evitar la entrada de
personas, previniendo de esta manera posibles accidentes. Tal y como
ya se ha indicado, ademdas, el cerramiento serd permeable para la fauna
(micromamiferos, anfibios y reptiles) y contard con placas que faciliten su
visibilidad y, en consecuencia, reduzcan el riesgo de colision de la
avifauna.

*» La adquisicion de materiales y maqguinarias y contratacién de servicios se
redlizard de forma prioritariac en los municipios préoximos al
emplazamiento.

12°.- Patrimonio cultural
12.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

= Si en el transcurso de los trabajos de excavacion apareciese en el
subsuelo cualquier indicio de presencia de restos histéricos,
argueoldgicos o paleontolégicos, se paralizardn las obras en la zona
afectada, procediendo el promotor a ponerlo en conocimiento del
Departamento de Cultura del Gobierno Vasco, que dictard las normas
de actuacion que procedan.
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13°.- Suelos potencialmente contaminados
13.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

* La actividad de produccidon de energia eléctrica de origen solar
(Unicamente las subestaciones y fransformadores de potencia) se
encuentra recogida como potencialmente contaminante del suelo, de
acuerdo con la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y
correccion de la contaminacién del suelo (Anexo |, modificado por
Decreto 209/2019, de 26 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccidn de la
contaminaciéon del suelo). En consecuencia, serdn de obligado
cumplimiento para dichas instalaciones las obligaciones recogidas en la
citada normativa.

= Por otro lado, la subestacién de Vitoria constituye una instalaciéon
potencialmente contaminante del suelo, y asi figura incluida en el
inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o
instalaciones potencialmente contaminantes del suelo (Cddigo 01059-
01531). En aplicacion de lo dispuesto en el arficulo 10 del Decreto
209/2019, de 26 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 4/2015, de
25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del
suelo, en el caso de que se prevean obras de excavacion en el citado
emplazamiento, estas deberdn ejecutarse en las condiciones que se
establezcan en la preceptiva Resolucidn que autorice la excavaciéon por
razones constructivas.

» Sin perjuicio de lo anterior, en el caso de que en el transcurso de las obras
se detecten ofros emplazamientos que hayan soportado actividades o
instalaciones potencialmente contaminantes del suelo, o cuando se den
indicios fundados de la existencia de sustancias contaminantes del suelo,
se actuard segun lo dispuesto para estos casos en la citada Ley 4/2015,
de 25 de junio y en el Decreto 209/2019, de 26 de diciembre que la
desarrolla.

14°.- Residuos y tierras
14.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

» Los diferentes residuos generados durante la ejecucion y funcionamiento
del proyecto se gestionardn de acuerdo con lo previsto en la Ley 7/2022,
de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular y normativas especificas.

= En atencidn alos principios jerdrquicos sobre gestion de residuos, se debe
fomentar la prevencién en la generacion de los residuos o, en su caso,
que éstos se gestionen con el orden de prioridad establecido en el
arficulo 8 de la citada Ley 7/2022, de 8 de abril, a saber: prevencion,
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preparacion para la reutilizacion, reciclado, otros tipos de valorizacioén,
incluida la valorizacién energética y, en Ultimo término, eliminacion.

= Se desarrollard un punto limpio, debidamente acondicionado,
impermeabilizado y con cubierta para el almacenamiento de residuos
peligrosos. El aimacenamiento de estos residuos peligrosos seguird todas
las indicaciones establecidas en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos
y suelos contaminados para una economia circular, en particular
aquellas relativas a senalizacion y etiquetados de contenedores.

= El punto limpio vy las oficinas de obra se ubicardn en la envolvente N.

= La zona para acopio de tierras y/o materiales de obra, en una parcela
desprovista de vegetaciéon y con fdacil acceso. Esta zona estard
debidamente jalonada y senalizada y se prestard especial atencién a las
condiciones de almacenamiento de los materiales, de manera que se
minimicen los riesgos de contaminacién de los suelos y las aguas. La zona
de acopio estard instalada en la envolvente L.

» Queda expresamente prohibida la mezcla de las distintas tipologias de
residuos generados entre si o con ofros residuos o efluentes,
segregdndose los mismos desde su origen y disponiéndose de los medios
de recogida y almacenamiento adecuados para evitar dichas mezclas.

» Losresiduos de construccion y demolicion se gestionardn de acuerdo con
lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccidén y gestion de los residuos de construccion vy
demolicion y en el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula
la produccidn y gestion de los residuos de construcciéon y demolicion.

» Los residuos con destino a vertedero se gestionardn ademds de acuerdo
con el Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la
eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero, y con el
Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdsito en vertedero y la ejecucion de los rellenos.

* Los sobrantes de excavacién serdn valorizados mediante su uso en la
propia planta para la restauracion de viales de acceso y caminos
internos, asi como para la restauracion de las zonas de acopio que se
hayan empleado durante de la fase de obra. En definitiva, no se
mandard ningun tipo de excedente a vertedero.

» Los sistemas de recogida de residuos peligrosos deberdn ser
independientes para aquellas tipologias de residuos cuya posible mezcla
en caso de derrames suponga aumento de su peligrosidad o mayor
dificultad de gestion. Asimismo, se deberdn observar las obligaciones
relativas al almacenamiento, mezcla, envasado y etiquetado de residuos
establecidas en el articulo 21 de la citada Ley 7/2022, de 8 de abril, y
permanecerdn cerrados hasta su enfrega a un gestor autorizado, en
evitacidén de cualquier pérdida de contenido por derrame o
evaporacion.
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v Se acondicionard una zona especifica para almacenamiento
provisional de residuos peligrosos tales como latas de aceite, filtros,
aceites, pinturas, etc., habilitando, ademds, y separados de aquellos,
contenedores especificos para residuos inertes.

v' Los recipientes o envases citados con anterioridad deberdn estar
etiquetados de forma clara, legible e indeleble y de acuerdo con la
normativa vigente.

v' La gestion del aceite usado generado se hard de conformidad con los
previsto en el articulo 29 de la Ley 7/2022, de 8 de abril y en el Real
Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los
aceites industriales usados. Hasta el momento de su entrega a un
gestor autorizado, el almacenamiento de aceites agotados se
realizard en espacios bajo cubierta, en recipientes estancos
debidamente etiquetados, sobre solera impermeable y en el interior
de cubetos o sistemas de contencién de posibles derrames o fugas.

v" En ningUn caso se producirdn efluentes incontrolados procedentes del
almacenamiento de combustibles y productos y del mantenimiento
de la maquinaria, ni la qguema de residuos.

15°.- Limpieza y acabado de la obra
* Una vez finalizadas las obras se llevard a cabo una rigurosa campana de
limpieza, debiendo quedar el drea de influencia del proyecto totalmente
limpia de restos de las mismas. Los residuos resultantes serdn desalojados
de la zona y gestionados adecuadamente

Articulo. 31°.- Medidas compensatorias propuestas

Taly como se desprende del estudio realizado, la zona seleccionada para
la ubicacion de las plantas fotovoltaicas, si bien no supone un impacto critico ni
severo para la fauna de la zona existente, si presenta en su entorno biotopos
para el desarrollo potencial de especies tales como la nutria, el visdn europeo,
el desmdn ibérico, y numerosas especies de murciélagos de interés, asi como
halcén peregrino, cigiena blanca y por tipo de vuelo el aguilucho pdlido y
aguilucho cenizo por ser especies amenazadas.

De igual forma, las implantaciones de las plantas fotovoltaicas generardn
un impacto sobre la vegetacidon natural existente que, aunque igualmente que
en el caso anterior no supongan unos impactos criticos ni severos, si que han de
ser considerados y tenidos en cuenta.

Por tanto, segun lo evaluado en Estudio Ambiental Estratégico y en
atencién a los condicionados establecidos en los informes técnicos recibidos,
asi como las recomendaciones derivadas del Estudio Faunistico Preoperacional
(Ciclo Anual) de dos emplazamientos de parques fotovoltaicos (Nudo Vitoria)
realizado, a continuacién, se proponen toda una serie de medidas
compensatorias al objeto de favorecer tanto de forma directa como indirecta
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las comunidades faunisticas de mayor interés presentes en el entorno, como
compensar el impacto generado sobre la vegetacion natural existente.

1°.- MC1: Instalacién de cajas nido para quirdépteros o Bat House.

Dado que en el entorno de las plantas fotovoltaicas existen biotopos
ideales para el desarrollo de comunidades de murciélagos, y ante el potencial
impacto que las instalaciones pueden llegar a generar sobre dichas
comunidades, se propone como medida compensatoria la instalacion de cajas
nido o Bat House.

Se propone la instalacion de 5 cajas en la planta y la ubicacion exacta de
las mismas serdn definidas de comuUn acuerdo con la administracion
competente.

En cuanto al calendario para su colocacién, se realizard igualmente
cuando el Servicio Técnico correspondiente de la administracion asi lo estime
oportuno.

2°.- MC2: Instalacion de posaderos para rapaces
De cara a favorecer la presencia de rapaces en la zona se instalardn 2
posaderos para rapaces por planta, que puedan servir de oteaderos.

La instalaciéon de estos posaderos para rapaces se determinard de comun
acuerdo con el servicio técnico, de cara a seleccionar aquellos sitios que mayor
potencialidad de uso presenten.

3°.- MCa3: Instalacion de hoteles o refugios para insectos.

Se propone la instalacidn de 2 hoteles para insectos por planta
fotovoltaica al objeto favorecer la proliferacion de los mismos. Esta medida
favorece igualmente de forma indirecta, entre otras especies, a las
comunidades de murciélagos. Se propone su ubicacion en las cercanias de la
pantalla vegetal perimetral.

4°.- MC4: Creacion de refugios para herpetofauna.

Se propone la creacion de 2 refugios para herpetofauna por cada una de
las plantas fotovoltaicas; si bien, y en cualquiera de los casos, la ubicacion vy el
numero exacto final de los mismos deberd ser consensuado con el érgano
medioambiental competente en la materia y finalmente reflejado en la
presentacion de un plan de medidas compensatorias en el que se recopilen
todas las medidas establecidas en el propio estudio de impacto ambiental asi
como aquellas que puedan venir derivadas de aceptacidn de informes
preceptivos y por supuesto todas aquellas reflejadas finalmente en la
Declaracién de Impacto Ambiental.

Estos refugios consistirdn en una acumulacién de piedras de la zona en un
agrupamiento de 2 mx 2 mx Im y/o la colocacién de ramas de suficiente porte
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(0,2 cm de didmetro y 1,2 m de longitud) que sirva de refugio para especies de
anfibios y reptiles presentes en la zona; principalmente variedad de especies de
sapos, ranas y lagartijas.
5°.- MCS5: Restauracion de zonas de ribera para la mejora del habitat de la

nutria y el visdn europeo

Se realizard una restauracion de ribera en aquella zona que finalmente se
consensue con los diferentes organismos ambientales. Para ello, se propone la
revegetacion con especies tipicas de ribera, creando una zona de
amortiguamiento alrededor de las orillas del rio, lo que minimizaria el efecto
negativo, una de las principales causas de la degradaciéon de estos
ecosistemas, favoreciendo la presencia y colonizacion de estos mamiferos
semiacudticos. Ademds, serd igualmente beneficioso para especies como el
carricerin comun o el avidn zapador, asociados también a estas zonas
humedas.

Ademds, se propone la creacion de pequenas represas hechas a base de
pequenos troncos y ramas, incluso con troncos de drboles que haya sido
necesario apear, de manera que se establezcan puntos de embalsamiento
donde la corriente sea lenta y permita la creacion de madrigueras, por un lado,
y por oftro, se faciliten las condiciones para el desarrollo de renacuaqjos, peces,
cangrejos...y pequenos micromamiferos que les sirve de alimento ala nutria y el
visdn europeo. La creacion de una zona de amortiguamiento donde el uso de
suelo sea forestal o la plantacién de especies lenosas en dicha zona, maximiza
el efecto positivo de dicha zona sobre estas especies.

La ejecucion de estas medidas serd consensuada con el Departamento
de Desarrollo Econémico, Sostenibilidad y Medio Ambiente del Gobierno Vasco,
asi como con el resto de administraciones interesadas.

6°.- MCé: Creacion de pequenos humedales

En atencién a los condicionados establecidos en los informes técnicos
recibidos de las diferentes administraciones consultadas, se propone la
instalacién de pequenos humedales con el fin de crear nuevos hdbitats para
herpetofauna local.

Estas charcas presentardn unas dimensiones de 5 x 5 m y una profundidad
de 1 m y estardn adecuadamente impermeabilizados y con un acabado en
superficie con piedra natural y tierra para queden lo mds integradas posible.

En atencién a los condicionados, se intentardn ubicar en aquellas zonas
que reciban el drenaje de las plantas solares fotovoltaicas al objeto de facilitar
su llenado natural a la vez que sirven de estructuras para disipar la energia de
escorrentia. Estas charcas se dispondrdn dentro del vallado.
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7°.- MC7: Censo y seguimiento de las poblaciones de aguiluchos
Tal y como indica el informe del Departamenfo de Medio Ambiente y
Urbanismo de la Diputacion Foral, el dmbito de estudio el que deberdn
readlizarse el censo abarcard la parte de la Llanada Alavesa oriental
situada entre Vitoria-Gasteiz y el limite autondmico con la Comunidad
Foral de Navarra. El censo abarcard 8 anos y deberd incluir:

a) Censos anuales de la poblacidon reproductora y obtencion de
pardmetros reproductivos de aguilucho cenizo, pdlido y lagunero,
incluyendo un seguimiento de la posible incidencia de los vallados sobre
estas especies.

b) Campanas anuales de salvamento de nidos de las tres especies en las
dreas de cria de cereal.

c) Realizar un marcaje y seguimiento con emisiones GPS de al menos 3
ejemplares adultos durante un periodo de 6 anos. Con la informacion
generada se realizard un andlisis a medio plazo para el conocimiento y
gestion de las poblaciones objeto de seguimiento. En caso de perderse
la senal de algunos de los 3 ejemplares marcados con GPS se deberd
marcar ofro ejemplar para que en todo momento existan 3 ejemplares
en seguimiento.

8°.- MCS8: Uso agricola

Las medidas compensatorias que a contfinuacion se proponen, son
resultado de diferentes conversaciones emprendidas por el promotor con
diferentes agentes relacionados con el sector agroforestal. Dicho esto, estas
medidas no solo dependen del promotor sino de la fima de acuerdos o
convenios con entidades terceras independientes, siendo por tfanto medidas
que requieren de un proceso madurativo mayor.

La obligatoriedad de aplicacién de medidas compensatorias persistird en
tanto dure el funcionamiento de las PSFV prolongdndose también durante la
fase de desmantelamiento hasta la restauracion de los terrenos.

Con las medidas compensatorias se revierte el uso agrario dado hasta
ahora en las propias superficies de las plantas fotovoltaicas convirtiéndolo en un
uso agrovoltaico. Medidas:

15.1°.- Compatibilizacion del uso fotovoltaico con el uso agrario.

Esta medida compensatoria busca compensar la pérdida de
productividad agricola de los terrenos en donde se implanta la instalacion
fotovoltaica al objeto de que dicha pérdida de productividad no sea total, sino
que el uso del terreno para el desarrollo fotovoltaico sea compatible con algin
Uso agrario que permita obtener un rendimiento o produccidén agricola
sostenible.
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v Dadas las escasas experiencias existentes en el sector fotovoltaico en
relacion con la compatibilizaciéon con un uso agricola, y teniendo en
cuenta que cada territorio demandaria una solucion especificamente
disenada en funcion de la climatologia, tipo de suelo, caracteristicas
de cada instalacion, etc. se hace necesario que una asociacion
agricola, empresa o entidad especialista en desarrollo agrario pueda
realizar los estudios pertinentes que permitan el desarrollo de una
solucion adaptada y viable.

15.2°.- Medidas Compensatorias encaminadas a la compatibilizaciéon del uso
fotovoltaico con el uso ganadero
En relacion con el potencial aprovechamiento de los terrenos en los que
se lleva a cabo la implantaciéon del proyecto fotovoltaico con el uso ganadero,
el promotor presenta varias medidas:

v' Se presenta la posibilidad, tras entablar conversaciones con empresas
de semillas, de plantear la plantacién de pasto forrajero entre los
trackers de las PSFV. Se elegirdn las semillas adecuadas con el objetivo
de que bajo los trackers haya cobertura vegetal y sea utilizada para
forraje.

v' Conversaciones con la Asociacion de Profesionales de la Apicultura
Alavesa para compatibilizar el uso fotovoltaico con el uso ganadero
relativo a la Apicultura. En relacion con la compatibilizacion del uso
fotovoltaico con el uso ganadero relativo a la Apicultura, el promotor
estd en conversaciones con la Asociacién de Profesionales de la
Apicultura Alavesa para la firma de un convenio en el que se facilite el
aprovechamiento de las parcelas ocupadas por la instalacion para la
implantacién y asentamiento de colmenas de abejas de raza
autéctona. Tras las conversaciones mantenidas, existe un interés por
parte de dicha Asociacién en la utilizacién de estos terrenos pues
supondria la posibilidad de plantear los mismos como zonas de cria y
reproduccion, como subdmbitos agroganaderos - instalacion de
produccion e incluso como zonas o dreas refugio para la ubicacién de
colmenas que estuvieran siendo afectadas por el ataque de la avispa
asidtica en sus zonas habituales de implantacion

v Conversaciones con empresarios ganaderos de ganado ovino para
compatibilizar el uso fotovoltaico con el uso ganadero relativo a la
ganadera de ovino. En el mismo sentido, el promotor se encuentra al
habla con empresarios ganaderos de ganado ovino al objeto de
facilitarles el uso de la instalacion para el pastoreo y aprovechamiento
de pastos. El empleo de ganado ovino en las instalaciones
fotovoltaicas es una medida compensatoria usual en este fipo de
instalaciones y es una medida que no solo favorece a la propia de
instalaciéon evitando que el crecimiento de la vegetacion pueda llegar
a generar sombras sobre los paneles, sino que también beneficia al
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desarrollo de esta ganaderia ovina (sector primario) permitiendo el
aprovechamiento de pastos de forma controlada en recintos vallados
con malla cinegética. De igual forma, el ganado ovino proporciona
otros beneficios ambientales tales como abonado de un suelo durante
30 anos, la compactacion ligera del terreno evitando el lavado del
terreno en fendmenos y por tanto de erosion por escorrentias, la
aparicion y fomento de microfauna, el asentamiento y proliferacion de
polinizadores, etfc.

CAPITULO 7.- Régimen juridico para el desarrollo y ejecucién
Articulo. 32°.- Declaracion de interés publico

Conforme alorecogido en el articulo 4 del Decreto 105/2008, de 3 de junio,
de medidas urgentes en desarrollo de la Ley2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, para la instalacién de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1 en
suelo no urbanizable, deberd ser declarada de interés publico mediante
resolucion de la Diputacién Foral de Alava.

La aprobacion definitiva de este Plan Especial por parte de la Diputacion
Foral de Alava lleva implicita la declaracién concreta de interés publico.

Articulo. 33°.- Régimen de ejecucion del plan especial

El desarrollo de la ordenacion y usos determinados por el Plan Especial serd
de ejecucion directa una vez aprobado definitivamente dicho documento de
ordenacién pormenorizada.

La implantacion de la instalaciéon y el funcionamiento deberd realizarse
conforme al procedimiento establecido por Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de
Administracion Ambiental de Euskadi, la normativa sectorial concurrente, el Plan
General de Ordenacion Urbana Arratzua — Ubarrundia y el Plan General de
Ordenacion Urbana de Vitoria — Gasteiz, fanto el documento vigente, como el
nuevo documento del Plan General aprobado provisionalmente en sesion
extraordinaria y urgente del pleno del Ayuntamiento de fecha 6 de febrero de
2025, y publicada en el BOTHA num. 15 de viernes, 7 de febrero de 2025.

Articulo. 34°.- Régimen juridico
El dmbito que engloba el Plan Especial estd clasificado como Suelo No

Urbanizable, una vez aprobado definitivamente el presente Plan Especial, se
considerard Ambito de Ejecucidn Directa en Régimen Privado.
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Articulo. 35°.- Parcelacion

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas o de cualquier otra
indole, admitiéndose Unicamente aquellas segregaciones y divisiones de fincas
gue se realicen conforme a los criterios establecidos en la legislacion general de
aplicacién.

Segun se establece en el articulo 11 del PTS Agroforestal de la CAPV
(Decreto 177/2014), no se autorizardn segregaciones de las fincas afectadas
que den como resultado nuevas parcelas o fincas con superficie inferior a la
unidad minima de cultivo, salvo que se garantice su adscripcidn a otras
explotaciones agrarias existentes.

Articulo. 36°.- Vida util de la planta solar fotovoltaica

1°- Se establece una vida Ufil de funcionamiento de la planta solar
fotovoltaica de 30 anos, con la opcion de dos prorrogas de 5 anos cada
una, hasta un mdximo de 40 anos.

2°.- Durante la vida Util de la planta, si una parcela deja de ser utilizada por la
instalacién de placas fotovoltaicas y/o elementos de la planta solar
fotovoltaica, deberd restablecerse el estado original del terreno.

Articulo. 37°.- Fin de vida Util y desmantelamiento de la planta solar
fotovoltaica

Al finalizar la actividad de la instalaciéon debido al limite de vida Util de
funcionamiento, o bien, establecido el cese de la actividad, se deberd realizar
planes de desmantelamiento que incluyen el restablecimiento del estado
original del terreno. Asi quedard establecido en la Declaracion Ambiental
Estratégica a tenor de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion
Ambiental de Euskadi.

Las operaciones de desmantelamiento correrdn a cargo del promotor o
empresa titular de la explotacién en caso de que no fuera el mismo. En caso de
incumplimiento, la Administracién podrd ejecutar subsidiariamente el
desmantelamiento a cargo del promotor.

Asimismo, durante la ejecucidén de las obras de implantacién y, en su caso,

de mantenimiento y conservacion, se deberd valorizar los materiales
empleados, reduciendo al maximo los residuos generados, a tenor del DECRETO

335

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO /REsda w PaBel HAZIERAKO BRESHENA N APROBACION INICIAL
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»

EGINBIDEA
DILIGENCIA




112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicion.

Arficulo. 38°.- Confidencialidad

Conforme al articulo 15.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, redactado por el apartado 7 del articulo Unico de la Ley
9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que
se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de
9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de
emision de gases de efecto invernadero, el promotor considera que de la
informacion contenida en el presente Plan Especial debe ser considerada
confidencial: los datos completos de los titulares, asi como, en su caso, las notas
simples registrales aportadas.
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PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1
ARRATZUA — UBARRUNDIA Y VITORIA - GASTEIZ (ARABA)

C. DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y EJECUCION

C.1.- EXIGIBILIDAD

El presente documento se redacta en cumplimiento de lo exigido en el
punto 3 del articulo 69 y en el apartado d) del articulo 68 de Ley 2/2006, 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

C.2.- REGIMEN DE ACTUACION

El dmbito que engloba el Plan Especial de la Planta Solar Fotovoltaica
Vitoria Solar 1 estd clasificado como Suelo No Urbanizable. Una vez aprobado
definitivamente el presente Plan Especial, se considerard toda el drea como
AMBITO DE EJECUCION DIRECTA EN REGIMEN PRIVADO.

Tal consideracion no exime a los titulares de las actividades e instalaciones
de las obligaciones recogidas por la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de
Administracion Ambiental de Euskadi.

La totalidad de las obras de implantacion de la planta solar fotovoltaica,
serdn abordadas por el promotor del presente Plan Especial o por cualquier otra
entidad en la que se subroguen los compromisos de ejecucion.

C.3.- PROGRAMACION Y PLAN DE ETAPAS

Las instalaciones y actividades que se desarrollardn en el dmbito del
presente Plan Especial serdn de promocioén privada. Y el proceso de ejecucion
urbanistica termina con las obras de implantacion de la planta solar
fotovoltaica.

Las intervenciones constructivas de implantacion que se realicen deberdn
ir acompanadas del correspondiente proyecto de obras que cumplird con las
determinaciones del Plan Especial.

Las obras de implantaciéon de la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1 se
realizardn en una Unica fase, y se plantea un plazo de cuatro (4) anos para la
ejecucion de las mismas, desde la aprobacion definitiva del Presente Plan
Especial.
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PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1
URRATZUA — UBARRUNDIA Y VITORIA - GASTEIZ (ARABA)

D. MEMORIA DE SOSTENIBILIAD ECONOMICA

El articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
recoge que la documentacion de los instrumentos de ordenacién de las
actuaciones de transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria
de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto
de la actuaciéon en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion vy el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias la prestacion de los servicios
resultantes.

Considerando que la actuacién serd de promociéon integramente privada,
tanto de ejecucién, como de mantenimiento, y que no existe afeccidon a ningin
servicio publico, se puede afirmar que no existird ningun impacto negativo en
las haciendas publicas, dado que no generaran gastos a las mismas.

Por el contrario, la implantacion de la planta solar fotovoltaica, genera un
impacto positivo sobre la hacienda publica, porque generard nuevos ingresos
derivados del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (Impuestos
indirectos) e impuesto sobre Actividades Econdmicas (Impuestos directos).

340

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
>

EGINBIDEA
DILIGENCIA




TEXTO PARA APROBACION INICIAL

TOMO |

DOCUMENTO “E”.

ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA
PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1

URRATZUA - UBARRUNDIA. ARABA
VITORIA - GASTEIZ. ARABA

PROMOTOR

INDARBERRI, S.L.
ARQUITECTO

D. DAVID PINEDO ORTEGA

221416PE NOVIEMBRE 2025

341

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO

/kEsda m PaSel AAZIERAK O BRESPENAE APROBACION INICIAL
VITORIA — GASTEIZ (ARAH PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA

EGINBIDEA
DILIGENCIA

EN LOS MUNICIPIOS DE

i e >
Foru agindua m Orden Foral: 69/2026 "‘F’: Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
Data m Fecha: 05/02/2026




PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1
URRATZUA — UBARRUNDIA Y VITORIA - GASTEIZ (ARABA)

E. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

E.1.- ALCANCE Y OBJETIVO DEL DOCUMENTO

El presente documento se redacta en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 69.3 y 68f de Ley 2/2006, 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais
Vasco, y articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Como salvedad previa, propia de todos los estudios econdmicos vy
financieros de este cardcter, ha de resaltarse la naturaleza estimatoria de la
cuantificacién de los costes y las inversiones que se han de realizar, ya que su
coste exacto Unicamente se puede conocer en el momento de la ejecucion y
liquidacion de cada una de las actuaciones necesarias.

El presente Plan Especial en suelo no urbanizable, que, por definicidén, no
constituyen desarrollo urbanistico, se limitan a regular la implantacién de una
actividad en suelo no urbanizable de fitularidad privada, sin que se ordene
urbanizacién publica alguna.

De esta manera, la viabilidad econdmica del presente proyecto no
depende de los costes de urbanizacion publica, sino que se calculan con base
a otras variables.

La naturaleza de la inversidn de la actuacidn es en su totalidad privada.

Asimismo, en el presente documento del Plan Especial para aprobacion
inicial, se plantea la coexistencia del uso de instalaciones técnicas de parques
de generacion de energia renovable mediante instalaciones solares
fotovoltaicas, y el uso agroganadero, con el objeto de conservar el uso
agroganadero en combinacién con la generacion de energia eléctrica de
origen renovable.

Por lo que, se estimara el coste de la implantaciéon de la Planta Solar
Fotovoltaica, y el coste de implantacion de una actividad agroganadera, que,
a efectos del presente estudio de viabilidad econdmica, se plantea una
actividad ganadera extensiva de 205 ovejas de carne.
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E.2.- COSTE ESTIMADO DE LA IMPLANTACION DE LA PLANTA SOLAR

FOTOVOLTAICA

E.2.1.- COSTE ESTIMADO DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION Y EQUIPAMIENTO DE

LA INSTALACION

>

>

>

Coste obra civil de implantacion

Corresponde con los costes de las obras necesarias para adaptar el
terreno a la instalaciéon, manteniendo en lo  mdximo posible las
condiciones iniciales del terreno, pero que conllevard: pequenos
movimientos de tierras para ejecucion de la explanadas de las dreas
donde se ubican las placas fotovoltaicas, asi como la ejecucion de los
viales internos, el drenagje, las cimentaciones mediante inca de las
estructuras de los mddulos fotovoltaicos, las zanjas para las redes de
conexion, de evacuacion, las de telecomunicaciones, etc., instalaciones,
el vallado perimetral de los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos, los
accesos vehiculares, etc. incluso seguridad y salud y, la gestion de residuos.

Coste estimado obra civil de implantacion: 600.000€
Coste equipos, cableado, monitorizacién, seguridad

Corresponde con los equipos como modulos fotovoltaicos, centro de
seccionamiento, centros de transformacion, seguidor, cajas de nivel 1,
etc., asi el suministro y conexidén de cableado para conexidon de los
equipos, los equipos de monitorizacién (unidades terminales remotas,
estacion meteorolégica, etc.), los equipos de seguridad (unidad de
control, equipamiento informdtico, cdmaras de video, cdmaras de
seguridad térmica, etc.), incluso el montaje.

Coste estimado equipos, cableado,
monitorizacién, seguridad: 7.330.000€

Coste Subestacion de Promotores de nueva construccion.

Respecto a la Subestacion, o SET de Promotores, es importante destacar
que se frata de la posicidon de evacuacion de la energia generada, que
no forma parte de la planta fotovoltaica y que no es exclusiva del proyecto
Vitoria Solar 1. Dicha instalacién responde a la necesidad de conexion de
otros proyectos gestionados por terceros, con capacidad para 600 MW, y
puede ser utilizada para demanda de consumo conforme a lo habilitado
en la regulacion sectorial. La SET de Promotores se ha incluido en este Plan
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Especial puesto que Vitoria Solar 1 serd el primer proyecto que se
conectard a dicha instalacion.

Conforme a lo anterior, corresponde con la parte proporcional del coste
de la subestacion eléctrica de nueva construccion y el edificio de control
(localizada en Vitoria-Gasteiz), y el recinto de medida, que le corresponde
asumir a la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1, ademds del coste del
centro de seccionamiento, y todas las construcciones de la planta.

Coste estimado: 1.500.000€

Coste de linea de conexion entre la subestacion de promotores y la
subestacion Vitoria, y el recinto de medida

Corresponde con la parte proporcional del coste de la linea de
evacuacion eléctrica desde la subestacion eléctrica de promotores a la
subestacion eléctrica de REE Vitoria 220kV, incluido la parte proporcional
del recinto de medida, que le corresponde asumir a la planta solar
fotovoltaica Vitoria Solar 1

Coste estimado: 500.000€
Costes de planeamiento y gestion

Corresponden con la redaccion y tramitacion de proyectos técnicos,
publicacién de anuncios preceptivos en la tramitacién administrativa de
los diferentes instrumentos de planeacién de desarrollo, asistencia técnica
y juridica, gestién de servidumbres e indemnizaciones, impuestos, etc.

Coste estimado: 115.000€

Costes estimados de desmantelamiento de la planta solar fotovoltaica y
restitucion del suelo y reciclaje

Corresponden con el desmantelamiento de la planta (refirando todos los
elementos que conforman las plantas, cables, centros de transformacion,
modulos fotovoltaicos, etc.), el reciclaje y gestion de los materiales, y el
proceso de restitucion del suelo a su estado original.

Coste estimado: 300.000€
Costes estimados de imprevistos y varios

Corresponden con costes imprevistos por el proceso de ejecucion de obra,
por vandalismo, etc.
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Coste estimado: 400.000€

RESUMEN COSTES DE IMPLANTACION DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA SOLAR 1:

Coste estimado obra civil de implantacién: 600.000€
Coste estimado equipos, cableado, monitorizaciéon,

seguridad: 7.330.000€
Coste estimado p.p. subestacién eléctrica y centro de

seccionamiento: 1.500.000€
Coste estimado p.p. linea de evacuacién y recinto de medida. 500.000€
Coste estimado planeamiento y gestion: 115.000€
Coste desmantelamiento de la planta: 300.000€
Costes imprevistos y varios: 400.000€
Total: 10.745.000€
IVA (21%) 2.256.450€
Total coste estimado de la implantaciéon de la

Planta Solar fotovoltaica Vitoria Solar 1: 13.001.450€= 13.000.000€

E.2.2.- COSTE ESTIMADO ANUAL DE ALQUILER DE LOS TERRENOS, MANTENIMIENTO
Y SEGURO INTEGRAL DE INSTALACION

> Costes estimado anual de alquiler de los terrenos
Las hectdreas ufilizadas para la implantacion de la planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 1, asciende a Quinientos setenta y tfres mil

novecientos treinta y cinco metros cuadrados (573.935m?) = 57,39 Ha.

Estableciendo un coste de alquiler promedio en los 30 anos de vida Util de
la planta por Ha de 2.410€/Ha por ano, tenemos:

2.410€/Ha/ano x 57,39 Ha = 138.309,90€ / ano = 138.310 € / ano

El coste total que corresponde con la vida Util de la planta es:
138.310€/ano x 30 anos = 4.149.300€ = 4.150.000€ / ano

> Coste estimado anual de mantenimiento
Se establece un coste anual de mantenimiento de 350.000€/ano, que
corresponde con aproximadamente 0,002€/dia/m? de mantenimiento.

(350.000€/ano/365dias = 958,90€/dia / 574.620m* = 0.0017€/dia/m?)

El coste total que corresponde con la vida Util de la planta es:
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350.000€/ano x 30 anos = 10.500.000€
>  Costes estimado anual de seguro integral de instalacién

Se establece un coste anual de seguro integral de instalacion de
100.000€/ano

El coste total que corresponde con la vida Util de la planta es:
100.000€/ano x 30 anos = 3.000.000€

E.2.3.- TOTAL DE COSTES DE IMPLANTACION Y COSTES DE FUNCIONAMIENTO
DURANTE SU VIDA UTIL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA

SOLAR 1
Coste estimado de implantacién_ inversion inicial: 13.000.000€
Coste estimado alquiler terrenos durante vida Ufil: 4.150.000€
Coste estimado mantenimiento durante vida Util: 10.500.000€
Coste estimado seguro instalacion durante vida Util: 3.000.000€
TOTAL 30.650.000€

La estimacion de los costes de implantacion y los costes de funcionamiento
durante su vida Util, de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1, en los Términos
Municipales de Arrafzua — Ubarrundia y Vitoria — Gasteiz (Araba), alcanza el
importe de TREINTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS (30.650.000%€).

E.2.4.- HIPOTESIS PREVIAS AL ESTUDIO DE VIABILIDAD

>  Estimacién produccién energética anual

Potencia de la instalacion: 30,95MW
Potencia del campo fotovoltaico: 30.950,00Kwp
Produccion estimada de energia al ano:  45.500.000,00 kWh/ano

> Precio kWh fotovoltaico

Se estima un precio de 0,051€/kWh, y dado la volatibilidad del mercado se
mantendrd ese precio durante los 30 afos de vida Util de la planta.
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E.2.5.- ESTUDIO DE VIABILIDAD DE LA IMPLANTACION DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA

Para realizar este estudio se analiza la viabilidad sin considerar la existencia
de impuestos, es decir se estima los beneficios antes de impuestos (rentabilidad
bruta).

Se estima una vida Util de la planta solar fotovoltaica es de 30 anos, que es
el periodo en el que el fabricante garantiza una potencia en su producto del
80% de la potencia nominal.

Se estima una pérdida anual de eficiencia del 0.007 por ano.

De acuerdo a la justificacion de los valores en los apartados anteriores,
tenemos:

= Inversion inicial: 13.000.000€
= Salidas
Coste alquiler de terrenos anual: 138.360€/ano
Coste de mantenimiento anual: 350.000€/ano
Coste de seguro integral de instalacion: 100.000€/ano

= Entradas
Venta de energia

En el siguiente cuadro n° 1 se recoge las previsiones de beneficio
acumulados antes de impuestos de la implantacién de la planta solar
fotovoltaica:
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CUADRO N°1

PRODUCCION
ENERGETICA ANUAL |  pRECIO COSTE INVERSION
PRODUCCION PORCENTUAL MEDIO Kwh VENTA DE ALGUILER COSTE COSTE SEGURO | INGRESOS NETOS INICIAL BENEFICIO
ANO ENERGETICA ESPERADA. MANTENIM. | INTEGRAL DE ANUALES SIN IMPLANTACION (ACUMULADO ANTES
. FOTOVOL. ENERGIA (€) TERRENO -
ANUAL (kWh) | (Considerando 0,7% (€/afo) (€/ano) INSTALACION IMPUESTOS (€) PLANTA SOLAR | DE IMPUESTOS (€)
de pérdida anual de (€/kWh) FOTOVOLTAICA
eficiencia)
1 45.500.000,00 100,00% 2.320.500,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.732.140,00 € -11.267.860,00 €
2 45.181.500,00 99.30% 2.304.256,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.715.896,50 € -9.551.963,50 €
3 44.863.000,00 98,60% 2.288.013,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.699.653,00 € -7.852.310,50 €
4 44.544.500,00 97.90% 2.271.769,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.683.409,50 € -6.168.901,00 €
5 44.226.000,00 97.20% 2.255.526,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.667.166,00 € -4.501.735,00 €
6 43.907.500,00 96,50% 2.239.282,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.650.922,50 € -2.850.812,50 €
7 43.589.000,00 95,80% 2.223.039,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.634.679,00 € -1.216.133,50 €
8 43.270.500,00 95,10% 2.206.795,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.618.435,50 € 402.302,00 €
0,0510 13.000.000 €

9 42.952.000,00 94,40% 2.190.552,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.602.192,00 € 2.004.494,00 €
10 42.633.500,00 93.70% 2.174.308,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.585.948,50 € 3.590.442,50 €
11 42.315.000,00 93.00% 2.158.065,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.569.705,00 € 5.160.147,50 €
12 41.996.500,00 92,30% 2.141.821,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.553.461,50 € 6.713.609,00 €
13 41.678.000,00 91,60% 2.125.578,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.537.218,00 € 8.250.827,00 €
14 41.359.500,00 90,90% 2.109.334,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.520.974,50 € 9.771.801,50 €
15 41.041.000,00 90,20% 2.093.091,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.504.731,00 € 11.276.532,50 €
16 40.722.500,00 89,50% 2.076.847,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.488.487,50 € 12.765.020,00 €
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PRODUCCION
ENERGETICA ANUAL

INVERSION

PRODUCCION | ™" PORCENTUAL | \mic kwh|  VENTA DE atquiz | . COSTE |COSTESEGURO| INGRESOSNETOS | INICIAL ACUMULADG
ANO ENERGETICA ESPERADA. FOTOVOL ENERGIA (€) TERRENO MANTENIM. | INTEGRAL DE ANUALES SIN IMPLANTACION ANTES DE
ANUAL (kWh) | (Considerando 0,7% : (€/afio) (€/afio) | INSTALACION | |MPUESTOS (€) | PLANTA SOLAR
de pérdida anual de (€/kWh) FOTOVOLTAICA IMPUESTOS (€)
eficiencia)
17 40.404.000,00 88,80% 2.060.604,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.472.244,00 € 14.237.264,00 €
18 40.085.500,00 88,10% 2.044.360,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.456.000,50 € 15.693.264,50 €
19 39.767.000,00 87,40% 2.028.117,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.439.757,00 € 17.133.021,50 €
20 39.448.500,00 86,70% 2.011.873,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.423.513,50 € 18.556.535,00 €
21 39.130.000,00 86,00% 1.995.630,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.407.270,00 € 19.963.805,00 €
22 38.811.500,00 85,30% 1.979.386,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.391.026,50 € 21.354.831,50 €
23 38.493.000,00 84,60% 1.963.143,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.374.783,00 € 22.729.614,50 €
0,0510 13.000.000 €

24 38.174.500,00 83.,90% 1.946.899,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.358.539,50 € 24.088.154,00 €
25 37.856.000,00 83.,20% 1.930.656,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.342.296,00 € 25.430.450,00 €
26 37.537.500,00 82,50% 1.914.412,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.326.052,50 € 26.756.502,50 €
27 37.219.000,00 81,80% 1.898.169,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.309.809,00 € 28.066.311,50 €
28 36.900.500,00 81,10% 1.881.925,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.293.565,50 € 29.359.877,00 €
29 36.582.000,00 80,40% 1.865.682,00 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.277.322,00 € 30.637.199,00 €
30 36.263.500,00 79.70% 1.849.438,50 € 138.360 € 350.000 € 100.000 € 1.261.078,50 € 31.898.277,50 €
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E.3.- COSTE ESTIMADO DE LA IMPLANTACION DE UNA ACTIVIDAD GANADERA
EXTENSIVA DE 205 OVEJAS DE CARNE

INTRODUCCION

El objetivo de este andlisis de costes es evaluar la compatibilidad
econdmica de una explotacion ganadera extensiva con 205 ovejas de carne
en el Pais Vasco, considerando la opcidn de una implantacidén ex proceso con
la planta. Es decir, existen ofras opciones de compatibilizacion como la
utilizaciéon de este dmbito por ganaderias en activo que conlleva la reduccion
de los costes de implantacion iniciales.

Este objetivo busca aprovechar los recursos naturales locales y contribuir al
desarrollo rural sostenible.

Para definir el nUmero de ovejas para el desarrollo de la actividad
ganadera se ha tenido en cuenta:

* La Ordende 31 de marzo de 2016, de la Consejera de Desarrollo Econémico
y Competitividad, por la que se fijan los margenes brutos de los diversos
cultivos, los mddulos objetivos para la determinacion de las Unidades de
Trabajo Agrario (UTA) y los coeficientes de gastos fijos en las explotaciones
agrarias de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Esta orden establece mddulos para la determinaciéon de las Unidades de
Trabajo Agrario (UTA) correspondientes a una explotacion y que para las
ovejas madre (carne), el mddulo se establece en 0,0017 U.T.A./Cabeza.

= PGOU de Arratzua - Ubarrundia
En el articulo 1.6.1.6. numeral 3a), Construcciones ligadas a explotaciones
ganaderas de cardcter extensivo, establece que las cabezas minimas de

ganado es la correspondiente a 0,30 U.T.A.

Teniendo en cuenta la normativa anterior, las cabezas de ganado minimas
se establece en:

=0,30 U.T.A. /00,0017 U.T.A./Cabeza. = 176,47 cabezas de ovejas

A efectos del Estudio de Viabilidad se establece 205 ovejas de la raza
Latxa, que es una raza propia del Pais Vasco.
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E.3.1.- COSTES ESTIMADOS

COSTES INICIALES

Coste estimado de compra de animales.

El precio estimado por cabeza es de aproximadamente 150€/cabeza
205 x 105€ = 30.750,00€

Coste estimado infraestructuras necesarias vinculada a la actividad.

Dentro de las infraestructuras necesarias se tiene: un establo para refugio
y manejo de las ovejas, un almacén para guardar forrajes y herramientas, una
instalaciéon para abastecimiento de agua al ganado, y una fosa de purines.

Se estima un coste de construccion de 200€/m2c de las infraestructuras
necesarias y una superficie construida de infraestructuras aproximada por oveja
de 2,3m?/oveja, tenemos:

205 ovejas x 2,3m?/ oveja = 471,50m? = 480m?3c

Coste de construccion de las infraestructuras necesarias:
480m?3c x 200€/m?3c = 96.000,00€

Total costes iniciales = 30.750,00€ + 96.000,00€ = 126.750€ = 127.000€

COSTES OPERATIVOS ANUALES

Tenemos:
- Alimentacion suplementaria en épocas de escasez:
30€/oveja/ano: 30€ x 205 ovejas = 6.150€/ano

- Sanidad animal (vacunas, fratamientos):

15€/oveja/ano: 15€x205 ovejas = 3.075€/ano
- Mano de obra: Un pastor (Salario neto tiempo parcial): 12.000€ /ano
- Reposicidn anual de ovejas: 10% del rebano:
20 ovejas al ano: 20 x 105€ = 2.100€/ano
- Ofros gastos: mantenimiento y transporte: 3.000€/ano
Total costes operativos anuales: 26.325€/ano
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E.3.2.- INGRESOS POTENCIALES

Los ingresos potenciales proceden de:
a) Principalmente de la venta de corderos

- Produccién estimada: cada oveja produce una media aproximada de
1.3 corderos por ano. 1.3 x 205 =266,50 corderos al ano

- Precio promedio por cordero: 100€

Total: 266 x 100€ = 26.600€ al ano

b) Reduccidon de costes de mantenimiento

A los efectos de este andlisis, la reduccion de costes de mantenimiento de
la superficie agraria se considera ingresos, con los importes siguientes:

- Sustitucidn de desbroces mecdnicos.
400€/ha-ano x 51,53Ha = 20.612€ al ano

- Eliminacién de herbicidas
200€/ha-ano x 51.53Ha = 10.306€

Total: 20.612€ + 10.306€ = 30.918€ al ano

E.3.3.- ANALISIS ECONOMICO

De los apartados anteriores se tiene un balance anual aproximado de:

Ingresos — costes anuales: 26.600€/ano — 26.325€/ano = 275€/ano
Reduccidén de costes anuales: 30.218€/ano

Balance: 31.193€/ano

Se observa que la rentabilidad neto anual es baja, pero considerando la
reduccién de costes de mantenimiento del terreno natural por la coexistencia
de actividades, resulta que existe una transformacién de un coste inicial en una
inversién circular, por cuanto representa un modelo de simbiosis econdmica y
ambiental, donde la instalacion solar asume los costes iniciales de la actividad
ganadera a cambio de beneficios operativos y sostenibles, tales como:
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Control natural de la vegetacién: Las ovejas eliminan la necesidad de usar
maquinaria pesada o productos quimicos para desbrozar, reduciendo el
impacto ambiental y evitando el crecimiento de especies invasivas mientras
favorecen la flora autdctona.

Mejora de la fertilidad del suelo: El estiércol ovino aporta 4-6 Kg N/ha/ano,

mejorando la productividad forrgjera y fija carbono al esparcir abono y
nutrientes. Previenen especies invasivas al favorecer pastos autdéctonos.

Conservacion de la biodiversidad: Los terrenos alrededor de los paneles
solares actian como hdbitats para especies locales, preservando
ecosistemas naturales, de modo que albergan mds polinizadores y aves
dado que no se utiliza maquinaria para el desbroce del terreno.

Reduccion de costes de mantenimiento del terreno: Al reemplazar métodos
mecdanicos y quimicos por ovejas, s& minimizan los gastos operativos en las
instalaciones fotovoltaicas.

Optimiza la inversion inicial: Los costes de implantacion de cercados se
amortizan con la coexistencia de la actividad ganadera.

Posibilidad de no requerir realizar costes de iniciales de implantacién de la
actividad ganadera: Existe la posibilidad de realizar acuerdos con
ganaderos de modo que no requiera redlizar los costes iniciales de
adquisicion del ganado y resolver la externalizaciéon de la gestion.

E.4.- NATURALEZA DE LAS INVERSIONES

La estimacion de los costes de implantacion y los costes de funcionamiento
durante su vida Util, de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1, en los términos
municipales de Arratzua — Ubarrundia y Vitoria - Gasteiz (Araba), alcanza el
importe de TREINTA MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (30.650.000%€).

Y la estimacién de los costes de implantacion de una actividad ganadera
extensiva de 205 ovejas de carne, alcanza el importe de CIENTO VEINTISIETE MIL
EUROS (127.000€)

La inversion para la implantacion de la planta solar fotovoltaica, asi como
los gastos de funcionamiento, son de naturaleza privada.
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E.5.- CONCLUSIONES

El analisis presentado concluye que la instalaciéon de una planta solar
fotovoltaica es econdmicamente viable, con un periodo de retorno
aproximado de 8 anos y un beneficio acumulado antes de impuestos de
31.898.277,59€. Esta viabilidad se refuerza por su alianacién con las politicas
energéticas de la Unidn Europea, Espana y el Pais Vasco, enfocadas en la
fransicion hacia un modelo energético descarbonizado y climaticamente
neutro antes de 2030.

Factores clave del analisis:
1. Viabilidad econdmica:
e El reforno de la inversion (ROI) es razonable, con beneficios
acumulados significativos al final de la vida Util del proyecto.
e La actividad fotovoltaica se complementa con la ganaderia,
generando un modelo econdmico circular y sostenible.

2.Alineacion con politicas energéticas:
e La instalacion contribuye a los objetivos europeos, espanoles vy
vascos de alcanzar un sistema eléctrico 100% renovable para 2050
y reducir las emisiones en un 45% para 2030.

3. Impacto ambiental y social:
e La coexistencia entre actividades fotovoltaicas y ganaderas
preserva el uso del suelo mientras promueve la sostenibilidad.
e Lageneracién de energiarenovables combate el cambio climdtico
y reduce la dependencia de combustibles fosiles.

4. Garantia de comercializacion:
e Los objetivos estructurales europeos aseguran una demanda
sostenida para la energia renovable generada.

En conclusién, el proyeco no solo es rentable desde una perspectiva

econdmica, sino que también estd alineado con los objetivos estratégicos
locales y europeos de sostenibilidad y transicion energética.
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TEXTO PARA APROBACION INICIAL

TOMO |

DOCUMENTO “F".

RESUMEN EJECUTIVO
PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1

URRATZUA - UBARRUNDIA. ARABA
VITORIA — GASTEIZ. ARABA

PROMOTOR

INDARBERRI, S.L.
ARQUITECTO

D. DAVID PINEDO ORTEGA

221416PE NOVIEMBRE 2025
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PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1
ARRUTZA — UBARRUNDIA Y VITORIA - GASTEIZ (ARABA)

F. RESUMEN EJECUTIVO

F.1.- INTRODUCCION

El objeto del presente apartado es dar cumplimiento al articulo 25.3 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana y al articulo 32 del Decreto
105/ 2008, de 3 de junio, de Medidas Urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006 de
30 de junio, de Suelo y Urbanismo, que recoge la documentacion minima para
el trdmite de informacién publica.

Constituye un resumen no técnico orientado a favorecer la comprension
del documento y la participaciéon ciudadana. No se han identificado cuestiones
de género que lleven a la infroduccién de mecanismos e instrumentos
especificos para lograr los objetivos establecidos en el arficulo 31.3 de la Ley
3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva entre hombres y mujeres.

F.2.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El objeto del presente Plan Especial es obtener que el establecimiento de
las instalaciones de obtencidn de energia eléctrica mediante placas
fotovoltaicas vy las instalaciones de produccidon, coexistiendo con la actividad
agropecuaria resulte admisible en un dmbito concreto del suelo no urbanizable.
La aprobacién de este mediante resolucién Diputacién Foral de Alava, se
entenderd implicita la declaracién concreta de interés publico siempre que el
mismo se hubiera previamente sometido a informacién publica.

También tiene ofro doble objeto:

1.- Ordenar y delimitar un dmbito discontinuo en suelo no urbanizable
del municipio de Arratzua — Ubarrundia para la implantaciéon de una
planta fotovoltaica.

2.- Ordenar y delimitar en el término municipal de Vitoria — Gasteiz,
dentro del dmbito de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 1, la
implantacién de una Subestacién de Promotores (formada por los
elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de
la energia eléctrica), y el recinto de medida.

Indicar que se plantea la coexistencia del uso de instalaciones técnicas
de parques de generacion de energia renovable mediante instalaciones solares
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fotovoltaicas, y el uso agroganadero, con el objeto de conservar el uso
agroganadero en combinacién con la generaciéon de energia eléctrica de
origen renovable.

Asimismo, se ordenard los tramos de servidumbres, en parcelas
catastrales rusticas privadas de los términos municipales de Arratzua -
Ubarrundia vy Vitoria — Gasteiz, generadas por lineas eléctricas soterradas: las
lineas de conexion de media tension, enfre las plantas y el centro de
seccionamiento; la linea de evacuaciéon en 30kV, de conexidon entre el centro
de seccionamiento y la subestacion de promotores de nueva construccion; y la
linea de alta tensidon en 220kV, que conecta la subestacidon de promotores con
el recinto de medida, y el recinto de medida con la subestacién Vitoria de Red
Eléctrica de Espana.

Respecto ala SET de promotores, es importante destacar que se trata de
la posicidon de evacuacion de la energia generada, que no forma parte de la
planta fotovoltaica y que no es exclusiva del proyecto Vitoria solar 1. Responde
a la necesidad de conexion de otros proyectos gestionados por terceros, con
capacidad para 600 MW, y puede ser utilizada para demanda de consumo
conforme a lo habilitado en la regulacién sectorial. La Subestacion de
promotores se ha incluido en este Plan Especial puesto que este serd el primer
proyecto que se conectard a dicha instalacion. Asi, el proyecto Vitoria solar 1
supone tan solo un 6% de la capacidad total de esta instalacion.

F.3.-  AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El dmbito del presente Plan Especial de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria
Solar 1 es discontinuo y se emplaza en suelo no urbanizable en los términos
municipales de Arratzua — Ubarrundia y Vitoria - Gasteiz, en la provincia de Alava
- Araba. Tiene una extension superficial §73.935,00m? (57,39Ha), y se dividird en
subdmbitos denominados:

> Subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI): mantienen la calificacion
establecida para el suelo no urbanizable en el Plan General de Ordenacioén
Urbana (PGOU) de Arratzua — Ubarrundia. En esta drea coexistirdn los usos
relacionados con las instalaciones técnicas de parques de generacion de
energia renovable mediante sistemas solares fotovoltaicos, junto con los
UsSOs que por su naturaleza se encuentran establecidos por el PGOU.

Las parcelas que conforman estas zonas, tienen una superficie total de

515.303,00m? (51,53Ha) y se emplazan en el término municipal de Arratzua -
Ubarrundia.
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> Subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccién (SE): mantienen la
calificacién establecida para el suelo no urbanizable en el Plan General de
Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Vitoria — Gasteiz. En esta drea coexistird el
uso de instalacion para la produccion de energia eléctrica cuyo objeto es
exclusivamente el vertido de la energia generada en la red eléctrica de
fransporte, formada por elementos de almacenamiento, de evacuacion y
de distribucion de la energia eléctrica producida (Subestacion de
Promotores (con capacidad para 600 MW) y recinto de medida), junto con
los usos que por su naturaleza se encuentran establecidos por el PGOU. La
Subestaciéon de Promotores (SET) tiene una clasificacion de instalacion
diferente a la de la planta fotovoltaica en las DOT, en el PTS agroforestal y
en el PGOU.

Las parcelas que conforman estas zonas, tienen una superficie total de
58.632,00m? (5,86Ha) y se emplazan en el término municipal de Vitoria-
Gasteiz.

> SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES (SS), dreas de parcelas rusticas privadas
afectadas por el soterramiento de las lineas eléctricas de evacuacion de la
energia generada, asi como por las redes de tfelecomunicaciones
necesarias para el funcionamiento de la planta, que tiene una superficie de
dos mil setecientos sesenta y tres metros cuadrados (2.763,00m?).

A continuacién, se reproduce de forma simplificada el dmbito de la
planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1:
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DOCUMENTO F. RESUMEN EJECUTIVO.

En color azul se identifican los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos
(Sl), en Violeta subdmbitos agroganaderos-instalaciones de produccioén (SE), en
naranja subdmbitos de servidumbre (SS) en Arratzua-Ubarrundia y en verde
subdmbitos de servidumbre (SS) en Vitoria - Gasteiz.

En el siguiente cuadro se reflejan las parcelas correspondientes con el
dmbito del presente Plan Especial:
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AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1
CALIFICACION SUELO NO CATASTRO
MUNICIPIO | URBANIZABLE (PLANEAMIENTO SUBAMBITOS NG SUPERFICIE
MUNICIPAL) POLIGONO PARCELA PARCEIAL
(m’)
1141 23.841,00
ZONAS PRESERVADAS: J.2.5. POR
SU INTERES AGROGANADERO. 1142 27.358,00
ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION:
J.1.5. POR SU VALOR 1143 10.161,00
AGROGANADERO
1144 7.160,00
ZONAS PRESERVADAS: J.2.5 POR 1167 35.060,00
SU INTERES AGROGANADERO.
< ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION: = 1168 21.800,00
S J.1.5. POR SU VALOR Qo
2 AGROGANADERO. 8 1169 17.340,00
E J.1.7. DE AGUAS SUPERFICIALES < 1170 27.281.00
=) —r
- o 1131 20.580,00
< ZONAS PRESERVADAS: o
E J.2.5. POR SU INTERES o 1132 8.700,00
< AGROGANADERO. b
o J.2.4. POR SU INTERES FORESTAL. (') 1133 10.040,00
< ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION: P
J.1.5. POR SU VALOR A 3 1134 12.041.00
AGROGANADERO. < 1135 8.960,00
J.1.7. DE AGUAS SUPERFICIALES Z
) 1137 20.880,00
ZONAS PRESERVADAS: S 1175 19.081,00
J.2.5 POR SU INTERES 3 1177 24.236.00
AGROGANADERO. o
ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION: = 1178 10.272,00
J.1.5. POR SU VALOR
AGROGANADERO. 5 1209 47.897.00
< ZONAS PRESERVADAS: s
3 J.2.5 POR SU INTERES v 1210 13.240,00
= AGROGANADERO.
2 ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION:
: J.1.5. POR SU VALOR 1212 85.179,00
o AGROGANADERO.
= J.1.7. DE AGUAS SUPERFICIALES
g 488 8.236,00
N ZONAS PRESERVADAS:
< J.2.5 POR SU INTERES 509 18.880,00
~ AGROGANADERO.
< 510 37.080,00
TOTAL PARCELAS EN ARRATUZA - UBARRUNDIA. 515.303,00m?
ZONA AGROGANADERA Y SUBAMBITO 295 30.153,00
- AGROGANADERO
VITORIA - | CAMPINA (AVE) - - INSTALACION 36
GASTEIZ | PROTECCION DE AGUAS
SUPERFICIALES (PAS) DE PRO(I;;J)CCION 237 28.479,00
TOTAL PARCELAS EN VITORIA - GASTEIZ. 58.632,00m?
TOTAL AMBITO S| + SE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 573.935,00m?
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PARCELAS CATASTRALES RUSTICAS PRIVADAS AFECTADAS POR SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES

SOTERRADAS

ARRATZUA - UBARRANDIA

VITORIA - GASTEIZ

LINEAS DE MEDIA ENTRE PLANTAS
Y EL CENTRO DE
SECCIONAMIENTO Y LINEA DE
EVACUACION EN 30kV ENTRE
CENTRO DE SECCIONAMIENTO Y
SET DE PROMOTORES. Y RED DE
TELECOMUNICACIONES

1332

80,00

275

120,00

LINEA DE EVACUACION EN 30kV
Y RED DE TELECOMUNICACIONES
ENTRE CENTRO DE
SECCIONAMIENTO Y SET DE
PROMOTORES

224

913,00

LINEA DE ALTA TENISION EN
220kV y RED DE
TELECOMUNICACIONES, ENTRE
SET DE PROMOTORES Y RECINTO
DE MEDIDA

236

1.110,00

242

270,00

LINEA DE ALTA TENISION EN
220kV Y RED DE
TELECOMUNICACIONES, ENTRE
RECINTO DE MEDIDA Y SET
VITORIA_REE

241

270,00

TOTAL AMBITO SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES PLANTA FOTOVOLTAICA

VITORIA SOLAR 1

2.763,00m?

TOTAL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA

SOLAR 1

576.698,00m>

F.3.1.-

Por algunas zonas del dmbito discurren el sistema de riego de la

INSTALACIONES EXISTENTES

Comunidad de Regantes NORYESTE.

Asimismo, cerca del dmbito discurren lineas aéreas de alta tension.

En el plano IN.3. “Estado actual. Topogrdfico e instalaciones”, se recoge

las instalaciones existentes.
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F.4.- ORDENACION PROPUESTA

Justificaciéon de la ubicacion elegida

La alternativa elegida es la alternativa 2, la ubicaciéon elegida, en suelo
no urbanizable, que presenta ventajas de una topografia relativamente llana,
buena accesibilidad a través de los caminos rurales existentes y cercania a la
subestacion de la Red General de Transporte (subestacion eléctrica Vitoria).

ORDENACION Y DIVISION EN SUBAMBITOS

Las determinaciones de la ordenacion del presente documento inicial de
Plan Especial se establecen de acuerdo: a) con el Plan General de Ordenacién
Urbana de Arratzua — Ubarrundia, b) con el Plan General de Ordenacién Urbana
de Vitoria-Gasteiz, documento vigente aprobado mediante el Decreto Foral
135/2000, del Consejo de Diputados de 27 de diciembre (Publicado en el BOTHA
N.° 21 del 19 de febrero de 2001, y c) Con el nuevo Plan General de Ordenacion
Urbana, aprobado provisionalmente en sesion extraordinaria y urgente del
pleno del Ayuntamiento de fecha é de febrero de 2025, y publicada en el
BOTHA nUm. 15 de viernes, 7 de febrero de 2025.

Como se ha recogido en el apartado anterior, para la aplicaciéon de los
pardmetros de las normativas concurrentes, se diferencian subdmbitos dentro
del dmbito del Plan Especial:

» Subdmbito agroganadero-fotovoltaico (SI).

> Subdmbito agroganadero-instalacion de produccion (SE).
» Subdmbito de servidumbres (SS)
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DOCUMENTO F. RESUMEN EJECUTIVO.
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SUBZIONAS AMBITO DEL PLAM ESPECIAL
INFORMACION GEMERAL
I ] LIMITE TERMIMNG MUNICIPAL [sZFv{]] SUBZOMA DE INFRAESTRUCTURAS
[Vl FOTOVCATAICAS:
SUBAMBITOS DEL FLAN ESPECIAL
EZC-() SLEZOMNA CONSTRUCCIONES
f]—f et .'—i'i—t.-—'l-“
-J SUBAMBITO SI-{ | SUBAMBITC AGROGANADERO-FOTOVOLTAICO (S1)
———a———i-9 sZL-( ) SUBZOMA LIBRE

SUBAMBITS AGROGAMADERC-INSTALACION
CE PRODUCCION (SE)

y 0
SUBAMBITO SE-{ )
T

Detalle del plano OR.2.
“Division en subambitos”.

FUIBLONA DE SERVIDAUMBRES DEL

SSTEMA DE FIEGD DE LA COMUNIDAD
DE REGANTEE NORYESTE

SUBZONA DE FROTECCION

SUBZONA AGR OGANADERA

SUBAMBITO DE SERVIDUMBRE EMN
ARRATIUA - UBARRLNGIA.

SLUBAMBTO DE SERVIDUMBRE BH
YITORIA - GASTEIZ
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SUBAMBITOS AGROGANADEROS-FOTOVOLTAICOS (SI)

Las parcelas que conforman estos subdmbitos, tienen una superficie total
de 515.303,00m? (51,53Ha) y se emplazan en el término municipal de Arratzua -
Ubarrundia.

La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1, queda conformada por diez
(10) subdmbitos, denominadas Sl (SI-1 a SI-10).

Este subdmbito, de acuerdo con la “Guia para la redaccién de planes
especiales para la implantacién de instalaciones de energias renovables en
suelo no urbanizable” publicada por la Diputacién Foral de Alava en abril de
2025, se organiza en subzonas, que se senalan a confinuacion:

e Subzonas de implantacién fotovoltaica (sZFV): para instalacion de
modulos fotovoltaicos y sus elementos de funcionamiento interno.

e Subzona de construcciones (sZCl): para la instalacion de
construcciones y elementos de infraestructura sobre rasante.

e Subzona libre (sZLI): retranqueos establecidos de las afecciones
sectoriales y municipales.

e Subzona de proteccién (sZP): zonas forestales que se conservardn en
su estado natural, sin implantacién de mddulos fotovoltaicos.

e Subzona agricola-ganadera (sZAGI): conservan los usos originales de
la parcela. No se instalardn moddulos fotovoltaicos, pero si redes
soterradas de  servicios de las  plantas (conexiones,
telecomunicaciones, etfc.).

e Subzona franja de servidumbre del sistema de riego de la comunidad
de regantes NORYESTE (sZNI): servidumbre de paso peatonal y de
vehiculos para el mantenimiento y conservacion del sistema de riego.

SUBAMBITO AGROGANADERO - INSTALACION DE PRODUCCION (SE)

Las parcelas que conforman estos subdmbitos, tienen una superficie total
de 58.632,00m? (5,86Ha) y se emplazan en el término municipal de Vitoria-
Gasteiz.

Queda conformada por dos (2) subdmbitos agroganaderos - instalacion
de produccion, donde se emplazardn la subestacidén de promotores y el recinto
de medida, denominadas SE (SE-11 y SE-12).

Este subdmbito, de acuerdo con la “Guia para la redaccion de planes
especiales para la implantacién de instalaciones de energias renovables en
suelo no urbanizable” publicada por la Diputacién Foral de Alava en abril de
2025, se organiza en subzonas, que se senalan a continuacion:

e Subzona de construcciones (sZCE): para la implantacion de la
subestacion de promotores y el recinto de medida.
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e Subzona libre (sZLE): retfranqueos establecidos de las afecciones
sectoriales y municipales.

e Subzona Agricola-Ganadera (sZAGE): conservan los usos originales
de la parcela. Se podrdn instalar redes y comunicaciones soterradas.

e Subzona franja de servidumbre del sistema de riego de la comunidad
de regantes NORYESTE (sZNE): servidumbre de paso peatonal y de
vehiculos para el mantenimiento y conservacion del sistema de riego.

SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES (ZS)

Los subdmbitos de servidumbres permanentes, en parcelas rusticas
privadas, generadas por las infraestructuras soterradas asociadas a la planta
solar fotovoltaica Vitoria Solar 1, se localizan en suelo no urbanizable en el
concejo de Arzubiaga del término municipal de Arratzua — Ubarrundia, vy, en el
concejo de Uribarri Arrazua, del término municipal de Vitoria — Gasteiz.

Los subdmbitos de servidumbres son cinco (5), un (1) Sub&mbito en
Arratzua — Ubarrundia (SSA-1), y cuatro (4) subdmbitos en Vitoria — Gasteiz (SSV-
2, SSV-3, SSV-4'Y SSV-5).

En el plano OR.2. “Division en subdmbitos” se refleja los subdmbitos y
subzonas del dmbito.

En los siguientes cuadros se refleja la division en subdmbitos y ordenacion
del dmbito discontinuo del Plan Especial planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 1:

El cuadro 1, contiene la calificacién global recogida en el PGOU de
Arratzua — Ubarrundia, en el PGOU de Vitoria — Gasteiz y las categorias de
suelos recogidas en el PTS agroforestal y las parcelas catastrales que
conforman los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI-1 a SI-10), los
subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion (SE-11 y SE-12), asi
como Los subdmbitos de servidumbres (SS-1 a SS-5).

El cuadro 2, contiene los subdmbitos agroganaderos—fotovoltaicos (Sl) y los
subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccidén (SE) y las subzonas
que componen cada subdmbito, dentro del dmbito, descritas con
anterioridad, asimismo, las categorias de suelo del PTS agroforestal, dado
que es mds restrictivo y consideran las zonas forestales en los dos términos
municipales.

El cuadro 3, Contiene la division en subdmbitos y ordenacidén por subzonas.

345

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

/RBsda m P& AAZIERAK O BRESHENA N APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»

EGINBIDEA
DILIGENCIA




CUADRO 1. CALIFICACION GLOBAL Y CATEGORIAS DE ORDENACION PTS AGROFORESTAL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1
CATEGORIAS DE . CATASTRO
CALIFICACION SUELO NO SUBAMBITO AGROGANADERO -
MUNICIPIO ORDENACION PTS R SUPERFICIE PARCIAL |  SUPERFICIE
URBANIZABLE (PGOU) AGROFORESTAL FOTOVOLTAICO (SI) POLIGONO |  N°. PARCELA () TOTAL (m?)
ZONAS PRESERVADAS: AGROGANADERO: 1141 23.841,00
J.2.5. POR SU INTERES PAISAJE RURAL DE
AGROGANADERO. TRANSICION 1142 27.358,00
1143 10.161,00
ZONAS DE ESPECIAL S1-1 68.520,00
PROTECCION: FORESTAL
J.1.5. POR SU VALOR 1144 7.160,00
AGROGANADERO
ZONAS PRESERVADAS: 1167 35.060,00
J.2.5 POR SU INTERES 1168 21.800,00
AGROGANADERO. 1169 17.340,00
ZONAS DE ESPECIAL AGROGANADERO: ALTO s1-2 101.481 00
PROTECCION: VALOR ESTRATEGICO Aol
J.1.5. POR SU VALOR 1170 27.281,00
< AGROGANADERO.
a J.1.7. DE AGUAS
Z SUPERFICIALES
x ZONAS PRESERVADAS: 1131 20.580,00
< J.2.5. POR SU INTERES AGROGANADERO: ALTO 1132 8.700,00
=., AGROGANADERO. VALOR ESTRATEGICO Y 3 1133 10.040.00
< J.2.4. POR SU INTERES PAISAJE RURAL DE 1134 12.041.00
2 FORESTAL. TRANSICION d 2
> 1135 8.960,00
o ZONAS DE ESPECIAL SI-3 81.201.00
< PROTECCION:
J.1.5. POR SU VALOR FORESTAL 1137 20.880,00
AGROGANADERO.
J.1.7. DE AGUAS
SUPERFICIALES
AGROGANADERO: ALTO 1175 19.081,00
ZONAS PRESERVADAS: VALOR ESTRATEGICO Y si-4 43.317,00
PAISAJE RURAL DE 1177 24.236,00
1.2.5 POR SU INTERES TRANSICION
AGROGANADERO.
AGROGANADERO: ALTO
ZONAS DE ESPECIAL VALOR ESTRATEGICO Y
BROTECCION: D ASAJE RURAL DE sI-5 1178 10.272,00 10.272,00
J.1.5. POR SU VALOR TRANSICION
AGROGANADERO.
FORESTAL - MONTE RALO sl-6 1209 47.897,00 47.897,00

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1. ARRATZUA - UBARRUNDIA Y VITQ

EGINBIDEA
DILIGENCLA

Fasea m Fase: HASIERAKO ONESPENA m APROBAa@i\I INICIAL
b ABNTESHECIPORIABANTA SOLAR FOTOVOLTAICA

VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

>
Foru agindua m Orden Foral: 69/2026 Arabako Foru Aldundia

Diputacion Foral de Alava
>

Data m Fecha: 05/02/2026




SUBAMBITO CATASTRO
MUNICIPIO CALIFICACION SUELO NO CATEGORIAS DE ORDENACION PTS | \ ~o o~ (o oo
URBANIZABLE (PGOU) AGROFORESTAL . SUPERFICIE SUPERFICIE
FOTOVOLTAICO (SI) | POLIGONO N°. PARCELA | LobciaL(m) | TOTAL (m)
ZONAS PRESERVADAS: sI-7 1210 13.240,00 13.240,00
J.2.5 POR SU INTERES
Z AGROGANADERO.
z FORESTAL - MONTE RALO
= ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION:
s 1.1.5. POR SU VALOR sI-8 1212 85.179,00 85.179,00
s AGROGANADERO. 3
- J.1.7. DE AGUAS SUPERFICIALES
=]
N
—_
< _ sI-9 488 8.236,00 8.236,00
& ZONAS PRESERVADAS: AGROGANADERO: ALTO VALOR
< 1.2.5 POR SU INTERES ESTRATEGICO 509 18.880,00
AGROGANADERO. sI-10 — 55.960,00
510 37.080,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS - FOTOVOLTAICOS (SI) 515.303,00m*
SUBAMBITO CATASTRO
MUNICIPIO | CALIFICACION SUELO NO CATEGORIAS DE ORDENACION PTS | AGROGANADERO -
URBANIZABLE (NUEVO PGOU) AGROFORESTAL INSTALACION DE POLIGONO N°. PARCELA SUPERFICIE SUPERFICIE
PRODUCCION (SE) PARCIAL (m’) TOTAL (m?)
SE-11
_ (SUBESTACION 225 30.153,00 30.153,00
ZONA AGROGANADERA Y CAMPINA ELECTRICA)
VITORIA - | (AVE) AGROGANADERO: ALTO VALOR 36
GASTEIZ | PROTECCION DE AGUAS ESTRATEGICO
SUPERFICIALES (PAS) SE-12
(RECINTO DE 237 28.479,00 28.479,00
MEDIDA)
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS - INSTALACIONES DE PRODUCCION (SE) 58.632,00m*
TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS-FOTOVOLTAICOS SI Y SUBAMBITOS AGROGANADEROS-INSTALACION DE PRODUCCION (SE) DEL PLAN ESPECIAL 573.935.00m?
PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1. A

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.

ARRATZUA - UBARRUNDIA Y VITQ
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CATASTRO
MUNICIPIo | CALIFICACION SUELO NO URBANIZABLE | CATEGORIAS DE ORDENACION PTS | SUBAMBITOS DE SUPERFICIE | ¢\ /o rFICIE
(PLANEAMIENTO MUNICIPAL) AGROFORESTAL SERVIDUMBRES TOTAL DE DE
N°.PARCELA | PARCELA | oo o ioer
CATASTRAL (m?)
(m?)
ARRATZUA - | ZONAS PRESERVADAS:
UBARRUNDIA | J.2.5 POR SU INTERES AGROGANADERO. SSA-T 1332 {pol. 3) 1.946.00 80,00
SSV-2 275 (pol. 36) | 30.550,00 120,00
AGROGANADERO: ALTO VALOR SSV-3 224 (pol. 36) | 31.662,00 913,00
VITORIA . | AREA DE VALOR AGRICOLA (AV-AG). ESTRATEGICO
GASTElZ | ESPECIAL PROTECCION: AGUAS SSV-4 236 (pol. 36) | 10.471,00 1.110,00
SUPERFICIALES
242 (pol. 36) | 25.636,00 270,00
SSV-5
241 (pol. 36) 5.654,00 270,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 2.763,00
SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPEIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 576.698,00m?

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.

ARRATZUA - UBARRUNDIA Y VITQ

Fasea m Fase: HASIERAKO ONESPENA s APROBAGIBN INICIAL
E %VT@A’ZCI{\PQELA\MV SOLAR FOTOVOLTAICA
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CUADRO 2. DIVISION EN SUBAMBITOS Y ORDENACION AMBITO DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1

SUPERFICIE | SUPERFICIE
CATEGORIAS DE ORDENACION PTS | SUBAMBITO AGROGANADERO POR TOTAL
MUNICIPIO AGROFORESTAL - FOTOVOLTAICO (S) SUBZONAS PLANTA SUBZONAS | SUBAMBITO
(m?) (m?)
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
SZFV-1 £ DE INTRAESTRY PLANTA N° | 40.379,00
AGROGANADERO: PAISAJE RURAL L] SUBSUBAM;ﬁE}ZgEQ\ELRl?/TsUMBRES C 1090600
DE TRANSICION SI-1 SINI-1 1O D SERV 789600 | 68.520,00
SZAGI-1 SUBZONA AGRICOLA-GANADERA 9.091,00
FORESTAL SZP-1 SUBZONA DE PROTECCION 848,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
SZFV-2 A DE INTRAESTRY PLANTAN®2 | 32.792,00
s/Cl-2 SUBZONA DE CONSTRUCCIONES CT-01 200,00
< AGROGANADERO: ALTO VALOR s1-2 S7L1-2 SUBZONA LIBRE 9.67400 | 101.481,00
=) ESTRATEGICO SUBSUBAMBITO DE SERVIDUMBRES C
Z SINI-2 R, NORVESTE ' 11.771,00
= .
ﬁ SIAGI-2 SUBZONA AGRICOLA-GANADERA 47.044,00
(-]
= SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
- SZFV-3 £ D IIFRACSTRY PLANTAN®3 | 59.215,00
3 s/CI-3 SUBZONA DE CONSTRUCCIONES CT1-02 200,00
= AGROGANADERO: ALTO VALOR
= ESTRATEGICO Y PAISAJE RURAL DE s7L1-3 SUBZONA LIBRE 12.787,00
TRANSICION sI-3 ' 81.201,00
< SINI-3 SUBSUBAMBEONEEERSYEERS}F/:EDUMBRES C. 4.236,00
SZAGI-3 SUBZONA AGRICOLA-GANADERA 950,00
FORESTAL SZP-3 ZUBZONA DE PROTECCION 3.813,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
STFV-4 £ DE INTRAESTRY PLANTAN®4 | 31.119,00
AGROGANADERO: ALTO VALOR
- BZONA DE NSTR |IONE: -
ESTRATEGICO Y PAISAJE RURAL DE sl-4 sZCI4 | SUBZONA DE CONSTRUCCIONES cros 200,00 43.317,00
TRANSICION sLi-4 SUBZONA LBRE 9.663,00
SINI-4 SUBSUBAMBITO DE SERVIDUMBRES C. 2.335,00

R. NORYESTE
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SUBAMBITO SUPERFICIE | SUPERFICIE
CATEGORIAS DE ORDENACION PTS POR TOTAL
MUNICIPIO AGROFORESTAL FOTOVOLTAICO (&1 SUBZONAS PLANTA SUBZONAS | SUBAMBITO
(m?) (m?)
AGROGANADERO: ALTO VALOR spV-5 | SUBIONADE DIRATIRICTURAS | PLANTANCS | 6.554,00
ESTRATEGICO Y PAISAJE RURAL DE sI-5 10.272,00
TRANSICION S7L1-5 SUBZONA LIBRE 3.718,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS °
STFV-6 e el PLANTAN® 6 | 34.623,00
SLCl-6 SUBZONA DE CONSTRUCCIONES CT-04 200,00
FORESTAL - MONTE RALO
< sl-6 S7LI-6 SUBZONA LIBRE 9.660,00 | 47.897,00
a
% SIAGI-6 | SUBZONA AGRICOLA-GANADERA 1.345,00
o
o<
g FORESTAL SIP-6 ZUBZONA DE PROTECCION 2.069,00
=
! SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
< STFV-7 el PLANTAN®7 | 8.234,00
3 FORESTAL - MONTE RALO s1-7 13.240,00
< SZLI-7 SUBZONA LIBRE 5.006,00
oz
o
< SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS o
STFV-8 el PLANTAN®8 | 70.390,00
FORESTAL - MONTE RALO s1-8 SICI-8 | SUBZONA DE CONSTRUCCIONES CT-05 20000 | 85.179,00
SZLI-8 SUBZONA LIBRE 14.589,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS
STFV-9 4.245,00
AGROGANADERO: ALTO VALOR $1-9 FOTOVOLTAICAS 8.236.00
ESTRATEGICO 290
SZLI-9 SUBZONA LIBRE 3.991,00

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.

ARRATZUA - UBARRUNDIA Y VITQ
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SUBAMBITO SUPERFICIE
CATEGORIAS DE ORDENACION | AGROGANADERO SUPERFICIEPOR |  TOTAL
MUNICIPIO PTS AGROFORESTAL - FOTOVOLTAICO SUBZONAS PLANTA SUBZONAS (m?) | SUBAMBITO
(s (m?)
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS \
SZFV-10 SRl PLANTA N° 9 42.857,00
ARRATZUA - | AGROGANADERO: ALTO VALOR ] CENTRO
UBARRUNDIA | ESTRATEGICO Si-10 SECHTOA | 5UBZONA DE CONSTRUCCIONES | SECCIONAMIENTO 1.000.00 55.960,00
sZCI-10B CT06 200,00
sZLI-10 SUBZONA LIBRE 11.903,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS - FOTOVOLTAICOS (SI) 515.303,00m?
SUBAMBITO SUPERFICIE
CATEGORIAS DE ORDENACION | AGROGANADERO SUPERFICIEPOR |  TOTAL
MUNICIPIO | prs’ A GROFORESTAL — INSTALACION DE SUBZONAS ELEMENTO | cyBzONAS (m?) | SUBAMBITO
PRODUCCION (SE) (m?)
SUBESTACION DE
SICE-11 | SUBZONADE CONSTRUCCIONES | SJBESTACION © 18.316,00
SE-11 SZLE-11 SUBZONA LIBRE 6.268,00 30.153,00
SUBSUBAMBITO DE SERVIDUMBRES
SZNE-11 5.569,00
VITORIA - | AGROGANADERO: ALTO VALOR C. R. NORYESTE
GASTEIZ | ESTRATEGICO SZCE-12 | SUBZONA DE CONSTRUCCIONES R " 1.290,00
SUBZONA DE AGRICOLA -
SE-12 SZAGE-12 ORI 24.452,00 28.479,00
SUBSUBAMBITO DE SERVIDUMBRES
SZNE-12 Al 2.737,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS - INSTALACIONES DE PRODUCCION (SE) 58.632,00m?
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS SI Y SE DEL PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 573.935,00m?

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.

ARRATZUA - UBARRUNDIA Y VITQ

Fasea m Fase: HASIERAKO ONESPENA m APROBAGION INICIAL
E MT&?ZCI{\PQELAM)A SOLAR FOTOVOLTAICA

VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
>

EGINBIDEA
DILIGENCLA




CALIFICACION
SUELO NO CATEGORIASDE [ ¢y o SUPF',E(';':C'E SUPERFICIE
MUNICIPIO URBANIZABLE ORDENACION PTS | Ccov oo e SERVIDUMBRE DE INSTALACIONES SOTERRADAS SUBZONAS TOTAL
(PLANEAMIENTO AGROFORESTAL (m?) | SUBAMBITO (m?)
MUNICIPAL)
ZONAS PRESERVADAS:
U/EE\RR%ES}\ 1.2.5 POR SU INTERES SSA-1 80,00 80,00
AGROGANADERO. LINEAS MEDIA TENSION (PLANTAS - CENTRO DE SECCIONAMIENTO) -
LINEA DE EVACUACION EN 30kV (CENTRO SECCIONAMIENTO - SET
AREA DE VALOR PROMOTORES) Y RED DE TELECOMUNICACIONES
AGRICOLA (AV- SSV-2 120,00 120,00
AG).
LINEA DE EVACUACION EN 30kV (CENTRO SECCIONAMIENTO - SET
AGROGANADERO: SSV-3 PROMOTORES) Y RED DE TELECOMUNICACIONES 213,00 213,00
ALTO VALOR
VITORIA- |AREADEVALOR | ESTRATECICO
GASTEZ AGRICOLA (AV_ LINEA ALTA TENSION EN 220kV Y RED DE TELECOMUNICACIONES (SET
AG). ESPECIAL SSV-4 1.110,00 1.110,00
PROTECCION: PROMOTORES -RECINTO DE MEDIDA)
AGUAS
SUPERFICIALES
LINEA ALTA TENSION EN 220kV Y RED DE TELECOMUNICACIONES
SSV-5 (RECINTO DE MEDIDA SET VITORIA DE LA REE) 540,00 540,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 2.763,00m?
SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 576.698,00m?

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.

Fasea m Fase: HASIERAKO ONESPENA m APROBAaHJ INICIAL
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CUADRO 3. DIVISION EN SUBAMBITOS Y ORDENACION POR SUBZONAS AMBITO PLAN ESPECIAL
SUPERFICIE POR SUPERFICIE
SUBZONAS, TOTAL EDIFICABILIDAD
SUBAMBITOS SUBZONAS PLANTA /CONSTRUCCION DEFINIDA POR SUBZONA (mte)
ALINEACIONES (m?)
MAXIMAS (m?)
SZFV-1 Planta N° 1 40.379,00
SIFV-2 Planta N° 2 32.792,00
SZFV-3 Planta N° 3 59.215,00
S/FV-4 Planta N° 4 31.119,00
SUBZONA DE SZFV-5 Planta N° 5 6.554,00
INFRAESTRUCTURAS 330.408,00
FOTOVOLTAICAS. SZFV-6 Planta N° 6 34.623,00
SIFV-7 Planta N° 7 8.234,00
SZFV-8 Planta N° 8 70.390,00
SUBAMBITO
ZFV-9 Planta N° 9 4.245,
AGROGANADERO > anta >00
- FOTOVOLTAICO sZFV-10 Planta N° 10 42.857,00
(sn
sICI-2 CT-01 200,00 50,00
sICI-3 CT-02 200,00 50,00
sICl-4 CT-03 200,00 50,00
COS,\LIJSBTZR(BJI(\ZI?\: l%EN s sICl-6 CT-04 200,00 2.200,00 50,00
sZCI-8 CT-05 200,00 50,00
sZ/CI-10A Centro de seccionamiento 1.000,00 400,00
sZCI-10B CT-06 200,00 50,00

Fasea m Fase: HASIERAKO ONESPENA m APROBA@@ INICIAL
b ABNTESHECIPORIABANTA SOLAR FOTOVOLTAICA

VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ 'E_:_
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SUPERFICIE POR SUPERFICIE
SUBZONAS, TOTAL EDIFICABILIDAD
SUBAMBITOS SUBZONAS PLANTA /CONSTRUCCION DEFINIDA POR SUBZONA (m?te)
ALINEACIONES (m?)
MAXIMAS (m?)
SZLI-1 10.306.00
SZLI-2 9.674,00
sZLI-3 12.787.00
sZLI-4 9.663,00
SZLI-5 3.718,00
SUBZONA LIBRE L6 9.660,00 91.297,00
SZLI-7 5.006,00
SZLI-8 14.589,00
SZLI-9 3.991,00
sZLI-10 11.903,00
) SINI-1 7.896,00
AGROGANADERO o SINI-3 4.236,00 T
NORYESTE
- FOTOVOLTAICO SZNI-4 2.335,00
(s
SUBZONA DE SZP-1 848,00
PROTECCION SZP-3 3.813,00 6.730,00
SLP-6 2.069,00
SLAGI-1 9.091,00
SUBZONA SLAGI-2 47.044,00
AGRICOLA - 58.430,00
GANADERA SZIAGI-3 950,00
SZLAGI-6 1.345,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS - FOTOVOLTAICOS (S1) 515.303,00
« = |Faseam Fase: HASIERAKO ONESPENA m APROBAGIGN INICIAL
221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1. ARRATZUA - UBARRUNDIA Y VITQ E g b ABNTESHECIPORIABANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
& iu | VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
= D | ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ .
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SUPERFICIEPOR | ¢\\oeori~ e
SUBZONAS, TOTAL EDIFICABILIDAD
SUBAMBITOS SUBZONAS CONSTRUCCION DEFINIDA POR SUBZONA (mte)
ALINEACIONES (m?)
MAXIMAS (m?)
SZCE-11 Subestacién de promotores 18.316,00 900,00
SUBZONA DE 19 606,00
CONSTRUCCIONES ) _ o
sICE-12 Recinto de Medida 1.290,00 100,00
SUBAMBITO SUBZONA LIBRE SZLE-11 6.268,00 6.268,00
AGROGANADERO
- INSTALACION
DE PRODUCCION | g5 AMBITO DE |  SINE-11 5.569,00
(SE) SERVIDUMBRES C. R. 8.306,00
NORYESTE SINE-12 2.737,00
SUBZONA
AGRICOLA - SIAGE-12 24.452,00 24.452,00
GANADERA
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS - INSTALACIONES DE PRODUCCION (SE) 58.632,00m?
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS SI Y SE DEL PLAN ESPECIAL 573.935,00m?

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.
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SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE DE

SUBAMBITOS SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE (m?) SERVI(DnlIJzA)ABRES

SSA-T LINEAS MEDIA TENSION (PLANTAS - CENTRO 80,00

DE SECCIONAMIENTO) - LINEA DE
EVACUACION EN 30kV (CENTRO
SECCIONAMIENTO - SET PROMOTORES) Y

SSV-2 RED DE TELECOMUNICACIONES 120,00
SUBSUBAMBITO DE
SERVIDUMBRES DE LINEA DE EVACUACION EN 30kV (CENTRO

i INFRAESTRUCTURAS SSV-3 SECCIONAMIENTO - SET PROMOTORES) Y 913,00
SUBAMBITO DE SOTERRADAS GENERADAS RED DE TELECOMUNICACIONES 2.763.00m?
SERVIDUMBRES (SS) POR LA PLANTA SOLAR L9
FOTOVOLTAICA VITORIA
SOLAR 1 EN PARCELAS LINEA ALTA TENSION EN 220kV Y RED DE
RUSTICAS SSV-4 TELECOMUNICACIONES (SET PROMOTORES 1.110,00
-RECINTO DE MEDIDA)
LINEA ALTA TENSION EN 220kV Y RED DE
SSV-5 TELECOMUNICACIONES (RECINTO DE 540,00
MEDIDA - SET VITORIA)
SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1 576.698,00m?

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.

ARRATZUA - UBARRUNDIA Y VITQ
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F.5.- VIALIDAD E INSTALACIONES DE SERVICIOS DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1.

Vialidad interior

Los viales interiores se plantean con un ancho de calzada de 4m, y la
seccion tipo estard conformada por una subbase de 20cm de zahorra natural
compactado al 98% del Proctor modificado, y una base de 20cm de zahorra
artificial compactada al 98% del Proctor modificado.

Accesos:

Conforme a Norma Foral 6/1995, en el caso de existir un acceso a los
subdmbitos agroganaderos—fotovoltaicos (SI) (infraestructura de instalaciones
fotovoltaicas) se utilizard este, acondiciondndolo para su uso, aplicando las
caracteristicas técnicas y las obras auxiliares, que establezca el Departamento
de Agricultura. En el caso que no estén inscriptos en el Registro de Caminos, la
intervencion serd acorde con las condiciones establecidas por la entidad titular
de los caminos.

En el caso de acceso por la carretera A-3008 a los subdmbitos
agroganaderos—fotovoltaicos (Sl) y a los Subdmbitos agroganaderos-instalacion
de producciéon (SE), estos deberdn ser autorizados por el érgano competente
de la Diputacién Foral de Alava, conforme a lo establecido en el articulo 45
“Limitacién y reordenacién de accesos” de la Norma Foral 20/1990, de 25 de
junio de carreteras del Territorio Histérico de Alava. Asimismo, el acceso deberd
situarse en el punto en el que disponga de mayor visibilidad y deberd ser
definido con sus correspondientes cunas de cambio de velocidad acorde con
lo recogido en la Norma 3.1-IC Trazado, de la instruccién de carreteras.

Vallados:

El cerramiento de los subdmbitos agroganaderos—fotovoltaicos (Sl) y de los
Subdmbitos agroganaderos-instalacién de produccién (SE) cumplirdn con las
condiciones cinegéticas de gestion, asi como sus elementos de sujecion vy
anclaje se realizard de tal forma que no impidan el transito de la fauna silvestre
no cinegética presente en el dmbito. Ademds, tendrd placas visibles de
senalizacién para evitar la colision de la avifauna de la zona.

Asimismo, se prohibe la utilizacion e instalacidén de cierres perimetrales que
rompan la conectividad ecoldgica.

3

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO /REsda w PaBel HAZIERAKO BRESHENA N APROBACION INICIAL
VITORIA — GASTEIZ (ARAH

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 1 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
ARRATZUA-UBARRUNDIA Y VITORIA-GASTEIZ

Foru agindua m Orden Foral: 69/2026
Data m Fecha: 05/02/2026

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»

EGINBIDEA
DILIGENCIA




Para la concesion de licencia municipal serd obligatorio revegetar las
lindes de la parcela, al menos, en un 50% del perimetro total, con vegetacion
autéctona y siguiendo criterios de conectividad ecoldgica y paisaje.

De este modo, el vallado de cerramiento tanto para la subzona de
construcciones (sZC), como para la subzona de infraestructuras fotovoltaicas
(sZFV) serd de una altura méxima de 1,50m. Esta altura garantiza la seguridad y
proteccion de las instalaciones frente a la intrusion y el vandalismo. No se
utilizardn elementos punzantes, ni se electrificard.

El cerramiento de las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) y las
subzonas de construcciones (sZC), en los linderos frontales a caminos y
carreteras se situard a la distancia que determine la Norma Foral 6/1995, de 13
de febrero, para el Uso, Conservacion y Vigilancia de Caminos Rurales del
Territorio Histérico de Alava y la Norma Foral 20/1190. de 25 de junio, de
Carreteras del Territorio Histérico de Alava, respectivamente. O bien, conforme
a las determinaciones del PGOU de Arratzua -Ubarrundia y a las
determinaciones del PGOU de Vitoria-Gasteiz, en el caso de mayor restriccion.

El cerramiento de las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) vy las
subzonas de construcciones (sZC) en los linderos frontales a los arroyos que
pertenecen a la red de corredores ecoldgicos, se separardn dieciocho (18)
metros del dominio publico hidrdulico de estos, conforme al articulo 1.6.1.3,
numeral 2a), del PGOU de Arratzua -Ubarrundia.

F.6.- INSTALACIONES DE SERVICIOS

Instalacion eléctrica

La instalaciéon eléctrica de baja tension corresponde con la conexion
entre los mdédulos fotovoltaicos, la conexidn de estos mddulos con el inversor y
el centro de transformacién. Esta linea de baja tensién serd soterrada y algunos
de estos tramos discurrirdn o cruzardn caminos rurales, y cruzardn arroyos.

La energia se evacua de los centros de transformacion mediante linea
soterrada de media tensidon, hasta el centro de seccionamiento, esta
canalizacion discurrird por los caminos rurales existentes.

Desde el centro de seccionamiento se evacuard la energia generada
hasta la subastacidn de promotores, de nueva construccidén, mediante linea
soterrada en 30kV, esta linea discurrird canalizada por caminos rurales y por
subambitos de servidumlbres de parcelas rusticas privadas.
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Por Ultimo, la Subestacion de Promotores se conecta con el recinto de
medida, y posteriormente el recintfo de medida se conecta con subestacion
eléctrica Vitoria, propiedad de Red Eléctrica de Espana, todas las conexiones
son mediante linea soterrada de alta tensidon en 220kV, que discurrird canalizada
por caminos rurales y por subdmbitos de servidumbres de parcelas rusticas
privadas.

Instalaciones de abastecimiento de agua y saneamiento

La instalacion autébnoma de abastecimiento dard servicio a los dos aseos
del centro de seccionamiento y al edificio de control de la subestacion de
promotores. No se prevé presencia de personas permanentes en estas zonas,
siendo una ocupacidén ocasional, con lo que, la demanda que se produce es
minima. Se estima una ocupacidn simultanea mdaxima de 8 personas.

El suministro de abastecimiento, tanto para el edificio de confrol como
para el cenfro de seccionamiento, serd mediante depodsitos rellenables, sin
requerir conexion a la red de abastecimiento municipal.

Se plantea el vertido de las aguas residuales provenientes de los aseos
del centro de seccionamiento y del edificio de control de la subestacion, a fosas
estancas, las cuales serdn de un material de elevada resistencia e insensibilidad
a la corrosiéon del material, y con mantenimiento periddico para la retirada del
efluente acumulado por una empresa especializada en gestion de residuos
asimilables al uso doméstico residencial. Una fosa estanca se emplazard en la
subzona de construccion (sZC-11) donde se emplaza el edificio de control de la
subestacion de promotores, y otra fosa estanca se emplazard en la subzona de
construccion (sZC-10A), donde se emplaza el cenfro de seccionamiento, y la
red de saneamiento serd la necesaria para conectar los cuartos hUmedos de
cada edificacion con la fosa estanca.

Instalacion de telecomunicaciones

La instalacidon de telecomunicaciones conectard las plantas
fotovoltaicas con los elementos de control de las mismas. El edificio de confrol
de la subestacion de promotores, edificio de control del recinto de medida y
centro de seccionamiento, también tendrdn el servicio de telecomunicaciones.
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Instalacion de iluminacion, climatizacion

La instalacion de iluminacion y climatizacion dard servicio a las
edificaciones proyectadas (edificio de control de la subestacidn de promotores,
edificio de control del recinto de medida y centro de seccionamiento).

F.7.- SISTEMA DE RIEGO DE LA COMUNIDAD DE REGANTES NORYESTE

Por el centro del subdmbito agroganadero-instalacion de produccion Si-
11, donde se emplaza la subestacion de promotores, discurre una red de riego
de ®250mm de didmetro, propiedad de la Comunidad de Regantes NORYESTE.
Con el objeto de que la implantacion de la subestacidon no afecte el
funcionamiento del sistema de riego de dicha comunidad, se plantea la
modificacion del trazado de dicha red, desplazdndola hacia el limite Este del
subdmbito agroganadero-instalacién de producciéon SI-11.

Esta modificaciéon del trazado de la red, requerird el informe favorable de
la Comunidad de Regantes NORYESTE.

F.8.- FIN DE VIDA UTIL Y DESMANTELAMIENTO DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA

Finalizada la vida Util de la planta solar, por tanto, fin de la actividad, se
deberd realizar por parte del promotor o fitular de la actividad, el plan de
desmantelamiento que incluyen el restablecimiento del estado original del
terreno. Asi quedara establecido en la Declaracion Ambiental Estratégica a
tenor de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administraciéon Ambiental de
Euskadi.

El plan de desmantelamiento de una planta solar al finalizar su vida Util es
un requisito establecido para garantizar la restauracién del terreno a su estado
original y el cese adecuado de la actividad. Segun la Ley 10/2021, de 9 de
diciembre, de Administraciéon Ambiental de Euskadi, el promotor o fitular de la
planta debe presentar y ejecutar un plan de desmantelamiento que incluya la
retirada de las instalaciones y la restauracion ambiental del drea afectada. Esta
obligacion formard parte de la Declaracién Ambiental Estratégica con el
objetivo de minimizar los impactos ambientales y garantizar que el terreno
guede en condiciones que permita su uso futuro sin afecciones derivadas de la
actividad fotovoltaica. Este proceso asegura, al concluir la vida Util de la planta
solar se proteja el entorno natural.

Asimismo, se deberd valorizar los materiales empleados durante la
construccion, operacidén y mantenimiento, reduciendo al mdximo los residuos
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generados, a tenor del DECRETO 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula
la produccion y gestion de los residuos de construcciéon y demolicion.

Durante la vida Util de la planta, si una parcela deja de ser utilizada por la
instalaciéon de placas fotovoltaicas y/o elementos de la planta solar
fotovoltaica, deberd restablecerse el estado original del terreno.

A.28.- CONFIDENCIALIDAD

El promotor considera que de la informacidn contenida en el presente Plan
Especial debe ser considerada confidencial: los datos completos de los titulares,
asi como, en su caso, las notas simples registrales aportadas, conforme al
articulo 15.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
redactado por el apartado 7 del arficulo Unico de la Ley 9/2018, de 5 de
diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la
Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montesy la Ley 1/2005, de ? de marzo, por
la que se regula el régimen del comercio de derechos de emision de gases de
efecto invernadero.

En Laudio/Llodio, a 20 de noviembre de 2025

El Arquitecto:

Fdo. Don David Pinedo Ortega.

"En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley Orgdnica de Proteccion de Datos,
se informa que los datos de cardcter personal que se han hecho constar se encuentran
incorporados a un fichero automatizado, con la finalidad exclusiva de la redaccién del Plan
Especial, y bajo la responsabilidad del Arquitecto Redactor.

Asimismo, se informa que se podrd hacer uso de los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacion y oposicion en los términos establecidos por la citada Ley Orgdnica de Proteccion
de Datos, notificdndolo a D. David Pinedo Ortega, mediante carta dirigida a la calle Lamuza
n° 12, bajo, Llodio/Laudio, C.P. 01400, junto a copia del DNI o completando el correspondiente
formulario de ejercicio de derechos que ponemos a su disposicion en la direccion
anteriormente mencionada."
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TEXTO PARA APROBACION INICIAL

TOMO |

DOCUMENTO “G”.

DOCUMENTACION GRAFICA
PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1

ARRATZUA - UBARRUNDIA. ARABA
VITORIA - GASTEIZ. ARABA

ENCARGO

INDARBERRI, S.L.
ARQUITECTO

D. DAVID PINEDO ORTEGA

221416PE NOVIEMBRE 2025

382

221416PE. PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITO

/kEsda m PaSel AAZIERAK O BRESPENAE APROBACION INICIAL
VITORIA — GASTEIZ (ARAH PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA

EGINBIDEA
DILIGENCIA

EN LOS MUNICIPIOS DE

i e >
Foru agindua m Orden Foral: 69/2026 "‘F’: Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
Data m Fecha: 05/02/2026




G.1.- FOTOGRAFIAS

La localizacién y perspectiva de las fotografias que se incorporan a
continuacién, se senalan en el plano IN.4. “Estructura de la propiedad”.
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DOCUMENTO F. DOCUMENTACION GRAFICA.

Fotografia n° 1. Vista acceso existente desde carretera A-3008 a la parcela n® 510 del

poligono 3, que pertenece al dmbito discontinuo del plan especial.

Fotografia n° 2. Vista Subestacién eléctrica Vitoria, desde la carretera A-3008, y parcelas

n° 510 y n® 509 del poligono 3, gue pertenece al dmbito discontinuo del plan especial.
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DOCUMENTO F. DOCUMENTACION GRAFICA.

Fotografia n° 3. Vista desde la carretera A-3008 de las parcelas n° 510 y n° 509 del
poligono 3, que pertenece al dmbito discontinuo del plan especial.

Fotografia n° 4. Vista encuentro camino de Arzubiaga a lturrain con camino de Ullibarri
Arrazua a Durana.
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Fotografia n° 5. Vista parcela 1212 del poligono 3, que pertenece gue pertenece al

dmbito discontinuo, desde el camino de Arzubiaga a lturrain.

Fotografia n° 6. Vista camino de Mendibil a Ullibarri Arrazug, a la izquierda parcelas
1212 v 1209 del poligono 3, a la derecha parcela 1210 del poligono 3, que pertenecen
al dmbito.
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DOCUMENTO F. DOCUMENTACION GRAFICA.

Fotografia n° 7. Vista parcela 1210 vy arroyo Zubiate.
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DOCUMENTO F. DOCUMENTACION GRAFICA.

Fotografia n° 9. Vista cruce del arroyo Zubiate bajo camino de Mendibil a Ullibarri

Arrazug, entre las parcelas 1209 v 1212 del poligono 3, gue pertenecen al dmbito.
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Fotografia n° 11. Vista cruce camino Larragorri con camino de Mendibil a Ullibarri
Arrazudg, d la izquierda parcela 1178 del poligono 3, que pertenece al dmbito.

Fotografia n° 12. Vista camino de Mendibil a Ullibarri Arrazua, a la derecha parcelas
1177 v 1178 del poligono 3, que pertenecen al dmbito.

"
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DOCUMENTO F. DOCUMENTACION GRAFICA.

Fotografia n° 13. Vista camino de Querejeta, a la izquierda parcelas 1131, 1132, 1133,

1134 del poligono 3, que pertenecen al dmbito.

=T

Fotografia n° 14. Vista parcelas 1133 vy 1134 del poligono 3, gque pertenecen al dmbito.
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DOCUMENTO F. DOCUMENTACION GRAFICA.

Fotografia n° 15. Vista paso del arroyo Basotxoa bajo camino de Mendibil a Ullibarri
Arrazua. Al fondo a la izguierda parcela 1131 gue pertenece al dmbito.

Fotografia n® 16. Vista parcelas 1143 y 1144 desde camino de Larragand.
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DOCUMENTO F. DOCUMENTACION GRAFICA.

Fotografia n® 17. Vista parcelas 1141y 1142 desde camino de Larragand.

Fotografia n° 18. Vista camino de Dominain, a la izquierda parcelas 1170 y 1169 del
poligono 3, gue pertenecen al dmbito.
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DOCUMENTO F. DOCUMENTACION GRAFICA.

Fotografia n® 19. Vista parcelas 1167 vy 1168 del poligono 3, que pertenecen al dmbito.

Fotografia n° 20. Vista camino al Deposito a la izquierda parcela 1167 del poligono 3,

gue pertenece al dmbito.
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DOCUMENTO F. DOCUMENTACION GRAFICA.

Fotografia n° 21. Vista Carretera A-3008. A la derecha parcela n° 225 del poligono 36,
gue pertenece al dmbito del plan especial, al fondo la subestacidn Vitoria de REE.

Fotografia n°® 22. Vista carretera A-3008, a la izguierda parcela n® 237 del poligono 34,
gue pertenece al dmbito del plan especial, a la derecha subestacién Vitoria de REE.

r v
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DOCUMENTO F. DOCUMENTACION GRAFICA.

G.2.- PLANOS
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PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 1
ARRATZUA - UBARRUNDIA Y VITORIA — GASTEIZ (ARABA)

LISTADO DE PLANOS

PLANOS DE INFORMACION

IN-1 Y10 T o USSP E:1/10000
IN-2 EMPIOZAMIUENTO et E:1/5000
IN-3 Estado Actual. Topogrdfico e instalaciones .........cecveeeeeeeeeeecceeeeeeeee. E:1/5000
IN-4 Estructura de 10 propiedad .......cveeeeeeiiieeeieee et E:1/5000
IN-5 Planeamiento Vigente. Superpuesto dmbito del Plan

Especial planos de clasificacion global del planeamiento

0018 a1 1T o Te | H SRR PRP E:1/5000
IN-6 Planeamiento Vigente. Superpuesto dmbito del Plan

Especial con planos de condicionamientos superpuestos del

Planeamiento MUNICIDAL .......uvvveiiiieieeeeeeeee e E:1/5000
IN-7 Planeamiento Vigente. Superpuesto dmbito del Plan

Especial con categorias de ordenacion del PTS Agroforestal............. E:1/5000
IN-8 Superpuesto cerramientos — montes de utilidad puUblica..................... E:1/7500
IN-9.1 Afecciones sectoriales y servidumbres. 1 de 3......coooovvvvveiiieeiiiciineenen.. E:1/2500
IN-9.2 Afecciones sectoriales y servidumbres. 2 de 3......coccvveeeieveeiiieeecieeenn. E:1/2500
IN-9.3 Afecciones sectoriales y servidumbres. 3de 3.....ccoveevvieeieccieeeeciieenn, E:1/2500

PLANOS DE ORDENACION

OR-1 Superpuesto subzonas de ordenacién del Plan

Especial con categorias del PTS agroforestal ........cccooeveeevieeiieecnneennen. E:1/5000
OR-2 Division €N SUBAMIDITOS ..vicvieiiiiiecieciece ettt E:1/5000
OR-3.1 Ordenacion y alineaciones. 1 de 3......cooieiieeieeiecceeeeceeeee e E:1/2500
OR-3.2 Ordenacion y alineaciones. 2 de 3......coieeeceeeieeieeeecieeceeeee e E:1/2500
OR-3.3 Ordenacion y alineaciones. 3 de 3.....oeiviviiiieeeeeeeeeeeee e E:1/2500
OR-4 Infraestructuras de iNStalaCioNES.....cocuviiieciiii e, E:1/5000
OR-5 Imagen orientativa implantacién planta solar fotovoltaica................. E:1/5000
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