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DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2
VITORIA — GASTEIZ Y ELBURGO/BURGELU. ARABA

A. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

A.1.- ANTECEDENTES

El promotor inicio el procedimiento con la presentacion del Borrador del
Plan Especial de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2, junto con el
documento de Evaluacion Ambiental Estratégica, y solicitd ante el drgano
competente el inicio de la tramitacion y aprobacion del “Plan Especial de la
Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2", solicitando asimismo, que se iniciara el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria de dicho Plan
Especial, y obtener el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico.

Con fecha 4 de noviembre de 2025 la Direccion de Medio Ambiente del
Departamento de Desarrollo Econdmico y Sostenibilidad de la Diputacion Foral
de Alava, emite el “Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico”
en relacién con el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria que se sigue del Plan Especial de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria
Solar 2, en los términos municipales de Elburgo/Burgelu y Vitoria-Gasteiz. Se
adjunta en el numeral A.1.2., el Documento de Alcance.

El presente documento del Plan Especial, que se someterd a la
aprobacidn inicial, establece la coexistencia del uso de instalaciones técnicas
de parques de generacion de energia renovable mediante instalaciones solares
fotovoltaicas con el uso agroganadero del suelo, con el objeto de mantener el
uso tradicional del suelo con la generacidon de energia eléctrica de origen
renovable.

Con el fin de promover la multifuncionalidad del uso del suelo, la empresa
INDARBERRI, S.L., promotfora de la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2,
establecerd mecanismos de colaboracién con agroganaderos de la zona, de
manera que la actividad agroganadera pueda desarrollarse de forma
simultdnea a la generacion de energia renovable.

Conforme a lo anterior, y dado que el dmbito del presente Plan Especial
de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2, se emplaza en suelo no
urbanizable en los términos municipales de Elburgo/Burgelu y Vitoria — Gasteiz,
para la aplicacion de los pardmetros de las normativas concurrentes, se
diferencian dos subdmbitos dentro del dmbito del Plan Especial:

1.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico (SI). Se mantiene la calificacion
asignada para suelo no urbanizable conforme a lo dispuesto en la
5
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DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

normativa urbanistica de Vitoria-Gasteiz, fanto en el PGOU vigente como
en el nuevo PGOU aprobado provisionalmente, asi como en lo dispuesto
en la normativa urbanistica de Elburgo/Burgelu, tanto en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento vigentes como en el PGOU aprobado
inicialmente.

En este subdmbito se prevé la coexistencia de los usos propios de las
instalaciones técnicas destinadas a parques de generacion de energia
renovable mediante tecnologia solar fotovoltaica, junto con los usos
agroganaderos establecidos por la normativa urbanistica aplicable.

2.- Subdmbito agroganadero-instalacion de produccion (SE). Se mantiene la
calificacion asignada para suelo no urbanizable conforme a lo dispuesto
en la normativa urbanistica estructural de Vitoria-Gasteiz, tanto en el PGOU
vigente como en el nuevo PGOU aprobado provisionalmente.

En este subdmbito se prevé la coexistencia del uso de instalacién para la
produccién de energia eléctrica cuyo objeto es exclusivamente el vertido
de la energia generada en la red eléctrica de transporte, formada por
elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la
energia eléctrica producida (Subestacion de Promotores y recinto de
medida), junto con los usos agroganaderos establecidos por la normativa
urbanistica aplicable.

En relacion con la Subestacidén, o SET de Promotores, cabe destacar que
se trata de una infraestructura destinada a la evacuacion energia generada, la
cual no forma parte de la planta fotovoltaica y no es exclusiva del proyecto
Vitoria Solar 2. Esta instalacion responde a la necesidad de conexidon de otros
proyectos gestionados por terceros, con capacidad total de 600 MW, y puede
atender la demanda de consumo conforme a la regulaciéon sectorial vigente.
Asi, se incluye en el presente Plan Especial dado que es posible que la planta
Vitoria Solar 2 serd el primer proyecto en conectarse a dicha instalacion. En este
contexto, el proyecto Vitoria Solar 2 representa Unicamente el 8,5% de la
capacidad total de esta instalacion.

La distincién entre  subdmbitos  agroganaderos-fotovoltaicos
(correspondientes a las dreas de generacion de energia), y subdmbitos
agroganaderos-instalaciones de produccion (correspondientes al drea de
control, gestion y distribucién de la energia eléctrica producida), se
corresponde con la distincion entre las superficie de terreno que ocupa la
instalaciéon fotovoltaica con el resto de elementos de almacenamiento, de
evacuacion y de distribucion de la energia eléctrica producida, establecida por
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DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

el articulo 15'.- del PTS de Energias Renovables en Euskadi, actualmente
aprobado de forma provisional, que delimita la superficie ocupada por la
instalaciéon de generacion eléctrica de origen renovable y la que integran el
sistema de produccidn para el vertido a la red de distribucidn eléctrica.

Esta diferenciacion de los subdmbitos, se justifica en que la subestacion
eléctrica es una instalacion destinada al control y la gestion de la distribucion
de la energia producida, independientemente de su origen (placas
fotovoltaicas, aerogeneradores edlicos u otras fuentes). Es decir, se trata de una
infraestructura disenada para recibir y gestionar electricidad procedente de
diversas tecnologias. El mismo criterio se ha aplicado al recinto de medida. En
consecuencia, la subestacion se integra dentro del subdmbito agroganadero-
instalaciéon de produccion.

Con arreglo a lo anterior, en el presente Plan Especial, la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 2 estd conformada por cinco (5) subambitos
agroganaderos-fotovoltaicos (SI), emplazados en los términos municipales de
Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu, y, dos (2) subdmbitos agroganaderos-
instalacion de produccién (SE) emplazadas en el término municipal de Vitoria —
Gasteiz. tal como se observa en el plano O.R.2. “Division en subdmbitos”.

A.1.1.- OBIJETO.

El objeto del presente documento, destinado a la aprobacion inicial del Plan
Especial de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2, es recoger y desarrollar
las determinaciones establecidas en el Documento de Alcance y en el Estudio
Ambiental Estratégico.

En el apartado siguiente se anexa el documento de alcance.

! Articulo 15.- Superficie de ocupacion de las instalaciones fotovoltaicas y edlicas. 1. A los efectos de este PTS,
la superficie de terreno que se puede ocupar por una instalacion edlica o fotovoltaica sera la definida por la
poligonal o poligonales que la circunscriben, incluyendo el vuelo de las palas en el caso de aerogeneradores,
con exclusiéon de los tendidos y de los posibles elementos de almacenamiento, de evacuacion y de
distribucion de la energia eléctrica producida.
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DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

A.1.2.-

DOCUMENTO DE ALCANCE
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DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO QUE EMITE LA
SECCION DE EVALUACION AMBIENTAL EN RELACION CON EL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA QUE SE SIGUE DEL PLAN
ESPECIAL DEL PARQUE FOTOVOLTAICO VITORIA SOLAR 2, EN EL SUELO NO
URBANIZABLE DE LOS MUNICIPIOS DE VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO.

1.- INTRODUCCION.

Mediante escrito de fecha 16 de julio de 2025, la Direccién de Ordenacion del Territorio de la
Diputacion Foral de Alava (DFA) informa al Servicio de Sostenibilidad Ambiental de que ha
dictado la “Orden Foral 394/2025, de 4 de julio. Inicio del procedimiento de aprobacién del
Plan Especial del Parque Fotovoltaico Vitoria Solar 2, en el suelo no urbanizable de los
municipios alaveses de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu” formulado por Indarberri SL, y le
solicita que inicie el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria de dicho Plan
Especial, para lo que pone a disposicion del Organo Ambiental la documentacion urbanistica
consistente en el “Borrador del Plan Especial” y el “Documento Inicial Estratégico” redactados
y remitidos por el promotor. Este procedimiento estd regulado por la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental y por la Ley 10/2021, de 9 de diciembre de Administracion
Ambiental de Euskadi.

En el marco de dicho procedimiento de evaluacién ambiental, el Organo Ambiental inicia, en
fecha 28 de julio de 2025, el proceso de consulta de las administracion publicas afectadas y
de las personas interesadas, otorgando a tal efecto un plazo de dos meses.

Esta Seccion de Evaluacion Ambiental, a instancia de la Direccion de Medio Natural, emite el
presente Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico que, segun el articulo 5
de la Ley 21/2013, se refiere al “pronunciamiento del érgano ambiental dirigido al promotor
que tiene por objeto delimitar sobre el contenido, la amplitud, nivel de detalle y grado de
especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico y el estudio de impacto
ambiental”.

Para la emisién del Documento de Alcance se han analizado los documentos urbanisticos
“Borrador del Plan Especial” y “Documento Inicial Estratégico”. También se ha considerado la
Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) del Proyecto de Planta solar Fotovoltaica Vitoria Solar
2. Ademas, se han consultado el Proyecto de Ejecucién Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar
2, fechado el 7 de octubre de 2022 y la Memoria Proyecto de la Adenda n.° 2 al Proyecto
subestacion Promotores Vitoria 220 kV, fechada el 15 de febrero de 2022.

Ekonomia Garapenaren eta Jasangarritasunaren Ingurumen Jasangarritasunaren Plaza de la Provincia 4-2°
Saila Zerbitzua 01001 Vitoria-Gasteiz
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2.- ANTECEDENTES: DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2 (SEPTIEMBRE Y DICIEMBRE DE 2023), EMISION DE
DOCUMENTO DE ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE FOTOVOLTAICO
VITORIA SOLAR 2 (ENERO DE 2024), Y MODIFICACION DEL PROYECTO ORIGINAL
(MAYO DE 2024).

Declaracion de Impacto Ambiental de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2.

El Proyecto de Planta Solar Fotovoltaica (PSFV) Vitoria Solar 2 que motiva el presente Plan
Especial ha sido sometido al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental Ordinaria. El
o6rgano ambiental competente que tramita e instruye el procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental del Proyecto reside en este caso en el Gobierno Vasco, dado que en dicha
Administracion reside el érgano sustantivo que ostenta las competencias para su aprobacion.
A este respecto, es preciso sefialar que este Proyecto esta directamente relacionado con el
Proyecto de Planta Fotovoltaica “Vitoria Solar 1”7 del mismo promotor, ubicada en sus
inmediaciones (al oeste de la planta fotovoltaica “Vitoria Solar 2”, en el municipio de Arratzua-
Ubarrundia), con la que comparte subestacién eléctrica y linea de conexién. Por estas
razones, aunque se trata de proyectos diferentes, el promotor ha elaborado un Unico estudio
de impacto ambiental (EslA) de ambas instalaciones.

En el marco del citado procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria a nivel
de Proyecto, el Servicio de Sostenibilidad Ambiental y el Servicio de Patrimonio Natural de
esta Diputacién emitieron conjuntamente dos informes de valoracibn ambiental de ambos
Proyectos. El primero de ellos se emitié en fase de consulta a las administraciones publicas
afectadas, con fecha 12 de agosto de 2022, y posteriormente se emitié un segundo informe,
con fecha 21 de diciembre de 2022, relativo a la documentacion adicional al Estudio de
Impacto Ambiental que presento el promotor.

Por su parte, el 6rgano ambiental ya ha formulado la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)
gue culmina el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto PSFV Vitoria
Solar 2 (Resolucion de 15 de septiembre de 2023, del Director de Calidad Ambiental y
Economia Circular, por la que se formula la declaraciéon de impacto ambiental para la planta
solar fotovoltaica “Vitoria Solar 2" en los términos municipales de Vitoria-Gasteiz y Elburgo
(Alava), promovido por Indarberri, S.L., publicada en el BOPV n.° 207 de 30 de octubre de
2023, y Resolucion de 18 diciembre de 2023, de modificacion de la Resolucion de 15 de
septiembre de 2023, publicada en el BOPV n.° 8 de 11 de enero de 2024).

Las condiciones fijadas por esta DIA son vinculantes de acuerdo con lo especificado en el
articulo 78.1 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre de Administracion Ambiental de Euskadi,
tal y como se sefiala asimismo en el apartado “Segundo” de la propia DIA. El Documento de
Plan Especial y el Estudio Ambiental Estratégico (ESAE) habran de considerar, para definir el
ambito de extension del Plan y el &rea de influencia afectable objeto de evaluacion ambiental,
los condicionantes establecidos en el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental a
nivel de Proyecto, tal y como es preceptivo. También se ha formulado la DIA del Proyecto
PSFV Vitoria Solar 1 (Resolucion de 15 de septiembre de 2023, del Director de Calidad
Ambiental y Economia Circular del Gobierno Vasco, publicada en el BOPV n.° 208 de 31 de
octubre de 2023, y Resolucién de 18 diciembre de 2023, de modificacién de la Resolucion de
15 de septiembre de 2023, publicada en el BOPV n.° 1 de 2 de enero de 2024).

Ademas, este proyecto original de la PSFV Vitoria Solar 2 también ha obtenido la Autorizacion
Administrativa Previa (AAP) por parte de la Administracion competente, en este caso la
Delegacién Territorial de Administracion Industrial de Alava (BOPV n.° 8, de 11/01/2024).
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Documento de alcance del Plan Especial del Parque Fotovoltaico Vitoria Solar 2
(proyecto original).

Tal y como consta en la Orden Foral 394/2025 de inicio del procedimiento de aprobacion del
Plan Especial objeto de estudio, con fecha 22 de enero de 2024, la Seccion de Evaluacion
Ambiental de la Diputacion Foral de Alava emiti6 el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico del Plan Especial del Parque Fotovoltaico Vitoria Solar 2 en los términos
municipales de Vitoria-Gasteiz y Elburgo.

Posteriormente, mediante Orden Foral 504/2024, de 27 de septiembre, del Diputado de
Equilibrio Territorial y Ordenacion del Territorio, se deneg6 la aprobacion inicial del Plan
Especial del Parque Fotovoltaico Vitoria Solar 2 formulado por Indarberri SL, dado que existian
aspectos sustanciales no subsanables, especificados en los fundamentos de la citada orden
foral, que incumplian el planeamiento urbanistico municipal de Vitoria-Gasteiz.

Concluida la tramitacion del “antiguo” Plan Especial del Parque Fotovoltaico Vitoria Solar 2
con la denegacién de su aprobacion, y dado que el ambito del “nuevo” plan especial no
coincide con el &mbito del “antiguo”, sobre el que la Seccion de Evaluacion Ambiental emitio
el documento de alcance, es necesario iniciar nuevamente el procedimiento de evaluaciéon
ambiental estratégica ordinaria del plan.

Modificacion del proyecto de la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2 y sus
infraestructuras de evacuacion.

Es preciso sefialar que en mayo de 2024, la promotora Indarberri, SL solicit6 Autorizacién
Administrativa Previa (AAP) y Autorizacion Administrativa de Construccién (AAC) para la
modificacion del proyecto de la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2 y sus infraestructuras
de evacuacion, en los términos municipales de Vitoria-Gasteiz y Elburgo (BOPV n.° 98 de
21/05/2024). Al proyecto, que ya contaba con DIA y con AAP, se le han realizado las
siguientes modificaciones:

- Modificacién en la planta solar fotovoltaica para dar cumplimiento al condicionado de la
DIA, asi como a los condicionados establecidos por la Comunidad de Regantes Noryeste
y por el Servicio de Carreteras del Departamento de Infraestructuras Viarias y Movilidad
de la Diputacion Foral de Alava.

- Modificacion del trazado de la linea de evacuacion en 30 kV entre el centro de
seccionamiento de la planta fotovoltaica Vitoria Solar 2 y la subestacion SET Promotores
Vitoria 220 kV, compartida con el proyecto Vitoria Solar 1, del mismo promotor, asi como
con otros proyectos de distintos promotores.

La empresa promotora incorporé a su solicitud el documento “Informe Ambiental de
Modificaciébn No Sustancial del proyecto de las plantas solares fotovoltaicas Vitoria Solar 1y
Vitoria Solar 2 y sus infraestructuras de evacuacién del nudo Vitoria 220 kV”, que fue sometido
a la consideracion del érgano ambiental, quien determiné que las modificaciones efectuadas
no alcanzan los umbrales establecidos en el articulo 7.2.c) de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, ni los indicados en el apartado 4 del Anexo II.E de la Ley
10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi

Por altimo, es preciso sefialar que el proyecto PSFV Vitoria Solar 2 y sus infraestructuras de
evacuacion han obtenido Autorizacion Administrativa Previa a las modificaciones respecto del
proyecto original, y Autorizacion Administrativa de Construccion al proyecto correspondiente
a la planta solar fotovoltaica (BOPV n.° 38 de 25/02/2025).
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3.- AMBITO' GEOGRAFICO OBJETO DE EVALUACION. BREVE RESUMEN DE LAS
CARACTERISTICAS DEL PLAN. ALTERNATIVAS ESTUDIADAS. CONDICIONANTES
URBANISTICOS Y CONDICIONANTES SECTORIALES.

3.1.- Ambito geogréfico objeto de la evaluacion.

El ambito del presente plan especial se emplaza en los términos municipales de Vitoria-
Gasteiz y de Elburgo, en la provincia de Alava. El ambito es discontinuo, y se localiza en un
total de 9 parcelas de suelo no urbanizable, 8 de ellas en los concejos de Lubiano (parcelas
1-59-35-75, 1-59-35-78 y 1-59-35-81), Ullibarri-Arrazua (parcelas 1-59-36-267, 1-59-36-268,
1-59-36-225 y 1-59-36-237) y Jungitu (parcela 1-59-35-120) en el noreste del municipio de
Vitoria-Gasteiz, y 1 parcela (1-21-1-439) en el concejo de Arbulu en el noroeste del municipio
de Elburgo. Las lineas de evacuacion soterradas también generan servidumbres en el suelo
no urbanizable de los mismos concejos. El ambito se sitla en su totalidad al norte de la autovia
A-1.
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Figura 1. Ubicacién de la planta fotovoltaica Vitoria Solar 2 (plano informativo IN-1)

3.2.- Breve resumen de las caracteristicas del Plan Especial.

Segun consta en el documento Borrador, el Plan Especial Planta Solar Fotovoltaica Vitoria
Solar 2 tiene por objeto, por una parte “la declaracién de interés publico, mediante
resolucion de la Diputacion Foral de Alava, de la implantacion de una instalacion de
energia renovable de plantas fotovoltaicas en suelo no urbanizable, caracterizada como
uso de instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal tipo B, por cuanto asi se
requiere en el Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz y en la Ley 2/2006, de
30 de junio, de Suelo y Urbanismo”; y por otra “ordenar y delimitar un @mbito discontinuo
en suelo no urbanizable de los municipios de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu, para el
futuro proyecto de implantacién de una instalacién de energia renovable de plantas
fotovoltaicas, asi como aquellas instalaciones permanentes para el funcionamiento,
operacion y mantenimiento de dichas plantas, como la subestacién (donde se localiza el
edificio de control), el centro de seccionamiento, y los centros de transformaciéon de cada
planta. Asimismo, incluird el transporte entre plantas, entre las plantas y el centro de
seccionamiento, y entre el centro de seccionamiento y la subestacion, y el transporte final a
la subestacion eléctrica Vitoria, propiedad de Red Eléctrica de Espafia”.
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Descripcién de la PSFV Vitoria Solar 2 cuyo ambito de ocupacién propone ordenar el
Plan Especial.

La PSFV Vitoria Solar 2 se constituye con 5 zonas de infraestructuras de instalaciones
fotovoltaicas (ZI), conformadas por plantas de produccién de energia mediante instalacion de
madulos fotovoltaicos, y las construcciones vinculadas a la planta solar fotovoltaica: centros
de transformacion y sus elementos vinculados, y un centro de seccionamiento; y 2 zonas de
elementos de almacenamiento, de evacuacién y de distribucion de la energia eléctrica
producida (ZE) conformada por la subestacion de promotores y el recinto de medida. En el
término municipal de Vitoria-Gasteiz se emplazan 4 zonas de infraestructuras de instalaciones
(ZI-1 a ZI-4) y las 2 zonas de elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribuciéon
de la energia eléctrica producida (ZE-6 y ZE-7), y en el término de Elburgo se emplaza 1 zona
de infraestructura de instalaciones (ZI-5).

Segun se describe en el borrador presentado, la energia se evacua de los centros de
transformacion mediante linea soterrada de media tensién, hasta el centro de seccionamiento.
Esta canalizacion discurrira por los caminos rurales existentes, y por fincas rusticas privadas,
en el caso de zonas cercanas a la carretera A-1, ya que tienen que discurrir por la franja de
servicios generales de la misma (franja de terreno de cuatro metros de anchura situados con
inmediacién a la linea de servidumbre, por la parte interior de la misma hacia la carretera.),
que en la mayoria de las situaciones dicha franja esta dentro de fincas rusticas. El centro de
seccionamiento se situara en un edificio de una planta, que ademas dispondra de sala de
control y celdas, sala de operaciones de planta fotovoltaica, dos aseos y un almacén. Desde
el centro de seccionamiento se evacuara la energia generada hasta la subestacion de
promotores, de nueva construccién, mediante linea soterrada en 30kV, esta linea discurrira
canalizada por caminos rurales y por fincas rusticas privadas.

La subestacion de promotores consta de varias instalaciones permanentes, como son el
edificio de control y el almacén para guardar los repuestos que no deben estar al aire libre. La
subestacion se conecta con el recinto de medida, que esta conformado por un edificio formado
por elementos modulares prefabricados de hormigdn, que albergaran los distintos elementos
necesarios para su funcionamiento. Posteriormente, el recinto de medida se conecta, a su
vez, con subestacion eléctrica SET Vitoria propiedad de la Red Eléctrica de Espafia (en
adelante, SET Vitoria-REE). Todas las conexiones son mediante linea soterrada de alta
tensién en 220 kV.

SIMBOLOGIA FLAN ESPECIAL

LAWTE CE TERUNO MLAGCPAL
Z0MADE DERAESTRUCTURAS DE INSTALACIONES FOTOVOLTAICAS DEL
PLAN ESPECIAL OE LA PLANTA SOLAR FOTONCLTAICA VITORIA SOLAR 2

) DEL PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA

20NA 0E DE EVACUACION ¥ DE
—— DISTRIBLCION OE L ENERGIA ELECTRICA PRODUCIOA (SUBESTACION DE
CONA - )} RECINTO DE
[ B

L W EN 30KV, LINEA DE ALTA TENSION EN
(3 {2 o | T SET
. eseecvee SeaceL
PRIVADAS EN EL MUNICII0 DE VITORIA - GASTEIZ

3 1
RUSTICAS PRIVADAS EN EL MUNCIPIO DE ELBURGO -

PLANTAS SOLARES FOTOVOLTAICAS MODULOS.
FOTOVOLTAICOS, ETC.)

Figura 2. Imagen orientativa de la implantacion de la PSFV Vitoria Solar 2
(plano de ordenacion OR-5)
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Descripcion del Plan Especial PSFV Vitoria Solar 2.

La PSFV Vitoria Solar 2 se localiza en suelo no urbanizable en los términos municipales de
Vitoria-Gasteiz y Elburgo. La ordenacién propuesta en el documento borrador resulta de las
condiciones existentes de orden legal, del cumplimiento de los condicionantes sectoriales, y
los objetivos propuestos por los promotores.

En el documento borrador se explica que las determinaciones de la ordenacion pormenorizada
del Plan Especial se establecen de acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbana de
Vitoria-Gasteiz, aprobado inicialmente el 7 de febrero de 2023 en sesion extraordinaria
urgente celebrada por el Pleno del Ayuntamiento, y publicado en el BOTHA n.° 16 de 8 de
febrero de 2023. De este modo, la aprobacién del Plan Especial se resolvera
simultaneamente, en un expediente separado, respecto de la aprobacion definitiva del Plan
General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz. También, se tiene en consideracion el Plan
Territorial Sectorial de Energias Renovables en Euskadi, aprobado provisionalmente mediante
Orden de 20 de diciembre de 2024, del Consejero de Industria, Transicidbn Energética y
Sostenibilidad del Gobierno Vasco.

Para la aplicacion de los parametros de las normativas concurrentes, se diferencian 2 zonas
en el ambito del borrador del Plan Especial: la zona de infraestructuras de instalaciones
fotovoltaicas (ZI) (plantas fotovoltaicas, centro de seccionamiento, centros de transformacién
de cada zona) y la zona de elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucién
de la energia eléctrica producida (ZE) (subestacion de promotores y recinto de medida).
Justifica el promotor esta cuestion acorde a lo descrito en el articulo 15.- “Superficies de
ocupacion de las instalaciones fotovoltaicas y edlicas” del PTS de energias renovables, que
para la superficie de ocupacién del terreno diferencia la ocupacion de una instalacion
fotovoltaica de “los elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la
energia eléctrica producida”. Esta diferenciacion de las zonas se debe a que la subestacion
eléctrica es una instalacion que se utiliza para controlar y gestionar la distribucion de la energia
eléctrica producida, ya sea por placas fotovoltaicas, por aerogeneradores edlicos, o cualquier
otra fuente de produccion de energia, es decir, las subestaciones estan disefiadas para
gestionar la entrada de electricidad de diversas fuentes de energia, no siendo exclusiva de
las placas fotovoltaicas, de igual forma se ha tenido en cuenta para el recinto de medida.

Acorde a lo anterior, el Plan Especial de la PSFV Vitoria Solar 2 queda conformado por las
siguientes zonas:

- 5 zonas de infraestructuras de instalaciones fotovoltaicas (ZI), conformadas por plantas
de produccién de energia mediante instalacibon de maddulos fotovoltaicos, y las
construcciones vinculadas a la planta solar fotovoltaica: centros de transformacion y sus
elementos vinculados y un centro de seccionamiento;

- 2 zonas de elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la energia
eléctrica producida (ZE) conformada por la subestacion de promotores y el recinto de
medida; y

- 5 zonas de servidumbres (ZS) permanentes y temporales generadas por las
infraestructuras soterradas asociadas a la PSFV Vitoria Solar 2.

Zonas de infraestructuras de instalaciones fotovoltaicas (ZI).
Cada una de estas 5 zonas (ZI-1 a ZI-5) se dividen a su vez en las siguientes subzonas:
- Subzona de implantacion fotovoltaica (ZF).
- Subzona de construcciones (ZC).
- Subzona libre (ZL).
- Subzona franja de servidumbre del sistema de riego de la Comunidad de Regantes
Noryeste (ZN).
- Subzona de proteccion (ZP).
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- Subzona agricola — ganadera (ZAG).

Zonas de elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la energia
eléctrica producida (ZE).
Cada una de estas 2 zonas (ZE-6 y ZE-7) se dividen a su vez en las siguientes subzonas:

- Subzona de construcciones (ZC).

- Subzona libre (ZL).

- Subzona franja de servidumbre del sistema de riego de la Comunidad de Regantes

Noryeste (ZN).
- Subzona agricola — ganadera (ZAG).

Zona de servidumbres (ZS).

Las zonas de servidumbres, permanentes y temporales, quedan conformadas por 5 zonas
(ZS-1 a ZS-5), y se generan por las siguientes infraestructuras soterradas: linea de media
tension y red de telecomunicaciones de conexion entre plantas de produccion de energia y el
centro de seccionamiento; linea de evacuacion en 30 kV y red de telecomunicaciones, desde
el centro de seccionamiento hasta la subestacion de promotores de nueva construccion; linea
de alta tension en 220kV y red de telecomunicaciones, de conexion entre la subestacion de
promotores y el recinto de medida, y, entre el recinto de medida y la SET Vitoria-REE. Estas
zonas se localizan en suelo no urbanizable en el concejo de Arbulu en el término municipal
de Elburgo (ZS-1), y en los concejos de Lubiano y Ullibarri Arrazua, del término municipal de
Vitoria—Gasteiz (ZS-2 a ZS-5). En el documento borrador del Plan Especial se describe cada
una de las subzonas de servidumbres, las categorias de suelo a las que afectan, asi como los
usos caracteristicos y los usos prohibidos.

En la siguiente tabla se detalla la zonificacion propuesta:

ZONAS DE INFRAESTRUCTURAS DE TR ZONAS DE ELEMENTOS DE ALMACENAMIENTO, DE
INSTALACIONES FOTOVOLTAICAS ZI : EVACUACION Y DE DISTRIBUCION DE ENERGIA e
Pyp— pr— ELECTRICA PRODUCIDA ZE (SUBESTACION DE g
MUNICRIO | o) 70 sTRAL Zona SUBZONA m2) PROMOTORES Y RECINTO DE MEDIDA)
A 19.429 MUNICIP IO C';‘:'::“FII;:L ZONA SUBZONA SI.IP'E"‘RZF'ICE
zcA 1.000 7C-6 19.558
24
VITORIA- | 35-120, 36- ZEE
2 10.390 VITORIA 26 6.267
GASTEZ |267 y 36268 36-225
Y N1 2.028 GASTEIZ 26 5.013
ZAG-1 813 SUPERFICIE TOTAL ZE-6  30.838
SUPERFICIE TOTAL Z14|  40.860 e 1.290
F2 297.130 VTORIA ZET 2067 24452
ZC-24 200 GASTEIZ 36-237 2N-T 2.737
ZL-28 200 SUPERFICIE TOTAL ZE-T|  28.479
22 7c-2C 200
VTORIA- ZC-20 200
3575
GASTELZ ] 11435
ZAG-2 19791
r2 96.405
SUPERFICIE TOTAL Z12|  425.611
F3 16.880 ZONAS DE SERVIDUMBRE 75 3.400
23 3 4102
VTORIA-
CASTER 3578 ZAG-3 22293 MUNICIF IO GZ’:_::“E;‘: . ZONA SUBZ ONA ’”P::“Rz:'c‘
SUPERFICIE TOTALZ13|  43.280
ELBURGO 1445 751 Z5B-1 585
4 6.837
c4 200
s ) 2107 I2BY I ey z5v2 315
VTORIA- . 148
CASTER N4 5.690
7G4 38.907 25267 v 36
¥
SUPERFICIE TOTALZ14|  53.741 223 =3 =3 350
VITORIA-
FS5 10.454 GASTEIZ
&S 200 36-236 754 Z5v4 1.110
s 3.408
a5
ELBURGO 1439 as 4972
ZAGS 18650 B242y36-| o g Vs 540
PS5 1.185 241
SUPERFICIE TOTALZ16|  38.869 SUPERFICIE TOTAL Z§|  3.400
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En la siguiente tabla se detalla la superficie destinada a cada una de las subzonas:

% s/
Zonas Z1-1 -2 Z1-3 Z1-4 Z1-5 ZE-6 A==1 TOTAL TOTAL
ZF 19.429 | 297.130 | 16.880 6.837 10.454 350.730| 53%
ZC 1.000 800 200 200 19.558 1.290 23.048 3%
VAR 10.390 | 11.485 4.102 2.107 3.408 6.267 37.759 6%
ZAG 8.113 19.791 | 22.298 | 38.907 | 18.650 24.452 132.211] 20%
ZP 96.405 1.185 97.590| 15%
ZN 2.028 5.690 4.972 5.013 2.737 20.440 3%
Total 40.960 | 425.611 | 43.280 | 53.741 | 38.869 | 30.838 | 28.479 661.778
% s/Total 6% 64% % 8% 6% 5% 4%

Se establece una vida util de funcionamiento de la planta solar fotovoltaica de 30 afios, con la
opcion de dos prérrogas de 5 afios cada una, hasta un maximo de 40 afios. Durante la vida
atil de la planta, si una parcela deja de ser utilizada por la instalacién de placas fotovoltaicas
y/o elementos vinculados a la planta solar fotovoltaica, podra restablecerse el estado original
del terreno y los usos originales, recogidos en las Normas Subsidiarias de Elburgo y en el
PGOU de Vitoria—Gasteiz, una vez retiradas las placas y elementos vinculados a ella,
mediante el procedimiento establecido. Al finalizar la actividad de la instalacion debido al limite
de vida util de funcionamiento, o bien, establecido el cese de la actividad, se deberé realizar
planes de desmantelamiento que incluyen el restablecimiento del estado original del terreno.

3.3.- Analisis de alternativas.

El Proyecto de PSFV Vitoria Solar 2 cuenta ya con la Declaracion de Impacto Ambiental, por
lo que el Plan Especial y su Documento Inicial Estratégico deberan cumplir con las
determinaciones establecidas en dicha DIA. En todo caso. se exponen a continuacion, las
alternativas contempladas de ubicacién para el desarrollo del Proyecto desde el punto de vista
técnico, tecnolégico, ambiental y social.

Alternativa 0 (no seleccionada): Esta alternativa supondria la no realizacion del proyecto.

Alternativa 1 (no seleccionada). La PSFV se situaria en los términos municipales de Elburgo
y Alegria-Dulantzi, ocupando una superficie de 283,73 ha. Estas parcelas se ubican sobre
terrenos ligeramente ondulados, dominados por cultivos herbaceos en secano y en regadio.
En estas parcelas la presencia de vegetacion natural es destacable, ya que dentro de las
parcelas seleccionadas en el entorno préximo se localizan franjas dominadas por bosques de
frondosas, principalmente robledales. También hay presencia de vegetacion natural en las
lindes entre parcelas y en las margenes de los caminos y pistas. En cuanto a los espacios
naturales protegidos, estas parcelas no afectan a ningin espacio natural protegido ni tampoco
a ningun plan de recuperacion / conservacion de especies amenazadas. No obstante, pese a
no afectar directamente a ningun espacio protegido, en las proximidades de las parcelas
seleccionadas se localizan tres zonas humedas recogidas en el inventario de humedales de
Pais Vasco. En relaciéon con los espacios pertenecientes a la Red Natura 2000, a menos de
1000 m al suroeste de las parcelas seleccionadas se localiza la ZEC “Robledales isla de la
Llanada Alavesa” (ES2110013). A nivel paisajistico, estas parcelas se ubican en zonas una
visibilidad media-baja. El trazado de la linea de evacuacién de esta alternativa cruza los
términos municipales de Elburgo, Arratzua-Ubarrundia y Vitoria-Gasteiz, presentado una
longitud aproximada de 5.296,99 m, (5.032,87 m en aéreo y 264,12 m en soterrado) la parte
soterrada es debido a la necesidad de cruzar la autovia A-1 para conectar en la subestacion
de promotores, situada al otro lado de dicha autovia. En cuanto a los espacios naturales
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protegidos, el trazado de la linea no afecta a ningin espacio protegido, ni a ningun plan de
recuperacion / conservacion de especies amenazadas.

Alternativa 2 (no seleccionada). La PSFV se ubicaria entre los municipios de Elburgo,
Vitoria-Gasteiz y Barrundia, y ocuparia una superficie de 218,94 hectareas. La presencia de
vegetacion natural dentro de las parcelas seleccionadas es relevante, ya en algunas de ellas
se localizan parches de vegetacion natural, dominados fundamentalmente por zonas de
pastizal-matorral. También hay presencia de vegetacion natural en las lindes entre parcelas y
en las margenes de los caminos y pistas. En cuanto a los espacios naturales protegidos, estas
parcelas no afectan a ningun espacio natural protegido ni tampoco a ningun plan de
recuperacion / conservacion de especies amenazadas. No obstante, pese a no afectar
directamente a ningun espacio protegido, a menos de 100 metros al noreste de las parcelas
seleccionadas se localiza la ZEC “Embalses del sistema del Zadorra” perteneciente a la Red
Natura 2000. La solucion de evacuacion de esta alternativa se realiza mediante una linea
enteramente soterrada de 1.082 metros hasta la SET Promotores, situandose tanto la linea
soterrada como la SET Promotores en el municipio de Vitoria-Gasteiz.

Alternativa 3 (seleccionada). La PSFV se ubicaria entre los municipios de Vitoria-Gasteiz y
Elburgo, en el entorno de los concejos de Lubiano, Ullibarri-Arrazua, Jungitu y Arbulu, en los
términos descritos en los apartados 3.1y 3.2 del presente Informe.

3.4.- Condicionantes urbanisticos v condicionantes sectoriales.

3.4.1.- Condicionantes urbanisticos.

El desarrollo del borrador de Plan Especial propuesto ha tenido en consideracion los
siguientes condicionantes urbanisticos:

- Plan General de Ordenaciéon Urbana de Vitoria-Gasteiz, aprobado inicialmente
mediante Acuerdo Plenario de 7 de febrero de 2023 (BOTHA n.° 16 de 8 de febrero de
2023).

- Normas Subsidiarias de Planeamiento de Elburgo, aprobadas definitivamente con
condiciones mediante Orden Foral n.° 1343/2001 del Diputado de Obras Publicas y
Urbanismo (BOTHA n.°. 12 de 28 de enero de 2002) y Orden Foral n.° 772/2002, de 11
de septiembre, del Diputado de Obras Publicas y Urbanismo, donde se dan por cumplidas
las condiciones impuestas en la Orden Foral n.° 1343/01, de 28 de diciembre, por la que
se aprobo6 definitivamente el expediente de revision de las Normas Subsidiarias de
Elburgo; y Orden Foral 966/2002, de 24 de octubre, en relacién con expediente de Texto
Refundido de Revisién de las Normas Subsidiarias de Elburgo y normativa aprobada
(entrada en vigor mediante publicacion en el BOTHA n.°. 138 de 4 de diciembre de 2002).

- Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.
3.4.2.- Condicionantes sectoriales.
En el presente Plan Especial se han tenido en consideracion:

- Directrices de Ordenacion del Territorio (DOT) de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

- Plan Territorial Sectorial Agroforestal (PTS) de la Comunidad Autbnoma del Pais
Vasco.
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De acuerdo al PTS Agroforestal, la infraestructura de instalaciones de placas solares
fotovoltaicas, y los elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la
energia eléctrica producida (subestacion promotores y recinto de medida) se caracterizan
dentro de “Instalaciones Técnicas de servicios de caracter no lineal Tipo A”, que incluye
un conjunto amplio de instalaciones que ocupan grandes superficies, entre otras, “las
centrales productoras de energia eléctrica, plantas de generacion a partir de biomasa,
estaciones transformadoras de superficie superior a 100 metros cuadrados...”

Conforme a la categoria de ordenacion del PTS agroforestal, la mayoria de las parcelas
del ambito quedan incluidas en la Categoria: “Agroganadera y campifa”, Subcategoria:
“Agroganadero” de “Alto valor estratégico” y de “Paisaje rural de transicion”. Ademas de
las categorias anteriores, la parcela catastral 1-59-35-75 de Vitoria-Gasteiz se encuentra
incluida en las siguientes zonas: Supracategoria: “Monte”, Categoria: “Forestal-monte
ralo”, “Forestal”, “Pasto montano”, y “Mejora ambiental’. Cabe mencionar que en la
superficie de las parcelas que se ubican parcialmente en la Supracategoria “Monte”,
categorias “Forestal Monte-ralo”, “Forestal’, “Pasto montano” y “Mejora ambiental” no se
plantea la implantacion de instalacién de mddulos fotovoltaicos, y se mantendra en su
estado natural original. En estas zonas, Unicamente se realizaran franjas de paso de
caminos interiores y redes soterradas de servicio de las plantas (conexiones entre
mdodulos fotovoltaicos, conexiones centros de transformacion, etc.). En el siguiente cuadro
se detalla la categoria que tiene las parcelas ocupadas por la PSFV Vitoria Solar 2 segun
el PTS Agroforestal:

Categoria Agroganadera y campifia Forestal Forestal- Pasto Meiora
PTS AGRO monte ralo | montano | ambiental
FORESTAL subcategoria Alto u[al_or Paisaje _rqr'al
esrategico | de transicon
Zona Parcela Superficie (m2) Total
a1 1-69-36-267 232 232
a1 1-59-36-268 18.150 18.150
a1 1-59-35-120 20498 20.498
Z-2 1-58-35-75 102584 224 361 2.045 G2 567 21.833 1214 425 611
A-3 1-59-35-73 43280 43 280
74 1-59-35-81 h3T4 53.741
a5 1-21-1-439 26.401 10.762 1.706 38.869
ZE-6 1-59-36-225 30.838 30.838
ZE-T 159-36-237 28479 28.479
TOTAL 326.283 235123 2.045 64.273 21.933 12121 661.778
% s/ Total 49% 36% 1] 10% 3% 2%

Plan Territorial Sectorial de Ordenaciéon de los Rios y Arroyos. de la Comunidad
Autbénoma del Pais Vasco, vertiente Cantabrica y Mediterranea.

Por el ambito del Plan Especial, discurre el arroyo Lubiano o Angostalde, y el arroyo
Iturritxo. Por tanto, se producen afecciones de zona de servidumbre de 5 metros y de
policia de 100 metros.

- Zonificacion de margenes en funcién de la componente medioambiental: en funcion
de la componente medioambiental y las condicionantes superpuestas, la parcela
catastral 1-59-36-237 incluida en el &mbito se encuentra total o parcialmente dentro la
zona de vulnerabilidad de acuiferos.

- Zonificacién de margenes en funcion de la componente hidraulica: en funcién de la
componente hidraulica, la tramificacion de los arroyos es la siguiente:
0 Arroyo Lubiano tramo de nivel 0.
o Arroyo lturritxo: tramo de nivel | hasta el encuentro con el arroyo Lubiano; y
tramo de nivel 0 aguas abajo del encuentro con el arroyo Lubiano.
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- Zonificacién de margenes en funcién de la componente Urbanistica: en funcion de la
componente urbanistica, las parcelas catastrales 1-59-36-237 y 1-59-36-225 se
encuentran en margenes de ambito rural. En aplicacion del apartado F.- “Normativa
especifica segun la componente urbanistica”. F.1.- “Normativa especifica para
margenes en ambito rural” del este PTS, tenemos: “1.- En las margenes consideradas
segun la componente urbanistica como Margenes en Ambito Rural se respetara
obligatoriamente un retiro minimo a la linea de deslinde de cauce publico o limite
interior de la ribera del mar de:

o0 30 metros para los tramos de rios de niveles | y 1l

0 15 metros para los arroyos con tramo de nivel 0.
Estos retiros se aplicaran para cualquier intervencion de alteracion del terreno natural
(edificaciones, instalaciones o construcciones de cualquier tipo, tanto fijas como
desmontables, explanaciones y movimientos de tierras, etc.), salvo las relativas a las
labores agroforestales, a las obras publicas e instalaciones de infraestructuras de
utilidad publica e interés social, 0 a las acciones de protecciéon del patrimonio cultural
debidamente justificadas.
Se considera que estos retiros deberan aplicarse para los cierres de la instalacion (30m
considerando el nivel del arroyo Iturritxu), debiendo preverse medidas de restauracion
ambiental y de refuerzo de la vegetacion natural en toda esta faja libre de instalaciones
gue quedaria entre el vallado y el rio. ElI Estudio Ambiental Estratégico que debe
redactar el promotor debera estudiar la oportunidad de que en el caso que nos ocupa
se establezca un retiro adicional considerando que el arroyo lturritxu es Area de Interés
Especial para el Visén europeo (Mustela lutreola), especie catalogada “En Peligro de
Extincién”.

- Plan Territorial Sectorial de las Energias Renovables (PTS EERR) en Euskadi.

Aprobado provisionalmente mediante Orden de 20 de diciembre de 2024, del Consejero
de Industria, Transicion Energética y Sostenibilidad del Gobierno Vasco.

Segun propone el borrador de Plan Especial, sera de aplicacién el criterio de exclusién de
sosiego publico del medio social recogido en el Anexo Il “’Criterios de exclusion” de las
normas de aplicaciéon del PTS, que establece un radio de 500 metros a nucleos urbanos
de poblacién en las zonas de infraestructuras de instalaciones fotovoltaicas (ZI).

4.- RESUMEN DE LA FASE DE CONSULTAS.

En la siguiente tabla se muestra la relacion de organismos, entidades y asociaciones a las
gue se les ha consultado, y se sefiala de cuales de ellas se ha recibido respuesta:

Direccion de Calidad Ambiental y Economia Circular del Gobierno Vasco

Direccion de Patrimonio Natural y Cambio Climético del Gobierno Vasco X

Direccion de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco X

Direccion de Proyectos Estratégicos y Administracion Industrial del Gobierno Vasco

Direccion de Agricultura y Ganaderia del Gobierno Vasco X
EVE - Ente Vasco de la Energia
URA - Agencia Vasca del Agua X

IHOBE - Sociedad Publica de Gestién Ambiental del Gobierno Vasco

Asociacion de Concejos de Alava - ACOA

Instituto Alavés de la Naturaleza - IAN
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Grupo Ecologista Eguzki

Ekologistak Martxan
GADEN - Grupo Alavés para la Defensa y Estudio de la Naturaleza
Hontza Natura Elkartea

Asociacion Gaia

Federacion de Montafia. Seccion Medio Ambiente

Sociedad de Ciencias Naturales Aranzadi
SEO Birdlife - Sociedad Espafiola de Ornitologia
UAGA - Unién Agroganadera de Alava

Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz X

Ayuntamiento de Elburgo

Cuadrilla de Llanada Alavesa

Junta Administrativa de Lubiano X
Junta Administrativa de Ullibarri-Arrazua X
Junta Administrativa de Jungitu X

Junta Administrativa de Arbulo

Asociacion de Concejos de Vitoria-Gasteiz - ACOVI
Asociacion de Concejos de Alava - ACOA
Comunidad de regantes Noryeste

Servicio de Museos y Arqueologia de la Diputacion Foral de Alava X
Servicio de Patrimonio Histérico-Arquitectonico de la Diputacion Foral de Alava
Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Diputacion Foral de Alava
Direccion de Agricultura de la Diputacion Foral de Alava X
Servicio de Montes de la Diputacion Foral de Alava

Servicio de Calidad Ambiental (Aguas) de la Diputacién Foral de Alava

Servicio de Patrimonio Natural de la Diputacion Foral de Alava

Las respuestas a las consultas realizadas seran objeto de analisis detenido y, en su caso,
consideracion por parte del ESAE. A continuacion se realiza un resumen de lo contemplado
en las respuestas recibidas (copia completa de las alegaciones o consideraciones en el
expediente 23/148 del Servicio de Sostenibilidad Ambiental, y el catalogo de informacion
publica de evaluacion ambiental del portal web irekia.araba.eus, enlace:
https://irekia.araba.eus/es/-/expte-23-148-plan-especial-parque-fotovoltaico-vitoria-solar-2).

- La Direccion de Patrimonio Natural y Adaptacion al Cambio Climéatico (DPNyACC) del Gobierno
Vasco remite informe cuyo objeto es valorar las repercusiones de la modificacion de planeamiento
urbanistico propuesta sobre el patrimonio natural, para su consideracion en el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica y en el propio disefio del Plan. En relacién con los criterios de
sostenibilidad con incidencia en el patrimonio natural, se deberan tener en cuenta los siguientes
criterios:

1. Justificar la necesidad de las propuestas que se formulen en relacion con sus efectos
ambientales, con especial atencién a los efectos sobre el patrimonio natural y sus elementos.

2. Justificar que se destina a las infraestructuras la minima superficie precisa para satisfacer las
necesidades detectadas.

3. Aprovechar intensivamente los suelos artificializados antes de ocupar nuevos suelos.

4. Evitar la afeccion a los elementos relevantes del patrimonio natural (vegetacién autéctona,
habitats de especies de flora y fauna silvestre amenazada, habitats de interés comunitario o

regional, rios y arroyos, marismas, lugares de interés-aealdgico, setos...)
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5. Mantener o mejorar el estado global del patrimonio natural y su capacidad de prestar servicios
ambientales. Priorizar la prevencion de los dafios al patrimonio natural frente a su correccién o
compensacion.

6. Restaurar el patrimonio natural afectado y compensar las pérdidas de capital natural que

efectivamente se produzcan, habiéndose evaluado como inevitables. En el instrumento de

planeamiento debe quedar definido:

a. Donde se restaura y se compensa, a partir de un estudio que defina prioridades basadas
en las zonas degradadas que convenga recuperar, y en la red de corredores ecoldgicos
locales.

b. Que la obtencion de los terrenos que albergaran las actuaciones de compensacion debe
guedar ligada al suelo que se clasifica, por ejemplo, a través de un sistema general adscrito,
o mediante una actuacion de obtencion de dotaciones publicas.

Evitar la generacion de nuevos desarrollos inducidos y las infraestructuras remotas.

Realizar una adecuada gestion de los excedentes de excavacion, empleandolos en suelos que

seran urbanizados, en el desarrollo de infraestructuras o en los emplazamientos prioritarios

identificados en el Plan de prevencion y gestién de residuos de Euskadi 2030.

9. Integrar en la medida de lo posible areas con valor natural en las zonas de infraestructuras del
Plan Especial, incidiendo en la no artificializacién y la desatrtificializacién como elemento clave
para reforzar el papel de las soluciones naturales.

10. Favorecer el desarrollo y restauracion de los hébitats naturales para mejorar la resiliencia al
cambio climético, incrementando asi su capacidad como sumideros de carbono en las areas
urbanas y mejorando la resiliencia de zonas rurales y periurbanas.

11. Fomentar la infraestructura verde y las soluciones naturales para reducir los impactos del
cambio climatico.

Ademas, sera necesario que el ESAE (1) justifique adecuadamente la alternativa seleccionada
teniendo en cuenta estos criterios, y (2) una vez definidos los ambitos a incluir en el Plan Especial,
defina las medidas para evitar, minimizar y en Ultima instancia, compensar las afecciones sobre los
elementos del patrimonio natural que se vean afectados, de forma que se garantice que no exista
una pérdida neta de patrimonio natural. En este sentido el desarrollo de la planificacion
pormenorizada debera ir ligado a la redaccion y ejecucion de un Proyecto de Restauracion del area,
gue debera cumplir una serie de criterios.

En relacion con el proyecto de PSFV Vitoria Solar 2, la DPNyACC recuerda que los condicionantes

de la DIA son de obligado cumplimiento para el Plan Especial, para el que también son de aplicacion

las medidas recogidas en el propio estudio de impacto ambiental del proyecto.

En cuanto a las modificaciones de las zonas previsiblemente ocupadas por la PSFV, la DPNyACC

destaca especialmente que en el Plan Especial la Subestacién de Promotores se plantea ubicar en

una parcela diferente de lo evaluado y aprobado en la DIA del proyecto, que validé la ubicacion en
las parcelas 84 y 85 “por ser la mas alejada de ndcleos poblados, de cauces fluviales y por situarse
fuera del PTS de Ordenacién de Rios y Arroyos”. La nueva parcela de la subestacion, y la parcela
donde se ubica el recinto de medida colindan con el arroyo Iturritxu y se aproximan en mayor
medida al nucleo de Ullibarri-Arrazua que la solucién original aprobada en el proyecto. Considera
la DPNyYACC que deberia realizarse una consulta especifica al rgano ambiental (Direccion de

Administracion Ambiental del Gobierno Vasco) sobre la forma de justificar y validar los cambios

introducidos. Por lo anterior, dado que el arroyo lturritxu es una zona sensible, debera establecerse

en la zonificacion del Plan Especial una franja de proteccion adecuada en torno al mismo, aclarando
el retranqueado del vallado y adoptando en esta zona medidas de refuerzo del bosque de ribera.

Ademas, sobre la relacion del Plan Especial con el proyecto de Planta Solar fotovoltaica Vitoria

Solar 2, cabe llamar la atencién sobre algunas cuestiones pendientes de resolucion por parte del

promotor, y que se espera que se desarrollen en el marco del estudio ambiental estratégico (ESAE)

gue debe redactarse. En concreto, el estudio de impacto ambiental (EslA) del proyecto establecia
una serie de medidas concretas para evitar/reducir las afecciones sobre la fauna, asi como para
compensarlas, medidas que, por parte de la DPNyACC se consideraron suficientes como para que
el impacto residual sobre la fauna y sobre la Red Natura 2000 fuera considerado compatible, si bien
se solicitd su concrecion: ubicacion, disefio, etc., para lo que se recomendd contar con los Servicios
de Sostenibilidad Ambiental y de Patrimonio Natural de la Diputacion Foral de Alava (DFA). Se
considera que las medidas correctoras y compensatorias concretas a aprobar por la DFA,
incluyendo el “proyecto de restauracion”, deben integrarse en lo que corresponda en el Plan
Especial, particularmente en las Zonas, Subzonas y la regulacion de usos en cada una de ellas de

© N
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forma que la ordenacion propuesta y el propio Plan Especial contribuyan a minimizar los impactos
ambientales del proyecto de planta solar al que va destinado.

Otras cuestiones que considera la DPNyACC considera que deben incluirse en el Plan Especial y
su ESAE son las siguientes:

- Se considera necesario que en los documentos se revisen y adapten las subzonas y sus
regulaciones de usos de forma que se explicite la forma en que contribuyen al cumplimiento de
las condiciones de la DIA y autorizacion administrativa del proyecto.

- EIESAE deberia incluir el analisis de los efectos acumulativos y sinérgicos con el Plan Especial
para el parque solar fotovoltaico Vitoria Solar 1, especialmente en lo que se refiere a la
superficie territorial afectada por ambos planes especiales y los posibles efectos del cambio de
uso del suelo previsto sobre el territorio necesario para el ciclo vital de las especies de fauna
silvestre potencialmente afectadas.

- Tanto el Plan Especial, como el ESAE que se redacten deberian explicitar o proponer cual sera
la calificacion y uso final de los terrenos una vez finalizada la vida util del parque solar
fotovoltaico. Se recomienda incluir en el analisis y en su caso, proponer la reversién a los usos
anteriores 0 a usos de mayor valor ambiental.

Por ultimo, para facilitar el analisis detallado de las implicaciones del Plan Especial sobre el

Patrimonio Natural, la DPNyACC solicita que la documentacion cartografica se proporcione en

formato digital, compatible con Geoeuskadi.

- La Direccién de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco remite informe elaborado por el Centro de
Patrimonio Cultural Vasco en el que traslada que ya informé una primera version del Plan Especial
en el que sefalaba la existencia de dos zonas de interés arqueoldgico, una de ellas declarada zona
de presuncion arqueolégica (n.° 115 Ermita de San Juan) y la otra, propuesta para su declaracion
como zona de presuncion (n.° 259 Fondo de cabafia de Olatxo), ambas en Vitoria-Gasteiz. En su
configuracién actual, las potenciales afecciones del parque y su linea de evacuacion al patrimonio
cultural se reducirian en principio a la zona n.° 259 Fondo de cabafa de Olatxo en Vitoria-Gasteiz.
Esta zona afecta al subsuelo de una de las plantas previstas, circunstancia ya contemplada en el
Plan Especial, y que requerira la realizacion de un estudio arqueoldgico previo a la concesion de
las licencias urbanisticas que procedan para la realizacion de las obras necesarias para la
implantacion del parque. En funcion de este estudio previo se determinara por la Diputacion Foral
de Alava el tipo de intervencion arqueolégica mas adecuada y las medidas de conservacion de los
restos hallados que, en su caso, estime mas convenientes.

- La Direccién de Agricultura y Ganaderia (DAG) del Gobierno Vasco remite informe en el que
trasladan las siguientes consideraciones:

- Preservacion del suelo y usos agrarios. Desde el punto de vista sectorial agrario es de vital
importancia que se valoren y prioricen emplazamientos fuera del SNU o degradados, que eviten
en particular la afeccién a suelos agrarios, especialmente los de Alto Valor Estratégico y a las
explotaciones agrarias a las que se encuentren vinculados los mismos.

- Encaje en la planificacion de las energias renovables: Plan Territorial Sectorial de las Energias
Renovables (PTS EERR) y Plan Territorial Parcial (PTP) del Area Funcional de Alava Central
(ambos en fase de aprobacion provisional). El informe hace referencia a la delimitacion que
hace el PTS EERR de las areas para el desarrollo de instalaciones fotovoltaicas de gran escala
(mayores de 10 hectareas) como Zonas de Localizacion Seleccionada (ZLS) donde este tipo
de instalaciones seran un uso propiciado y podran implantarse directamente; y de las zonas de
exclusién, donde la implantacion de instalaciones de gran y mediana escala esta expresamente
prohibida. El PTS también establece una Matriz de Ordenacién de Medio Fisico donde, por
ejemplo, las instalaciones fotovoltaicas a gran escala en suelos agrarios de alto valor
estratégico son uso prohibido. A este respecto, la PSFV Vitoria Solar 2 coincide parcialmente
tanto con zonas de localizacidon seleccionada (ZLS), como con zonas de exclusién. En lo
referente al PTP de Alava Central, éste también delimita en este entorno varias zonas de
localizacion preferente (ZLP) para las instalaciones fotovoltaicas, pero la PSFV queda fuera de
dichas ZLP. Asi, la DAG establece que el ESAE debera justificar por qué no se ha optado por
parcelas identificadas como las mas idéneas desde del planeamiento territorial (ZLS y ZLP)
para la implantacion del parque fotovoltaico Vitoria Solar 2 y, en todo caso, aportar una
justificacion del encaje con la planificacién del despliegue de energias renovables en la CAPV,
gue apuesta por la preservacion de los suelos agrarios de mayor valor.

- Ocupacion de suelo agrario y afeccion sectorial. LA DAG sefiala que gran parte de la “Subzona
de implantacién fotovoltaica” (donde se implantaran las placas fotovoltaicas). v de la “Subzona
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de construcciones” (donde se implantaran el recinto de medida, el centro de seccionamiento y
la subestacién) coinciden con suelos categorizados en el PTS Agroforestal como agroganadera
y campifia-alto valor estratégico, y también, aunque en menor medida, con suelos de la
categoria agroganadera y campifia-paisaje rural de transicién y forestal. A este respecto, las
DOT (Directrices de Ordenacion del Territorio) remiten, para este tipo de instalaciones solares
fotovoltaicas (instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal Tipo B), a la regulacion
de usos desarrollada por el PTS Agroforestal, que considera dicho uso como admisible tanto
en la categoria agroganadera y campifia como forestal, requiriendo que se proceda a un
andlisis de la afeccion generada sobre la actividad agroforestal y la incorporacion de medidas
correctoras en los términos recogidos en el PEAS (Protocolo de evaluacion de la afeccién
sectorial agraria). Este analisis debera ser incorporado al ESAE y tendra en cuenta como
elementos de base tanto la ocupacion de suelos agrarios como el impacto generado sobre las
explotaciones agrarias que puedan verse afectadas. Ademas, debido al gran despliegue de
instalaciones de energias renovables previsto sobre el suelo no urbanizable, especialmente en
determinados entornos, como precisamente esta ocurriendo en la Llanada alavesa, la DAG
sefiala que es necesario que la evaluacién de la afeccion sectorial agraria tenga en
consideracion los impactos acumulativos y sinérgicos que puedan generarse con los proyectos
renovables aprobados y/o en tramitacion en el entorno. Los resultados de la evaluacion de la
afeccion sectorial agraria se tendran en consideracién a la hora de concretar las
correspondientes medidas preventivas, correctoras y compensatorias.

Para finalizar, en la medida en que resultaran afectados suelos de alto valor agrolégico, se
debera contar con el informe del érgano foral competente en materia agraria tal como establece
el articulo 16 de la Ley 17/2008, de 23 de diciembre, de Politica Agraria y Alimentaria.

- La Agencia Vasca del Agua - URA emite una comunicacién en la que informa de que “su solicitud
ha sido trasladada a la Confederacion Hidrografica del Ebro por si estima conveniente informar al
asunto de referencia, conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de
Evaluacion Ambiental”.

- El Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz remite informe en el que traslada que el analisis a realizar en el
Estudio Ambiental Estratégico se cefiira a las cuestiones relativas a la ordenacion territorial y el
planeamiento urbanistico de las condiciones de los suelos afectados por la implantacion en el
término municipal Vitoria-Gasteiz. En relacion con el PGOU vigente, se remite al informe del 21 de
junio de 2024 del proyecto de “Planta fotovoltaica Vitoria Solar 2 (49,991 MW) y sus infraestructuras
de evacuacion, en los términos municipales de Vitoria -Gasteiz y Elburgo”. En lo referido al nuevo
PGOU aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento el 6 de febrero de 2025 (BOTHA
n.° 15, 7 de febrero de 2025), no es normativa de aplicacion a la fecha de emision del presente
informe, y afiade que actualmente se trabaja en la redaccion del documento del PGOU para su
aprobacion definitiva, tomando como base el Dictamen favorable de la COTPV, la DAE vy el resto
de informes sectoriales.

Las conclusiones del referido informe de 21 de junio de 2024 del proyecto de planta fotovoltaica

Vitoria Solar 2 son las siguientes:

1. El proyecto debera tener en cuenta las consideraciones del PTP de Alava Central y el PTS de
renovables aprobados inicialmente (en la actualidad ambos Planes se encuentran en
aprobacion provisional).

2. El proyecto modificado no especifica las modificaciones especificas respecto del proyecto
original. Ademas, la documentacion aportada se debe completar sefialando debidamente la
totalidad de las parcelas catastrales, y no permite establecer fehacientemente las
caracteristicas de la instalacion como obra civil, desmontes, caminos, servidumbres,
construcciones, etc. Caracteristicas que deberan ser analizadas e informadas favorablemente.

3. Se requiere la tramitacién de un Plan Especial para la implantacién de un proyecto como el
pretendido en suelo no urbanizable.

4. El planeamiento urbanistico establece como prohibido el tendido aéreo de infraestructuras
eléctricas, con las condiciones expresadas, en los suelos calificados como Area de Valor
Forestal asi como en el resto de suelo no urbanizable protegido.

- Las Juntas Administrativas de Lubiano, de Ullibarri-Arrazua y de Jungitu presentan sendos
documentos de alegaciones coincidentes en contenido, en los que manifiestan la oposicién de sus
Concejos a la tramitacion del Plan Especial Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2, y formulan las
siguientes consideraciones y observaciones:
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- La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2 y el Plan Especial redactado para dar cobertura
urbanistica al proyecto que constituye su objeto son manifiestamente nulos por ser parte de un
proyecto de mucha mayor entidad (junto con Vitoria Solar 1) expresamente fragmentado: la
planta solar fotovoltaica “Vitoria Solar 2” junto con la “Vitoria Solar 1” constituyen un Unico
proyecto real. Cada una de las plantas solares fotovoltaicas Vitoria Solar 2 y Vitoria Solar 1
prevén generar 49,99 MW y 49,97 MW respectivamente, es decir, entre ambas superan
ampliamente los 50 MWp determinantes de la competencia de la Administracién General del
Estado. Ambos proyectos son del mismo promotor, mismos redactores, son coetaneos y
comparten infraestructuras, incluso se ha elaborado un Unico Estudio de Impacto Ambiental de
ambas instalaciones, de lo que se infiere que en realidad se trata de UN UNICO PROYECTO
fragmentado artificiosamente para eludir, en este caso, la competencia de la Administracion del
Estado en la aprobacién del mismo.

- El Plan Especial planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2 carece de encaje territorial, sectorial y
urbanistico. Las infraestructuras cuyo encaje urbanistico se pretende no son admisibles sin una
planificacién supramunicipal previa (planes territoriales parciales -PTP- y planes territoriales
sectoriales -PTS-) acorde con las Directrices de Ordenacion del Territorio (DOT). Conforme a la
jerarquia existente en ordenacion del territorio, los PTP en vigor (referido al PTP del Area
Funcional de Alava Central), los nuevos PTP (referido al PTP Alava Central en aprobacion
provisional en 2024), el futuro PTS de energias renovables (referido al PTS de las Energias
Renovables en aprobacion provisional en 2024) deberan establecer en su regulacion reservas
de suelo, que ‘“identificaran”, para posteriormente poder desarrollar en esos lugares las
instalaciones de produccién de energia que se consideren necesarias. En el caso concreto de la
planta fotovoltaica Vitoria Solar 2, los terrenos en que se plantea no estan identificados como
susceptibles de acoger dicha infraestructura, ni en el PTP del area Funcional Alava Central
vigente ni en el que se esta tramitando.

El borrador de Plan Especial (enero 2025) constata la falta de soporte legal. Desde el punto de
vista urbanistico, si bien se refiere al planeamiento municipal de Vitoria-Gasteiz (nada se dice
respecto del de Elburgo), y al planeamiento territorial sectorial, en ambos casos se indica que
dichos planeamientos (urbanistico y sectorial) no estan vigentes.

Ademas el Plan Especial obvia cualquier referencia al PTP del Area Funcional Alava Central, ni
respecto del vigente de 2004 (Decreto 277/2004, de 28 de diciembre), ni a la revision del mismo
aprobado provisionalmente (julio 2024). Ni en el PTP de 2004, ni en la Revision del citado
documento aprobado provisionalmente en 2024 se contempla la ubicacion planteada para el
proyecto Vitoria Solar 1 y 2. No esta prevista dicha ubicacion entre las reservas del suelo que,
segun el PTP en Revision “resultan precisas para la implantacion de las infraestructuras
necesarias para el aprovechamiento de los recursos renovables, en numero y capacidad
suficiente para cumplir los objetivos establecidos en materia de energia”.

Ademas, infringe el PTS Agroforestal (aprobado mediante Decreto 177/2014, de 16 de
septiembre), que desarrolla y pormenoriza los criterios de las DOT correspondientes a los
apartados “5.2. Directrices Generales relativas a los Elementos y Procesos del Medio Fisico” y
“6.8. Categorias de Ordenacién del Medio Fisico” del capitulo de Ordenacion del Medio Fisico:
“Las zonas incluidas en la Categoria Agroganadera y Campifia, subcategoria de Alto Valor
Estratégico tienen conforme al articulo 16. 1 de la Ley 17/2008, de Politica Agraria y Alimentaria,
un caracter estratégico para la Comunidad Autonoma del Pais Vasco y la consideracion de
bienes de interés social, y tendran el caracter de suelo protegido por los municipios, que deberan
recogerlas expresamente como tal de acuerdo con las determinaciones establecidas por este
PTS”. Teniendo en cuenta lo anterior, cabe destacar que buena parte de los suelos que se
pretenden ocupar por la planta fotovoltaica, asi como por sus infraestructuras de servicios,
afectan a suelo agrario de alto valor estratégico, y consecuentemente segun la matriz del PTS
Agroforestal este tipo de instalaciones sobre la categoria de ordenacion agraria de proteccion
estratégica es un uso prohibido.

Como consecuencia de lo anterior, el documento presentado por las Juntas Administrativas
concluye: que corresponde a la ordenacién del territorio el establecimiento de aquellos criterios
gue definan la zonificacion sobre la que haya de aplicarse el modelo de produccion industrial de
energia eléctrica mediante plantas solares fotovoltaicas, que vierten a la red general de
distribucion, en definitiva establecer el modelo territorial; que corresponde a los instrumentos de
planificacion regular el impacto territorial de estas actividades de generacion de energia eléctrica,
gue a su vez han de servir de marco de referencia no solo en el momento de la autorizacién de
estas actividades, sino también en a la hora de aprobar planes o programas de cualquier clase
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mediante la formulacién de principios o reglas de coordinacién con otros sectores; y que en el
caso concreto del Plan Especial PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA Vitoria Solar 2, el uso
previsto de instalacién de una gran planta fotovoltaica y sus instalaciones asociadas no son
admisibles ni desde el punto de vista medioambiental ni sustantivo, por cuanto contravienen el
planeamiento urbanistico vigente tanto en Vitoria-Gasteiz, como en Elburgo, el PTP del Area
Funcional de Alava Central, el PTS Sectorial Agroforestal, y las DOT.

- El Plan Especial infringe las DOT al no considerar el impacto paisajistico de la planta fotovoltaica
en el Territorio.

- El borrador de Plan Especial (de enero de 2025) y el Documento de Inicio para la evaluacion
Ambiental Estratégica (de julio de 2023) no tienen en cuenta ni evallan los efectos sinérgicos
respecto de otros proyectos previstos en el entorno.

- El Plan Especial no sefala ni contempla nada respecto de los caminos publicos afectados, ni
respecto de la Comunidad de Regantes, ni respecto de las zonas de sosiego de los concejos
afectado, asi como sobre la necesidad de solicitar informe técnico sobre la afeccion a caminos
rurales registrados.

- El Servicio de Museos y Arqueologia de la Diputacién Foral de Alava informa de que en el &mbito
de la obra proyectada se encuentra al menos la zona arqueoldgica Fondo de cabafia de Olatxo
(ficha n.° 259 de Vitoria-Gasteiz). En consecuencia, se requiere la realizacion de un estudio
arqueoldgico previo pormenorizado (art. 65 de la Ley 6/2019 de Patrimonio Cultural Vasco), que
contemple al menos las siguientes cuestiones:

- Contrastar con el Centro de Patrimonio Cultural Vasco los trazados y obras previstas para
establecer de forma preliminar posibles incidencias patrimoniales, pues es el 6rgano competente
en las delimitaciones de los bienes protegidos;

- A continuacion, realizar una prospeccion visual del terreno con el objetivo de localizar otros
posibles elementos de interés arqueoldgico no recogidos en los inventarios oficiales, que debera
ser notificada al Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacion Foral de Alava.

- Analisis y valoracion especifica del impacto que podrian generar las obras en cada uno de los
posibles bienes patrimoniales afectados.

- Propuesta de medidas correctoras especificas para cada yacimiento afectado por las obras,
medidas que deberan ser validadas y autorizadas por el Departamento de Cultura y Deporte de
la Diputacién Foral de Alava.

- La Direccion de Agricultura (DA) de la Diputacion Foral de Alava emite informe en el que expone

que el proyecto de instalacion de energia fotovoltaica “Vitoria Solar 2” supone una alteracion de los
elementos del medio agrario y exige de un analisis profundo de la intensidad, extension, momento,
persistencia, reversibilidad, sinergia, acumulacion, efectos, periodicidad y recuperabilidad del
espacio y sus funciones.
El estudio ambiental estratégico debera recabar, estudiar y analizar todos los aspectos que se
estudian en un proyecto de estas caracteristicas en el medio agrario, con la descripcién general del
proyecto, exposicion de alternativas, inventario ambiental, posibles efectos y valoracion de impactos,
repercusiones del proyecto en las distintas figuras de proteccién, medidas preventivas y correctoras,
programa de vigilancia y de seguimiento ambiental, resumen del estudio de impacto ambiental,
conclusiones, etc. La DA propone algunos aspectos que se consideran importantes de cara a la
elaboracion del estudio ambiental estratégico:

- Se debera analizar el impacto que esta instalacion fotovoltaica tendra sobre los suelos agrarios,
de conformidad con lo sefialado en el apartado del “Protocolo de Evaluacién de la Afeccion
Sectorial Agraria (PEAS)” y se han de proponer medidas preventivas, correctoras y
compensatorias frente a estos impactos asi como definir un sistema que garantice el
cumplimiento de las indicaciones y de las medidas previstas en el Programa de Vigilancia y
Seguimiento Ambiental en el &mbito agrario.

- Por otro lado, se considera necesario analizar el impacto acumulativo y sinérgico con otras
instalaciones fotovoltaicas y edlicas en explotacidn y/o en tramitacion en el entorno.

Por ultimo, la DA informa de que el proyecto también ha sido revisado por el Servicio de Montes y

sefiala que no incide en normativa sectorial de montes.
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5.- DESCRIPCION AMBIENTAL DE LOS AMBITOS AFECTADOS POR EL PLAN
ESPECIAL. FIGURAS DE PROTECCION EN EL AMBITO. PRINCIPALES IMPACTOS
AMBIENTALES Y ASPECTOS FUNDAMENTALES A CONSIDERAR POR EL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO.

5.1.- Descripcion ambiental de los ambitos afectados por el Plan Especial.

El ambito del Plan Especial donde esté prevista la instalacién de la PSFV Vitoria Solar 2 y su
infraestructura de evacuacion se ubica en el municipio de Vitoria-Gasteiz, al noreste de la
capital, y en el municipio de Elburgo, sobre suelos rurales cuyo uso principal es el agrario. El
ambito en el que se proyecta esta situado entre la PSFV Vitoria Solar 1 del mismo promotor y
el Humedal Ramsar constituido por las Colas del Embalse de Ullibarri (a unos 270 metros los
emplazamientos mas cercanos a la Zona Periférica de Proteccién de la ZEC Embalses del
Sistema del Zadorra).

Varias de las zonas de infraestructuras de instalaciones fotovoltaicas ZI y de otros elementos
de evacuacion ZE son colindantes o estan cercanos a varios cursos de agua. Por la parcela
1-59-35-75 donde se sitia la ZI-2 discurre un rio innominado (ID rio 11.524, jerarquia 4) de
614 m que desemboca en el arroyo Lubiano o Angostalde (ID rio 12.867, jerarquia 3) situado
a unos 110 m esta ZI-2. Este arroyo Lubiano también es atravesado por la linea soterrada de
evacuacion de 30 kV que va desde el centro de seccionamiento ubicado en la parcela 1-59-
35-120 de la ZI-1 hasta la estacién promotores en la parcela 1-59-36-225 de la ZE-6. Por otra
parte, las parcelas ocupadas por la subestacién promotores ZE-6 y por el recinto de medida
ZE-7 (1-59-36-225 y 1-59-36-237 respectivamente) son colindantes con el arroyo lturritxo (ID
rio 12.860, jerarquia 4): la ZE-6 en su lindero oeste, y la ZE-7 en su lindero sur. Precisamente,
en la esquina sureste de la parcela que acoge el recinto de medida ZE-7 confluye el arroyo
Lubiano con el arroyo lturritxo. Ademas, la ZI-2 se sitia a unos 100 m de las balsas de riego
de Lubiano, que se encuentran en el grupo Il de humedales inventariados de la CAPV.

La vegetacion potencial del ambito de estudio se corresponde con la serie montana cantabro-
euskalduna mescofitica del roble o Quercus robur, y la serie supramediterranea castellano-
cantdbrica y riojano-estellesa baséfila de Quercus faginea o quejigo. Aunque la planta
fotovoltaica se ubica sobre ambas series de vegetacion, el area presenta, en la actualidad,
tan solo retazos de la vegetacion potencial de la zona de estudio y su entorno,
correspondientes a distintas etapas de degradacion de los robledales y quejigares,
considerados como la vegetacion mas natural. La agricultura ha desplazado a la vegetacion
arbdrea, dando lugar a un paisaje vegetal profundamente transformado en el que los bosques
estan reducidos a islotes. En el &mbito destaca la vegetacién ligada a los cursos fluviales, en
este caso los arroyos Lubiano e Iturritxu. Debe garantizarse la proteccion de la vegetacion
natural existente, tanto los retazos descritos que se desarrollan en las parcelas como la
vegetacion riparia asociada a los dos cauces.

Precisamente, en la zona mas oriental de la PSFV, las parcelas donde se ubican las zonas
de instalaciones ZI-2 (1-59-35-75 en Vitoria-Gasteiz) y la ZI-5 (1-21-1-429 en Elburgo) cuentan
con habitats de interés comunitario (HIC), en concreto el HIC 4090 “Brezal calcicola con
genistas, margoso”, y el HIC prioritario 6210* “Lastonares y pastos del Mesobromion”. A este
respecto, cabe sefialar que estos habitats van a quedar fuera de las Zonas de Instalaciones y
no deben resultar afectados.

En lo que se refiere al paisaje, la PSFV Vitoria Solar 2 se ubica, segun el Catalogo del Paisaje
del Area Funcional de Alava Central, en la unidad paisajistica denominada Llanada Alavesa,
que se corresponde con una extensa llanura atravesada por un importante nimero de
pequefos arroyos procedentes del norte y del sur, sobre un substrato de tipo margocalizo;
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siendo los cultivos de cereal, patata y remolacha los que predominan en la unidad paisajistica
de cultivos. Es preciso sefalar que en las zonas de instalaciones situadas al este del &mbito
de estudio (ZI-2), las parcelas agricolas estan separadas por pequefios ribazos con matorral
0 presentan zonas con pequefias masas arboreas de especies propias de la zona y pies
aislados de estas mismas especies (en general quejigos o robles carrasquefios). Estos
bosquetes, rodales o ejemplares aislados de quejigo tienen un interés notable, tanto desde el
punto de vista faunistico como paisajistico, y deben ser mantenidos.

Con relacion a la conectividad ecoldgica, los arroyos Lubiano e Iturritxo junto con las balsas
de Lubiano constituyen una red de corredores fluviales que desembocan a unos 2 km del
ambito afectado en el rio Alegria que forma parte de la trama azul de la infraestructura verde
del Territorio. En el @mbito de la subestacion eléctrica debe reforzarse el caracter conector de
la vegetacion riparia previéndose actuaciones de mejora en la faja de terreno comprendida
entre el vallado o cierre y el arroyo Iturritxu.

Por otra parte, tal y como se ha sefalado anteriormente, de acuerdo con el PTS Agroforestal,
el 49 % de la superficie ocupada por la PSFV Vitoria Solar 2 son parcelas de la categoria
“Agroganadera y Campifa”, subcategoria “Alto Valor Estratégico”, tal y como se refleja en la
siguiente tabla:

Categoria Agroganadera y campifia Forestal Forestal- Pasto Mejora
9 grog Y P monte ralo | montano ambiental TOTAL
isaj m2
Subcategoria Alto \{al.or Paisaje .ru.r'al (m2)
estratégico | de transicion
Superficie (m2) 326.283 235.123 2.045 64.273 21.933 12.121 661.778
% s/ Total 49% 36% 0% 10% 3% 2%

En el marco del procedimiento de EIA a nivel de proyecto ya se realiz6 el PEAS (Protocolo de
Evaluacion Sectorial Agraria), se entiende que debera readaptarse de acuerdo con el nuevo
ambito de ocupacion que define este Plan Especial (modificacion del emplazamiento de la
subestacion y reduccion de las zonas fotovoltaicas).

5.2.- Figuras de proteccion en el entorno préoximo.

Se listan a continuacion los principales elementos y areas ambientales que podrian verse
afectados por el Plan Especial de la PSFV Vitoria Solar 2, y que también han sido recogidos
en la DIA emitida:

- ZEC ES2110011 Embalses del Sistema del Zadorra, en parte incluido en la lista Ramsar
como “Colas del embalse de Ullibarri-Gamboa”. En el marco del procedimiento de EIA a
nivel de proyecto se modificaron las areas fotovoltaicas que inicialmente planteaba el
promotor para garantizar una mayor separacion del proyecto con respecto al Humedal
Ramsar y ZEC “Embalses del Sistema Zadorra”. En todo caso deberd analizarse la
incidencia de transformacion del ambito especialmente en su area mas préxima y
estudiarse posibles efectos acumulativos y sinérgicos con otras iniciativas y proyectos
fotovoltaicos. Se analizara en el ESAE la incidencia en las conexiones con la ZEC y ZEPA
ES2110014 Salburua.

- Arroyo lturritxu y arroyo Lubiano. Area de Interés Especial de Vison Europeo (Mustela
lutreola). Plan de Gestion aprobado por la Diputacion Foral de Alava mediante Orden Foral
322/03, de 7 de noviembre, BOTHA n°142 de 5 de diciembre de 2003.
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- Balsas de riego de Lubiano, inventariadas como humedales del Grupo Ill en el PTS de
Zona Hamedas de la CAPV. Se trata de balsas rodeadas de bosque autéctono que se
encuentran localizadas en un entorno natural de elevado interés.

- Habitats de interés comunitario (HIC):
— Brezal calcicola con genistas, margoso (4090).

— Prados secos seminaturales y facies de matorral sobre sustratos calcareos
(Festuco-Brometalia) (paraje con importantes orquideas (6210%).

— Robledales ibéricos de Quercus faginea y Quercus canariensis (9240).

— Bosques aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicon albae) (91E0*) (ribera del arroyo Iturritxo a su paso por la parcela
1-59-36-225, ZE-6).

- Habitats EUNIS (2019):

— Sauceda riberefia de suelos no pedregosos (ribera del arroyo Iturritxo a su paso
por la parcela 1-59-36-237, ZE-7).

— Pastos parameros dominados por Stipa spp.
— Zonas con vegetacion escasa por erosion natural.

- Montes de Utilidad Publica (MUP) n.° 695 Aranitxi y n.° 694 Aranguren: el ambito del
proyecto se encuentra colindante con estos MUP.

- Patrimonio Cultural: Zona de presuncién arqueolégica ZPA n.° 259. “Fondo de cabafa de
Olatxo”, se encuentra en las zonas de instalaciones ZI-3 y ZI-4.

5.3.- Principales impactos ambientales y aspectos fundamentales a considerar por el
estudio ambiental estratégico.

El ESAE analizaré los efectos de la Ordenacion Pormenorizada que proponga el Plan Especial
y de su Régimen de Usos para cada una de las figuras y zonas de proteccion y valor ambiental,
considerando y evaluando posibles efectos acumulativos y sinérgicos con otros planes y
proyectos del territorio y estableciendo en su caso las oportunas medidas protectoras,
correctoras y/o compensatorias. El analisis ambiental por realizar considerara la informacién
disponible y las medidas ya establecidas en la DIA del Proyecto.

La zonificacion del @mbito de afeccion del Plan Especial se debera limitar al minimo necesario
y considerarda, mediante la oportuna normativa, la forma mas adecuada de compatibilizacion
del uso energético con la proteccion de las areas que, tanto dentro como en el entorno del
ambito del Plan Especial, mantengan un interés naturalistico.

La mayor afeccion que producird el Plan Especial para la implantacién de la PSFV Vitoria
Solar 2 viene dada por el cambio de uso producido por la artificializacién del territorio (mas de
66 hectareas ocupadas por las 5 zonas de instalaciones ZI y las 2 zonas de elementos de
evacuacion ZE, la instalaciéon de vallados perimetrales (en la documentacion aportada no se
indica la longitud, pero puede servir de referencia el dato de los casi 8.500 m de vallado del
proyecto original), y las nuevas servidumbres creadas por las lineas eléctricas de evacuacion
de la energia producida en las plantas generadoras hasta llegar a la subestaciéon promotores
y de ahi conectar con la SET Vitoria-REE donde tiene concedido el permiso de acceso y
conexién. En su mayor parte, el &mbito afectado son tierras agricolas de cultivo de cereal de
invierno (trigo, cebada y avena).
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5.3.1.- Movimientos de tierra.

En relacién con la afeccion que pueden producir los movimientos de tierra, la DIA formula a
nivel de proyecto lo siguiente:

4.5. Medidas destinadas al a proteccion del suelo y de las aguas.

4.5.1. Unicamente se deberian realizar nivelaciones del terreno para cimentar las
edificaciones necesarias para el funcionamiento del parque evitando, en la medida de
lo posible, nivelaciones del suelo en las zonas de implantacion de los paneles. En
dichas zonas habria que mantener el perfil original del suelo, sin retirada de su capa
superficial, con la Unica excepcién de las alteraciones inherentes a la instalacion de
cableado subterrdneo en zanja.

Esta misma medida se solicitdé por parte de los Servicios de Sostenibilidad Ambiental y de
Patrimonio Natural de la DFA en el informe emitido con fecha 21 de diciembre de 2022, por
tratarse de una medida que tiene efectos favorables sobre el suelo, sobre la vegetacion, sobre
la fauna silvestre y sobre el paisaje.

A este respecto, el articulo 21 de las Normas Urbanisticas del Borrador de Plan Especial
establece lo siguiente:

Articulo 21°. Movimiento de tierras.

El proyecto constructivo de la planta solar fotovoltaica definird las rasantes definitivas
del terreno, siempre dentro del criterio general, de no realizar grandes movimientos de
tierras y tratar de mantener las caracteristicas de la topografia existente.

Sin embargo, el proyecto constructivo prevé realizar los siguientes movimientos de tierras para
adecuar la plataforma en algunas zonas concretas (pequefias vaguadas o monticulos) donde
no sea posible fijar la estructura mediante hinca directa:

TERRAPLEN DESMONTE EXCEDENTE
(m?) (m3) (md)
TOTAL 3.803 3.515 288

En la figura siguiente se indican las zonas donde serd necesario realizar movimientos de
tierras, desmonte en zonas marcadas en rojo y terraplén en zonas marcadas en verde.

D
2
D

lorrac
erraag.

Figura 4. Plano de movimien
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En concreto, se prevé realizar movimiento de tierras en el recinto situado mas al norte de la
zona de instalaciones identificada como ZI-2, que se corresponde con la parcela 1-59-35-75.

Precisamente, la zona afectada por los movimientos de tierras presenta algunas areas de
vegetacion natural que debe protegerse y queda muy proxima a la ZEC del Embalse de
Ullibarri-Gamboa y Humedal Ramsar de Importancia Internacional Colas del Embalse de
Ullibarri, y a unos 270 metros de su Zona Periférica de Proteccion.

Se insta a que se replantee el modo de instalacion fotovoltaica en esta zona debido al
impacto que va a ocasionar el movimiento de tierras sobre el ambito, ya que puede
generar problemas de erosién al tener los recintos afectados una pendiente de entre el
8y el 10%. Pueden ademés afectarse retazos de vegetacion natural que debe ser objeto
de proteccion. Este aspecto debera revisarse en profundidad en el ESAE.

5.3.2.- Efectos sobre la fauna.

En lo referido a las aves, el ambito afectado es actualmente un territorio de campeo, caza y
en algunos casos de reproduccién para 3 especies de aguiluchos catalogados como son el
Aguilucho cenizo (Circus pygargus), calificada como Vulnerable en el Catalogo Vasco de
Especies Amenazadas; el Aguilucho palido (Circus cyaneus), catalogada como De Interés
Especial; y el Aguilucho lagunero (Circus aeruginosus), catalogada como Rara.

Otras especies de aves afectadas podrian ser el Milano real (Milvus milvus) catalogada como
En Peligro; el Gavilan, Azor, Aguila calzada, Alcotan, y Buho chico, que se reproducen en los
bosques cercanos y cazan en la zona; la Lechuza comuan, que se reproduce en los pueblos
cercanos y caza en la zona; y la Cigliefia blanca, que cuenta con bandos de varias decenas
en la zona afectable como parte de su area de campeo y caza después de la cosecha.

Ademas, existen poblaciones de paseriformes ligadas a los medios agrarios, como trigueros,
alcaudén dorsirrojo, algunos de los cuales presentan fuertes declives poblacionales
generalizados tanto en Alava como en todo el Estado. También esta presente la Codorniz,
especie que ha experimentado un declive de mas del 70% en los dltimos afios y cuya
presencia esté ligada en gran parte a los campos cerealistas. El ESAE analizara en detalle la
incidencia sobre todos estos aspectos.

Se considera que las poblaciones de paseriformes ligados a medios agrarios antes
mencionadas, asi como ciertas poblaciones de micromamiferos pueden en parte beneficiarse
si se aplican ciertas medidas para favorecer sus poblaciones, como retrasar o evitar realizar
la siega de las superficies destinadas a pastizal (las no ocupadas por las plantas solares)
dentro de las envolventes, asi como evitar utilizar herbicidas y/o biocidas. Ademas, la
entomofauna asociada a las comunidades vegetales colindantes puede verse beneficiada por
la aplicacion de estas medidas, especialmente las comunidades de polinizadores, que son
muy importantes para el mantenimiento de los procesos ecoldgicos y son la base para la
alimentacion de gran cantidad de especies de aves. Deberan, por tanto, adoptarse este tipo
de medidas.

Ademas, se propone dejar algunas zonas de instalaciones sin gestionar, ni por siegas
ni por pastoreo de ganado. Con ello se pretende conseguir que los pastizales puedan
completar su ciclo bioldégico completo, desarrollo, floracion y germinacion, lo que
beneficiaria en primer lugar a las comunidades de invertebrados, sobre todo
polinizadores, y en Ultima instancia a las aves que se alimentan de ellos. Otros
beneficiados serian las aves granivoras, asi como aves ligadas a sistemas agricolas o agro-

esteparios que encontrarian en estos pastizales naturalesrefugioy zonas de cria.Se propone
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aplicar esta medida en la Zona de Instalaciones ZI-2 porque es la que tiene diversos
espacios que van a quedar sin placas solares, y es el area mas naturalizada de todo el
ambito del Plan Especial. En el resto de Zonas de Instalaciones, se debera evitar, en la
medida de lo posible, la siega o pastoreo en los periodos de cria de las aves.

En lo referente a las 7 zonas de instalaciones previstas (5 ZI ocupadas por los modulos
fotovoltaicos y 2 ZE ocupadas por la subestacion promotores y el recinto de medida), ademas
de generar una nueva fragmentacion del habitat y un nuevo impacto paisajistico, supone la
instalacion de un vallado perimetral de 1,5 metros de altura que genera ademas, el
consiguiente riesgo de colision para muchas especies de aves.

Ademas, estos vallados van a generar una importante barrera para una gran cantidad de
mamiferos (sobre todo los de gran tamafio), que veran fragmentado su territorio, y disminuidas
considerablemente sus areas de campeo y alimentacion. Sera fundamental adoptar, en el tipo
de vallado, medidas que minimicen el efecto barrera. EI ESAE analizara la incidencia y
adoptara las oportunas medidas al respecto.

En cuanto a la medida compensatoria establecida en la DIA emitida a nivel de proyecto, que
esta referida al seguimiento de las poblaciones de aguiluchos durante un periodo de 8 afios,
en dicha DIA se concretan las condiciones generales para la realizacion del seguimiento, pero
no se concreta el @mbito en el que se realizara dicho seguimiento. Se propone que el ambito
de estudio abarque la Llanada oriental, desde Vitoria-Gasteiz hasta el limite con
Navarra. En todo caso, para concretar las medidas compensatorias referidas ala fauna
protegida, el promotor debera presentar la propuesta ante los Organos Ambientales
territoriales competentes, para su valoracion y aprobacién, previamente al inicio de la
ejecucion de los trabajos.

5.3.3- Efectos producidos sobre la conectividad y corredores ecoldgicos.

El ambito del Plan Especial se conforma en 5 zonas de instalacion de infraestructuras de
energia fotovoltaica diferenciadas y separadas en el territorio, posibilitando la futura
implantacién de un mosaico de plantas solares que podria provocar una fragmentacion con
pérdida de conectividad ecoldgica. EI ESAE debe estudiar la incidencia en este sentido,
debiéndose preverse medidas de permeabilizacion de los vallados y acciones de
mantenimiento del suelo con cubierta vegetal que conserve los horizontes superficiales del
suelo y favorezca la continuidad y mantenimiento de los procesos ecoldgicos.

Debera analizarse la incidencia de la actuacion sobre el arroyo Lubiano y el arroyo lturritxo,
asi como sobre su funcién conectora, considerando que debe mantenerse la vegetacion
riparia existente e incluso, segun se ha expuesto anteriormente, contemplarse medidas de
refuerzo o mejora que favorezcan y consoliden el caracter de estos arroyos como conectores
ecolégicos.

Es preciso que el ESAE analice y considere la integracion en el Plan Especial de la propuesta
de medidas recogidas en el informe emitido por los Servicios de Sostenibilidad Ambiental y
de Patrimonio Natural de la DFA en la fase de consultas de la Evaluacion de Impacto
Ambiental Ordinaria del Proyecto de PSFV Vitoria-Solar 1 y Vitoria Solar 2 de agosto de 2022,
relativas a retranqueos de vallados, revegetaciones correctoras y compensatorias, y se
atienda a la informacién y medidas contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental y en su
Adenda del Proyecto de PSFV Vitoria Solar 1 y Vitoria Solar 2.
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5.3.4- Efectos sobre los Habitats de Interés Comunitario y vegetacién natural.

El ESAE debera estudiar y analizar las afecciones que los cambios de usos planteados en el
Plan Especial podrian ocasionar sobre los Habitats de Interés catalogados y la vegetacion
natural. Se deberé estudiar las afecciones sobre estas formaciones vegetales de la periferia
de las parcelas que albergaran las zonas de instalaciones y sobre los bordes de los caminos
por donde discurriran las zanjas de diferentes servicios.

5.3.5.- Otros efectos: paisaje, suelos agricolas, Montes de Utilidad Puablica, patrimonio
cultural e hidrologia.

El ESAE deberad también estudiar y analizar las afecciones que los cambios de usos
planteados en el Plan Especial podrian ocasionar sobre otros aspectos o componentes
ambientales.

Asimismo, la componente paisajistica debera ser un elemento fundamental en la regulacion
de usos del Plan Especial, debiendo apostar el Plan por la correcta integracion paisajistica de
los futuros desarrollos fotovoltaicos que pudieran albergar las parcelas, por lo que el ESAE
debera contemplar la realizacién y presentacién adicional de un Proyecto especifico de
Restauracion Ambiental e Integracion Paisajistica.

El ESAE deberé estudiar las afecciones del Plan Especial y proponer medidas en consonancia
sobre los suelos agricolas de Alto Valor Estratégico, segun lo establecido en el PTS
Agroforestal. También sobre los Montes de Utilidad Publica n.° 694 “Aranguren” y el MUP n.°
695 “Aranitxi” que colindan al norte y al oeste respectivamente con la zona de instalaciones
Z1-2, atendiéndose a las consideraciones que establezca el Organo forestal competente de la
DFA.

Asimismo, habra de considerarse el posible impacto al Patrimonio Cultural por las afecciones
a la Zona de presuncion arqueoldgica ZPA n.° 259. “Fondo de cabana de Olatxo” ubicada en
el &mbito de las zonas de instalaciones ZI-3 y ZI-4. Habran de analizarse y considerarse las
valoraciones que, en su caso, establezcan los Organos competentes en materia de agricultura
y de patrimonio cultural.

Ademas, el ESAE debera atender a las consideraciones recogidas en los informes emitidos
en la fase de alegaciones por el Organismo competente en materia hidraulica (URA y CHE).

6.- AMPLITUD, NIVEL DE DETALLE Y GRADO DE ESPECIFICACION DEL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO (contenido minimo segln normativa vigente)

Segun el articulo 5 de la Ley 21/2013, el “Estudio ambiental estratégico” (ESAE) es el estudio
elaborado por el promotor que, siendo parte integrante del plan especial, ha de identificar,
describir y analizar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente derivados o que
puedan derivarse de la aplicacion del plan, asi como unas alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito territorial afectable,
con el fin de prevenir o corregir los efectos adversos sobre el medio ambiente.

A su vez, y adicionalmente a lo expuesto, para la redaccion del ESAE se atenderd a lo
establecido en el articulo 20.2 y Anexo IV de la Ley 21/2013, conteniendo como minimo el
desarrollo y exposicion con el debido detalle de la siguiente informacion:
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1. Unesbozo del contenido, objetivos principales del plan o programa y relaciones con otros
planes y programas pertinentes;

2. Los aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente y su probable evolucion
en caso de no aplicacion del plan o programa;

3. Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de
manera significativa y su evolucion teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en
el plazo de vigencia del plan o programa,;

4. Cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el plan o programa,
incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la
legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios
protegidos de la Red Natura 2000;

5. Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional,
comunitario o nacional que guarden relacién con el plan o programa y la manera en que
tales objetivos y cualquier aspecto medioambiental se han tenido en cuenta durante su
elaboracion;

6. Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire,
los factores climaticos, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluaciéon
adecuada de la huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el
patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos efectos deben
comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos;

7. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo;

8. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una
descripcion de la manera en que se realizé la evaluacioén, incluidas las dificultades, como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse
encontrado a la hora de recabar la informacién requerida;

9. Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas para
el seguimiento;

10. Un resumen de caréacter no técnico de la informacion facilitada en virtud de los epigrafes

precedentes.
Vitoria-Gasteiz, a la fecha de la firma digital
La Técnica de la Seccién de El Jefe de la Seccién de
Evaluacion Ambiental Evaluacién Ambiental
: >
o Arabako ForuAldum)ia
Diputacion Foral de Alava
>
JUAN ABAD GARCIA
Fdo.: M. Yolanda Armentia Fdz. de Ocaéariz Fdo.: Juan Abad Garcia
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PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2
VITORIA — GASTEIZ Y ELBURGO/BURGELU. ARABA

A.2.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El dmbito del presente Plan Especial de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria
Solar 2, se emplaza en suelo no urbanizable en los términos municipales de
Vitoria — Gasteiz y Elburgo/Burgelu.

El objeto del presente Plan Especial es permitir la implantacion de
instalaciones de obtencion de energia eléctrica mediante placas fotovoltaicas
y las instalaciones de produccion, coexistiendo con la actividad agroganadera
dentro del dmbito concreto del suelo no urbanizable, de forma que dicha
compatibilidad resulta admisible para el planeamiento urbanistico de ambos
MUNICIPIos.

La aprobacion de este Plan mediante Resolucion de la Diputacion Foral
de Alava llevard implicita la declaraciéon concreta de interés publico, siempre
qgue el mismo se hubiera previamente sometido al preceptivo trdmite de
informacién publica.

También tiene ofro doble objeto:

1.- Ordenary delimitar un dmbito discontinuo en suelo no urbanizable de
los municipios de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu para la
implantacién de una planta fotovoltaica.

2.- Ordenar y delimitar en el término municipal de Vitoria — Gasteiz,
dentro del dmbito de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2, la
implantacién de una Subestaciéon de Promotores (SET) (formada por
los elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion
de la energia eléctrica), y el recinto de medida.

Cabe senalar que se prevé la coexistencia del uso de instalaciones
técnicas destinadas a la generacion de energia renovable con el uso
agroganadero, con el fin de mantener la actividad propia del suelo no
urbanizable y, al mismo tiempo, posibilitar la produccion de energia eléctrica de
origen renovable.

Asimismo, se ordenard los framos de servidumbres, en parcelas
catastrales rusticas privadas de los términos municipales de Elburgo/Burgelu vy
Vitoria — Gasteiz, generadas por infraestructuras soterradas: las lineas de
conexion de media tensidn, entre las plantas y el centro de seccionamiento; la
linea de evacuaciéon en 30kV, de conexidn entre el centro de seccionamiento
y la subestacion de promotores de nueva construccion; y la linea de alta tension
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en 220kV, que conecta la subestacion de promotores con el recinto de medida,
y el recinto de medida con la subestacion Vitoria de Red Eléctrica de Espana.

Cabe senalar que la Subestacidon de Promotores (SET), de nueva
construccion, no es de uso exclusivo del proyecto Vitoria Solar 2, sino que
responde a necesidades de conexidon de ofros proyectos promovidos por
terceros, pudiendo ser ufilizada como punto demanda a futuro, conforme a lo
previsto en la regulacion sectorial aplicable.

Por otfro lado, para la diferenciacion de dreas (subdmbito agroganadero-
fotovoltaico y subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccién, es decir,
entre planta fotovoltaica y subestacion), se ha seguido el criterio establecido en
el articulo 15 del PTS de Energias Renovables?, del que se desprende que las
subestaciones eléctricas no deben ubicarse en las dreas de generacion
fotovoltaica, sino que serd operativo segun las caracteristicas técnicas del
proyecto. De esta manera, por “planta fotovoltaica” sélo habrd de entenderse
instalacion de generacion de energia e infraestructura interna, no abarcando
en ningun caso la Subestacién de Promotores ni el recinto de medida, que son
instalaciones diferentes y reciben distinta clasificaciéon segun las DOT y el PGOU
de \Vitoria-Gasteiz, tanto el vigente como el nuevo® (aprobado
provisionalmente).

El presente documento se redacta de conformidad con lo indicado en el
articulo 59.2.c.7 de la Ley 2/2006, de suelo y urbanismo (para el que resulta
admisible la implantacion de una infraestructura de generacion eléctrica de
origen renovable) y con lo establecido en el articulo 4 “Suelo no urbanizable:
usos y actividades” del Decreto 105/2008, de medidas urgentes en desarrollo de
la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo (para el que resulta
autorizable la implantacion de una infraestructura de generacion eléctrica de
origen renovable).

Las determinaciones de la ordenacion del presente documento inicial del
Plan Especial se establecen de conformidad con los instrumentos de
planeamiento urbanistico:

2 El articulo 15 del PTS recoge que “la superficie de terreno que se puede ocupar por una instalacién edlica o
fotovoltaica sera la definida por la poligonal o poligonales que la circunscriben, incluyendo el vuelo de las
palas en el caso de aerogeneradores, con exclusion de los tendidos y de los posibles elementos de
almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la energia eléctrica producida. Esta ocupacion puede
realizarse de manera continua o por poligonos discontinuos.

3 Mientras que las plantas fotovoltaicas reciben la categoria de instalaciones técnicas de servicios de cardcter
no lineal de tipo B, las estaciones transformadoras de superficie superior a 100 m2 (como es el caso de la SET
de promotores), reciben la categoria de instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal de tipo A.
Asi figura tanto en las Directrices de Ordenacién del Territorio como en el PGOU de Vitoria-Gasteiz vigente
(TOMO I, Titulo IV, Capitulo 5, Seccién 19, Clasificacion y régimen de suelo no urbanizable, apartado 4
Definicion de usos relativos a las infraestructuras, punto d) y en el nuevo PGOU de Vitoria-Gasteiz (Tomo Il -
Normas urbanisticas generales, articulo 6.2.5.d).
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a)

b)

d)

Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, documento
vigente aprobado mediante el Decreto Foral 135/2000, del Consejo de
Diputados de 27 de diciembre (BOTHA N.° 21 del 19 de febrero de 2001).
Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, aprobado
provisionalmente en sesidon extraordinaria y urgente del Pleno del
Ayuntamiento de fecha 6 de febrero de 2025 (BOTHA num. 15, 7 de
febrero de 2025).

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Elburgo/Burgelu, aprobadas
definitivamente mediante Orden Foral 966/2002, de 24 de octubre, en
relacion con expediente de Texto Refundido de Revision de las Normas
Subsidiarias de Elburgo y normativa aprobada. Entrada en vigor
mediante BOTHA num. 138 de 4 de diciembre de 2002.

Plan General de Ordenacién Urbana de Elburgo/Burgelu, aprobado
inicialmente en sesidon extraordinaria del Pleno del Ayuntamiento de
fecha 16 de enero de 2025 (BOTHA num. 9, 24 de enero de 2025).

En virtud de lo anterior, procede instar a la tramitacién para la

aprobacién inicial del Plan, habida cuenta de que sus determinaciones se
ajustan a la normativa urbanistica vigente y resultan igualmente compatibles
con el documento de planeamiento en fase de revisidon. En consecuencia, las
disposiciones del presente Plan no generan contradiccion ni con el
planeamiento en vigor ni con el nuevo instrumento de planeamiento en proceso
de actualizacion.

A.3.- PROMOTOR

Nombre: INDARBERRI, S.L.
CIF: BO9987314
Domicilio: Albert Einstein (parque tecnoldgico), 048,

Persona de contacto:

Teléfono:
Emaiil:

A.4.- AUTOR DEL INFORME

Nombre:

Domicilio profesional:

01510 Vitoria-Gasteiz. Araba

D. Nicolas Sdnchez Marcos
639 846 223 / 915 644 272
nsanchez@solarioenergia.com

D. David Pinedo Ortega

Arquitecto, colegiado n° 1.729 de COAVN
Calle Lamuza n® 12, bajo.

01400. Laudio/Llodio (Araba)

Email: david@dpinedo.com
Teléfono: 94 672 60 36
Movil: 616943117
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A.5.- FUNDAMENTOS DE LEGISLACION URBANISTICA

Plan Especial

La redaccidén del presente plan especial estd fundamentada en:

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, a tenor
de su articulo 13 que establece: “que en suelo en situacion rural (suelo
preservado por la ordenacién territorial y urbanistica de su transformacion
mediante la urbanizaciéon, conforme se refiere el art. 21.2,a)), con caracter
excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la
legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, podran legitimarse actos y
usos especificos que sean de interés publico o social, que contribuyan a la
ordenaciony el desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural”.

La ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo en su articulo 28.5.a), establece que
podrdn llevarse a cabo en suelo no urbanizable: “las actuaciones dirigidas
especificamente y con cardcter exclusivo al establecimiento de dotaciones,
equipamientos y actividades declarados de interés publico por la legislacion
sectorial aplicable o por el planeamiento territorial, y_que en todo caso, y para
el caso concreto, sean ademds declaradas de interés publico por resolucion de
la diputacién foral correspondiente previo trdmite de informacidén publica de
veinte dias”.

El articulo 4.3 del Decreto 105/2008 de Medidas Urgentes en Desarrollo de
la Ley 2/2006, que recoge lo siguiente: “Para autorizar las actuaciones
contempladas en el parrafo anterior y que ademas precisen declaracion
individualizada de impacto ambiental y para aquellas que afecten a una
superficie de suelo superior a 5.000 metros cuadrados, con caracter adicional,
se debera redactar y aprobar un plan especial de conformidad con lo indicado
en el articulo 59.2.c.7 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo. Si la aprobacién
definitiva de dicho Plan correspondiera a la Diputacion Foral, se entendera
implicita la declaracién concreta de interés publico siempre que el mismo se
hubiera previamente sometido a informacién publica”.

Evaluacion ambiental estratégica

La redaccién del Estudio Ambiental Estratégico estd fundamentada en:

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, que en su
articulo 20., indica:

“1. Teniendo en cuenta el documento de alcance, el promotor elaborara
el estudio ambiental estratégico, en el que se identificaran, describiran y
evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la
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aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables
técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y
el &mbito de aplicacion geogréafico del plan o programa.

2. El estudio ambiental estratégico se considerara parte integrante del
plan o programa y contendra, como minimo, la informacién contenida
en el anexo IV, asi como aquella que se considere razonablemente
necesaria para asegurar su calidad. A estos efectos, se tendran en
cuenta los siguientes extremos:

a) Los conocimientos y métodos de evaluacion existentes.

b) El contenido y nivel de detalle del plan o programa.

C) La fase del proceso de decisiéon en que se encuentra.

d) La medida en que la evaluacion de determinados aspectos

necesita ser complementada en otras fases de dicho proceso, para

evitar su repeticion.
3. Para la elaboracién del estudio ambiental estratégico se podra utilizar

la informacion pertinente disponible que se haya obtenido en la
elaboracion de los planes y programas promovidos por la misma o por
otras Administraciones publicas.”

Tramitacion Plan Especial

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, que en su
articulo 21., indica:

“1. El promotor elaborara la version inicial del plan o programa teniendo
en cuenta el estudio ambiental estratégico, y presentara ambos documentos
ante el 6érgano sustantivo.

2. El 6rgano sustantivo sometera dicha version inicial del plan o programa,
acompafado del estudio ambiental estratégico, a informaciéon publica previo
anuncio en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente y, en
su caso, en su sede electrénica. La informacién publica sera, como minimo, de
cuarenta y cinco dias habiles.

La informacion publica podra realizarla el promotor en lugar del érgano
sustantivo cuando, de acuerdo con la legislacion sectorial, corresponda al
promotor la tramitacion administrativa del plan o programa.

3. La documentacion sometida a informacion publica incluird, asimismo,
un resumen no técnico del estudio ambiental estratégico.

4. El 6érgano sustantivo adoptara las medidas necesarias para garantizar
que la documentacion que debe someterse a informacién publica tenga la
maxima difusiéon entre el publico, utilizando los medios electronicos y otros
medios de comunicacioén.” (Se modifica el apartado 4 por el art. Unico.9 de la
Ley 9/2018, de 5 de diciembre).

Ahora bien, el dmbito del presente Plan Especial se encuentra en los
términos municipales de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu.
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El arficulo 97.1 de la Ley 2/2006 senala que los planes especiales se
formulardn, tramitardn y aprobardn de acuerdo con lo establecido para los
planes parciales, estableciendo el articulo 95.1 que la formulacién del plan
parcial corresponde en principio a los ayuntamientos y puede realizarla también
cualquier ofra persona fisica o juridica.

No existe una regulacion en la Ley 2/2006 andloga a la que recogia el
articulo 4.2 de la Ley 5/98, que senalaba que cuando se frate de planes
parciales y especiales de dmbito supramunicipal, la competencia para otorgar
la aprobacidn inicial y provisional, de no mediar acuerdo entre los municipios
afectados, corresponderia a la diputacion foral correspondiente, excepto en el
supuesto de que afecte a municipios de distintos territorios histéricos en cuyo
cado la competencia corresponderia al Gobierno Vasco.

Esta laguna legal ha sido resuelta judicialmente por medio de la
aplicacién analdégica, para los planes especiales que afecten a mds de un
municipio, de las reglas competenciales establecidas para los planes de
compatibilizacién del planeamiento general en el articulo 92 de la Ley 2/2006.

El arficulo 92 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, sobre formulacion,
tframitaciéon y aprobacion del plan de compatibilizacion, solo prevé la
intervencion foral cuando los municipios afectados no lleguen a un acuerdo
para ello:

“1. Cuando un plan de ordenacion urbanistica afecte territorialmente a
mas de un municipio, la tramitacion podra corresponder a una sola de las
entidades locales afectadas, en los términos del acuerdo, en su caso,
alcanzado entre las mismas.

2. En defecto de acuerdo, el érgano foral si afectase a un solo territorio
histérico, o el autonémico si afectase a mas de uno, concedera un plazo de dos
meses para alcanzarlo. Transcurrido dicho plazo sin que se produzca, se
formulara, tramitara y aprobara por parte de la administracion foral o
autondmica, segun corresponda, un plan de compatibilizacibn en cuya
tramitacion se debera dar audiencia a las entidades locales implicadas.”

Los municipios afectados territorialmente por el plan especial de la planta
solar fotovoltaica Vitoria Solar 2, han renunciado a asumir la framitaciéon y
aprobacidén del plan. Consecuentemente, corresponde a la Diputacion Foral de
Alava la framitacién y en su caso, aprobacion del plan especiall.

El Departamento de Equilibrio Territorial y Ordenacién del Territorio es
competente para resolver el expediente que se examina de conformidad con
la Norma Foral 10/2023, de 15 de marzo, de Gobierno, Organizacién y Régimen
Juridico de la Diputacién Foral de Alava; y el Decreto Foral 152/2023, del
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Diputado General, de 30 de junio, por el que se determinan los Departamentos
de la Diputacion Foral de Alava para la legislatura 2023-2027.

Conrespecto alo establecido en este numeral, se procede a senalar:

= Mediante Orden Foral 213/2025, de 9 de abril, de la Diputada Foral
de Equilibrio Territorial y Ordenacidén del Territorio, se resolvié conceder
a los Ayuntamientos de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu, como
municipios territorialmente afectados por el Plan Especial del Parque
Fotovoltaico Vitoria Solar 2, un plazo de dos meses para alcanzar un
acuerdo por el que uno de ellos asumiera su tramitacion vy
aprobacion.

* Ante la renuncia de los dos ayuntamientos a asumir la tramitaciéon y
aprobacién del plan especial, mediante Orden Foral 394/2025, de 4
de julio, del Diputado Foral de Equilibrio Territorial y Ordenacién del
Territorio, se inicid el procedimiento de tramitacion del Plan Especial,
asi como su procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica
ordinaria, sometfiendo el expediente a consulta de las
administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas.

= Con fecha 4 de noviembre de 2025 la Diputacién Foral de Alava
emitid el documento de alcance del estudio ambiental estratégico
del Plan Especidal.

Ademds, conforme al articulo 32.5.— Los planes especiales que afecten a

suelo no urbanizable, se someterdn a informe de la Comision de Ordenacidn del
Territorio del Pais Vasco.

16

221416PE. PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOT|
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO/BURG

Ariiseh wHBEARIASHRARRAENESPENA m APROBACION INICIAL

RoBB AdECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 2 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO

Foru agindua m Orden Foral: 70/2026
Data m Fecha: 06/02/2026

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacién Foral de Alava
>

EGINBIDEA
DILIGENCIA




DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

A.6.- DESCRIPCION GENERAL DE LA INSTALACION DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2

La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2, de 49,99 MWp de potencia
instalada, y las servidumbres que genera por instalaciones soterradas asociadas
a dicha planta, se emplazan en los términos municipales de Vitoria — Gasteiz y
Flourgo/Burgelu, en el Territorio Histdrico de Alava-Araba.

Para la aplicacién de los pardmetros de las normativas concurrentes, se
diferencian dos subdmbitos dentro del dmbito del Plan Especial:

1.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico (SI). Se mantiene la calificacion
asignada para suelo no urbanizable conforme a lo dispuesto en la
normativa urbanistica estructural de Vitoria-Gasteiz, tanto en el PGOU
vigente como en el nuevo PGOU aprobado provisionalmente, asi como en
lo dispuesto en la normativa urbanistica estructural de Elburgo/Burgelu,
tanto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes como en el
PGOU aprobado inicialmente.

En este subdmbito se prevé la coexistencia de los usos propios de las
instalaciones técnicas destinadas a parques de generacion de energia
renovable mediante tecnologia solar fotovoltaica, junto con los usos
agroganaderos establecidos por la normativa urbanistica aplicable.

2.- Subdmbito agroganadero-instalacién de produccion (SE). Se mantiene la
calificacién asignada para suelo no urbanizable conforme a lo dispuesto
en la normativa urbanistica estructural de Vitoria-Gasteiz, tanto en el PGOU
vigente como en el nuevo PGOU aprobado provisionalmente.

En este subdmbito se prevé la coexistencia del uso de instalacién para la
produccién de energia eléctrica cuyo objeto es exclusivamente el vertido
de la energia generada en la red eléctrica de transporte, formada por
elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la
energia eléctrica producida (Subestacion de Promotfores y recinto de
medida), junto con los usos agroganaderos establecidos por la normativa
urbanistica aplicable.

La distincion  entre  subdmbitos = agroganaderos-fotovoltaicos
(correspondientes a las dreas de generacidon de energia), y subdmbitos
agroganaderos-instalaciones de produccion (correspondientes al drea de
control, gestion y distribucién de la energia eléctrica producida), se
corresponde con la distincion entre las superficie de terreno que ocupa la
instalacion fotovoltaica con el resto de elementos de almacenamiento, de
evacuacion y de distribucion de la energia eléctrica producida, establecida por
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el articulo 154- del PTS de Energias Renovables en Euskadi, actualmente
aprobado de forma provisional, que delimita la superficie ocupada por la
instalaciéon de generacion eléctrica de origen renovable y la que integran el
sistema de produccidn para el vertido a la red de distribucidn eléctrica.

Esta diferenciacién de los subdmbitos, se debe a que la subestacion
eléctrica es una instalacion que se utiliza para controlar y gestionar Ia
distribucion de energia eléctrica producida, ya sea por placas fotovoltaicas, por
aerogeneradores edlicos, o cualquier otra fuente de produccién de energia, es
decir, las subestaciones estdn disenadas para gestionar la entrada de
electricidad de diversas fuentes de energia, no siendo exclusiva de las placas
fotovoltaicas. De igual forma se ha tenido en cuenta para el recinto de medida.
Por tanto, estos elementos forman parte de los subdmbitos agroganaderos-
instalacién de produccion.

Adicionalmente, cabe mencionar que la Subestacion de Promotores
(SET) no es de uso exclusivo del proyecto Vitoria Solar 2, sino que da cobertura
también a las necesidades de conexidn de otros proyectos promovidos por
terceros, representando Vitoria Solar 2 Unicamente el 8,5% de su capacidad
fotal.

Con arreglo a lo anterior, en el presente Plan Especial, la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 2 estd conformada por cinco (5) subdambitos
agroganaderos-fotovoltaicos (SI), cuatro (4) emplazados en el término
municipal de Vitoria-Gasteiz y uno (1) emplazado en el término municipal de
Elburgo/Burgelu; y, dos (2) subdmbitos agroganaderos-instalacion de
produccion (SE) emplazadas en el término municipal de Vitoria — Gasteiz. tal
como se observa en el plano O.R.2. “Division en subdmbitos”

Con relacién a la descripcion del uso principal, de instalaciones técnicas
de parques de generacién de energia renovable mediante instalaciones solares
fotovoltaicas, tenemos:

En los subdmbitos de generacion de energia eléctrica con tecnologia
solar fotovoltaica, las plantas fotovoltaicas transforman la energia proveniente
del sol en energia eléctrica.

En cada planta de generacién de energia, los mddulos fotovoltaicos, que
estdn colocados sobre una estructura, estdn eléctricamente conectados en
series entre si, y posteriormente estas series se conectan en paralelo en las cajas

4 Articulo 15.- Superficie de ocupacioén de las instalaciones fotovoltaicas y edlicas. 1. A los efectos de este PTS,
la superficie de terreno que se puede ocupar por una instalacion edlica o fotovoltaica sera la definida por la
poligonal o poligonales que la circunscriben, incluyendo el vuelo de las palas en el caso de aerogeneradores,
con exclusiéon de los tendidos y de los posibles elementos de almacenamiento, de evacuacion y de
distribucion de la energia eléctrica producida.
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de nivel 1, desde estas cajas de nivel 1 se llevan los circuitos de baja tension de
corriente continua hasta el inversor, en el que a fravés de electronica de
potencia se convierte la corriente continua en corriente alterna en baja tension,
y esta energia es elevada a media tension mediante transformadores de
potencia ubicados en los centros de fransformacién de cada planta.

La energia se evacua desde los centros de fransformacion mediante
linea soterrada de media tension, hasta el centro de seccionamiento, esta
canalizacion discurrird por los caminos rurales existentes de los términos
municipales de Elburgo/Burgelu y de Vitoria — Gasteiz y por fincas rusticas
privadas, en el caso de zonas cercanas a la carretera A-1, ya que tienen que
discurrir por la franja de servicios generales de la misma (franja de terreno de
cuatro metros de anchura situados con inmediacion a la linea de servidumbre,
por la parte interior de la misma hacia la carretera.), que en la mayoria de las
situaciones dicha franja estd dentro de fincas rusticas.

El centro de seccionamiento, es un sistema de celdas en media tension
modulares, para disponer de las protecciones necesarias para evacuar la
energia en condiciones de seguridad hasta la subestacion de promotores, de
nueva construccién. El centro de seccionamiento, se situard en un edificio de
una planta, que ademds dispondrd de sala de control y celdas, sala de
operaciones de planta fotovoltaica, dos aseos y un almacén.

Desde el centro de seccionamiento se evacuard la energia generada
hasta la subastacidn de promotores, de nueva construccién, mediante linea
soterrada en 30kV, esta linea discurrird canalizada por caminos rurales y por
fincas rusticas privadas.

La Subestacion de Promotores se emplaza en el término municipal de
Vitoria — Gasteiz. Estd constituida por un parque de intemperie (donde se
ubicardn el transformador de potencia, los podrticos de salida de linea de 220 kV
y demds elementos eléctricos en 30 kV y 220 kV), asi como por un edificio de
conftrol. Las construcciones estardn debidamente equipadas para permitir la
normal operacion en condiciones de seguridad (abastecimiento de agua por
sistema de almacenamiento mediante llenado peridédico, saneamiento que se
efectuard mediante vertido a fosa estanca con vaciado periddico y gestion de
residuos a través de gestor autorizado, luz, aire acondicionado, internet, mesa,
silla, ordenadores, monitores, etc.,).

El edificio de control estard constituido por: sala de celdas de media
tension (MT), que incluya transformador de servicios auxiliares (SSAA) y contador,
sala de conftrol, dos salas de operadores. dos despachos, sala de reuniones,
cocina, vestuario, dos aseos y dos almacenes.
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La subestacion de promotores se conecta con el recinto de medida, que
estd conformado por un parque de instalaciones con transformadores y ofros
elementos eléctricos y un edificio formado por elementos modulares
prefabricados de hormigdn, que dispondrd de sala de medida de facturacion
y servicios auxiliares (SSAA), el edificio albergard los equipos de comunicaciones,
la unidad central y monitores del sistema de conftrol digital, y monitores del
sistema de control digital, equipos cargador-bateria, etc. Posteriormente el
recinto de medida se conecta con subestacion eléctrica Vitoria, propiedad de
la Red Eléctrica de Espana, todas las conexiones son mediante linea soterrada
de alta tensidén en 220kV.

El Plan Especial también estd conformado por cinco (5) subdmbitos de
servidumbres, un (1) subdmbito en el término municipal de Elburgo/Burgelu y
cuatro (4) subdmbitos en el término municipal de Vitoria-Gasteiz. Estos
subdmbitos corresponden con las servidumbres generadas sobre las parcelas
rusticas privadas, por las infraestructuras soterradas de evacuacion de la
energia generada en los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos, la
evacuacion del centro de seccionamiento a la subestacion de promotores y la
conexion entre la subestacion de promotores, el recinto de medida vy la
subestacion Vitoria de Red Eléctrica de Espana, asi como por las redes de
telecomunicaciones necesarias para el funcionamiento de la planta.

A.7.- DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION

El dmbito del presente plan especial se emplaza en los Términos
Municipales de Vitoria-Gasteiz y de Elburgo/Burgelu, en la provincia de Araba.

El dmbito es discontinuo, se localiza en suelo no urbanizable, en el Noreste
del Municipio de Vitoria-Gasteiz, en los concejos de Lubiano y Ullibarri — Arrazua,
y, en el Noroeste del Municipio Elburgo/Burgelu, en el concejo de Arbulo. Se situa
al Norte de la carretera A-1.

La Unica parcela que se localiza en el municipio de Elburgo/Burgelu, estd
identificada como parcela catastral n° 439 del poligono 1, y limita:

Al Norte:  Parcela catastral n® 1148 del poligono 1 de Elburgo/Burgelu

A Este: Camino de Urramendi
Al Oeste:  Camino de Urizar y Camino Aux. de Autovia - Canueta
Al Sur: Camino Aux. de Autovia - Canueta

El acceso a las parcelas se hace desde diferentes caminos rurales
existentes, algunos de estos caminos, se encuentran en el inventario de registro
de caminos de Alava.
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Conforme al PTS agroforestal, las parcelas estan en la categoria de
ordenacién de Agroganadero de alto valor estratégico, agroganadero de
paisaje rural de transicion y forestal — monte ralo.

En las franjas calificadas como uso forestal, forestal-monte ralo, pasto
montano y mejora ambiental no se permitird la implantacién de placas
fotovoltaicas, manteniéndose dichos espacios en su estado natural. Estas dreas
podrdn emplearse Unicamente de manera puntual y razonable para la
ejecucion de caminos interiores y para el soterramiento de instalaciones propias
del desarrollo de la actividad.

El dmbito del Plan Especial de la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2,
segun informacion obtenida de pdgina web del servicio de catastro, tiene una
extension superficial de seiscientos sesenta y un mil noventa y tres metros
cuadrados (661.093,00m?) (=66,11Ha), y se dividird en subdmbitos denominados:

1.- Subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI), Estdn conformados por los
parques de placas solares fotovoltaicas. Las parcelas que conforman este
subdmbito, tienen una superficie total de 602.461,00m? (60,25Ha) y se
emplazan en los tférminos municipales de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu.

2.- Subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion (SE) Estdn
conformados por la Subestacidon de Promotores y el recinto de medida, que
incluyen edificaciones para el control y mantenimiento. La Subestacién de
Promotores (SET) tiene una clasificacion de instalacion diferente a la de la
planta fotovoltaica tanto en las DOT como en el PGOU vigentes. Las
parcelas que conforman estos subdmbitos, tienen una superficie total de
58.632,00m? (5,86Ha) y se emplazan en el término municipal de Vitoria-
Gasteiz.

> Subdmbito de servidumbres (SS), dreas de parcelas rUsticas privadas
afectadas por el soterramiento de las lineas de evacuacion de la energia
generada, en las zonas de instalaciones, la linea de conexion del centro de
seccionamiento a la Subestacion de Promotores y la conexion entre esta, el
recinto de medida y la subestacion Vitoria de Red Eléctrica de Espana, asi
como por las redes de telecomunicaciones necesarias para el
funcionamiento de la planta, que segun informacion obtenida de pdgina

5> Mientras que las plantas fotovoltaicas reciben la categoria de instalaciones técnicas de servicios de cardcter
no lineal de tipo B, las estaciones transformadoras de superficie superior a 100 m2 (como es el caso de la SET
de promotores), reciben la categoria de instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal de tipo A.
Asi figura tanto en las Directrices de Ordenacién del Territorio como en el PGOU de Vitoria-Gasteiz vigente
(TOMO I, Titulo IV, Capitulo 5, Seccién 19, Clasificacion y régimen de suelo no urbanizable, apartado 4
Definicion de usos relativos a las infraestructuras, punto d) y en la revisién del PGOU de Vitoria-Gasteiz (Tomo
Il = Normas urbanisticas generales, articulo 6.2.5.d)
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web del servicio de catastro. Tiene una superficie de tres mil cuatrocientos

metros cuadrados (3.400,00m3).

A continuacion, se reproduce de forma simplificada el dmbito de la

planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2:

En color azul se identifican los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos
(S1), en Violeta subdmbitos agroganaderos-instalaciones de produccién (SE), en
rojo subambitos de servidumbre (SS) en Elburgo/Burgelu y en verde subdmbitos
de servidumbre (SS) en Vitoria - Gasteiz.

En el siguiente cuadro se reflejan las parcelas correspondientes con el

dmbito del presente plan especial:
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AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2

. CATASTRO
CALIFICACION SUELO NO ] SUPERFICIE
MUNICIPIO URBANIZABLE (PGOU) SUBAMBITOS P OLIGONG N° ()
PARCELA
ZONA AGROGANADERA Y
LONA RS 120 20.498,00
ALTO VALOR ESTRATEGICO (AVE), 75 425.611.00
PAISAJE RURAL DE TRANSICION 35
VITORIA . | (PRT) - FORESTAL: FORESTAL () 78 43.280,00
" | MONTE RALO (F-MR)
GASTEIZ | \\EJORA AMBIENTAL NATURAL 8] 53.741 .00
(MA-N) SUBAMBITO
ZONA AGROGANADERA Y AGROGANADERO- 5 267 2.312,00
CAMPIRA (AVE) FOTOVOLTAICO 263 18.150.00
ZONAS RURALES: J41
AGROGANADERO DE ALTO
ELBURGO/ | VALOR ESTRATEGICO - J42
BURGELU | AGROGANADERO PAISAJE RURAL I 439 38.869.00
DE TRANSICION - J11 ESPECIAL
PROTECCION
SUBAMBITO
VITORIA - | LONAAGROGANADERAY AGROGANADERO- 36 225 30.153,00
GASTEIZ | o2 ke ICIALES (PAS) INSTALACION DE ) 28,479
PRODUCCION 36 37 8.479.00
TOTAL SUBAMBITOS SI + SE DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2 661.093,00

PARCELAS RUSTICAS PRIVADAS AFECTADAS POR SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES SOTERRADAS

. ; CATASTRO SUPERFICIE DE
MUNICIPIO |  CALIFICACION SUELO NO SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES
URBANIZABLE (PGOU) SERVIDUMBRES poLicono | N° ;
PARCELA (m?)
ZONAS RURALES: J41
ezl | AGROGANADERO DE ALTO INSTALACIONES 1 445 585
VALOR ESTRATEGICO SOTERRADAS LINEAS DE
MEDIA TENSION ENTRE
JONA AGROGANADERA Y PLANTAS Y EL CENTRO DE 35 28 715
\ ECCIONAMIENT
CAMPINA (AVE) SECCIO o 148 100
INSTALACIONES
SOTERRADAS LINEA DE 247 170,00
EVACUACION DE 30kV ”
VITORIA - DESDE EL CENTRO DE
GAsTEZ | ZONAAGROGANADERAY | seccioNAMIENTO Y SET DE 233 180,00
CAMPINA (AVE) - PROMOTORES
PROTECCION DE AGUAS INSTALACIONES
) 236 1.110,00
SUPERFICIALES (PAS) SOTERRADAS LINEA DE
ALTA TENSION DE 220kV, 36 242 270,00
ENTRE SET DE PROMOTORES
Y SET VITORIA_ REE 241 270,00
TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL ZONA DE SERVIDUMBRES PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA
3.400,00
SOLAR 2
SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2 664.493,00
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A.7.1.- Instalaciones existentes:

Por el camino de Lubiano a Arzubiaga y el camino a Junguito, al Sur y
Oeste del dmbito discontinuo, y por varias parcelas que pertenecen al dmbito,
discurre una red de riego y arquetas con vdlvulas para tomas de regadio del
sistema de riego de la Comunidad de Regantes NORYESTE.

Por el camino de Junguito y el camino San Miguel, discurre una red de
abastecimiento.

Por el camino de Lubiano a Arzubiaga, discurre una red de gas, ademds
existe una arqueta de telefénica.

Por el camino de Serrecobide por una de las parcelas afectadas por
servidumbres (parcela 456 del poligono 1) existe un poste indicador de la
existencia de canalizacion de gas. Asimismo, cerca del dmbito discurren lineas
aéreas de redes eléctricas.

En el plano IN.3. “Estado actual. Topogrdfico e instalaciones”, se recoge
las instalaciones existentes.
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A.8.- CONDICIONANTES URBANISTICOS
A.8.1.- CONDICIONANTES URBANISTICOS MUNICIPALES

A.8.1.1.- Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Aprobado definitivamente mediante Decreto Foral n° 135/2000 del
Consejo de Diputados de 27 de diciembre, publicado en el BOTHA num.
21 de 19 de febrero de 2001. Entrada en vigor mediante publicaciéon en el
BOTHA nUm. 37 de 31 de marzo de 2003.

Actualmente se encuentra en trdmite el documento Nuevo Plan General
de Ordenacion Urbana, aprobado provisionalmente en  sesion
extraordinaria y urgente del pleno del Ayuntamiento de fecha é de febrero
de 2025, y publicada en el BOTHA nUm. 15 de viernes, 7 de febrero de 2025.

El presente plan especial adopta como criterio bdsico el respeto a las
determinaciones del planeamiento general vigente, asi como a las del
nuevo instrumento actualmente en tramitacion para su aprobacién
definitiva, con el objetivo de garantizar la compatibilidad enfre ambos
instrumentos de planeamiento.

Para aplicacion de la normativa se determinan los siguientes subdmbitos
en el Plan Especial:

> Los subambitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI), conformados por los
parques de placas solares fotovoltaicas y sus construcciones.

> Los subdmbitos agroganaderos-instalaciones de produccion (SE)
conformadas por elementos de almacenamiento, de evacuacion vy
de distribucion de la energia eléctrica generada (Subestacion de
Promotores (SET) y recinto de medida).

Se procede a la verificaciéon de compatibilidad de normativa aplicable
entre el Plan General de Ordenacion Urbana vigente y el nuevo Plan
General de Ordenacidén Urbana, aprobado provisionalmente:

Determinacion de los usos:

En el siguiente cuadro se recoge la determinacion de los usos de los
subdmbitos:
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VERIFICACION DE CARACTERIZACION DE USOS DE VITORIA-GASTEIZ
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.
SUBAMBITOS VIGENTE APROBADO PROVISIONALMENTE
uso DEFINICION NORMATIVA | PARAMETROS DEFINICION NORMATIVA
(...)
Aerogeneradores
y otras
Instalaciones Cenfrales Instalaciones | instalaciones de Tomo lll-
Subdmbito técnicas de técnicas de energia Titulo 6.
. productoras de . .
agroganadero- | servicios de . servicios de renovables Capitulo 6.2.
. . energia Tomo |I- . . P p
fotovoltaico (SI) | caracter no L . caracter no (hidroelectrica, Articulo
- . eléctrica Titulo IV. . . .
lineal tipo A . lineal tipo B fotovoltaica, 6.2.5. ¢e)
Capitulo 5. .
Sy geotermiay
Seccion 19 )
Arficulo similares)
4.05.02 eléctrica
Numeral 4,
s Instalaciones Estaciones d) Instalaciones Tomo lll-
Subdmbito P L (...) ;
técnicas de | fransformadoras técnicas de . Titulo 6.
agroganadero- . - . Estaciones .
. . servicios de de superficie servicios de Capitulo 6.2.
instalacion de p . . fransformadoras .
- cardcter no superior a 100 cardcter no s Arficulo
produccioéon (SE) | . - R - . de superficie
lineal tipo A m lineal tfipo A - 2 6.2.5.d)
superior a 100 m

Calificacion de las parcelas del dmbito:

La cdlificacion de los subdmbitos del presente Plan Especial se define

conforme a lo establecido en el plano POE-1

“Ordenacion del suelo no

urbanizable” del nuevo Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Vitorio-
Gasteiz, asi como al plano 5 “Cadlificacion Global” hoja 5.18 del PGOU vigente.

En el siguiente cuadro se recoge la calificacion de los subambitos:
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CALIFICACION DEL SUELO. VERIFICACION DE COMPATIBILIDAD DE NORMATIVA URBANISTICA DE VITORIA-GASTEIZ
£ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (APROBADO
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA VIGENTE PROVISIONALMENTE)
) CALIFICACION REGULACION DE USOS CALIFICACION REGULACION DE USOS
SUBAMBITO
ARTICULO ARTICULO
PLANTA Usos 2 DEFINICION MATRIZ DE
ZONA ARTICULO | torovoLraica | Autorizapos | PESCRIPCION DE USOS Coﬁg'gggNEs
CATEGORIAS
Zona Agroganadero y
Titulo IV. campina de alto valor 6.3.6 6.5.8
Capitulo 5. estratégico (AVE)
Area de valor Seccion 2°.
agricola (AV-AG) Uso admisible Apartado 11. Zona Agroganadero y
an Articulo campina de paisaje 6.3.7 6.5.9
4.05.49_numeral | rural de transicion (PRT)
2j)
Titulo IV. Zona forestal (F) 6.3.4 Uso compatible 6.5.6
Subdmbito Capitulo 5. (2)
agroganadero- Seccién 19, Zona F(ljre?ill‘—év\onfe 6.3.5 6.5.7
fotovoltaico (Sl) Articulo ralo (F-MR)
4.05.01 Titulo IV. 7 g ;
Capitulo 5. ona de pastos 639 6.5.10
) Seccion 2°. montanos (PM)
Area de valor _ :
forestal (AV-FO) Uso prohibido ApGrTOdO 9. Zona de proteccion de
Articulo aguas superficiales 6.3.10 6.5.11
4.05.4]_:;1umero| (PAS)
Zona de mejora o
ambiental natural 6.3.3 Uso pg"b'do 6.5.4
(MA-N)
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA VIGENTE DE VITORIA- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (APROBADO
GASTEIZ PROVISIONALMENTE). VITORIA-GASTEIZ
CALIFICACION REGULACION DE USOS CALIFICACION REGULACION DE USOS
SUBAMBITO
*INSTALACIONES ARTICULO ARTICULO
ARTICULO DE UTILIDAD usos , DEFINICION MATRIZ DE
ZONA DEFINICION PUBLICA E AUTORIZADOS DESCRIPCION DE i usos COF‘I;I:IlCJZSIgNES
INTERES SOCIAL CATEGORIAS
Titulo IV. Capitulo 5. Zona
Area de valor Seccién 2°. Agroganadero y
. Uso admisible Apartado 11. campina de alto 6.3.6 6.5.8
agricola (AV-AG) , ; P
Sub&mbito TlTuJo V. Articulo valor estratégico
Capitulo 5. 4.05.49_numeral 2k) (AVE)
agroganadero- o Uso
. - Seccién 14 :
instalacion de Arficulo compatible (2)
produccidn (SE) Especial 4.05.01 . Titulo IV. Capitulo 5. Zona de
e -U9. Uso admisible, g .
profecciéon: Aguas Seccion 2°. protecciéon de
- conforme PTS _ 6.3.10 6.5.11
superficiales (EP- QITovos v rios Apartado 3. aguas superficiales
AS) YOS y Tios. Articulo 4.05.17 (PAS)

*A efectos de laregulacién de usos en el PGOU vigente, la instalacién fotovoltaica se asimila al uso de instalaciones de servicio de utilidad publica
e interés social, dado que estarian dentro del uso de Instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo A, definidas como centrales
productoras de energia eléctrica.

Leyenda de la Matriz de usos:
1: Uso caracteristico

2: Uso compatible

- Salvo que se prohiba expresamente en las zonas de EP por la figura de proteccién ambiental (ZEC, PRUG, PORN...)
- Sujeto a PEAS si el uso exige evaluacion de impacto ambiental y el PTS Agroforestal de la CAPV lo requiere.

3: Uso prohibido
- Salvo que se admita expresamente en las zonas de EP por figura de protecciéon ambiental (ZEC, PRUG, PORN...).

A continuacion, se muestra la matriz de usos tanto del nuevo PGOU y del PGOU vigente:
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MATRIZ DE USOS DEL NUEVO PGOU.

sdm,
o

ol

=

Agguntamierto

de Vitorin-Gastelz
Viard-Gatteizke
Udala

PLAM GENERAL OE DROENACION UREAMA DE VITORLA GASTELZ
TOMAC il - NORMAS URBANISTICAS GENERALES

PROTECCION AMBIENTAL EP MA-N MA-A 3 E8R AVE PRT P PAS
1) Canservaciin y mejora ambiental [sin construccidnl. 1 1 1 2 2 2 2 1 1
D0 y ESPARCIMIENTOD EP MA-N MA-A i -8R AVE PRT P PAS
28] Recreo exdensivo (Sin construccidn) Z F z 2 2 Z 2 z ]
?hl] Adapl:l:-rm ¥ S0 de dreas de recren infensivo 3 3 3 F 2 2 2 2 2
2b2] Construcciones y grandes instalaciones ligadas al recreo infensivo £l 3 ] F 2 3 3 2 3
2b3)] Muertos de oclo 3 3 k] E] 3 2 2 2 2
It Aryhind atieg FinsEdtieas y piecialas ] 3 ] ) H ? 3 ? ?
EXPLOTACION de RECURSOS PRIBARIOS EP Rl P Bl F F-ME AVE PET P PAS
Jal) Pricticas agricolas 3 3 3 2 2 1 1 3 2
3JZEEDMUUL{IDM5 Eirﬂ EEI'II:I.F"IUI'E ] 3 ] 3 3 2 2 3 3
3b) Inwernaderos ¥ vivanos i 3 L] 2 2 2 2 a 3
3cl] Practicas ganaderas exensivas rl i '] 2 F 1 ] 1 i
3c2) Construcciones para ganaderia 3 3 7 2 2 z 2 1 3
3d1) Pricticas forestales i 2 i 1 1 ] F 3 1
3d2) Construcciones forestales complem entarias 3 3 2 r 2 3 2 3 3
3e| industrias agranas E | 3 3 3 3 3 2 3 3
3 Actividades eatrctivas, E] 3 E] 3 3 3 E ] E] 3
COMURICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EP MA-N MA-A F F-MR AVE PRT P PAS
3| Vias de COmuUmICAianss y t.ranm. i i 2 2 2 2 2 2 2
Ab) Lineas e tendid o adrea, 2 2 1 2 2 2 2 i 2
— —— . i 2 1 F] 2 z 2 ] 3
Adl Instalaciones fkomicas A 3 k! 2 ] 2 I i I r 3 %
I Ag] instalackenes ticnicas tipo B I 3 I 3 I 3 I F 2 2 P 2 2
At} Escombhirad y sSpatios pars of trat@miers de RS 3 E ] 2 3 3 3 F 3 3
OTROS USOS EDIFICATORIDS EP MA-MN MlA-A F F-MR AVE PRT P PAS
5a) Orros equigamientos de willidad publica @ interds sooial. 3 3 2 2 2 2 3 3
Sh| Instalaciones paligrosas E] i L] 3 3 3 2 E] 3
DOCUMENTD DE APROBACION ENHOAL Enero M3
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MATRIZ DE USOS DEL PGOU VIGENTE.

MATRIZ PARA LA ORDENACION DEL MEDIO FiSICO: SUELOS NO
URBANIZABLES PROTEGIDOS COMO AREAS DE VALOR.

USODE Y ACTIVIDADES ACTUALES O POTENCIALES CALIFICACIONES
[AV-NT) | (AN-N2) | (AN-FO) | [AV-AP) | [AN-AG)

1) PROTECCION AMBIENTAL
a. Proteccitn estricta 1
b. Conservacion activa 1 1 1
€. Mejora ambiental 1 1 i 1
2) OCIO Y ESPARCIMIENTD
a. Recreo extensivo
a.1. Excursionisma ¥ confemplacion de la raluraleza 2 1 Z 2
a.2. Paseos a caballo v en biddela de montaia 2 Z 1 i 2
b. Recreo intensive
b.1. Resoren squipado 3 2 2 F 2
b.2. Camping 3 3 3 3 2
b.3. Actvidades. ligadas a la cinoulacion de vehicukos a molor 3 2z 2 Z 2
b.3 1. Circulagdn excluidas carrslerss principales 3 2 2 2 2
b.3.2. Localizacion de circuilos especialmente adaptados 3 3 3 3 2
b.4. Campos de galf 3 3 3 2 2
. Actividades cinegéticas y piscicolas
c.1. Caza 3 2z 2 Z 2
&2 Pesca 3 2z 2 2 2
3) EXPLOTACION DE RECURSOS PRIMARIOS
a. Agricultura 3 3 2 1
a.1. Conslrucciones ligadas a la actividad agricala 3 3 3 3 2
a.1.1. Balsas de riego ] 3 ] 2 ]
a.1.2 Casstas 3 i 3 3 2
a.1.3. AlmacenesiPabellones ] 3 ] 3 2
a.1.4. Vivierda ursfamiliar igada a exploladdn agricola 3 3 3 3 2
b Invernaderos 3 3 3 3 2
. Ganaderia extensiva ] 2 1 1 1
. 1. Carcados bordas, abrevadeos raves abieras 3 2 2 2 2
d. Ukso forestal 3 2 i 2
o. Indusirias agropecuarias y forestales 3 3 2 3 2
e. 1. Aprovechamienios ganaderos inlensivos 3 3 3 3 2
& 1.1. Vivienda urifamiliar ligada a exploladdn ganadera ji] 3 ji] 3 2
e.2. Indusiias agroalimentarias. de 1* ransformacion de producios 3 3 3 3 2
& 2 Indusinas foresiales. de 1* irarsformacitn de producios 3 3 2 a 2
f._Actividades extractivas 3 i 3 3 2
24) INFRAESTRUCTURAS
a. Vias de transporie ji] ] 2 2 2
a.1. Estaciones de sendcio 3 3 3 3 2
b Lingas de endido aéreo 3 3 3 3 2
c. Lineas subterrdneas ji] Z 2 Z 2
d Instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo & ] 3 ] 3 ]
d.1. Grandes superficies de estagonamiento al aine Bbre 3 3 3 3 2
d.2. Grandes depdsiios y planias de iralamienio de agua, embalses 3 3 3 a 2
d.3. Produccion y transformacdn de energia y gas 3 3 3 3 2
d.4. Plantas depuradoras y de ralamienio de residucs sdbdos 3 3 3 3 2
0. Instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo B ] 3 ] 3 ]
f. Escombreras y vertederos de residuos sélidos 3 3 3 3 3
§) CRECIMIENTOS URBANISTICOS
a. Crecimientos apoyados on ndcleos preexistentes ] 3 ] 3 ]
b. Desamolios no apoyados en nicleos proexistenbes 3 3 3 3 3
¢. Edificios de utilidad pablica @ interés social 3 2 2 2 2
d. Vivienda aislada en 5 N L. 5 3 5 % 2
a. Industrias o almac peligrosos 3 3 3 3 2
REGIMEN DE U303 : 1= Progiciada; 2= Admisible; 3= Prohibida; -== No procede

CALIFICACIONES:

(A FO) Areas de Valor Forestal

(A -AP) Areas de Valor Agricola Paisajislico

(A0AG) Areas de Valor Agricola

{BVH1) Areas de Valor Malural: Grado 1
(ANZ) Areas de Valor Nabural: Geado 2
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Dado que el PGOU vigente no contempla expresamente las instalaciones
fotovoltaicas como un uso diferenciado, estas para su verificacion se asimilan al
uso de Instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo A, definidas
como centrales productoras de energia eléctrica. En ese mismo sentido, tanto
la Subestacion de promotores como el recinto de medida se integran dentro del
uso correspondiente a las Instalaciones técnicas de servicios de cardcter no
lineal tipo A, entendidas como estaciones transformadoras con una superficie
superior a 100 m2.

Asimismo, cabe senalar que en el PGOU vigente para las instalaciones
fotovoltaicas no se establecen pardmetros urbanisticos especificos, ni para sus
construcciones asociadas. No obstante, las construcciones asociadas se
pueden asimilar a los pardmetros urbanisticos aplicables a las edificaciones
destinadas a instalaciones de servicio o equipamiento de utilidad publica e
interés social, segun lo definido en el articulo 4.05.50.- “Régimen de la
edificacion y de las obras”, apartado 1, numeral €) del PGOU vigente.

Cabe senalar que el nuevo PGOU (aprobado provisionalmente) recoge
normativa especifica de las instalaciones fotovoltaicas en su articulo 6.7.14
“condiciones particulares para las plantas fotovoltaicas”.

Conforme a lo anterior se presenta el siguiente cuadro comparativo de los
pardmetros urbanisticos aplicables a las instalaciones fotovoltaicas y sus
consfrucciones asociadas segun lo recogido en el articulo 4.05.50.- del PGOU
vigente y el articulo 6.7.14 del nuevo PGOU (aprobado provisionalmente):
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CUADRO DE VERIFICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS CORRESPONDIENTES A LAS INSTALACIONES
FOTOVOLTAICAS. VITORIA-GASTEIZ
PLAN GENERAL DE NUEVO PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA ORDENACION URBANA CON
VIGENTE APROBACION PROVISIONAL
PARAMETROS ]
DELA ARTICULO PARAMETROS ARTICULO
EDIFICACION
Edlflcgpllldgd urpomshco, para 0,20mzc/mzs 0,05mzc/mzs
las edificaciones: Apartado
Superficie minima de parcela: 5.000m? 11. Normas libre
Eoro Igs 70%, para las
Ocupaciéon mdaxima: 15% r\?ols © edificaciones e
alor instalaciones
> — Agricola
NUmero maximo de plantas II+BC (AV-AG). | (B)
Altura méxima de edificaciones: Articulo
: : /m 4.05.50.- 4,5m
cornisa o alero:
— — : Régimen de Arficulo 6.7.14.
Altura mo>.<|mo de edificaciones: 10.5m - la 5 6.5m
cumbrera: edificacion
s y de las
i,?]ls’rg%;nsxmo de placa obras. 10m
. Apartado 1.
Sepo.rgoor.\,m.lmmo a linderos de 10m TIPO dg 5m
la edificacion: edificacion:
Separacion minima a linderos de e)
las instalaciones y entre edificios S5m
e instalaciones:

Por otro lado, dado que la Subestacién de Promotores (SET) estd
constituida por un parque de intemperie (donde se ubicardn el transformador
de potencia, los poérticos de salida de linea de 220 kV y demds elementos
eléctricos en 30 kV y 220 kV), asi como por un edificio de control; y considerando
gue el recinto de medida también se compone de un pargue de instalaciones
con transformadores y ofros equipos eléctricos y su correspondiente edificio de
control, el presente Plan Especial definird los pardmetros de aplicacién
conforme a lo establecido en el articulo 6.7.16, “Condiciones particulares para
otros usos”, del documento del nuevo PGOU, que dispone lo siguiente:

“a) Para aquellos usos edificatorios para los que no se han incluido
condiciones particulares, serdn de aplicacién los pardmetros que se
senalen en el planeamiento territorial o los que se justifiquen en el plan
especial o el proyecto técnico en funcion de las necesidades funcionales
de la actividad. En ausencia de dichos pardmetros se utilizardn los de los
equipamientos propios de suelo no urbanizable.

b) Para otros usos asimilables a aquellos que cuentan con condiciones
particulares en este documento normativo, se aplicardn pardmetros
andlogos en funcién de su impacto y efectos.”
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Acorde a esta norma para los subdmbitos agroganaderos—instalaciones
de produccién (SE) (Subestacion de Promotores y recinto de medida) se
establece los pardmetros del uso asimilable definidos en el articulo 6.7.14
“Condiciones particulares para las plantas fotovoltaicas” del nuevo PGOU. v,
por lo tanto, los pardmetros para estos subdmbitos se verificardn igualmente con
lo establecido en el articulo 4.05.50.- “Régimen de la edificacién y de las obras”
del PGOU vigente y el articulo 6.7.14 Condiciones particulares para las plantas
fotovoltaicas del nuevo PGOU (aprobado provisionalmente), aplicables a las
caracteristicas propias de la Subestacion de promotores y del recinto de
medida:

CUADRO DE VERIFICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS CORRESPONDIENTES A LA SUBESTACION DE
PROMOTORES Y AL RECINTO DE MEDIDA. VITORIA-GASTEIZ

PLAN GENERAL DE NUEVO PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA ORDENACION URBANA CON
VIGENTE APROBACION PROVISIONAL
PARAMETROS
DE LA ARTICULO PARAMETROS ARTICULO
EDIFICACION
Edificabilidad urbanistica, para Aparfado
las edificaciones: i 0.20mée/m? | 11. Normas 0.05m*c/m’s
— = para las -
Superficie minima de parcela: 5.000m? Areas de libre
Valor 70%, para las

Ocupacion maxima: 15% Agricola edificaciones e

(AV-AG). instalaciones
NUmero maximo de plantas [1+BC Articulo I (B)
Altura mdéxima de edificaciones: 4.05.50- ]

. . ’ 7m Régimen de 4,5m Articulo 6.7.14.
cornisa o alero: I
Altura mdéxima de edificaciones: 10.5m edificacion 6.5m
cumbrera: ' y de las '
— — - obras.

Sepor90|orjlm|n|mc a linderos de 10m Apartado 1. 5m
la edificacion: Tipo de
Separacién minima a linderos de edificacion:
las instalaciones y enfre edificios e) 5m
e instalaciones:

Verificando ambos instrumentos de planeamiento, y como criterio general
de aplicacion, se adoptardn las determinaciones contenidas en el nuevo PGOU
(actualmente en tramitaciéon para su aprobacion definitiva), al considerar que
aporta una regulacion mas precisa y detallada.

La adopcidon de este criterio tiene por objeto garantizar una ordenacion
urbanistica mds rigurosa y adecuadamente adaptada a las particularidades de
las instalaciones de parques fotovoltaicos, favoreciendo su correcta integracion
territorial y su coexistencia con los usos agroganaderos existentes en el entorno.
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Para los condicionantes superpuestos se tendrdn en cuenta lo
determinado en el nuevo PGOU, y serdn de aplicacion tanto para los
subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (instalaciones fotovoltaicas) como
para los subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion (Subestacion de
Promotores y recinto de medida) conforme se detalla a continuacion:

CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

El nuevo PGOU de Vitoria-Gasteiz define los siguientes condicionantes
superpuestos, que afectan el dmbito del plan especial:

» De proteccion Paisqjistica de los pueblos: el articulo 6.4.7 del PGOU de
Vitoria — Gasteiz, regula los condicionantes superpuestos de proteccion
paisajistica de los pueblos, que establece un perimetro de proteccion
de 300m entorno a los pueblos.

Las parcelas adscritas a los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (Sl)
(destinadas a parques de placas solares fotovoltaicas), asi como las
parcelas correspondientes a los subdmbitos agroganaderos-instalacion
de produccioén (SE) (destinadas a la Subestacidén de promotores y recinto
de medida), se localizan integramente fuera del perimetro de proteccion
de los pueblos.

> De Areas de Generacién Fotovoltaica: el articulo 6.5.21.
En los suelos afectados por este condicionante superpuesto podrdn
establecerse instalaciones de generacién de energia compuestas por
plantas fotovoltaicas en las condiciones senaladas por la normativa
sectorial de aplicacion y en cumplimiento del articulo 6.7.14. de estas
normas, que regula las Condiciones particulares para las plantas
fotovoltaicas.

Conforme al plano POE-3.3, las parcelas que conforman el subdmbito
agroganadero-fotovoltaico (SI), se encuentran dentro de las dreas de
generacion fotovoltaica, por lo que le son de aplicacion los
pardmetros recogidos en el arficulo 6.7.14 que se trascriben a
continuacion:

“Articulo 6.7.14 Condiciones particulares para las plantas fotovoltaicas

Las plantas fotovoltaicas referidas en este plan son aquellas
instalaciones fotovoltaicas que se disponen ocupando suelo, y
cumpliran los siguientes parametros:

a) Edificabilidad urbanistica: 0,05 m2c/ m3s, para las edificaciones.
b) Superficie minima de parcela: libre.
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c) Ocupacion maxima de parcela: 70 por ciento, para las
edificaciones e instalaciones.

d) Nimero méaximo de plantas: | (B)

e) Altura maxima de edificaciones: 4,5m a cornisa o0 alero y 6,5m a
cumbrera. Altura maxima de placa instalada: 10m.

f) Separacion minima a linderos y entre edificios e instalaciones: 5m.
Esta separacion deberan cumplirla tanto las edificaciones como las
instalaciones.”

Seran de aplicacion, ademas, las siguientes condiciones:

a) Solo se autorizaran aquellas plantas fotovoltaicas que cuenten con
declaracion de utilidad publica e interés social.

b) En los suelos afectados por el condicionante superpuesto Areas de
generacion fotovoltaica, asi como en aquellos comprendidos en la
categoria de suelo Mejora Ambiental Antropizada, podran instalarse
plantas fotovoltaicas sin mayores limitaciones que las correspondientes
al cumplimiento de los parametros urbanisticos establecidos por este
articulo y a la normativa sectorial de aplicacion, siempre que el uso
sea admisible para la categoria de suelo en cuestion.

(...)"

» Condicionante superpuesto Il: Riesgos naturales y cambio climdatico.
Areas inundables. Afecciones rios y arroyos...: Segun el plano POE - 3.
2.a del PGOU de Vitoria-Gasteiz.

*= Proteccion de aguas superficiales: (segun plano POE-1)

Por el dmbito, discurre el arroyo Lubiano, y el arroyo lturritxo.

Los usos en las zonas de proteccidén de aguas superficiales estdn
regulados en el arficulo 6.5.11 del PGOU, en los usos admisibles
recoge, entre ofros:

(...) las lineas subterrdneas y las instalaciones técnicas de
servicios de cardcter no lineal Tipo Ay B.

Para el caso especifico de las plantas fotovoltaicas (instalaciones
técnicas tipo B), para determinar su admisibilidad, ademds, se
deberd atender a la delimitacion de zonas apropiadas para tales
instalaciones recogido en el condicionante superpuesto “Areas
de generacion fotovoltaica”, asi como al condicionante
superpuesto de “Proteccién Paisqjistica de los pueblos”.

» Condicionante superpuesto lll. Afecciones infraestructuras. El plano
POE-3.3, recoge estds condicionantes,
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El dmbito del plan especial limita con caminos rurales, y carreteras, asi
como discurren arroyos, por lo que serd de aplicacion el arficulo 6.5.19
“Condiciones de uso para el Condicionante Superpuesto de Distancias
al Dominio PuUblico e Infraestructuras” del PGOU"”, que remite a la
normativa  sectorial, desarrollada en el aparfado A.8.2.
“Condicionantes urbanisticos sectoriales” del presente documento.
Asimismo, en este plano se senala el condicionante superpuesto de las
zonas de dreas de generacion fotovoltaica.

» Condicionante superpuesto V. infraestructuras Verde. El plano POE-
3.5.4 recoge estds condicionantes,

En el dmbito del plan especial discurren el arroyo lturritxo, y el arroyo
Lubiano, y dado que todos los rios y arroyos actian como corredores
ecoldgicos, los cierres de parcelas se separan 18m del dominio
publico, y asimismo serd de aplicacién el articulo 6.5.23 “*Condiciones
de uso para el Condicionante Superpuesto de Infraestructura Verde -
corredores ecoldgicos y otfros espacios de interés natural
multifuncionales”.

Asimismo, en el subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-2, se
identifica una pequena drea de conectividad ecoldgica, que no
resultara afectada negativamente por la implantacion de la planta
fotovoltaica. De conformidad con lo establecido en el Articulo 6.6.4
“Condiciones de cierre de parcela” el cierre perimetral previsto para
este subdmbito se ejecutard fuera de dicha drea, con el fin de no
interrumpir ni comprometer su funcién de conectividad ecoldgica.

» Condicionante superpuesto de infraestructuras Verde — Montes de
Utilidad PuUblica.

Los subdmbitos SI-2 y SI-3 son colindantes con el monte 694
“ARANGUREN", y adicionalmente, el subdmbito SI-2 es colindante con
el monte 695 “"ARANICHI”. No obstante, el vallado perimetral previsto
en dichos subdmbitos no invade la superficie de estos montes,
conforme se acredita en el plano I.N.8.- “Superpuesto cerramientos —
monte de utilidad publica”, incluido en la documentacion grdfica del
Plan Especial.

Igualmente, se estard a lo que disponga el Departamento de
Agricultura de la Diputacion Foral de Alava respecto al condicionado
aplicable.
Serd de aplicacion el capitulo 6.6 Condiciones generales de las actuaciones
sobre suelo no urbanizable, entre ofros:
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Articulo 6.6.1 Condiciones generales de movimientos de fierras

Se tendrdn en consideracion, para aquellas actuaciones que resulten admisibles
y conlleven movimiento de fierras, las siguientes consideraciones:

1. Los estudios técnicos que se elaboren para el desarrollo de proyectos de
cardcter constructivo que conlleven movimientos de tierras en zonas de
pendiente superior al 12%, definirdn medidas para garantizar la ausencia de
impacto negativo sobre la estabilidad y erosionabilidad del suelo.

2. En las excavaciones de todo tipo que se pretendan realizar, el fitular de
las obras procurard reponer la vegetacion natural, incluyendo la capa de fierra
vegetal necesaria, en aquellas superficies de terreno en las que hubiese sido
destruida por causa de las obras.

Articulo 6.6.2 Condiciones generales de las edificaciones

1. Las construcciones que resulten necesarias para las actividades que se
den en el suelo no urbanizable, deberdn ser proporcionales a la
actividad.

2. (...)

3. (...)

4. Toda construccion erigida sobre suelo no urbanizable serd armoénica
con el medio circundante, y asi lo reflejard su volumetria, y los
materiales, acabados y colores utilizados.

Articulo 6.6.4 Condiciones de cierre de parcela

Se priorizan los cierres y vallados de parcela vegetales, es decir, los setos vivos
realizados con diferentes plantas arbustivas, por su efecto estético y su accion
positiva en relacion con el medio natural al servir de refugio para la fauna
silvestre, se preferirdn a los restantes tipos de cerramientos. Se preferirdn setos
conformados con especies arbustivas autdéctonas.

Se autorizan a su vez los cierres efectuados con métodos tradicionales,
conformados con piedra que normalmente se encuentra mds accesible en el
territorio, como la caliza y la marga. Se frabajan como mamposteria en seco o
con mortero bastardo de cal. Las piezas de piedra utilizadas se presentan en
franjas de diferentes espesores de donde se obtienen sin demasiado esfuerzo las
lajas que necesitan un pequeno desbastado antes de ser colocadas. En las
cercanias de cursos de agua se suele utilizar el canto rodado. Se favorecerd la
disposicion de los muros conformando cierres de trazado curvo que se adecuen
a la orografia del terreno o a la alineacién de la parcela, frente a trazados
rectos.

Se podrdn utilizar ademdas vallas metdlicas cuando lo requiera la seguridad, por
ejemplo, para contencion de ganado, realizdndose bien con hilos o malla de
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alambre liso o sus combinaciones sobre piquetes de madera fratada o
metdlicos. Las caracteristicas y altura de los cierres vendrdn condicionadas por
la especie de ganado al que dardn servicio, evitando como norma general el
uso de mallas que pueden afectar negativamente a la distribucion de la fauna
salvaje.

La altura mdxima de los cierres serd de 1,50m, salvo que se justifique la
necesidad de una altura mayor por motivos de seguridad. Los cierres
tradicionales, sin embargo, tendrdn altura mdxima de 1 metro.

Se prohibe la utilizacién e instalacion de cierres perimetrales que rompan la
conectividad ecoldgica.

Para la concesion de licencia municipal o ante la fransmisidon de la propiedad
de la parcela serd obligatorio revegetar las lindes de la parcela, al menos, en
un 50% del perimetro total, con vegetacion autdctona vy siguiendo criterios de
conectividad ecoldgica y paisaje.

Los cierres de las zonas de instalaciones serdn de 1,50m. No se utilizardn
elementos punzantes, ni se electrificard.

CATALOGO DE LOS BIENES CULTURALES PROTEGIDOS

Conforme al catdlogo, del PGOU de Vitoria — Gasteiz, dentro de dmbito del
plan especial se encuentra la siguiente zona de presuncidén arqueoldgica:

N° 259. Fondo de cabana de Olatxo. En el catdlogo se recoge como zona
de interés arqueoldgico propuesto por el Gobierno Vasco con
grado de proteccidon propuesto de zona de presuncidn
arqueoldégica. Recogida en el Centro de Patrimonio Cultural
Vasco.

El grado de proteccion senalado se ha obtenido del Centro de
Patrimonio Cultural Vasco. A confinuacion, se recoge la informacion
emitida por dicho Centro.

Conforme al articulo 8.1.1.- “Régimen juridico del patrimonio cultural”, en
el apartado 2. Senala “... alas zonas de presuncion arqueoldgica, se les aplica
el régimen juridico establecido en la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio
Cultural Vasco y en su normativa de desarrollo y quedan fuera de la regulaciéon
del PGOU, respetando la clara atribucibn de competencias que dicha ley
realiza a los distintos niveles institucionales.”
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PARAMETROS EDIFICATORIOS APLICABLES A LAS EDIFICACIONES VINCULADAS AL
USO AGROGANADERO.

Las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se regirdn por los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos constructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- Edificabilidad:
La edificabiidod de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
maxima permitida en cada subdmbito para los usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas o al recinto de medida (centros de transformacion,
centro de seccionamiento y edificio de control) fijada en 0,05m?/m3s.

- Ocupacion:

La ocupacioén de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacion maxima permitida en
cada subdmbito (70% del suelo), la ocupacién efectiva de las
instalaciones fotovoltaicas y sus construcciones asociadas (centro de
transformacioén y centro de seccionamiento), asi como la ocupacion
del parque de instalaciones y el edificio de confrol del recinto de
medida.

Conforme a lo anterior se establecen los siguientes pardmetros para los
subambitos:
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Pardmetros de ordenaciéon Subambito agroganadero-fotovoltaico (SI)

Los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI) de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 2, caracterizados como uso de Instalaciones técnicas
de servicios de cardcter no lineal tipo B, se regirdn por los siguientes pardmetros
urbanisticos definidos en el presente plan especial:

Estos pardmetros se aplicardn por cada subdmbito:

Superficie minima: Libre

Ocupacién mdaxima:
70% por cada subdmbito: comprende las
infraestructuras fotovoltaicas y sus construcciones
asociadas (cenfros de transformacion y centro de
seccionamiento) y las edificaciones vinculadas a la
actividad agroganadera.

La ocupacién de las infraestructuras fotovoltaicas se define por
la superficie proyectada en planta de los modulo solares en
posicion horizontal sin incluir los pasillos entre placas.

Para las infraestructuras fotovoltaicas:
Altura mdaxima de placa instalada: 10m
Separaciéon minima a linderos y entre edificios e instalaciones: Sm

Para las construcciones asociadas a la instalacion fotovoltaica
(centros de trasformacién y centro de seccionamiento):

Edificabilidad: 0,05m?/m3s.
Ocupacion maxima: 15%
NUmero mdaximo de plantas: I(B)
Altura mdxima: a cornisa o alero: 4,5m

a cumbrera: 6,5m
Separacidon minima a linderos: 10m
Separaciéon minima entre edificios e instalaciones: 5m

Para las construcciones vinculadas al uso agroganadero:

Las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se regirdn por los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos constructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- Edificabilidad:
La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
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mdaxima permitida en cada subdmbito para los usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas, la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas  (centros de  transformacion 'y cenftro de
seccionamiento), fijada en 0,05m?/m3s.

- Ocupacion:
La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacidn mdxima permitida en
cada subdmbito (70% del suelo), la ocupacion efectiva de las
instalaciones fotovoltaicas y sus construcciones asociadas (centro de
fransformacioén y centro de seccionamiento).

Con respecto a las separaciones minimas a carreteras, caminos y masas
de agua se ha de cumplir la normativa sectorial.

Asimismo, se cumplirdn las condiciones superpuestas de aplicacion en la
normativa.

Pardmetros de ordenacion Subambito agroganadero-instalacion de produccion

(SE)

Los subdmbitos agroganaderos-instalaciones de  produccion  (SE)
(Subestacion de Promotores y recinto de medida) de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 2, caracterizados como uso de Instalaciones
Técnicas de servicios de cardcter no lineal fipo A, se regirdn por siguientes
pardmetros urbanisticos definidos en el presente plan especial:

Estos pardmetros se aplicardn por cada subdmbito:

Superficie minima: Libre
Ocupacién mdaxima:
70% por cada subdmbito:

- En el caso de la Subestacion de Promotores:
comprende el parque de intemperie vy las
construcciones de la subestacion (edificio de
confrol).

- En el caso del recinto de medida:
comprende el parque de instalaciones, su
construccion asociada (edificio de control) y las
edificaciones vinculadas a la actividad
agroganadera.

Para el parque de intemperie y el parque de instalaciones:
Separacion minima a linderos y entre edificios e instalaciones: 5m
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Para las construcciones de las Subestacion Promotora y del recinto de
medida (edificios de control):

Edificabilidad: 0,05m?/m?3s.
Ocupacidon maxima: 15%
NUmero maximo de plantas: I(B)
Altura mdxima: a cornisa o alero: 4,5m

a cumbrera: 6,5m
Separacion minima a linderos: 10m
Separacion minima entre edificios e instalaciones: 5m

Para las construcciones vinculadas al uso agroganadero:
Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- La edificabiidad de los edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
madxima permitida en cada subdmbito para los usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada al edificio de control del recinto de medida, fijada en
0,05m?/m3s.

- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacion maxima permitida en
cada subdmbito (70% del suelo) la ocupacion del parque de
instalaciones del recinto de medida, asi como la ocupacién del
edificio de control.

Con respecto a las separaciones minimas a carreteras, caminos y masas
de agua se ha de cumplir la normativa sectorial.

Asimismo, se cumplirdn las condiciones superpuestas de aplicacion, y en
especial se tendrd en cuenta:

La separacién a nucleo urbano de la Subestacion de Promotores serd de
300m, respetando el condicionante de proteccidn Paisgjistica de los pueblos,
que establece un perimetro de proteccion de 300 metros en torno a los pueblos.
A continuacion, se representa graficamente la separacion de 300 metros entre
el nucleo urbano y la subzona de construcciones donde se emplaza la
Subestacion de Promotores (SET):
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En la representacion gratica, la SET de Promotores aparece marcada en rojo,
mientras que el "buffer” de 300m desde el limite del casco urbano de Ullibarri-
Arrazua (senalado mediante una linea azul) se muestra en gris. El perimetro de la
parcela que alberga la SET se destaca en color verde.

Las parcelas correspondientes al suelo no urbanizable (SNU) figuran debidamente
enumeradas, a diferencia de las parcelas pertenecientes al casco urbano de
Ullibarri-Arrazua, que no se enumeran en el plano.
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A.8.1.2.- Normativa urbanistica de Elburgo/Burgelu.

Las Normas Subsidiarias de planeamiento (NN.SS) han sido aprobadas
definitivamente con condiciones mediante Orden Foral n° 1343/2001 del
Diputado de Obras PUblicas y Urbanismo, publicado en el BOTHA nUm. 12
de 28 de enero de 2002, y Orden Foral nimero 772/2002, de 11 de
septiembre, del Diputado de Obras Publicas y Urbanismo, donde se dan
por cumplidas las condiciones impuestas en la Orden Foral niumero
1343/01, de 28 de diciembre, por la que se aprobd definitivamente el
expediente de revisidon de las Normas Subsidiarias de Elourgo. Y, Orden
Foral 966/2002, de 24 de octubre, en relacién con expediente de Texto
Refundido de Revision de las Normas Subsidiarias de Elburgo y normativa
aprobada. Enfrada en vigor mediante publicaciéon en el BOTHA num. 138
de 4 de diciembre de 2002.

Actualmente se encuentra en trdmite el documento Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Elburgo/Burgelu, aprobado inicialmente en sesion
extraordinaria del Pleno del Ayuntamiento de fecha 16 de enero de 2025,
y publicada en el BOTHA nUm. 9 de viernes, 24 de enero de 2025.

Cabe senalar, que el acuerdo de aprobacién inicial no recoge entre las
suspensiones del otorgamiento de toda clase de aprobaciones,
autorizaciones y licencias el dmbito del plan especial, dado que no se
encuentra en los dmbitos en las que las nuevas determinaciones del plan
modifican las de las normas subsidiarias vigentes.

El presente Plan Especial se redacta con estricta sujecion al principio de
coordinacion inter-instrumental previsto en la legislacion urbanistica,
tomando como referencia las determinaciones tanto de las Normas
Subsidiarias de planeamiento vigente como del documento del nuevo
PGOU actualmente en tramitacion contando con la aprobacién inicial.
Del andlisis comparado de ambos instrumentos se desprende la existencia
de una sustancial identidad en sus criterios estructurantes y en su modelo
territorial, sin que se adviertan contradicciones materiales susceptibles de
generar incompatibilidad normativa.

En consecuencia, las determinaciones contenidas en cualquiera de los dos
documentos resultan aplicables a los efectos de este Plan Especial,
garantizdndose asi la coherencia, continuidad y armonizacion del sistema
de planeamiento municipal, de conformidad con los principios de
seguridad juridica y eficacia administrativa. No se aprecia, por tanto, la
concurrencia de conflicto normativo ni la necesidad de formular ajustes
de coordinaciéon adicionales. No obstante, en caso de discrepancia entre
pardmetros urbanisticos, prevalecerd en todo caso la determinacion mds
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restrictiva, aplicando el criterio de mayor proteccién y control sobre el
territorio.

La calificacion del suelo de la parcela incluida en el dmbito del presente
Plan especial se encuentra determinada en las Normas Subsidiarias de
planeamiento (NN.SS.) en el plano C-6 “Clasificacion global: Estructura
general y orgdnica del territorio y Zonificacion del suelo no urbanizable”, y
en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) en el plano P1.4
“Calificacion del suelo no urbanizable”. A continuacién, se reproduce
parcialmente dichos planos:

Recorte plano C-6 de las NN.SS.

o LU I, L
e (| =
& I e

ZONIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE:

ZONA FORESTAL DE PROTECCION ABSOLUTA.

ZONA DE PROTECCION FORESTAL Y A RESTALRAR SOBRE
SUBSTRATO FRAGL.

ZONA DF PROTECOON SH VOPASTORAL

70NA OF PROTFCOON DF ACUFFROS.

Z00NA DE PROTECCION AGRICOUA DE USO LINITADO SOBRe
SUBSTIRATO fAoL.

ZOMA DE PROTECCION OF ESPFECIAL VALOR AGRICOLA.
ZDNA DE PROTECCION ACFICOLA.

20NA DE SERVICIOB GUILCHANOG.

SENSEHRERY

AREA DE SERVICIO DE OLAONA.

“

Recorte plano P1.4 del PGOU.
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J11 Especial proteccsin mwmpin.hmlﬂden'ﬁﬁh
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] ZELC. Pasioe monkanos y roguedos
Ingururmen hobekuriza Azaleko uren babesa
J21 Iejora ambiental Proteccion de aguas superficiales
Basoa J7T Landagunesk LUE
Forestal Micieos nurales en Skl
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Jd1 Balio estmiegitn handkn nekararitzs-abeftrantra
Agroganadera de alto valor esirabégico
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En las Normas subsidiarias de planeamiento (documento vigente), las
plantas solares foftovoltaicas se caracterizan como Instalaciones e
infraestructuras de utilidad publica e interés social en las que concurran
estos requisitos:
¢ Que deban emplazarse en el medio Silvopastoral, por desarrollar
actividades de naturaleza tal que precisen estar vinculadas de
modo ineludible al terreno receptor por razones cientificas,
topogrdficas, servicolas, energéticas, o cualquiera otras andlogas.
e Que no entren dentro de los supuestos contemplados en el articulo
76.3.a) del R.P.U.
e Que no provoquen la erosion y la pérdida de calidad de los suelos.

Mientras que en el Plan General de Ordenacion Urbana (documento en
tramitacion, que actualmente consta de la aprobacion inicial), conforme
al articulo 3.1.24. “Infraestructuras en suelo no urbanizable” las plantas
solares fotovoltaicas se clasifican como Instalaciones técnicas de servicio
de cardcter no lineal tipo B, como se recoge en su numeral 4f) que a
continuacién se describe:

“4f) Instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal tipo B que
incluye:
0 pequeias superficies de estacionamiento de vehiculos al aire libre
(menos de 50 plazas)
o torres, antenas y estaciones emisoras-receptoras de radio,
television y comunicacion via satélite
o faros, radiofaros y otras instalaciones de similar impacto
0 aerogeneradores y otras instalaciones de energia renovables
(hidroeléctrica, fotovoltaica, geotermia y similares)
o plantas potabilizadoras, depdsitos de abastecimiento o plantas
depuradoras de superficie inferior a 100m2.
0 puntos limpios o garbigunes
0 otras instalaciones de utilidad publica de similar impacto en el
medio fisico.”

A continuacion, se presenta un cuadro de verificacion de compatibilidad
enfre las Normas Subsidiarias de Planeamiento (documento vigente) y el
Plan General de Ordenaciéon Urbana (documento en tramitacion):
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CUADRO DE VERIFICACION DE COMPATIBILIDAD DE NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE A LA PARCELA EN ELBURGO/BURGELU

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO (NN.SS.)

INICIALMENTE)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU- APROBADO

DIVISION DE LA ZONA

REGULACION DE USOS

DIVISION DE LAS ZONAS

REGULACION DE USOS

PLANTA UsoOS

PLANTA

DESCRIPCION ARTICULO FOTOVOLTAICA | AUTORIZADOS DESCRIPCION ARTICULO FOTOVOLTAICA ARTICULO
AGROGANADERO DE
SILVOF(’?:BS)TORAL ALTQ VALOR 6.2.4.
ESTRATEGICO (J4]) "Reguk]cién de
Uso compatible | las categorias
AGROGANADERO agroganaderas
PAISAJE RpRAL DE (J41y J42)"
TRANSICION (J42)
. 201 "Usos y 3.2.6.
CALIFICACION 200 (Divisién . actividades "Definiciéon
DEL SUELQ Y JONA DE | Uso autorizado torizad del
DEFINICION ' zonal) autorizadas en e las zonas 6.2.2.
PROTECCION DE cada zona" rurales” "Regulacién de
COMUNICACIONES las categorias
VIARIAS (PC) ESPECIAL PROTECCION hibi de especial
(J11) Uso prohibido proteccién y
mejora
ambiental (J11
y J21)"
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Ahora bien, dado que en la parcela situada en el término municipal de
Elourgo/Burgelu coexistirdn el uso agroganadero y el uso de instalaciones
técnicas para la generacion de energias renovables mediante instalaciones
solares fotovoltaicas, resulta de aplicacion el apartado 2 del articulo 202.-
“Pardmetros urbanisticos asignados a los usos y actividades constructivas
conforme a las Normas Subsidiarias de planeamiento”, que establece el
cumplimiento de los siguientes limites totales mdaximos:

Usos vinculados a explotaciones agricolas o ganaderas:

Edificabilidad: 1,40m?/m?, sobre parcela receptora.
Ocupacion maxima: 80% sobre parcela receptora.

CUADRO DE VERIFICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS CORRESPONDIENTES A LAS INSTALACIONES
FOTOVOLTAICAS. ELBURGO/BURGELU
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLAN GENERAL DE ORDENACION
PLANEAMIENTO URBANA
PARAMETROS
COEXISTENCIA DE
USOS ARTICULO PARAMETROS ARTICULO
(AGROGANADERO
Y INSTALACION
FOTOVOLTAICA)
Edl'fI.CCIbI.HdOd urbanistica de 1 40m2/m? 0,05m2/m?
edificaciones
Superficie minima de parcela libre
Ocupacion méxima de Seccién 3°
parcela 5% Numeral 2, 7o% orﬂcullo 6.1.6.
NUmero maximo de plantas arficulo 202 | (B) Numeral 8.
Altura mdxima de placa
. . 10m
instalada, cornisa o alero
Separacién minima a linderos 5m

Asimismo, se verifica los pardmetros edificatorios especificos para las
edificaciones vinculadas al uso agroganadero:
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CUADRO DE VERIFICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS CORRESPONDIENTES A LAS EDIFICACIONES
VINCULADAS AL USO AGROGANADERO. ELBURGO/BURGELU.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE

PLAN GENERAL DE ORDENACION

PLANEAMIENTO URBANA
PARAMETROS | ARTICULO PARAMETROS ARTICULO
Superficie minima vinculada 0,30 U.T.A. 0,30 U.T.A.
Edificabilidad 1m?/m2 *1m2/ms
Superficie minima de parcela libre libre
Seccién 3°.
Ocupacion mdxima de parcela 70% 70% articulo 6.1.6.
, - Numeral 5.
NUmero maximo de plantas 2 Il (B+1)
Altura a cornisa y/o alero 8m 10m
Separacién a linderos 5m 5m
Norma Foral | Arficulo 202
Separacién a carreteras 20/90, de o
carreteras
Separacién a caminos rurales N.F. 6/1995 de x
P 13 de febrero
Separacién minima a cauces y -
masas de agua
A los cursos de agua, balsas y
. 50m ok
pozos no destinados al consumo
A los POZOs y manantiales de 300m o
abastecimiento

*En ausencia del dato especifico, se adopta el mismo pardmetro establecido
enlas NN.SS., dado que se mantienen invariables tanto la ocupacién como el

perfil edificatorio.

**En ausencia especifica de las determinaciones se aplicardn las establecidas
en la normativa sectorial vigente.

Verificados ambos

instrumentos de planeamiento,

se procede a

determinar los pardmetros urbanisticos aplicables a la parcela. Como criterio
general, se adoptan los establecidos en el PGOU, por ser mds precisos y
detallados, siempre que no contradigan las Normas Subsidiarias vigentes. En
caso de discrepancia, se aplicard el pardmetro mas restrictivo. Esta decision
busca garantizar una regulacién urbanistica adaptada a las caracteristicas
especificas de las instalaciones de parque fotovoltaico que coexistiran con el
uso agroganadero. Asimismo, el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU-
aprobado inicialmente) estd adaptado a las determinaciones del Plan Territorial
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Sectorial (PTS) Agroforestal, lo que refuerza su idoneidad como marco
regulatorio aplicable.

Pardmetros de ordenaciéon Subambito agroganadero-fotovoltaico (SI)

Conforme a lo anterior, y dado que coexistirdn el uso de instalaciones
técnicas para la generacion de energias renovables mediante instalaciones
solares fotovoltaicas y el uso agroganadero, se establecen los siguientes
pardmetros para las instalaciones solares y sus construcciones asociadas, asi
como para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero:

Superficie minima de parcela: Libre

Ocupacién mdxima de parcela:
70% por cada subdmbito: comprende las infraestructuras
fotovoltaicas y sus construcciones asociadas (centros de
transformacion y centro de seccionamiento) y las
edificaciones vinculadas a la actividad agroganadera.

La ocupacién de las infraestructuras fotovoltaicas se define por
la superficie proyectada en planta de los modulo solares en
posicion horizontal sin incluir los pasillos entre placas.

Para las infraestructuras fotovoltaicas:
Altura mdxima de placa instalada, cornisa o alero: 10m

Separacion minima a linderos: 5m

Para las construcciones de la instalacion (centro de frasformacion)

Edificabilidad: 0,05m?/m2,
NUmero mdaximo de plantas: [(B)
Altura mdxima de cornisa o alero 8m
Separaciéon minima a linderos: 5m

Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero:

Las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se regirdn por los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos constructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

50

221416PE. PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOT|
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO/BURG

RoBB AdECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 2 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO

Foru agindua m Orden Foral: 70/2026
Data m Fecha: 06/02/2026

EGINBIDEA
DILIGENCIA

Ariiseh wHBEARIASHRARRAENESPENA m APROBACION INICIAL

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacién Foral de Alava
>




DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

- Edificabilidad:
La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
mdaxima permitida en cada subdmbito para los usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas, la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas (centro de transformacion), fijada en 0,05m?/m?3s.

- Ocupacion:
La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacion maxima permitida en
cada subdmbito (70% del suelo), la ocupacion efectiva de las
instalaciones fotovoltaicas y sus construcciones asociadas (centro de
transformacion.

Conrespecto alas separaciones minimas a carreteras, caminos y masas
de agua se ha de cumplir la normativa sectorial.

En cuanto a vallados, tanto el articulo 134.- “Vallados” numeral 4, de las
Normas Subsidiarias, como el articulo 6.1.5. “Vallados” del PGOU, recoge que la
altura méxima es de 1,50m, asi mismo, en el articulo del PGOU, establece que
los cerramientos de fincas correspondientes a edificios aislados o que no
alberguen usos constructivos tendrdn la mayor transparencia visual posible y
estardn formados por alambre liso o malla, que no impida la circulacion de la
fauna en ambos sentidos. Los requisitos de seguridad deberdn complementarse
con otras medidas sin impacto visual ni para la fauna aprovechando la
tecnologia disponible o mejorando la seguridad del cerramiento del propio
edificio.

Conforme a lo anterior, el vallado de cerramiento tanto para la subzona
de construcciones (sZC), como para la subzona de infraestructuras fotovoltaicas
(sZFV) serd de una altura méxima de 1,50m. Esta altura garantiza la seguridad y
proteccion de las instalaciones frente a la intrusion y el vandalismo. No se
utilizardn elementos punzantes, ni se electrificard.
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> Condicionantes normativos. Determinaciones de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo

El articulo 28.4 de la LSU establece que las obras de construccion,
edificacién e instalacidén en suelo no urbanizable deberdn reunir, para su
autorizacién, las condiciones siguientes:

a) Asegurar la preservacion del caracter rural de los terrenos y evitar el
riesgo de formacién de nucleo de poblacion.

Se entendera que existe riesgo de formacion de nucleo de poblaciéon
cuando la pretension de construccion de una edificacion residencial vaya
a dar lugar, de realizarse, a la coexistencia de al menos cuatro
edificaciones con uso residencial dentro de los parametros de distancia
determinados por el planeamiento municipal.

b) Adoptar las medidas adecuadas a la preservacion, el mantenimiento y,
en su caso, la restauracién de las condiciones ambientales de los terrenos
correspondientes y de su entorno inmediato.

Cc) Procurar que la tipologia de la nueva construccidon se adecue a la
arquitectura rural tradicional de la zona cuando menos en lo relativo a
materiales utilizados, composicion de la fachada y volumetria del edjificio.

d) Garantizar a su costa el mantenimiento de la calidad, la funcionalidad
y el nivel de servicio de las infraestructuras y servicios publicos afectados.

El articulo 28.6 de la LSU establece condicionantes para la parcelacion:

6. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable se prohiben en
todo caso las parcelaciones urbanisticas y cualesquiera actos y usos que
impliguen su incorporacion al proceso de transformaciéon urbanistica.

Dada la fipologia de implantacion de la planta solar fotovoltaica,
carente de uso residencial y con cardcter temporal reversible, se descarta la
formacion de nuUcleo de poblacidén rural. Las edificaciones de servicio
necesarias (edificio de control y centro de seccionamiento) se disenardn
respetando los pardmetros de la arquitectura rural tradicional, en lo relativo a
materiales utilizados serd coherente con las construcciones agrarias del entorno.
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A.8.2.- CONDICIONANTES URBANISTICOS SECTORIALES
En el presente Plan Especial se tiene en consideracion:

>  Directrices de Ordenacion del Territorio (DOT) de la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco.

Conforme a la definicién recogida en el documento de Directrices de
Ordenacién Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, aprobado
definitivamente mediante DECRETO 128/2019, de 30 de julio, en el numeral “2. -
Ordenacion del medio fisico: matriz de usos. 2.c. Usos. 2.c.4. Infraestructuras”, se
tiene:

> Las infraestructuras de instalaciones fotovoltaicas estdn caracterizadas
como uso de instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo
B, acorde a la definicidn que se transcribe a continuacion:

e. Instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal Tipo
B: instalaciones tales como: torres, antenas y estaciones
emisoras-receptoras de radio, television y comunicacion via
satélite; faros, radiofaros y otras instalaciones de comunicacion
de similar impacto. Se incluyen aparcamientos de pequefa
dimension (menos de 50 vehiculos), asi como aerogeneradores
y otras instalaciones de energias renovables (hidroeléctrica,
fotovoltaica, geotermia y similares).”

> Los elementos de almacenamiento, de evacuaciéon y de distribucion de la
energia eléctrica producida (Subestacion de promotores y recinto de
medida), se caracterizan como uso de instalaciones técnicas de servicios
de cardcter no lineal tipo A, acorde a la definicidon que se transcribe a
continuacion:

d. “Instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal Tipo A:
instalaciones tales como grandes superficies de estacionamiento de
vehiculos al aire libre (mds de 50 vehiculos), plantas potabilizadoras y
de tratamiento de agua, embalses o grandes depdsitos de agua;
cenfrales  productoras de  energia eléctrica;  estaciones
transformadoras de superficie superior a 100 metros cuadrados;
centrales de captacién o produccion de gas; ...

Conforme a la matriz de usos, tanto las instalaciones técnicas de servicios
de cardcter no lineal tipo B, como las instalaciones técnicas de servicios de
cardcter no lineal tipo A, son admisibles en las categorias de ordenacion de
Agroganadera y campina, y forestal, desarrollado por el PTS agroforestal.
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> Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

Aprobado definitivamente mediante Decreto 177/2014, de 16 de
septiembre, publicado en el B.O.P.V. de 17 de octubre de 2014.

De acuerdo con el certificado emitido el 3 de julio de 2025 por D°. Silvia
Martinez de Ubago Bermejo, secretaria de la Comisién de la Ordenaciéon
del Territorio del Pais Vasco, en materia de ordenaciéon recoge:

“l.- En aplicaciéon a lo recogido en las DOT, de lo contenido en la
Matriz de Ordenacion del Medio Fisico y de lo regulado en los
diferentes PTS a los que ésta hace referencia respecto a la regulacion
de los usos de instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal
Tipo B, cabe concluir que, a excepcion de las instalaciones de
biomasa, que son reguladas expresamente por el PTS Agroforestal
como Tipo A, cabe considerar el resto de instalaciones de energias
renovables como de Tipo B.”

Conforme a la categoria de ordenacion del PTS agroforestal, la mayoria
de las parcelas del dmbito quedan incluidas en:

Categoria: Agroganadera y campina
Subcategoria:

= Agroganadero: Alto valor estratégico

= Agroganadero: Paisaje rural de transicion

Ademds de las categorias anteriores, la parcela catastral n® 75 del
poligono 35 de Vitoria-Gasteiz, se encuentra incluida en las siguientes
ZOoNas:
Supracategoria: Monte
Categoria:

= Forestal — monte ralo

= Forestal

= Pasto montano

=  Mejora ambiental

Acorde a lo anterior, en la matriz de usos del PTS Agroforestal del articulo
62, se determina lo siguiente:

> Eluso de instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo
B, en las categorias mencionadas con anterioridad, se encuentra en
la regulacion de los siguientes usos:

= Agroganadero: Alto valor estratégico: 2a
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= Agroganadero: Paisaje rural de transicion: 2a
= Forestal — monte ralo: 2a
= Forestal: 2a
= Pasto montano 2a
*  Mejora ambiental 2a

La definicidn de los usos se transcribe a continuacion:

2a: Admisible: Se procederd a realizar un andlisis de la afeccion
generada sobre la actividad agroforestal y la incorporacion de
medidas correctoras en los términos recogidos en el PEAS
(Documento D anexo |, “Instrumentos de actuacion” del PTS
Agroforestal)

El andlisis de la afeccién generada y la incorporacion de medidas
correctoras, debido al procedimiento de evaluacidn ambiental
estratégica se considera que quedaran detalladas en el documento de
alcance para su incorporacion en el estudio de evaluacidn ambiental
estratégica. Asi mismo, se recogerdn en la declaraciéon ambiental y en la
version definitiva del Plan Especial conforme establece la normativa.

Conforme a lo anterior la implantacion de la planta solar fotovoltaica y
sus construcciones asociadas resulta admisible en todas las categorias.

No obstante, el presente plan especial excluye expresamente la
implantacién de las infraestructuras fotovoltaicas y sus construcciones
asociadas en las categorias: Forestal — Monte Ralo, Forestal, Pasto Montano vy
Mejora Ambiental.

Las lineas subterrdneas de evacuacidon de la energia y de
telecomunicaciones son admisibles en todas las categorias de suelo.

La subestacidn de promotores y el recinto de medida estdn
caracterizada como uso de Instalaciones técnicas de servicios de cardacter no
lineal tipo A, definidas como estaciones fransformadoras de superficie superior
a 100 metros cuadrados, conforme al articulo 37 de las normas de ordenacion
del PTS agroforestal.
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El uso de instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo A,
en las categorias mencionadas con anterioridad, se encuentra en la regulacion
de los siguientes usos:

= Agroganadero: Alto valor estratégico: 2a (Alava central)
= Forestal: 3a

Conforme a lo anterior la implantaciéon de la Subestacion de Promotores
y el recinto de medida, y sus construcciones resultan admisibles en la categoria
de Agroganadero: Alto valor estratégico.

A continuacion, se recoge la matriz de usos del PTS agroforestal:
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CATEGORIAS DE ORDENACION

AGROGANADERO Y MONTE ]
CAMPINA PROTECCION DE
Paisai Forestal- Past Pastos Alrﬂﬂlliii:%ﬁL AGUAS
Estratégico Tra:I:iiEi%n Monte Forestal M 0?1?&?150 g montanos- SUPERFICIALES
Ralo Roquedos
PROTECCION AMBIENTAL
Mejora Ambiental 2 2 1 2 2 2 1 1
OCIO Y ESPARCIMIENTO
Recreo extensivo 2 2 2 2 2 2 2 -
Adaptacion y uso de areas de recreo intensivo 2a 2a 2a 2a 2a 3 2a -
Construcciones y grandes instalaciones ligadas 9a0 | 33 73 23 23 13 3 33 .
al recreo intensivo
Actividades cinegéticas y piscicolas 2 2 2 2 2 2 2 2
APROVECHAMIENTO DE RECURSOS
PRIMARIOS
Practicas agranas 1 1* P 2a* 3 3 3 2
Construcciones relacionadas con explotacion ™ i s
agraria Za Za 3a Ja 3 3 3 3
Practicas ganaderas 2 2 x z i 2 2 2
ggr?as{t;;.lrr;cmnes relacionadas con explotacion 2a* 23 33" 3 3a* 3 3
Practicas forestales 2a" 2" i 1 P 2r 1 iy
Construc. relacionadas con explotacion forestal 3a 2a 2a 2a 3 3 3 3
Industrias Agranas Za™ | 3a*™ ZJa 3a 3a 3 3 3 3
Actividades exiractivas - - - - - - - -
INFRAESTRUCTURAS
Vias de transporte’ - - E - - - E :
Caminos rurales v pistas Z2a 2a 2a 2a 2a* 3 2a -
Lineas de tendido aéreo Z2a 2a 2a Z2a Ja 3 2a -
Lineas subterraneas Z2a da 2a Z2a Ja 3a 2a -
% Inst_Técnicas de Servicios Tipo A 2a” | 3o 2a 2a 3a 3 3 3 z
Inst. Técnicas de Servicios Tipo B Za 2a 2a 2a 2a 3a Z2a -
Escombreras y vertederos de residuos solidos 3a 2a Za 2a 3 3 Za -
USOS EDIFICATORIOS
Crecim. apoyados en nicleos preexistentes 2b 2b 2b 2b 3 3 2b -
Crecim. no apoyados en nicleos preexistentes 3 3 3 3 3 3 3 -
Edificios de Utilidad Publica e Interes 5. 2a~ | 3a™ ZJa Z2a Ja Ja 3 2a -
Resid. aislado vinculado a explotacion 2a* 2a* Ja Ja Ja 3 3 3
Resid. aislado no vinculado a explotacion 3 3 3 3 3 3 3
Instalaciones peligrosas Z2a™ | 3a™ 2a 2a 2a 3 3 Z2a -
* : Usos agroforestales con matizaciones en este PTS o a concretar por el ordenamiento foral ;
**: Usos agroforestales con diferente regulacidn en la categoria Alto Valor Estratégico para las Areas Funcionales de Alava Central y Laguardia (2a) que para el resto de la CAPY (3a).
- - Usos a reqular desde otros documentos de planeamiento
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>  Modificacién del Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de los Rios y
Arroyos. de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, vertiente Cantabrica
y Mediterranea.

Aprobado definitivamente mediante Decreto 449/2013, de 19 de
noviembre, publicado en el B.O.P.V. de 12 de diciembre de 2013,
correccidén de errores B.O.P.V. de 27 de enero de 2014

El dmbito del plan especial se ve afectado por el discurrir del arroyo Iturritxo
y el arroyo Lubiano (Angostalde), por tanto, se aplica la zona de
servidumbre de cinco metros y de policia de 100 metros establecidas en el
articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Zonificacion de mdrgenes en funcidn de la componente medioambiental:

En funcidn de la componente medioambiental y las condicionantes
superpuestas, la parcela catastral, incluidas en el dmbito n.° 237 del
poligono 36 de Vitoria-Gasteiz, se encuentran total o parcialmente dentro
la zona de vulnerabilidad de acuiferos.

Zonificacién de mdrgenes en funcidn de la componente hidrdulica:

En funcion de la componente hidraulica, la framificacion de los arroyos

son:
Arroyo Lubiano (Angostalde):  framo de nivel O 1 <C<10Km?
Arroyo lturritxo: framo de nivel | 10Km? < C < 50Km?
(hasta el encuentro con el arroyo Lubiano)

Tramo de nivel 0 1 <C < 10Km?

(aguas abajo encuentro con el arroyo Lubiano)

Zonificacidén de mdrgenes en funcidn de la componente Urbanistica:

En funcion de la componente urbanistica, las parcelas catastrales: n.° 237
y n.° 225 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz, se encuentran en mdargenes de
dmbito rural.

En aplicacion del apartado F.- “Normativa especifica segun Ia
componente urbanistica”. F.1.- “Normativa especifica para mdrgenes en
dmbito rural.” Del PTS, tenemos:

1.- En las mdrgenes consideradas segun la componente urbanistica como
Mdrgenes en Ambito Rural se respetard obligatoriamente un retiro minimo
alalinea de deslinde de cauce publico o limite interior de la ribera del mar
de:

58

221416PE. PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOT|
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO/BURG

Ariiseh wHBEARIASHRARRAENESPENA m APROBACION INICIAL

RoBB AdECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 2 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO

Foru agindua m Orden Foral: 70/2026
Data m Fecha: 06/02/2026

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacién Foral de Alava
>

EGINBIDEA
DILIGENCIA




DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

- 30 metros para los tframos de rios con cuenca afluente 10< C <
100Km? (tframos de niveles |y I).

- 15 metros paralos arroyos con cuenca afluente 1< C < 10Km? (framo
de nivel 0).

Estos retiros se aplicardn para cualquier intervenciéon de alteracion del
terreno natural (edificaciones, instalaciones o construcciones de cualquier
tipo, tanto fijas como desmontables, explanaciones y movimientos de
tierras, etc.), salvo las relativas a las labores agroforestales, a las obras
publicas e instalaciones de infraestructuras de utilidad publica e interés
social, o a las acciones de proteccidn del patrimonio cultural
debidamente justificadas.
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A.9.- CONDICIONANTES SECTORIALES

A.9.1.- CARRETERAS DE ALAVA

El dmbito discontinuo de actuacion del presente Plan Especial, se ve
afectado por las carreteras A-3008, A-3010 y la A-1, por lo que, deberdn
observarse las determinaciones establecidas de la Norma Foral 20/90, de 25 de
junio, de Carreteras del Territorio Histérico de Alava.

. Carretera A-3008: carretera que pertenece a la red local
Las parcelas catastrales n.° 225y n.° 237 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz,
donde se implantardn la subestacidon de promotores y el recinto de
medida, se encuentran parcialmente dentro de la zona de afeccion de la
carretera. Por ello, resulta preceptiva la autorizacion de obras otorgada
por el rgano competente de la Diputacion Foral de Alava, conforme al
Articulo 49.- “Permisos de policia™ y siguientes, de la Norma Foral 20/90, de
25 de junio, de Carreteras del Territorio Histérico de Alava.

Ademds, esta carretera se ve afectada por los siguientes cruces:

- Llinea soterrada de evacuacion en 30kV: desde el centro de
seccionamiento hasta la subestaciéon de promotores.

Cruce 1
Las coordenadas UTM del cruce son:

X: 532896,81
Y: 4748073,20
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- Linea soterrada de alta tensidén en 220kV: desde la subestacion de
promotores hasta la subestaciéon Vitoria de la Red Eléctrica de Espana.

Cruce 2

Las coordenadas UTM del cruce son:
X: 532777.,49
Y: 4748010,58

Cruce 3

Las coordenadas UTM del cruce son:
X: 532406,22
Y: 4747813,21

Para la ejecucion del cruce de carreteras resulta preceptiva la
autorizacién del drgano competente de la Diputacién Foral de Alava.

= Carretera A-3010: carretera que pertenece a la red local

Esta carretera se ve afectada por el cruce de la linea soterrada de media
tensidon y la red de telecomunicaciones que discurren por el camino de
Lubiano a Arbulo y de Lubiano a Arzubiaga, entre las plantas y el centro
de seccionamiento.

Las coordenadas UTM del cruce son:
X: 534262,34
Y: 4747609,72
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" Carretera A-1: carretera que pertenece a la red de interés preferente.

Esta carretera estd localizada al Sur del dmbito discontinuo. Las parcelas
catastrales n.° 81 del poligono 35 de Vitoria-Gasteiz, y n.° 439 del poligono
1 de Elburgo/Burgelu, donde se implantardn las instalaciones generadoras
de las plantas solares fotovoltaicas, se encuentran parcialmente dentro de
la zona de afeccion de la carretera. Por ello, resulta preceptiva la
autorizacién de obras otorgada por el érgano competente de la
Diputacién Foral de Alava, conforme al Articulo 49.- “Permisos de policia”
y siguientes, de la Norma Foral 20/90, de 25 de junio, de Carreteras del
Territorio Histérico de Alava.

Ademds, un tramo de la instalacién soterrada de linea de evacuacion de
media tension, que conectard las plantas solares fotovoltaicas con el
centro de seccionamiento, discurrird por la linea de servicios generales de
la carretera A-1. Siendo también preceptiva la autorizacion de obras.
Cabe mencionar que un framo de esta linea de servicio discurre por las
parcelas catastrales n.° 28 y n.° 148 del poligono 35 de Vitoria — Gasteiz, y
por las parcelas catastrales n.° 445 del poligono 1 de Elburgo/Burgelu.

Conforme al Titulo IV: Uso y policia de carreteras, de la Norma Foral 20/90,
de 25 de junio, de Carreteras del Territorio Histérico de Alava, para la
implantacién de la Planta Solar Fotovoltaica se deben tener en cuenta las
siguientes zonas y respetar las siguientes distancias que se indican a
continuacion:

Zonas de proteccion y lineas superpuestas (Art. 37) conformada por las
siguientes zonas:
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Zona de dominio publico (Art. 38): Franja de terreno a cada lado de la
via, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma,
desde la arista exterior de la explanacion:

En Autopistas, autovias y vias rapidas: ocho (8) metros
Resto de carreteras: Tres (3) metros

Zona de servidumbre (Art. 39): Franja de terreno a cada lado de la
carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, situada a las siguientes distancias medidas desde las
citadas aristas:

En Autopistas, autovias y vias rapidas: veinticinco (25) metros
Resto de carreteras: ocho (8) metros

En la zona de servidumbre no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds
usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa
autorizacion, en cualquier caso, del 6rgano competente de la
Diputacion Foral, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

Zona de afecciéon (Art. 40): dos franjas de terreno a ambos lados de la
carretera, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién, situadas a las siguientes distancias medidas desde las
citadas aristas:

En Autopistas, autovias y vias répidas: cien (100) metros
Resto de carreteras: cincuenta (50) metros

Para ejecutar en la zona de afeccidon cualquier tipo de obras e
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de estas y
plantar o talar arboles se requerird la previa autorizacion del érgano
competente de la Diputaciéon Foral, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes.

Linea de edificacion (Art. 42): A ambos lados de las carreteras se
establece la linea limite de edificacion desde la cual hasta la carretera
qgueda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion
o ampliacion a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes. La linea
de edificacion se mide desde la arista exterior de la calzada mds proxima,
medida horizontalmente, estableciéndose:
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En Autopistas, autovias y vias rapidas: cincuenta (50) metros
Resto de carreteras: veinticinco (25) metros

Dado que estd prevista la ejecucion de obras de “Mejora de trazado y
ampliacién de plataforma’” de la carretera A-3008, entre los ppkk 6+93 y
10,66 (seccion tipo de 6/7), en conformidad con el Plan Integral de
Carreteras de Alava para el periodo 2016-2027, aprobado
definitivamente por la Norma Foral 6/2019, de 20 de marzo, la linea de
edificacion se situard a veintiséis (26) metros respecto a la arista exterior
de la calzada actual de la carretera.

Linea de servicios generales (Art. 44): A ambos lados también de la
carretera, y en una franja de terreno de cuatro metros de anchura
situados con inmediacion a la linea de servidumbre, por la parte interior
de la mismo hacia la carretera, se establece la denominada linea de
servicios generales destinada a servir de alojamiento a los servicios
publicos no directamente relacionados con el servicio de la carretera

A.9.2.- CAMINOS RURALES

El dmbito de actuaciéon del presente plan especial, se ve afectado tanto
por caminos rurales inscriptos en el registro de caminos de Alava como por
caminos rurales no inscritos, por lo que, deberd atenderse a lo establecido enla
Norma Foral 6/1995, de 13 de febrero, para el Uso, Conservacion y Vigilancia de
Caminos Rurales del Territorio Histérico de Alava.

Conforme a dicha Norma Foral, para ejecutar cualquier tipo de obras en
las zonas establecidas en los caminos (dominio publico, servidumbre vy
afeccidn), serd necesaria la autorizacion de la Entidad Titular y, ademds, con
cardcter previo, se requerird el informe favorable del Departamento de
Agricultura de la Diputacion Foral de Alava para aquellos que se encuentren
inscritos en el registro de este érgano.

Ademds, en el caso de los caminos rurales inscriptos en el Registro de la
Diputacién Foral de Alava, conforme al articulo 15.3.- de la Norma, serd
necesaria la autorizacién previa del Organo competente de la Diputacién Foral
para la construccion o reparacion de los accesos a las parcelas.

Caminos inscriptos en el registro de caminos de la Diputacion Foral de Alava:

Caminos y las parcelas que se encuentran parcialmente en la zona de afeccidén
de dichos caminos rurales:
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CAMINOS RURALES AFECTADOS POR SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES SOTERRADAS Y PARCELAS QUE ESTAN

PARCIALMENTE EN ZONA DE AFECCION

cdDIGO NOMBRE DEL | TITULARIDAD (JUNTA | N.° DE PARCELA EN
MUNICIPIO | PLANTASOLARVS-2 |~ MiNO CAMINO ADMINISTRATIVA) | ZONA DE AFECCION
Camino aux.
021-036-201 de Autovia - Arbulu p.1_P.439 Y P.445
Canueta
ELBURGO / Camino de
BURGELU 021-036-7 los Arieros Arbulu p.1_P.439
, Camino de
SUBAMBITO 021-036-105 Serrecobide Arbulu
AGROGANADERO- —
FOTOVOLTAICO Y 059-182-105 | Saminode Lubiano p.35_P.78y P.81
SUBAMBITO D’E Serrecobide
SERVIDUMBRES (LINEA Camino de )
MT) 059-182-2 Olatxo Lubiano p.35_P.78 y P.81
Camino de
059-182-103 Lubiano a Lubiano
Arbulo
Camino de
059-182-107 Lubiano a Lubiano p.35_P.120
Arzubiaga
VITORIA - - Comino
GASTEIZ SUBAMBITO DE 059-295-7 amino ce Ullibari-Arrazua p.36_P.268
SERVIDUMBRES (LINEA Mataucobide
DE EVACUACION DE Camino San -
30kV) 059-295-9 Miguel Ullibarri-Arrazua 0.36_P.247
SUBAMBITO DE
SERVIDUMBRES (LINEA Camino a _—
SET PROMOTORES - 059-295-103 Junguito Ullibarri-Arrazua p.36_P.236
SET VITORIA)
PARCELAS QUE ESTAN PARCIALMENTE EN ZONA DE AFECCION
cAoDIGO NOMBRE DEL | TITULARIDAD (JUNTA | N° DE PARCELA EN
MUNICIPIO | PLANTA SOLAR VS-2 CAMINO CAMINO ADMINISTRATIVA) | ZONA DE AFECCION
021-036-108 | S@minode Arbulu p.1_P.439
ELBURGO / Urramendi
BURGELU i
SUBAMBITO 021-036-1 Camino de Arbulu b.1_P.439
AGROGANADERO- -
FOTOVOLTAICO (SI) | 0s9-182.3 | Cominode Lubiano 0.35_P.75
VITORIA - Mariturri -
GASTEIZ :
059-295-8 Camino el Ullibarri-Arrazua p.36_P.267y P.268
Prado
En aplicaciéon del Capitulo Il — Limitaciones de la propiedad de los

caminos rurales inscriptos en el registro de camino, Norma Foral 6/1995, de 13 de
febrero, para el uso, conservacion y Vigilancia de Caminos Rurales del Territorio
Histérico de Alava, referente a las limitaciones de la propiedad de los caminos
rurales inscritos en el Registro de Caminos, se deben observas las siguientes
limitaciones:
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(Art. 13) se establecen en los caminos rurales de Alava inscritos en el
Registro de Caminos las siguientes zonas, ademads se superpone a las mismas, la
denominada linea limite de edificacion.

Zona de dominio publico (Art. 14): Son de dominio publico los terrenos
ocupados por los caminos y sus elementos funcionales entre las dos aristas
exteriores de la cuneta, terraplén o desmonte.

Zona de servidumbre (Art. 15): dos franjas de terreno a ambos lados de
los caminos delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas de puntos equidistantes a las aristas
exteriores de la explanacion a una distanciade metro y medio (1,50m).

Zona de afeccion (Art. 16): La zona de afeccidn de un camino consistird
en dos franjas de terreno a ambos lados del mismo, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas
de puntos equidistantes a las aristas exteriores de la explanaciéon a una
distancia de seis (6) metros desde las citadas aristas.

Linea de edificacion (Art. 17): A ambos lados de los caminos rurales se
establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta el camino
gueda prohibido cualquier tfipo de construccidon, reconstruccidn o
ampliaciéon, a excepcidon de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacion se sitUa a 8 metros de la arista exterior de la
zona de dominio publico medida en horizontal y perpendicularmente all
eje del camino a partir de la mencionada arista.

A.9.3.- LEGISLACION DE AGUAS

Por el dmbito del del plan especial, discurren el arroyo lturritxo y el arroyo
Lubiano (arroyo Angostalde), por lo que serd de aplicacion lo establecido en el
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, y el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico
(Real Decreto849/1986, de 11 de abril) en referencia a la autorizacién de
actuaciones en la zona de dominio publico hidrdulico o en la zona de policia
de la red hidrogrdfica, y la Ley 1/2006, de 23 de junio, de Aguas.

Asimismo, es de aplicacion el Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de
los Ros y Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
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A.9.4.- VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS

Tal como se ha indicado anteriormente, segun los condicionantes
superpuestos de la zonificacion de mdargenes en funcién de la componente
medioambiental, las parcelas catastrales, incluidas en el dmbito: n.° 237, n.° 225,
N.° 242, n.° 247 n.° 241, n.° 233 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz, se encuentran
parcialmente dentro la zona de vulnerabilidad de acuiferos.

En esta zona serd de aplicacion lo establecido en el PTS de ordenaciéon
de los Rios y Arroyos de la CAPV, que en el apartado D.4.- “Normativa especifica
para madrgenes en zonas con riesgo de erosion, deslizamientos y/o
vulnerabilidad de acuiferos.”, establece lo siguiente:

“1.- ElI criterio general a considerar en estas zonas serd el
mantenimiento de la cubierta vegetal, incluyendo su mejora o
implantacién en el caso de que esté deteriorada o no exista, como
instrumento fundamental de proteccidén frente al desarrollo de
procesos erosivos. Se evitardn asimismo aquellas actividades que
impliquen deterioro de la cubierta vegetal o lleven aparejados
movimientos de tierras. Se vigilard de forma especial la posible
produccion de vertidos que puedan contaminar acuiferos.”

2.- En las mdrgenes correspondientes a Suelo No Urbanizable en Zonas
de Riesgo de Erosidn, Deslizamiento y/o Vulnerabilidad de Acuiferos se
aplicard la misma regulacion de usos bdsica del punto D.1.2. con las
siguientes precisiones anadidas:

c) Usos prohibidos:

- Se prohibirdn expresamente los vertidos de cualquier naturaleza
(sélidos o liquidos) que puedan contaminar las aguas de acuiferos
subterrdneos.

- Escombreras y Vertederos de Residuos Solidos, incluso en arroyos o
escorrentias de cuenca afluente inferior a 3 km?2.

En el punto D.1.2. se establece:

“Como norma basica en las margenes correspondientes al ambito
rural se establece la siguiente regulacion de usos de acuerdo a la
sistematica y definicion de los mismos determinados en las Directrices
de Ordenacion Territorial.

b) Usos admisibles supeditados al cumplimiento de lo establecido en
los capitulos Ey Fy en el epigrafe C.4 de la presente Normativa:

- Instalaciones Técnicas de Servicios de Caracter No Lineal Tipo A.
- Instalaciones Técnicas de Servicios de Caracter No Lineal Tipo B.
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A.9.5.- PRESUNCION ARQUEOLOGICA

En el dmbito del Plan Especial se localizan las siguientes zonas de
presuncién arqueoldgica

" N° 259. Fondo de cabana de Olatxo. Con grado de proteccion
propuesto de zona de presuncidon arqueoldgica, asi recogida en el
Centro de Patrimonio Cultural Vasco.

Se dispone de un informe de prospeccidon arqueoldgica de las zonas de
presuncion arqueoldgica del dmbito de la Planta solar fotovoltaica Vitoria solar
2, donde se recoge el valor arqueoldgico del solar o edificacion y la incidencia
gue puede tener en el proyecto de obras, en los términos establecidos en el
articulo 7 y concordante, del Decreto 234/1986, de 8 de octubre.

Cabe mencionar que dicho informe incluye varias parcelas que en la
actualidad no estdn incluidas en el dmbito del plan especial.

Asimismo, se dispone de Resolucion 21M-7 21341, emitida por el
Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacion Foral de Alava, en la que
expresa conformidad con las medidas correctoras propuestas en el informe de
prospeccién arqueoldgica previa, correspondientes a la realizacién de sondeos
arqueoldgicos previos al comienzo de las obras en las zonas del poblado, y un
conftrol arqueoldgico de los movimientos de tfierra en el entorno. La aparicion de
restos arqueoldgicos de entidad podrd dar lugar a la adopcidon de nuevas
medidas correctoras. Todo ello deberd concretarse en un proyecto
arqueoldgico para su autorizacion por parte del citado Departamento.

Conforme a lo anterior, es admisible en esta zona la implantacion de la
planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2, sujeta a la previa presentacion de un
proyecto arqueoldgico para su autorizacién por parte del Departamento de
Cultura y Deporte de la Diputacion Foral de Alava.

A continuacion, se adjunta la Resolucion 21M-7 21341, emitida por el
Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacién Foral de Alava.
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Baimendutako titwlarrak: Carlos Zuza Astiz
Esku-harize mota: Ikusizko prospekzioa

* Proiektua: Vitoria solar | eta Vitoria Solar 2 eguzkz
instalazio fotovoltaikoa ezarizea.

Sustatzailea; Solaria promocién y desarmllo fotovoltaico
SLU

Etreferentziako arkeologia jarduketaren emaitzen
txostena aztertu ondoren, egokitzal jotzen dira

proposatutako neurri zuzentzaileak:

—  Obrak hasi aurreko  zundaketa
arkeologikoak egingo dira, obrek eta
zortasunek zuzenean ukitutako
aztarnategictan.

— Lur-mugimenduen kontrol arkeologikoa
egitea, obren eta haien zortasunen
inguruko aztarnategietan,

Neurri horiek proicktu arkeologiko batean zehaztu
beharko dira, Arabako Foru Aldundiko Kultura
eta Kirol Sailak baimendu ditzan.

Adeitasunez.

Vitoria-Gasteiz, 2021¢eko azaroaren 24a.

70-8835-000001

SOLARIA PROMOCION Y DESARROLLO
FOTOVOLTAICO SL.U

Princesan® 2

28008 Madrid

21M-7 21341

Titlar de la autorizacion arqueoldgiva: Carlos Zuza
Astiz ‘

Tipo de intervencion: Prospeccion visual

Proyecto de obra: Construccién de plantas solares
fotovoltaicas Vitoria solar 1 y Vitoria solar 2
Promotor: Solaria promocién y desarrollo fotovoltaico SLU

Analizado el informe de resultados de la actuacién
arqueolégica de referencia, se estiman correctas:
las medidas correctoras planteadas:

—~ Sondeos  arqueolégicos previos  al
comienzo de las obras en los yacimientos
afectados directamente por las mismas y
por sus servidumbres.

— Realizacién del control arqueoldgico de
los movimientos de tierra en los
yacimientos del entorno cercano a las
obras y sus servidumbres,

Dichas medidas deberén ser concretadas en un
proyecto arqueolGgico para su autorizacion por -
parte del Departamento de Cultura y Deporte dc la
Diputacién Foral de Alava.

Atentamente,

Vitoria-Gasteiz, 24 de noviembre de 2021

JAVIER FERNANDEZ firmado digitalmente por

fe
i
£8

JAVIER FERNANDEZ
BORDEGARAI - BORDEGARAI - 30579397
30579397T t;h;o’ 2021.11.24 09:07:18

Museo eta Arkeologia u-rbitzﬁburua { Jefe del servicio de Muscos y Arqueologia.

69
Arliseh aBEARIASERARRENESPENA 8 APROBACION INICIAL

RoMB APECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 2 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO

Foru agindua m Orden Foral: 70/2026
Data m Fecha: 06/02/2026

221416PE. PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOT
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO/BURG

EGINBIDEA
DILIGENCLA

g

= Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»>




DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

A.9.6.- CONDICIONANTE SECTORIAL SUPERPUESTA. SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS DEL AEROPUERTO DE VITORIA

El dmbito discontinuo de actuacién del plan especial se ve afectado
parcialmente por las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria —
Gasteiz

A.9.6.1.- NORMATIVA DE APLICACION

» Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las
servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea.

> Real Decreto 1031/2020, de 17 de noviembre, por el que se modifican
las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria, Publicado en
el BOE nUm. 335, de 24 de diciembre de 2020.

» Propuesta de servidumbres aeronduticas contenidas en el Plan
Director del Aeropuerto de Vitoria aprobado por Orden del Ministerio
de Fomento de 17 de julio de 2001, publicada en el BOE nUm. 188, de
7 de agosto de 2001, definidas en base al Decreto de Servidumbres
Aeronduticas y los criterios vigentes de la Organizacién de Aviacién
Civil Internacional (O.A.C.L.).

> Ley48/1960, de 21 de julio, de Navegacion Aéreaq, publicado en el BOE
num. 176, de 23 de julio de 1960, y Decreto 584/72, de 24 de febrero de
servidumbres aeronduticas, modificado por el Real Decreto 297/2013,
de 26 de abiril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de Servidumbres Aeronduticas, y demds modificaciones.

A.9.6.2.- SERVIDUMBRES AERONAUTICAS QUE AFECTAN EL AMBITO
DISCONTINUO DEL PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2.

Conforme a la documentacion grdfica del Real Decreto 1031/2020 de 17
de noviembre, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Vitoria, y a la documentacion grdfica del Plan Director del
Aeropuerto de Vitoria se tiene:
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Servidumbres de aerédromo y radioeléctricas:
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Extracto de la hoja n.° 1 del plano n.° 6.1 “Real Decreto 1031/2020 de
Modificacion de Servidumbres Aeronéauticas, Servidumbres de

aerodromo y radioeléctricas” del Plan Director del Aeropuerto de Vitoria.

Ambito discontinuo del Plan Especial en Vitoria-Gasteiz y
en Elburgo/Burgelu.

Envolvente de las servidumbres de aerédromo.
Envolvente de las servidumbres radioeléctricas.

Conforme a la hoja n.° 1 del Plano n.° 6.1 “Real Decreto 1031/2020 de
Modificacion de Servidumbres Aeronduticas, Servidumbres de Aerdédromo vy
Radioeléctricas”, el dmbito discontinuo del plan especial de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 2, no se encuenira dentro de las servidumbres de
aerddromo y radioeléctricas del Aeropuerto de Vitoria.
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= Servidumbres de la operacion de aeronaves:
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Extracto de la hoja n.° 2 del plano n.° 6.1 “Real Decreto 1031/2020 de Modificacién de
Servidumbres Aeronauticas. Servidumbres de la operacidn de aeronaves” del Plan
Director del Aeropuerto de Vitoria.

e— Ambito discontinuo del Plan Especial en Vitoria-Gasteiz y en
Elburgo/Burgelu.

— ENVOlvente de las servidumbres de la operacién de
aeronaves.
Superficies de limitacion de alturas de las servidumbres de la
operacion de aeronaves.

Conforme a la hoja n® 2 del Plano n® 6.1 “Real Decreto 1031/2020 de
Modificacion de Servidumbres Aeronduticas. Servidumbres de la Operacion de
Aeronaves”, el dmbito discontinuo del plan especial de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 2, se encuenira parcialmente dentro de las
servidumbres de operacién de aeronaves del Aeropuerto de Vitoria.

Se adjunta como documentacién grdfica, el plano IN.8.3. “Afecciones
sectoriales. Condicionante Sectorial, Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto
de Vitoria-Gasteiz”, donde se superpone al dmbito discontinuo del Plan Especial,
la hoja n.° 3 del plano n.° 3 del Real Decreto 1031/2020 de modificacion de
servidumbres aeronduticas.

Cabe mencionar que el dmbito discontinuo del plan especial, afectado
parcialmente por la servidumbre de operacién de aeronaves, se situa en cotas
entre +525 m y +580 m, por lo que las instalaciones de la subestacion de
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promotores y las instalaciones de las plantas fotfovoltaicas no sobrepasan las
lineas de nivel de las superficies limitadoras de dichas servidumbres.

Asimismo, en el proyecto de ejecucion de la instalacion se tendrdn en
cuenta posibles reflexiones de la luz solar, y se realizara un estudio de orientacién
de las placas solares para evitar dichas reflexiones.

= Servidumbres de la operacién de aeronaves (PAPI):
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Extracto de la hoja n.° 3 del plano n.° 6.1 “Servidumbres de operacién de aeronaves
(PAPI)” del Plan Director del Aeropuerto de Vitoria.

e Ambito discontinuo del Plan Especial en Vitoria-Gasteiz y
en Elburgo/Burgelu.

—— FOVOlvente de las servidumbres de la operacion de
aeronaves (PAPI).
Superficies de limitacion de alturas de las servidumlbres de
la operacion de aeronaves.

Conforme a la hoja n.° 3 del Plano n.° 6.1 “Servidumbres de la operacion
de aeronaves (PAPI)”, el dmbito discontinuo del plan especial de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 2, no se encuentra dentro de las servidumbres de
operacién de aeronaves (PAPI: Precision Approacha Path Indicator) del
Aeropuerto de Vitoria.
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A.9.6.3.- ACTUACIONES EN ZONA DE SERVIDUMBRES

Puesto que, el dmbito discontinuo del plan especial, se encuentra
parcialmente en la zona de servidumbres de operacién de aeronaves del
aeropuerto de Vitoria (en parcelas localizadas en el término municipal de
Vitoria-Gasteiz), le es de aplicacion el articulo 27 del Real Decreto 369/2023, de
16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronduticas de proteccion
de la navegaciéon aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona
de servicio, en ejecucién de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996,
de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, que
se transcribe a continuacion:

“Articulo 27 Informes de planes o instrumentos de ordenacion

1. Todos los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica
o territorial o de cualquier otra indole que ordenen fisicamente el
territorio o los de su revision o modificacién, que afecten a los espacios
sujetos a las servidumbres aeronauticas de aerédromos o instalaciones
radioeléctricas civiles y de uso conjunto, seran informados por la
Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana.

En el caso de aer6dromos utilizados conjuntamente por una base aérea
0 aerédromo militar y un aeropuerto, y en el de aeropuertos de
competencia autonémica, se requerira el informe previo del Ministerio
de Defensa y del 6rgano competente en materia aeroportuaria de la
comunidad autbnoma afectada, respectivamente.

2. ldéntico requisito se aplicara a cualquier instrumento de planificacion
qgue contemple la instalaciobn de aerogeneradores en una zona
sometida a una servidumbre de proteccion frente a la instalacion de
aerogeneradores para instalaciones radioeléctricas civiles y de uso
conjunto.

3. A los efectos previstos en los apartados 1 y 2, previamente a la
aprobacion inicial o equivalente del instrumento de ordenacion, el
organismo competente para su tramitacion solicitard de la Direccion
General de Aviacion Civil la emision de dicho informe remitiendo la
documentacioén correspondiente a la aprobacion inicial.

4. Los informes relativos a las modificaciones o revisiones de planes o
instrumentos de ordenacion se cefiran a los aspectos que hayan sido
objeto de alteracion.

5. Los informes previstos en este articulo tendran el caracter de
preceptivos y vinculantes en lo que se refiere a la compatibilidad de los
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planes o instrumentos de ordenacion con las servidumbres aeronauticas
y las limitaciones que estas imponen tanto a obstaculos como a
actividades. En ellos se podran establecer las condiciones particulares
adicionales que resultasen necesarias para garantizar el cumplimiento
de las servidumbres aeronauticas.

6. El plazo para la emisibn de estos informes es de seis meses a contar
desde larecepcion de la documentacion requerida, incluidos el informe
del Ministerio de Defensa o el de la comunidad auténoma si fueran
necesarios. Transcurrido dicho plazo sin que se haya emitido el informe
de la Direccion General de Aviacion Civil se entendera emitido con
caracter disconforme.

7. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de
disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el instrumento de
planificacion de que se trate en lo que afecte al ejercicio de las
competencias estatales.

8. En el caso de servidumbres correspondientes a aeropuertos de interés
general o instalaciones radioeléctricas incluidas en planes directores, el
informe sobre las servidumbres vigentes formara parte del contenido del
informe que haya de emitirse conforme a la disposicion adicional segunda
del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en ejecucion de
lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

9. Las Administraciones u organismos competentes para la aprobacion
definitiva del planeamiento territorial o urbanistico deberan remitir a la
Direccién General de Aviacion Civil, a la mayor brevedad posible, el
plan o instrumento de ordenacibn aprobado definitvamente,
acompafado de certificacion del acto de aprobacion definitiva. El
Centro directivo comprobara la inclusion de las servidumbres
aeronauticas y de las medidas que se adopten para garantizar su
cumplimiento efectivo y resolvera al efecto. Transcurridos dos meses
desde la recepcion de dicha certificacion sin que se formulen reparos,
se entendera emitida resolucion en sentido favorable.”

Conforme a lo anterior, el plan especial de la planta solar fotovoltaica
Vitoria Solar 2, requerird, para su aprobacion definitiva, la emision de un informe
preceptivo y vinculante por parte de la Direccidn General de Aviacion Civil del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, o bien, al ministerio
correspondiente en el caso de existir modificacion en la estructura ministerial del
Gobierno de Espana.
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A.9.7.- RED ELECTRICA

El dmbito del Plan Especial se ve afectado por lineas aéreas de alta tensiéon
propiedad de Red Eléctrica. Para estas lineas aéreas y conforme a lo
establecido en el arficulo 162.3 del referido Real Decreto 1955/2000, “queda
limitada la plantacion de drboles y prohibida la construccidén de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno
de los conductores extremos en las condiciones mds desfavorables,
incrementada por las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha
proyeccion”.

La citada franja (zona de influencia) tiene una anchura, considerando un
vano medio, de aproximadamente 30 m a cada lado del eje de la linea aérea
de alta tension, y aproximadamente 15m en la linea de baja tension. La anchura
exacta de la misma depende de la longitud del vano (distancia entre dos
apoyos consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los
conductores.

Por ello, se establece una distancia de 35 m a cada lado de la linea aérea
cenfral de alta tension que afectan al dmbito del plan especial, 30 m

establecidos por normativa y 5 m de salvaguarda en consideracién de los vanos
de dichas lineas aéreas, y 17 m para las lineas de baja tension.

A.10.- OTROS CONDICIONANTES

A.10.1.- SISTEMA DE RIEGO DE LA COMUNIDAD DE REGANTES NORYESTE

Por el dmbito del plan especial discurren instalaciones de riego soterradas
y elementos (arquetas, valvulas, etc.) del sistema de riego de la comunidad de
Regantes NORYESTE.

Con el propdsito de no afectar este sistema de riego existente, se
establecen franjas de servidumbre de 16 m de ancho, 8 m a cada lado medido
desde el eje de la tuberia. Estas franjas de servidumbre estardn libres de
instalaciones fotovoltaicas.

El ancho de esta franja podrd ser reducida, previo informe favorable de la
Comunidad de Regantes NORYESTE.

A través de estas franjas la Comunidad de Regantes NORYESTE, podra
acceder para el mantenimiento y conservacion de los sistemas de riegos
existentes.
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A.11.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL PLAN ESPECIAL

Una de las politicas establecidas por la Unidn Europea, y adoptada por el
Estado Espanol y a su vez, por la Comunidad Autondmica del Pais Vasco, es la
transicion energética hacia un modelo climdtico neutro y descarbonizado, con
el objeto de alcanzar un sistema eléctrico con un cien por ciento de generacion
a partir de energias de origen renovables. Ademds de aumentar la
independencia energética de Europa.

En el dmbito estatal, la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climdtico
y Transicion Energética enlaza con los objetivos de la UE en esta materia, vy
recoge en el numeral 2 del arficulo 3 “Obijetivos de reduccién de emisiones de
gases de efecto invernadero, energias renovables y eficiencia energética”, 1o
siguiente:

“2. Antes de 2050y, en todo caso, en el mas corto plazo posible, Espafia
debera alcanzar la neutralidad climatica, con el objeto de dar
cumplimiento a los compromisos internacionalmente asumidosy, sin
perjuicio de las competencias autondmicas, el sistema eléctrico
debera estar basado, exclusivamente, en fuentes de generacion de
origen renovable”

Igualmente, en el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030,
aprobado mediante Acuerdo del Consejo de ministros de 16 de marzo de 2021,
estdn previstas las tecnologias de energia renovable basadas en la solar
fotovoltaica. Ademds, estd incluida en las lineas de trabajo de las actividades
de Investigacion, innovacion y competitividad orientadas a luchar contra el
cambio climdtico y a favorecer la transicion energética. Asimismo, en el punto
3.1.1 “Medidas de promocion de las energias renovables”, determina lo
siguiente: “para alcanzar los objetivos de descarbonizacion es necesario un
importante desarrollo de las energias renovables en general y de las renovables
en el sector eléctrico en particular, asi como la electrificacion de una parte
significativa de la demanda. Con las medidas propuestas a continuacion se
espera que las energias renovables supongan en 2030 el 42 por ciento de la
demanda final de energia y el 74 por ciento de la produccién en el sistema
eléctrico (...)".

En la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, la Ley 4/2019, de 21 de
febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma Vasca, tiene
entre sus objetivos la promocién e implantacion de energias renovables. En el
articulo 4 define energia procedente de fuentes renovables, como “energia
procedente de fuentes renovables no fésiles, como la energia hidraulica, edlica,
solar, geotérmica...”, y en el articulo 5.- "Objetivos” enumera, entre otros, “b) La
promocioén e implantacién de las energias renovables, con el fin de reducir la
dependencia de los combustibles fésiles.”
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Por ofro lado, las Directrices de Ordenacion del Territorio (DOT),
aprobadas mediante Decreto 128/2019, de 30 de julio, en la memoria, capitulo
8 "Gestion sostenible de los recursos” determina en el punto 8.2 “Energia™: “La
eficiencia energética y las energias renovables son los dos ejes principales de la
Estrategia Energética de Euskadi 2030 (3E-2030) constituyendo requisitos
imprescindibles para la sostenibilidad territorial, la competitividad y la lucha
contra el cambio climatico. El aumento sustancial de la eficacia y eficiencia
energética, la descarbonizacién a través de la utilizacion generalizada del uso
de fuentes de energias renovables y el progreso hacia una autosuficiencia
energética son también los retos en materia de energia de la estrategia
territorial.”

En las DOT, también se recoge que la estrategia energética de Euskadi
2030 establece la consecucion de los siguientes objetivos, entre otros, en el
horizonte temporal que finaliza en 2030:

2. Potenciar el uso de las energias renovables un 126 por ciento para
alcanzar una cuota de renovables de consumo final del 21 por
ciento.

5. Aumentar la participacion de la cogeneraciéon y las renovables
para generacion eléctrica de forma que pasen conjuntamente del
20 por ciento en 2015 al 40 por ciento en el 2030.

Como se observa, uno de los objetivos estratégicos en la Comunidad
Autondmica del Pais Vasco es cambiar el modelo tradicional de produccion de
energia eléctrica, que, ademds, se genera bdsicamente fuera de la
comunidad, por un modelo de produccion mediante fuentes de energias
limpias y renovables, entre las que se encuentra la generacidon de energia
mediante plantas fotovoltaicas.

La iniciativa privada, que es marco de este plan especial, proyecta la
instalacién de una nueva infraestructura de planta solar fotovoltaica, Vitoria
Solar 2, que producirdn 49,99MWp (<50MW) de energia eléctrica.

En el contexto expuesto con antelacion, es evidente la oportunidad y
conveniencia de la iniciativa, que contribuye a la consecucidon de los objetivos
de la transicion energética, y la independencia energética de la Comunidad
Autdnoma.

En relacion con el interés publico de la implantacién de la instalacién de
plantas fotovoltaicas en suelo no urbanizable, para producir energia eléctrica
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de manera limpia y renovable, la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico, en su articulo 2.2 establece que “El suministro de energia eléctrica
constifuye un servicio de interés econdmico general’. En cuanto a las
caracteristicas concretas de la instalacion, es de aplicaciéon la normativa sobre
energias renovables y fransicion energética. Ademds, cabe senalar que en su
articulo 54 se declaran de utilidad publica las instalaciones eléctricas de
generacion, transporte, distribucion de energia eléctrica.

Cabe mencionar, que, debido ala crisis energética, la Comisién Europeaq,
en la Comunicacién “REPowerEU: Accidén conjunta para una energia mds
asequible, segura y sostenible”, de 8 de marzo de 2022, la Comisién pone de
manifiesto que la nueva realidad geopolitica y del mercado de la energia exige
acelerar drasticamente la fransicion hacia una energia limpia y aumentar la
independencia energética de Europa.

En su plan esbozado en la citada Comunicacion, la Comision Europea
incluye una serie de propuestas encaminadas a que Europa sea independiente
de los combustibles fosiles rusos mucho antes de 2030, asi como para responder
al aumento de los precios de la energia en Europa, entre las que se incluye
impulsar la eficiencia energética y acelerar la intensidad y el ritmo del
despliegue de energias renovables como alternativas a los combustibles fosiles.

En particular, la Comisidon senala que una condicidn previa para que se
aceleren los proyectos de energias renovables es simplificar y acortar los
procesos de concesion de permisos, pues los largos procedimientos
administrativos se han revelado como uno de los principales obstdculos para las
inversiones en energias renovables e infraestructuras conexas. En este sentido, la
Comision pide a los Estados miembros que garanticen que la planificacién, la
construcciéon y la explotaciéon de instalaciones para la produccion de energia
procedente de fuentes renovables y su conexidn a la red se consideren de
interés pUblico y puedan acogerse al procedimiento mds favorable disponible
en sus procedimientos de planificaciéon y autorizacion

Ademds, dado el cardcter rural del suelo, este plan especial propone
compatibilizar las instalaciones de los parques fotovoltaicos de generacion de
energia renovable con la actividad agroganadera, permitiendo que ambas
coexistan y se mantenga el uso tradicional del terreno durante toda la vida Ufil
de las instalaciones fotovoltaicas.
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A.12.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL AMBITO.

A12.1.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD PARCELAS DEL AMBITO

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2

CATASTRO SUPERFICIE
, PARCELA
MUNICIPIO|  SUBAMBITOS ELEMENTOS " CATASTRAL PROPIETARIO
POLIGONO | paRcELA (m?)
120 20.498,00 Propietario 1
75 425.611,00 Propietario 2
35
78 43.280,00 Propietario 3
V(';Tg:'E’I‘Z' SUBAMBITOS PARQUES DE
AGROGANADEROS- | INSTALACIONES 81 53.741,00 Propietario 4
FOTOVOLTAICOS SOLARES
(s1) FOTOVOLTAICAS 267 2.312,00
36 Propietario 5
268 18.150,00
ELBURGO/ o
BURGELU 1 439 38.869,00 Propietario é
SUBAMBITO Sl;i?;:gg&?'i 36 225 30.153,00 Propietario 7
VITORIA - | AGROGANADERO-
GASTEIZ | INSTALACION DE
- RECINTO DE o
PRODUCCION (SE) VEDIDA 36 237 28.479,00 Propietario 8
TOTAL SUBAMBITOS SI + SE DEL PLAN ESPECIAL VITS2 661.093,00

PARCELAS CATASTRALES RUSTICAS PRIVADAS AFECTADAS POR SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES SOTERRADAS
CATASTRO SUPERFICIE DE
< SERVIDUMBRE QUE
MUNICIPIO Sg:&":‘;gg&? POLIGONO N°. AFECTA A PROPIETARIO
PARCELA PARCELA
CATASTRAL (m?3)
ELBURGO INFRAESTRUCTURA ] ]
BURGELU/ SOTERRADA (LINEA MT Y 1 445 585,00 Propietario 9
RED f :
TELECOMUNICACIONES 28 715,00 Propietario 10
ENTRE PLANTAS Y CENTRO 35 148 100,00 Propietario 11
DE SECCIONAMIENTO)
INFRAESTRUCTURA 247 170,00 Propietario 12
VITORIA - SOTERRADA (LINEA
GASTEIZ EVACUACION EN 30kV Y
RED DE 36
TELECOMUNICACIONES. 233 180,00 Propietario 13
CENTRO
SECCIONAMIENTO - SET
PROMOTORES)
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VITORIA -
GASTEIZ

INFRAESTRUCTURA
SOTERRADA (LINEA ALTA
TENSION EN 220kV Y RED
DE
TELECOMUNICACIONES,
SET PROMOTORES-
RECINTO DE MEDIDA)

INFRAESTRUCTURA
SOTERRADA (LINEA ALTA
TENSION EN 220kV Y RED
DE
TELECOMUNICACIONES,
RECINTO DE MEDIDA- SET
VITORIA REE)

36

236

1.110,00

Propietario 14

242

270,00

Propietario 15

241

270,00

Propietario 16

TOTAL SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES PLAN ESPECIAL VITORIA

SOLAR 2

3.400,00

SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2

664.493,00

Se adjunta a este documento, como anexo independiente, la estructura de la
propiedad con los datos completos de cada propietario (nombre, apellidos, DNI,
direccién a efectos de notificaciones, etc.), para constancia en el expediente
administrativo.

A.12.2.-

TITULARIDAD CAMINOS RURALES

CAMINOS RURALES AFECTADAS POR SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES SOTERRADAS DE LA PLANTA
SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2

céDIGO NOMBRE DEL TITULARIDAD (JUNTA
MUNICIFIO PLANTA SOLAR VS-2 CAMINO CAMINO ADMINISTRATIVA)
021-036-201 | CAmino aux.de Arbulu
Autovia - Canueta
ELBURGO / Camino de los
BURGELU 021-036-7 Arrieros Arbulu
021-036-105 Camino de Arbulu
) ) Serrecobide
LINEA DE MEDIA TENSION Y .
TELECOMUNICACIONES 059-182-105 S%ﬂg&%%i Lubiano
ENTRE PLANTAS Y EL CENTRO
DE SECCIONAMIENTO 059-182-2 | Camino de Olatxo Lubiano
Camino de .
059-182-103 Lubiano a Arbulo Lubiano
Camino de
VITORIA - 059-182-107 Lubiopo a Lubiano
GASTEIZ LINEA DE EVACUACION DE 30 é rZUpIO%G
amino ae . .
kV Y RED 059-295-7 Mataucobide Ullibarri-Arrazua
TELECOMUNICACIONES. Camino San
CENTRO SECCIONAMIENTO - | 059-295.9 amino Ullibarri-Arrazua
SET PROMOTORES Miguel
LINEA EN 220Ky,
TELECOMUNICACIONES. SET Camino a . .
PROMOTORES — RECINTO 059-295-103 Junguito Ullibarri-Arrazua

MEDIDA - SET VITORIA
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A.13.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

El andlisis, y justificacion de las alternativas se encuentran detalladas en
el documento de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

En el presente documento se recoge las alternativas contempladas de
ubicacién para el desarrollo del proyecto desde el punto de vista técnico,
tecnoldgico, ambiental y social.

Las alternativas se senalan a continuacion:

A.13.1.- Alternativa 0

No actuacion / no realizacion del proyecto. Esta alternativa no responde
al objetivo de alcanzar un sistema eléctrico con un cien por ciento de
generacién a partir de energias de origen renovables.

A.13.2.- Alternativa 1

La planta solar fotovoltaica se sitUa entre los municipios de
Flburgo/Burgelu y Alegria-Dulantzi de la provincia de Alava, en los parajes de
Saniturri, Itxusua, Zunanduai, Artearana, Tximisu, el Koteao, Uriarte, Motxola y
Baralde. Las parcelas ocupan una superficie de 283,73 ha.

Parcelas del T.M. Elburgo/Burgelu y Alegria-Dulantzi

Estas parcelas se ubican sobre terrenos ligeramente ondulados,
dominados por cultivos herbdceos en secano y en regadio. La altura de estas
zonas varia entre los 520 y los 660m.s.n.m. y las pendientes se situan en torno al
0-10% en la mayoria de las zonas. En estas parcelas la presencia de vegetacion
natural es destacable, ya que dentro de las parcelas seleccionadas en el
entorno proximo se localizan franjas dominadas por bosques de frondosas,
principalmente robledales. También hay presencia de vegetacion natural en las
lindes entre parcelas y en las margenes de los caminos y pistas.

Segun la cartografia de la Confederacion Hidrogrdfica del Ebro (CHE), en
las inmediaciones de las parcelas seleccionadas discurren dos cauces
innominados (Cod. rio 2403748 y Cod. rio 2403748), el arroyo de Arganzubierreka
(Cod. rio 2403932 y Cod. rio 2403937) y el arroyo de Alborcon (Cod. rio 2403963).

En relacién con los espacios naturales protegidos, estas parcelas no
afectan a ningUn espacio natural protegido ni fampoco a ningun plan de
recuperacion / conservacion de especies amenazadas. No obstante, pese a no
afectar directamente a ningin espacio protegido, en las proximidades de las
parcelas seleccionadas se localizan tres zonas humedas recogidas en el
inventario de humedales de Pais Vasco. Estas zonas hUmedas son:
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= Alegriackoureztaketarakourmaelak / Balsas de Riego en Alegria
(Codigo FA1_095)

=  Argomanizkoureztaketarakourmaelak / Balsas de Riego en Argomaniz
(Codigo FA40_01)

= Balsas de Riego en Argomaniz (Cédigo FA40_02)

= Balsas de Riego en Argomaniz (Codigo FA40_04)

»  Burgelukoureztaketarakourmaelak / Balsas de Riego en Elburgo
(Codigo FA43_02)

Estas zonas humedas estdn recogidas dentro del Grupo I, los cuales
carecen de instrumentos de ordenaciéon y regulacion.

En relacion a los espacios pertenecientes a la Red Natura 2000, en las
proximidades de las parcelas seleccionadas se localiza el ZEC
“Arabakolautadako irla-hariztiaok/Robledales isla de la Llanada Alavesa”
(ES2110013). Este espacio estd situado a menos de 1000 m al suroeste de las
parcelas seleccionadas.

Segun la cartografia de habitas de Interés comunitario (HIC) de Pais
Vasco, las parcelas situadas en los términos municipales de Elburgo/Burgelu y
Alegria-Dulantzi presentan en sus inmediaciones los siguientes hdbitats:

* Brezales oromediterrdneos endémicos con aliaga (4090)

» Prados secos seminaturales y facies de matorral sobre sustratos
calcdreos (Festuco- Brometalia) (parajes con importantes orquideas)
(6210%)

» Robledales ibéricos de Quercus fagineay Quercus canariensis (9240)

» Bosques aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinusexcelsior (Alno-Padion,
Alnionincanae, Salicionalbae) (91E0%)

*Cardcter prioritario

A nivel paisagjistico, estas parcelas se ubican en zonas de visibilidad
media-baja.

Patrimonialmente, en las parcelas de implantacion se localizan dos
elementos patrimoniales declarados como Zona de presuncidon arqueoldgica
(Resolucion de 26 de mayo de 1997), que son: el Santuario de Nuestra Senora
de Ayala originario del siglo Xlll y el yacimiento arqueoldgico del Poblado de
Avyala originario del siglo XI. Limitando por el sur con las parcelas de implantaciéon
discurre el Camino de Santiago.

Las parcelas seleccionadas para esta alternativa de ubicacion de PFV

son coincidentes con dos montes de utilidad pUblica denominados Artearana y
Alyala y Rayo.
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Relativo al nivel socioecondmico, el municipio de Elburgo/Burgelu cuenta
con una poblacion de 599 habitantes (INE, 2019), mientras que el municipio de
Alegria-Dulantzi cuenta con una poblacion total de 2.876 habitantes (INE, 2019).
Los datos de paro para el municipio de Elburgo/Burgelu son del 3,76%, mientras
que para el municipio de Alegria-Dulantzi son de 7,03%, ambos valores inferiores
al paro registrado en la provincia (8,86%). Estos datos estan actualizados a fecha
del 31 de diciembre de 2019.

Linea de evacuacion

La solucion de evacuacion de esta alternativa es una linea de
evacuacion aéreo-subterrdneas (LAT 2). El frazado de la linea de evacuacion
de esta alternativa cruza los términos municipales de Elburgo/Burgelu, Arratzua-
Ubarrundia y Vitoria-Gasteiz, presentado una longitud aproximada de 5.296,99
m, (5.032,87 m en aéreo y 264,12 m en soterrado) la parte soterrada es debido
a la necesidad de cruzar la autovia A-1 para conectar en la subestacion de
promotores, situada al otro lado de dicha autovia.

En cuanto a los espacios naturales protegidos, el trazado de la linea no
afecta  a ningun espacio protegido, ni a ningun plan de
recuperacion/conservacion de especies amenazadas.

Segun la cartografia de habitas de Interés comunitario HIC de Pais Vasco,
el frazado de la LAT 2 no realizan ningun cruzamiento sobre hdbitats de Interés

comunitario.

Paisajisticamente, el frazado de la linea atraviesa zonas de visibilidad
media y baja.

A.13.3.- Alternativa 2

La planta solar fotovoltaica se ubica enfre los municipios de
Elburgo/Burgelu, Vitoria-Gasteiz y Barrundia, todos ellos pertenecientes a la
provincia de Alava. Se localizan en los parajes de Aranguren, Aguas quietas,
Gatxiturri, Mariturri, La Beraza, Olatxo y Angostalde. Las parcelas ocupan una
superficie de 218,94ha.

Parcelas del T.M. Elburgo/Burgelu, Vitoria-Gasteiz y Barrundia

Estas parcelas se ubican sobre terrenos ligeramente ondulados,
dominados por cultivos herbdceos en secano. La altura de estas zonas varia
entre los 520 y los 610 m.s.n.m. y las pendientes se sitUan en torno al 0-10% en la
mayoria de las zonas. La presencia de vegetacién natural dentro de las parcelas
seleccionadas es relevante, ya en algunas de ellas se localizan parches de
vegetacion natural, dominados fundamentalmente por zonas de pastizal-
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matorral. También hay presencia de vegetacion natural en las lindes entre
parcelas y en las mdrgenes de los caminos y pistas.

Segun la cartografia de la CHE, en las inmediaciones de las parcelas
seleccionadas Unicamente discurre el arroyo Angostalde (Arroyo Lubiano)
(Cod. rio 2403207), el cual discurre a escasos metros de una de las parcelas
seleccionadas para la implantacién de la planta fotovoltaica. Hay que
destacar que a escasos metros al Este de las parcelas de implantaciéon se
localizan los embalses de Ulivarri-Gamboa y Urrunaga.

En cuanto alos espacios naturales protegidos, estas parcelas no afectan
a ningun espacio natural protegido ni tampoco a ningun plan de recuperacion
/ conservacion de especies amenazadas. No obstante, pese a no afectar
directamente a ningun espacio protegido, en las proximidades de las parcelas
seleccionadas se localizan tres zonas hUmedas recogidas en el inventario de
humedales de Pais Vasco. Estas zonas hUmedas son:

= Lubianoko ureztaketarako urmaelak / Balsas de Riego en Lubiano
(Codigo FA87_01)

= Lubianoko ureztaketarako urmaelak / Balsas de Riego en Lubiano
(Codigo FA87_02)

» Lubianoko ureztaketarako urmaelak / Balsas de Riego en Lubiano
(Cdédigo FA87_03)

= Uribarri Ganboako urtegia / Embalse de Ullibarri-Gamboa (Cdodigo
EA6)

Estas zonas hUmedas estdn recogidas dentro del Grupo lll, los cuales
carecen de instrumentos de ordenacién y regulacion.

En relacion con los espacios pertenecientes a la Red Natura 2000, en las
proximidades de las parcelas seleccionadas se localiza el ZEC “Zadorra
Sistemako Urtegiak/Embalses del sistema del Zadorra” (ES2110011). Este espacio
estd situado a menos de 100m al Noreste de las parcelas seleccionadas.

A su vez, el embalse de Ullibarri-Gamboa, forma parte de otro espacio
natural protegido perteneciente a los Humedales Ramsar. Este espacio es el
denominado Colas del Embalse de Ullibarri-Gamboa.

Segun la cartografia de habitas de Interés comunitario (HIC) de Pais
Vasco, las parcelas situadas en los términos municipales de Elburgo/Burgely,
Vitoria-Gasteiz y Barrundia presentan en sus inmediaciones los siguientes
hdbitats:

* Brezales oromediterrdneos endémicos con aliaga (4090)
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= Prados secos seminaturales y facies de matorral sobre sustratos
calcdreos (Festuco-Brometalia) (parajes con importantes orquideas)
(6210%)

= = Robledales ibéricos de Quercus fagineay Quercus canariensis(9240)

*Cardcter prioritario

A nivel paisqjistico, estas parcelas se ubican en zonas una visibilidad
media-baja.

En cuanto al patrimonio, en las parcelas de implantacién no se localiza
ningun elemento patrimonial, sin embargo, en las inmediaciones de las parcelas
de implantacion se localizan dos elementos patrimoniales declarados como
Zona de presuncion arqueoldgica (Resolucion de 26 de mayo de 1997), la ermita
de San Juan y la iglesia de la Natividad. Estos elementos patfrimoniales se
encuentran en la localidad de Lubiano.

Las parcelas seleccionadas para esta alternativa de ubicacion de PFV
son coincidentes con dos montes de utilidad publica denominados Aranguren
y Aranichi.

Relativo al nivel socioecondmico, el municipio de Elburgo/Burgelu cuenta
con una poblacién de 599 habitantes (INE, 2019), el municipio de Vitoria-Gasteiz
cuenta con una poblacion de 251.774 habitantes (INE, 2019), y el municipio de
Barrundia cuenta con una poblacion de 883 habitantes (INE, 2019). Los datos de
paro para el municipio de Elburgo/Burgelu son del 3,76%, para el municipio de
Vitoria-Gasteiz son de 9,17%, y para Barrundia son de 2,88%. Estos datos estdn
actualizados a fecha del 31 de diciembre de 2019.

Linea de evacuacioén

La solucidon de evacuacién de estas plantas fotovoltaicas se realiza
mediante una linea enteramente soterrada (LAT 2).

La solucién de evacuacion es de una linea soterrada de 1.081,85m hasta
la subestacidn de promotores, situdndose tanto la linea soterrada como la
subestacion de promotores en el municipio de Vitoria-Gasteiz.

Segun la Confederacion Hidrogrdfica del Ebro, el trazado de linea
soterrada (LAT 2) no realiza ningUn cruzamiento sobre la red hidrogrdfica.

En cuanto a los espacios naturales protegidos, el trazado de la linea no

afecta a ningun espacio protegido, ni a ningun plan de recuperacion /
conservacion de especies amenazadas.
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Segun la cartografia de HIC de Pais Vasco, el trazado de la LAT 2 no
realizan ningun cruzamiento sobre hdbitats.

A.13.4.- Alternativa 3

La planta solar fotovoltaica se ubica enfre los municipios de
Flourgo/Burgelu vy Vitoria-Gasteiz, pertenecientes a la provincia de Alava. Se
localiza en los parajes de Junguito, Lubiano, Ullibarri — Arrazua y Arbulo.

Conforme al Estudio Ambiental Estratégico, la alternativa 3 es la
alternativa  seleccionada como la mds viable social, econdmica vy

ambientalmente.

La descripcidon de esta alternativa, en cuanto a ordenacioén, se describe
en el siguiente apartado.
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A.14.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION ADOPTADA Y CUMPLIMIENTO DE
NORMATIVA

La alternativa elegida es la alternativa 3, la ubicacion elegida, en suelo
no urbanizable, presenta las siguientes ventajas:

* Latopografia del terreno de la mayor parte de las parcelas elegidas
para situar las plantas fotovoltaicas es relativamente llana, lo que
conlleva a un movimiento de tierras minimo, Unicamente el necesario
para la correcta instalaciéon de las estructuras fotovoltaicas.

= Dado que la zona elegida es discontinua, y por la misma discurren
varios caminos rurales, las condiciones de accesibilidad a las plantas
fotovoltaicas, asi como al centro de seccionamiento y la subestacion
de promotores, son iddneas.

» Lo subestacion de promotores, se localiza, a una distancia menor de
500m de la subestacion eléctrica vitoria.

A.14.1. DESCRIPCION GENERAL DE LA ORDENACION

La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2, se ubica en suelo no
urbanizable, en los términos municipales de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu,
provincia de Araba/Alava.

El dmbito del Plan Especial abarca una superficie total de 661.093,00 m2
(66,11ha) que comprende:

a) Subdmbito agroganaderos-fotovoltaicos (Sl): destinados a la
implantacién de instalaciones de generacion fotovoltaica en
coexistencia con los usos agroganaderos.

b) Subdmbitos agroganaderos-instalaciones de produccidon  (SE):
destinadas infraestructuras de producciéon energética (Subestacion
de Promotores y recinto de medida) en coexistencia con los usos
agroganaderos.

Adicionalmente, el plan especial incluye Subdmbitos de servidumbre (SS),
que abarcan una superficie de 3.400,00m?2. Estos subdmbitos corresponden a
franjas destinadas a la canalizacion de infraestructuras de redes eléctricas y
telecomunicaciones que conectan las plantas fotovoltaicas con la Subestacion
de Promotores y finalmente con la conexidén a la subestacién Vitoria de Red
Eléctrica de Espana.

Dado su cardcter complementario e instrumental, la superficie de los
subdmbitos de servidumbre no se compunja dentro de la superficie de los
subdmbitos agroganaderos de generacion y produccion.
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La ordenaciéon propuesta en el presente documento se ha desarrollado
conforme a las condiciones legales vigentes y en cumplimiento de los
condicionantes establecidos por las diferentes administraciones sectoriales
competentes.

Las determinaciones de la ordenacidén del presente documento inicial del
Plan Especial se establecen de conformidad con los instrumentos de
planeamiento urbanistico:

a) Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, documento
vigente aprobado mediante el Decreto Foral 135/2000, del Consejo de
Diputados de 27 de diciembre (BOTHA N.° 21 del 19 de febrero de 2001).

b) Plan General de Ordenaciéon Urbana de Vitoria-Gasteiz, aprobado
provisionalmente en sesidon exfraordinaria y urgente del Pleno del
Ayuntamiento de fecha 6 de febrero de 2025 (BOTHA nUm. 15, 7 de
febrero de 2025).

c) Normas Subsidiarias de Planeamiento de Elburgo/Burgelu, Aprobadas
definitivamente mediante Orden Foral 966/2002, de 24 de octubre, en
relacion con expediente de Texto Refundido de Revision de las Normas
Subsidiarias de Elburgo y normativa aprobada. Entrada en vigor
mediante BOTHA num. 138 de 4 de diciembre de 2002.

d) Plan General de Ordenacion Urbana de Elburgo/Burgelu, aprobado
inicialmente en sesidon extraordinaria del Pleno del Ayuntamiento de
fecha 16 de enero de 2025 (BOTHA nUm. 9, 24 de enero de 2025).

Para la aplicacién de los pardmetros de las normativas concurrentes, se
diferencian subdmbitos dentro del dmbito del Plan Especial:
> Subdambito agroganadero-fotovoltaico (SI).

> Subdmbito agroganadero-instalacion de produccion (SE).
> Subdambito de servidumbres (SS)

A.14.1.1.- SUBAMBITO AGROGANADERO-FOTOVOLTAICO (SI)

Se identifican subdmbitos en los que se mantiene la calificacion
asignada para suelo no urbanizable conforme a lo dispuesto en la normativa
urbanistica estructural de Vitoria-Gasteiz, tanto en el PGOU vigente como en el
nuevo PGOU aprobado provisionalmente, asi como en lo dispuesto en la
normativa urbanistica estructural de Elburgo/Burgelu, tanto en las Normas
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Subsidiarias de Planeamiento vigentes como en el PGOU aprobado
inicialmente.

En este subdmbito se prevé la coexistencia de los usos propios de las
instalaciones técnicas destinadas a parques de generacion de energia
renovable mediante tfecnologia solar fotovoltaica, junto con los usos
agroganaderos establecidos por la normativa urbanistica aplicable.

La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2, se estructura en cinco (5)
subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos, denominadas SI (SI-1 a SI-5), que
ocupan una superficie total 602.461,00 m? (60,25Ha) distribuidos en los términos
municipales de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu.

Siguiendo los criterios establecidos en la “Guia para la redaccion de
planes especiales para la implantacion de instalaciones de energias renovables
en suelo no urbanizable”, publicada por la Diputacién Foral de Alava en abril
de 2025, cada subdmbito se organiza en las siguientes subzonas:

. SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS FOTOVOLTAICAS (sZFV):

Esta subzona se destina a la implantaciéon de las infraestructuras
necesaria para las instalaciones fotovoltaicos, compuestas por los modulos
solares fotovoltaicos y demds elementos generadores de energia.
Paralelomente se desarrolla la actividad agroganadera, permitiendo la
coexistencia compatible de ambos usos.

La subzona tiene una superficie total de 308.250,00m?, delimitada por las
alineaciones madximas establecidas vy reflejadas en los planos O.R.03
“Ordenacion y Alineaciones” de la documentaciéon grdfica del presente plan
especial.

Se establece para cada subdmbito una ocupacidon mdxima de 70%, que
comprende:

a) Las instalaciones fotovoltaicas y sus construcciones asociadas.
b) Las edificaciones vinculadas al uso agroganadero.

La ocupacién de las infraestructuras fotovoltaicas se determinard en
funcidén de la superficie proyectada en planta por los médulos solares dispuestos

en posicion horizontal excluyendo los pasillos entre placas.

Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico se localiza en las
siguientes categorias de suelo:
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Conforme al planeamiento municipal:
PGOU de Vitoria-Gasteiz: En los Zona Agroganadera vy
Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).
Paisaje Rural de Transiciéon (PRT)
PGOU de Elburgo/Burgelu: Zona rural
Agroganadera de alto  valor
estratégico (J41).
Agroganadero paisaje rural de
fransicion (J42).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
fransicion.

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” y articulo 6.5.9. “Usos en
zona agroganadera Paisaje Rural de Transicién” del nuevo PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

. El regimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. *Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:
. Instalacién de moddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas

sobre estructura hincada en el terreno)

Cajas de nivel 1, los elementos de proteccién, medicion y control de
las plantas.

Redes soterradas de conexiones entre elementos: redes eléctricas y
de telecomunicaciones para el control de las instalaciones.

Viales interiores de acceso a los mdédulos y elementos asociados.
Zona de acopio de materiales de las plantas.

Usos compatibles:
= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos No incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

. SUBZONA DE CONSTRUCCIONES (sZCl):

Esta subzona se destina a la implantacion de las construcciones (centro
de seccionamiento) y elementos de infraestructura sobre rasante (Centros de
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fransformacion, inversores, etc.) asociados a los parques solares fotovoltaicas de
la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2.

La subzona fiene una superficie total de 2.200,00m?, delimitada por las
alineaciones madximas establecidas en los planos O.R.03 “Ordenaciéon vy
Alineaciones” de la documentacion grdfica del presente plan especial.

Los pardmetros de las construcciones asociadas a la instalacion
fotovoltica se integran dentro de los pardmetros aplicables al subambito
agroganadero-fotovoltaico, de la siguiente manera:

a) Ocupacion maxima: de 70% del subdmbito (comprende las
instalaciones fotovoltaicas y sus construcciones asociadas, &si
como las edificaciones vinculadas al uso agroganadero).

b) Edificabilidad : 0,05 m2c/m?3s.

Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico se localiza en las
siguientes categorias de suelo:

Conforme al planeamiento municipal:
PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera vy
Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).
Paisaje Rural de Transicion (PRT)

PGOU de Elburgo/Burgelu: Zona ruradl
Agroganadera de alto  valor
estratégico (J41).
Agroganadero paisaje rural de
transicion (J42).

Conforme al PTS agroforestal: En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
fransicion.

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” y articulo 6.5.9. “Usos en
zona agroganadera Paisaje Rural de Transicion” del nuevo PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

. El régimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulaciéon de las
categorias agroganaderas (J41y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.
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Usos permitidos:
] Centro de seccionamiento, construccidon de la instalacion

fotovoltaica, que se sitUa en un edificio de una planta, que dispone
de sala de control y celdas, sala de operaciones de planta
fotovoltaica, dos aseos y un almacén.

" Centros de transformacion (CT-00), compuesto por el fransformador,
celdas de media tensidon, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente continua de baja tension generada por los modulos
fotovoltaicos, en energia de media tensién.

= Redes soterradas de conexion: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexion y control de los elementos
de la instalacion.

. Viales interiores de acceso al centro de seccionamiento y a los
cenfros de transformacion.

Usos compatibles:

. Depdsitos rellenables, para dar servicio de abastecimiento de agua
al edificio del centro de seccionamiento.

. Fosa séptica estanca para el saneamiento de los aseos del edificio
del centro de seccionamiento.

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los

usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

. SUBZONA LIBRE (sZLI):

Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico resulta de la
aplicacién de los retfranqueos establecidos por las afecciones sectoriales y
municipales. Tiene una superficie total de 30.736,00m?2.

Se frata de una franja perimetral de proteccion que garantiza el
cumplimiento de las distancias minimas exigidas por la normativa sectorial
y el planeamiento municipal aplicable.

Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico se localiza en las
siguientes categorias de suelo:

Conforme al planeamiento municipal:
PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera vy
Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).
Paisaje Rural de Transicion (PRT)
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PGOU de Elburgo/Burgelu: Zona rural
Agroganadera de alto  valor
estratégico (J41).
Agroganadero paisaje rural de
fransicion (J42).

Conforme al PTS agroforestal: En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
fransicion, y categoria forestal -monte ralo.

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogidos en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” y articulo 6.5.9. “Usos en
zona agroganadera Paisaje Rural de Transicion” del nuevo PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

. El regimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

. Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de acceso a distintas subzonas.

" Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

. Franjas de paso de las redes soterradas de interconexion eléctrica,
control y telecomunicaciones de las instalaciones.

Usos prohibidos:
. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

= SUBZONA DE PROTECCION (sZP)

Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico estd conformada
por las zonas forestales, que se conservaran en su estado natural. No se
permitird la implantacion de mddulos fotovoltaicos.

La subzona de proteccion tiene una superficie total de 97.590,00m2.
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Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico se localiza en las
siguientes categorias de suelo:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: Zona Forestal (F).
Zona de Forestal — Monte ralo (F-
MR).
Zona de Mejora Ambiental Natural
(MA-N).

Zona de Pastos Montanos (PM).

PGOU de Elburgo/Burgelu: Zona rural.
Especial proteccion (J11).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria Forestal: Forestal, forestal -
monte ralo, pasto montano y mejora
ambiental.

Uso caracteristico:

= El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.6. “Usos en zona
Forestal”, articulo 6.5.7. “Usos en zona Forestal-Monte Ralo”, articulo
6.5.10. “Usos en zonas de Pastos Montanos”, y 6.5.4. "Usos en zonas de
Mejora Ambiental” del nuevo PGOU de Vitoria - Gasteiz.

. El régimen de usos recogidos en el articulo 6.2.2. “Regulacion de las
categorias de especial proteccion y mejora ambiental (J11 y J21)”
del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos compatibles:
= Se admite de forma puntual y razonable los siguientes elementos de
conexion e infraestructuras:
a) Caminos interiores del subdmbito necesarios para el
mantenimiento y operacion de instalacion.
b) Trazado de redes soterradas de servicios (conexiones entre
modulos fotovoltaicos, lineas de enlace entre centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Usos prohibidos:
=  Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los Usos
caracteristicos y en los usos compatibles.
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. SUBZONA AGRICOLA - GANADERA (sZAGI)

En esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico mantiene los
usos agricolas y ganaderos preexistentes en la normativa, sin permitir la
implantacion de moédulos fotovoltaicos.

Esta subzona tiene una superficie total de 150.995,00m?2.

En esta subzona se autorizan construcciones e instalaciones vinculadas a
la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos:

Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
mdaxima permitida en cada subdmbito para usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas  (centros de  transformacién y centro de
seccionamiento), fijada en 0,05m?/m?3s.

- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacion maxima permitida en
cada subdmbito para las instalaciones fotovoltaicas (70% del suelo)
la ocupacion de dichas instalaciones y sus construcciones asociadas
(centro de transformacion y centro de seccionamiento).

Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico se localiza en las
siguientes categorias de suelo:

Conforme al planeamiento municipal:
PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera vy
Campina:

Alto Valor Estratégico (AVE).
Paisaje Rural de Transicion (PRT)
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PGOU de Elburgo/Burgelu: Zona rural.
Agroganadera de alto  valor
estratégico (J41).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campiia:
alto valor estratégico.

Uso caracteristico:

* El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” y en el articulo 6.5.9 “Usos en
zona agroganadera Paisaje Rural de Transicion” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

= El régimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41 y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos compadtibles:

» Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones eléctricas entre mddulos fotovoltaicos, lineas de enlace
entre centros de fransformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

= Viales de acceso a las distintas subzonas.

* Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

* Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia de
su zona de instalaciones.

Usos prohibidos:
»  Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en 10s UsoOs
caracteristicos y en los usos compatibles.

. SUBZONA FRANJA DE SERVIDUMBRE DEL SISTEMA DE RIEGO DE LA COMUNIDAD
DE REGANTES NORYESTE (SZNI):

Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico corresponde a la
franja de servidumbres del sistema de riego de la Comunidad de Regantes
NORYESTE que discurre por el dmbito del Plan Especial. Esta servidumbre
de paso peatona y de vehiculos se destina al mantenimiento vy
conservacion del sistema de riego existente

La Comunidad de Regantes NORYESTE dispone de derecho de acceso

permanente a esta franja para las labores de mantenimiento, reparaciéon
y conservacion de las infraestructuras y elementos de riego.

o7

221416PE. PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOT|
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO/BURG

Ariiseh wHBEARIASHRARRAENESPENA m APROBACION INICIAL

RoBB AdECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 2 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO

Foru agindua m Orden Foral: 70/2026
Data m Fecha: 06/02/2026

>
Arabako Foru Aldundia
Diputacién Foral de Alava
>

EGINBIDEA
DILIGENCIA




DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

La subzona de servidumbre tiene una superficie total de 12.690,00m?2.

Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico se localiza en las
siguientes categorias de suelo:

Conforme al planeamiento municipal:
PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera vy
Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).
Paisaje Rural de Transicion (PRT).

PGOU de Elburgo/Burgelu: Zona rural.
Agroganadera de alto valor
estratégico (J41).
Agroganadero paisaje rural de
transicion (J42).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transicion, y, categoria forestal - monte
ralo.

Usos caracteristicos:

= El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” y articulo 6.5.9. “Usos en
zona agroganadera Paisaje Rural de Transicién” del nuevo PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

. El régimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:

. Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento y
conservacion de las instalaciones de riego vy viales de accesos a las
diferentes subzonas del subadmbito.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones, con
caracteristicas que permita el ejercicio de la servidumbre.

Usos compatibles

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la instalacion
fotovoltaica (conexiones eléctricas enftre moddulos fotovoltaicos,
lineas de enlace con centros de transformacion, lineas de
telecomunicaciones, etc.).

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.
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Usos prohibidos:
. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los

usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Con cardcter general, todas las subzonas serdn atravesadas por las
siguientes infraestructuras lineales soterradas:

a) Red eléctrica de evacuacion: Lineas de media tension que
conectan los centros de transformacioén de cada planta con el
centro de seccionamiento y, desde este, con la Subestacion de
Promotores (SET) de nueva construccion,

b) Red de telecomunicaciones: Lineas de comunicacion, control y
supervision que interconectan los elementos de medida y control
de la instalacion fotovoltaica.

A.14.1.2.- SUBAMBITO AGROGANADERO-INSTALACION DE PRODUCCION (SE)

Subdmbitos donde se mantiene la calificacion asignada para suelo no
urbanizable conforme a lo dispuesto en la normativa urbanistica estructural de
Vitoria-Gasteiz, tanto en el PGOU vigente como en el nuevo PGOU aprobado
provisionalmente.

En este subdmbito se prevé la coexistencia del uso de instalacién para la
produccion de energia eléctrica cuyo objeto es exclusivamente el vertido de Ia
energia generada en la red eléctrica de transporte, formada por elementos de
almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la energia eléctrica
producida (Subestacion de Promotores (SET) y recinto de medida), junto con los
Usos agroganaderos establecidos por la normativa urbanistica aplicable.

En relacion con la Subestacién, o SET de Promotores, cabe destacar que
se frata de una infraestructura destinada a la evacuacion energia generada, la
cual no forma parte de la planta fotovoltaica y no es exclusiva del proyecto
Vitoria Solar 2. Esta instalacion responde a la necesidad de conexidon de otros
proyectos gestionados por terceros, con capacidad total de 600 MW, y puede
atender la demanda de consumo conforme a la regulacién sectorial vigente.
Asi, se incluye en el presente Plan Especial dado que es posible que la planta
Vitoria Solar 2 serd el primer proyecto en conectarse a dicha instalaciéon. En este
contexto, el proyecto Vitoria Solar 2 representa Unicamente el 8,5% de la
capacidad total de esta instalacion.

La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2, se estructura en dos (2)
subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion, denominadas SE (SE-6 y
SE-7), que ocupan una superficie total de 58.632,00m? (5,86Ha) y se ubican en el
término municipal de Vitoria-Gasteiz.
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Siguiendo los criterios establecidos en la “Guia para la redaccion de
planes especiales para la implantacion de instalaciones de energias renovables
en suelo no urbanizable”, publicada por la Diputacion Foral de Alava en abril
de 2025, cada subdmbito se organiza en las siguientes subzonas:

>  SUBZONA DE CONSTRUCCIONES (sZCE):

Esta subzona se destina a la implantacién de la Subestacion de
Promotores, tanto el parque de infemperie como el edificio de control. También
se destina a la implantacion del recinto de medida, tanto el parque de
instalaciones como el edificio de control.

La subzona tiene una superficie de 19.606,00m?, delimitada por las
alineaciones maximas establecidas en los planos O.R.03 “Ordenaciéon vy
Alineaciones” de la documentacion grdfica del presente plan especial.

Esta subzona del subdmbito agroganadero-instalacion de produccion se
localiza en las siguientes categorias de suelo:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transicion, y, categoria forestal - monte
ralo.

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

" Subestacién de Promotores: incluye el parque de intemperie de
instalaciones y las construcciones asociadas a la misma: edificio de
control, constfituido por la sala de celdas de MT (que incluye
tfransformador de SSAA y contador), la sala de conftrol, dos salas de
operadores. dos despachos, la sala de reuniones, cocina, vestuario,
dos aseos y dos almacenes.

= Recinto de Medida: incluye el parque de instalaciones y el edificio
modular de control, que dispone de sala de medida de facturacion
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y SSAA., el edificio albergard los equipos de comunicaciones, la
unidad central y monitores del sistema de control digital, y monitores
del sistema de control digital, equipos cargador-bateria, etc.

. Redes de infraestructuras soterradas: conexiones entre los diferentes
elementos, incluyendo redes eléctricas y de telecomunicaciones
para el control de la instalacion.

= Viales interiores de la subestacién para acceso y circulacion.

. Viales de acceso a la Subestacion de Promotores (SET) y al recinto de
medida, y viales interiores de circulacion.

Usos compatibles:

= Depdsitos rellenables de agua, para dar servicio de abastecimiento
al edificio de control de la subestacidn de promotores.

. Fosa séptica estanca para el saneamiento de los aseos del edificio
de conftrol de la Subestacion de Promotores.

" Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

>  SUBZONA LIBRE (sZLE):

Esta subzona del subdmbito agroganadero-instalacion de produccién
resulta de la aplicacion de los retfranqueos establecidos por las afecciones
sectoriales y municipales. Tiene una superficie total de 6.268,00m?.

Se frata de una franja perimetral de proteccion que garantiza el
cumplimiento de las distancias minimas exigidas por la normativa sectorial
y el planeamiento municipal aplicable.

Esta subzona del subdmbito agroganadero-instalacion de produccion se
localiza en las siguientes categorias:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).
Proteccion de aguas superficiales (PAS).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campiia:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transicion, y, categoria forestal - monte
ralo.
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Usos caracteristicos:

El régimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

El réegimen de usos recogido en el articulo 6.5.11. “Usos en zonas de
Proteccion de Aguas Superficiales” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos compatibles:

Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de consfrucciones.

Viales de Accesos a las diferentes subzonas del subdmbito
agroganadero-instalacion de produccion.

Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la Subestacion
de Promotores y del recinto de medida (conexiones con centro de
seccionamiento y entre la Subestacién de Promotores y el reciento
de medida, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos compatibles.

>  SUBZONA AGRICOLA - GANADERA (sZAGE)

En esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico mantiene los
usos agricolas y ganaderos preexistentes en la normativa, sin permitir la
implantacién de mddulos fotovoltaicos.

Esta subzona tiene una superficie total de 24.452,00m?.

En esta subzona se autorizan construcciones e instalaciones vinculadas a
la actividad agroganadera.

Pardmeiros urbanisticos:

Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
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mdaxima permitida en cada subdmbito para los usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada al edificio de control del recinto de medida, fijada en

0,05m?/m?3s.

- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacidn mdxima permitida en
cada subdmbito (70% del suelo) la ocupacion del parque de
instalaciones del recinto de medida, asi como la ocupacién del

edificio de conftrol.

Esta subzona del subdmbito agroganadero-instalacion de produccion se

localiza en las siguientes categorias:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Vitoria-Gasteiz:

Conforme al PTS agroforestal:

Uso caracteristico:

En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico.

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Usos compatibles:

* Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la Subestacion de
Promotores y del recinto de medida (conexiones eléctricas entre la
Subestacién de Promotores y el reciento de medida, y entre el recinto de
medida y la subestacion eléctrica Vitoria, lineas de telecomunicaciones,

etc.)

= Viales de acceso a las diferentes subzonas.
= Vallados perimetrales del subdmbitos y/o vallados de las subzonas de

construcciones.

Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en 1os UsOs

caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.
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>  SUBZONA FRANJA DE SERVIDUMBRE DEL SISTEMA DE RIEGO DE LA
COMUNIDAD DE REGANTES NORYESTE (sZNE):

Esta subzona del subdmbito agroganadero-instalacion de produccion
corresponde a la franja de servidumbres del sistema de riego de la
Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito del Plan
Especial. Esta servidumbre de paso peatonal y de vehiculos se destina al
mantenimiento y conservacion del sistema de riego existente.

La Comunidad de Regantes NORYESTE dispone de derecho de acceso
permanente a esta franja para las labores de mantenimiento, reparacion
y conservacion de las infraestructuras y elementos de riego.

La subzona de servidumbre tiene una superficie total de 8.300,00m?2.

Esta subzona del subdmbito agroganadero-instalacion de produccion se
localiza en las siguientes categorias:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera y Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campina:
alto valor estratégico y paisaje rural de
transicion, y, categoria forestal - monte
ralo.

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:
. Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento y

conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas del subdmbito.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
construcciones, con caracteristicas que permita el ejercicio de la
servidumbre.

Usos compatibles
" Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la Subestacion
de Promotores y del recinto de medida (conexiones eléctricas con el
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centro de seccionamiento y entre la Subestacion de Promotores vy el
reciento de medida, lineas de felecomunicaciones, efc.).
. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Con cardcter general, todas las subzonas serdn atravesadas por las
siguientes infraestructuras lineales soterradas:

a) Red eléctrica de evacuacion: Linea de media tensidn que
conecta el centro de seccionamiento con la Subestacion de
Promotores (SET) de nueva construccion, y linea de alta tension
gue conecta la Subestacion de Promotores con el recinto de
medida y este con la subestacién Vitoria de Red Eléctrica de
Espana.

b) Red de telecomunicaciones: Lineas de comunicacion, control y
supervision que interconectan los elementos de medida y control
de la instalacion fotovoltaica.

A.14.1.3.- SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES (SS)

Los subdmbitos de servidumbres permanentes y temporales, en parcelas
rusticas privadas, generadas por las infraestructuras soterradas asociadas a la
planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2 (linea de media tension y red de
telecomunicaciones de conexién entre plantas de produccién de energia vy el
centro de seccionamiento; linea de evacuacidn en 30kV y red de
telecomunicaciones, desde el centro de seccionamiento hasta la subestaciéon
de promotores de nueva construccidn; linea de alta tension en 220kV y red de
telecomunicaciones, de conexion entre la subestacion de promotores y el
recinto de medida, y, entre el recinto de medida y la subestacion Vitoria de Red
Eléctrica Espanola) se localizan en suelo no urbanizable en el concejo de Arbulu
del término municipal de Elburgo/Burgelu, y, en los concejos de Lubiano y
Uribarri Arrazua, del término municipal de Vitoria — Gasteiz.

Los subdmbitos de servidumbres son cinco (5), un subdmbito localizado
en Elburgo/Burgelu (SSB-1), y cuatro subdmbitos localizados en Vitoria — Gasteiz

(SSV-2, SSV-3, SSV-4 y SSV-5).

Los subdmbitos de servidumbres se describen a continuacion:
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. SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES LOCALIZADO EN ELBURGO/BURGELU (SSB-1):

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas, en parcelas
rusticas privadas, por las instalaciones soterradas: la linea de circuitos de
media tension y la red de telecomunicaciones, de conexidon entre la planta
fotovoltaica de generacion de energia y el centro de seccionamiento.

Es una franja de servidumbre, localizada en la parcela catastral n® 445 del
poligono 1 de Elburgo/Burgelu. Se localiza en las siguientes categorias:

Conforme al planeamiento municipal:

PGOU de Elburgo/Burgelu:  Zona rural
Agroganadera de alto valor estratégico
(J41).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campiia:
alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:
. El regimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. "Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:
] Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:
. Los que no estén recogidos en los usos caracteristicos y los usos
permitidos.

. SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES LOCALIZADO EN VITORIA - GASTEIZ (SSV-2):

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas en parcelas
rusticas privadas, por las instalaciones soterradas: la linea de circuitos de
media fension y la red de felecomunicaciones, de conexion entre las
plantas fotovoltaicas de generacion de energia y el cenfro de
seccionamiento.

Es una franja de servidumbre, localizada en las parcelas catastrales n°® 28 y

n° 148 del poligono 35 de Vitoria - Gasteiz. Se localiza en las siguientes
categorias:
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Conforme al
PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera vy
Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).
Conforme al PTS agroforestal: En la categoria agroganadero y

campina: alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:
= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:

» Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

. SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES LOCALIZADO EN VITORIA - GASTEIZ (SSV-3):

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas, en parcelas
rusticas privadas, por las instalaciones soterradas, la linea de evacuacion
en 30kV y la red de tfelecomunicaciones, desde el cenfro de
seccionamiento hasta la Subestacién de Promotores de nueva
constfruccion.

Es una franja de servidumbre, localizada en las parcelas catastrales n°® 247
y n°® 233 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz. Se localiza en las siguientes
categorias:

Conforme al
PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera vy
Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).
Enla zona de Proteccion de Aguas
Superficiales (PAS)
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Conforme al PTS agroforestal: En la categoria agroganadero vy
campina: alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:

» El régimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. "Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

= Elrégimen de usosrecogido en el articulo 6.5.11. "Usos en zonas de
Proteccion de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Usos permitidos:

= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:
»= Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.
»= Los usos recogidos en el apartado d. articulo 6.5.11. “Usos en zonas
de Proteccién de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

. SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES LOCALIZADO EN VITORIA - GASTEIZ (SSV-4):

Esta subzona la conforma las servidumbres generadas, en parcela rustica
privada, por las instalaciones soterradas de la linea de alta tensidn en
220kV y la red de telecomunicaciones, de conexidn entre la Subestacion
de Promotores de nueva construccion y el recinto de medida.

Es una franja de servidumbre, localizada en la parcela catastral n® 236, n°
del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz. Se localiza en las siguientes categorias:

Conforme al
PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera vy
Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campiia:
alto valor estratégico.
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Usos caracteristicos:

» El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:
= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.

Usos prohibidos:
* Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

. SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES LOCALIZADO EN VITORIA - GASTEIZ (SSV-5):

Esta subzona la conforma las servidumbres generadas, en parcelas rusticas
privadas, por las instalaciones soterradas, la linea de alta tension en 220kV
y la red de telecomunicaciones, de conexion entre el recinto de medida y
la subestacion Vitoria de Red Eléctrica de Espana.

Es una franja de servidumbre, localizada en las parcelas catastrales n° 242
y n° 241 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz. Se localiza en las siguientes
categorias:

Conforme al
PGOU de Vitoria-Gasteiz: En las Zona Agroganadera vy
Campina:
Alto Valor Estratégico (AVE).

Conforme al PTS agroforestal:  En la categoria agroganadero y campiia:
alto valor estratégico.

Usos caracteristicos:

» El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:
= Uso de instalaciones de infraestructuras soterradas.
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Usos prohibidos:
* Los usos recogidos en el apartado d. del arficulo 6.5.8. “Usos en

zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

En el plano OR.2. “Division en subdmbitos” se refleja los subdmbitos y
subzonas del dmbito.

En los siguientes cuadros se refleja la division en subdmbitos y ordenacion
del dmbito discontinuo del Plan Especial planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2:

El cuadro 1, contfiene la calificacion global recogida en la normativa
urbanistica de Vitoria — Gasteiz y de Elburgo/Burgelu, las categorias de
suelos recogidas en el PTS agroforestal y las parcelas catastrales que
conforman los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI-1 a SI-5), los
subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion (SE-6 y SE-7), asi
como los subdmbitos de servidumbres (SS-1 a SS-5).

El cuadro 2, contiene los subdmbitos agroganaderos—fotovoltaicos (Sl) y los
subambitos agroganaderos-instalacion de produccion (SE) y las subzonas
gue componen cada subdmbito, dentro del dmbito del Plan Especial,
descritas con anterioridad, asimismo, las categorias de suelo del PTS
agroforestal, dado que es mds restrictivo y consideran las zonas forestales
en los dos términos municipales.

El cuadro 3, Contiene la divisibn en subdmbitos y la ordenacién por
subzonas.
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CUADRO 1. CALIFICACION GLOBAL Y CATEGORIAS DE ORDENACION PTS AGROFORESTAL AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2
. CATEGORIAS DE SUBAMBITO CATASTRO SUPERFICIE
MUNICIPIO Cﬁﬂ;fﬁggus(gggu?o ORDENACION PTS AGROGANADERO- ; N°. PARCIAL )
AGROFORESTAL FOTOVOLTAICO (s) | POLIGONO | o\ ceEia (m?) TOTAL (m?)
AGROGANADERO DE ALTO VALOR AGROGANADERO: ALTO % 120 20478.00
ESTRATEGICO (AVE) VALOR ESTRATEGICO Sk 36 267 2.312,00 40.960,00
268 18.150,00
AGROGANADERO DE ALTO VALOR .
ESTRATEGICO (AVE) AGROGANADERO ffﬁg%i’ﬁégi’g% ATEGICO
PAISAJE RURAL DE TRANSICION (PRT) S AL RURAL Do :
VITORIA - | -FORESTAL (F) TRANSICION. FORESTAL:
GASTEIZ |- FORESTAL MONTE RALO (F-MR) D REST AL MONTE RALO SI-2 35 75 425.611,00 | 425.611,00
- PASTOS MONTANOS (PM) COREATAL s
- PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES :
(PAS) MONTANO.
- MEJORA AMBIENTAL NATURAL(MA-N) |~ MEJORA AMBIENTAL
AGROGANADERO DE ALTO VALOR AGROGANADERO: ALTO SI-3 35 78 43.280,00 43.280,00
ESTRATEGICO (AVE) VALOR ESTRATEGICO Sl-4 35 81 53.741,00 53.741,00
'E’;%i?éec;‘l\g‘gffﬁ DEALTO VALOR AGROGANADERO:
ELBURGO/ | =) GROGANADERO PAISAJERURALDE |~ ALTO VALOR ESTRATEGICO. Si-5 ] 439 38.869,00 38.869,00
BURGELU | 10x s ION - PAISAJE RURAL DE
S TRANSICION
- ESPECIAL PROTECCION (J11)
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS-FOTOVOLTAICOS (SI) 602.461,00
‘ SUBAMBITO
. CATASTRO SUPERFICIE
CALIFICACION SUELO NO CATEGORIAS DE AGROGANADERO-
MUNICIPIO ORDENACION PTS : .
URBANIZABLE (PGOU) S OROFORESTAL INSTALACION DE | poricono | . N> PARCIAL | ro1AL (m?)
PRODUCCION (SE) PARCELA (m?)
SE-6
P 225 30.153,00 30.153,00
VITORIA - | AGROGANADERO DE ALTO VALOR AGROGANADERO: ALTO | (SUBESTACION ELECTICA)
ESTRATEGICO (AVE) - PROTECCION DE : 36
GASTEIZ VALOR ESTRATEGICO SE-6
AGUAS SUPERFICIALES (PAS) 237 28.479.00 28.479 .00
(RECINTO DE MEDIDA) a7 A
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS-INSTALACION DE PRODUCCION (SE) 58.632,00
TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS-FOTOVOLTAICOS SI Y SUBAMBITOS AGROGANADEROS-INSTALACION DE PRODUCCION (SE) DEL PLAN £61.093.00
ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2. A
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CATASTRO
] ] ] ] su;?;atzle SUPERFICIE
MUNICIPIO CALIFICACION SUELO NO CATEGORIAS DE ORDENACION | SUBAMBITOS DE CARCELA DE
URBANIZABLE (PGOU) PTS AGROFORESTAL SERVIDUMBRES , Ne. SERVIDUMBRE
POLIGONO CATASTRAL
PARCELA ! (m?)
(m?)
ELBURGO/ | AGROGANADERO DE ALTO AGROGANADERO: - ALTO VALOR
BURGELU | VALOR ESTRATEGICO (J41) ESTRATEGICO. 51 ] 445 36.853,00 585,00
AGROGANADERO DE ALTO 759 a5 28 49.819,00 715,00
VALOR ESTRATEGICO (AVE) 148 6.693.00 100,00
247 18.335,00 170,00
753 36
VITORIA - | , -6 GANADERG DE ALTO AGROGANADERO: ALTO VALOR 233 3.170,00 180,00
GASTEIZ - ESTRATEGICO
VALOR ESTRATEGICO (AVE) - .y s 047100 | 1.110.00
PROTECCION DE AGUAS T o
SUPERFICIALES (PAS) 36 242 25.636,00 270,00
755
241 5.654,00 270,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2 3.400,00
SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2 664.493,00
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CUADRO 2. DIVISION EN SUBAMBITOS Y ORDENACION AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2
careconiasoe |, SAMRIOS |
MUNICIPIO ORDENACION PTS FOTOVOLTAICOS SUBZONAS CONSTRUCCION | suszonas | TOTALZONA
AGROFORESTAL 2 (m?)
(sn (m?)
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS .
SZFV-1 FOTOVOLTAICAS PLANTA N° 1 19.429,00
CENTRO DE
SECCIONAMIENTO
SZCI-1 SUBZONA CONSTRUCCIONES 1.000,00
) CT-01
AGROGANADERO: ALTO
VALOR ESTRATEGICO SI-1 40.960,00
SZLI-1 SUBZONA LIBRE 10.390,00
SUBZONA DE SERVIDUMBRES C.R.
SINI-1 NORYESTE 2.028,00
SUBZONA AGRICOLA -
SZAGI-1 GANADERA 8.113,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS o
SZFV-2 FOTOVOLTAICAS PLANTA N° 2 255.180,00
VITORIA - SZCI-2A SUBZONA CONSTRUCCIONES CT-02 200,00
GASTEIZ
AGROGANADERO: - ALTO sZCI-2B SUBZONA CONSTRUCCIONES CT-03 200,00
VALOR ESTRATEGICO. -
PAISAJE RURAL DE sICI-2C SUBZONA CONSTRUCCIONES CT-04 200,00
TRANSICION.
SI-2 sZCI-2D SUBZONA CONSTRUCCIONES CT-05 200,00 425.611,00
sZLI-2 SUBZONA LIBRE 13.448,00
SUBZONA AGRICOLA -
SZAGI-2 GANADERA 59.778,00
FORESTAL: - FORESTAL-
MONTE RALO. - FORESTAL. .
PASTO MONTANO. -ME JORA SZP-2 SUBZONA DE PROTECCION 96.405,00
AMBIENTAL
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SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS .
SZFV-3 EOTOVOLTAICAS PLANTA N° 3 16.880,00
SI-3 s7LI-3 SUBZONA LIBRE 2.392,00 43.280,00
SUBZONA AGRICOLA -
SIAGI-3 CANADERA 24.008,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS R
VITORIA - | AGROGANADERO: ALTO SIFV-4 OTOVOLTAICAS PLANTA NP 4 6.837.00
GASTEIZ VALOR ESTRATEGICO
sZCl-4 SUBZONA CONSTRUCCIONES CT-06 200,00
SI-4 s7LI-4 SUBZONA LIBRE 1.098,00 53.741,00
SUBZONA DE SERVIDUMBRES C.R.
SZNI-4 NORVESTE 5.690,00
SUBZONA AGRICOLA -
SIAGI-4 CANADERA 39.916,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS R
SZFV-5 EOTOVOLTAICAS PLANTA N° 5 9.924,00
AGROGANADERO: - ALTO sICI-5 SUBZONA CONSTRUCCIONES CT-07 200,00
VALOR ESTRATEGICO. -
ELBURGO, S AISAJE RURAL DE s7LI-5 SUBZONA LIBRE 3.408,00
BURGELU TRANSICION S5 NS SUBZONA DE SERVIDUMBRES C.R. 497900 38.869,00
NORYESTE 7l
SUBZONA AGRICOLA -
SZAGI-5 CANADERA 19.180,00
FORESTAL: - FORESTAL- )
ONTE RALG. sZP-5 SUBZONA DE PROTECCION 1.185,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS-FOTOVOLTAICOS (SI) 602.461,00m?

1%
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CATEGORIAS DE Aelfgz:’n%i;os- PLANTA / suplfg?cm SUPERFICIE
S O O:GD:g':‘gl'fE’;APIS INSTALACIONES DE SUBZONAS CONSTRUCCION | SUBZONAS TOT'?:nE)ONA
PRODUCCION (SE) (m?)
SUBESTACION
SICE-6 SUBZONA CONSTRUCCIONES DE 18.316,00
PROMOTORES
SE-6 30.153,00
SZLE-6 SUBZONA LIBRE 6.268,00
VITORIA - | AGROGANADERO: ALTO SINE-6 | SUBZONA DE SERVIDUMBRES C.R. NORYESTE 5.569,00
GASTEIZ | VALOR ESTRATEGICO ECINTO BE
sZCE-7 SUBZONA CONSTRUCCIONES 1.290,00
MEDIDA
SE-7 SZAGE-7 ZUBZONA AGRICOLA-GANADERA 2445200 | 28.479,00
SZINE-7 | SUBZONA DE SERVIDUMBRES C.R. NORYESTE 2.737,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS-INSTALACION DE PRODUCCION (SE) 58.632,00m?

SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS SI Y SE DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2

661.093,00m?

CATEGORL’AS DE SUBAMBITOS DE SUPERFICIE
MUNICIPIO ORDENACION PTS SERVIDUMBRES SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES SOTERRADAS TOTAL ZONA
AGROFORESTAL (m?)
ELBURGO /| AGROGANADERO: ALTO SSB-] ] ] 585 00
BURGELU VALOR ESTRATEGICO. ) INSTALACIONES SOTERRADAS (LINEAS MEDIA TENSION Y RED DE ’
TELECOMUNICACIONES ENTRE PLANTAS Y CENTRO DE SECCIONAMIENTO)
SSV-2 815,00
SSV-3 LINEA DE EVACUACION VS2 EN 30kV (CENTRO SECCIONAMIENTO - SET 350,00
VITORIA - | AGROGANADERO: ALTO PROMOTORES) '
GASTEIZ VALOR ESTRATEGICO. SSV-4 LINEA ALTA TENSION EN 200kV. (SET PROMOTORES - RECINTO MEDIDA) 1.110,00
SSV-5 LINEA ALTA TENSION EN 200kV. (RECINTO MEDIDA - SET VITORIA) 540,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES (SS) 3.400,00m?
SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2 664.493,00m?
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CUADRO 3. DIVISION EN SUBAMBITOS Y ORDENACION POR SUBZONAS AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2
. . PERFICIE POR PERFICIE TOTAL | EDIFICABILIDAD
SUBAMBITOS SUBZONAS PLANTA / CONSTRUCCION /SERVIDUMBRE Z‘JBZONC;S (rgz) Sl;UBZOCI:\I a (zz) (rizte)**
SZFV-1 PLANTA N° 1 19.429,00
SZFV-2 PLANTA N° 4 255.180,00
SUBZ%T%BSLNT/F\%E\SST(RSLZJFCVT)U RAS ™ 57Fv3 PLANTA N° 3 16.880,00 308.250,00*
SIFV-4 PLANTA N° 4 6.837,00
SIFV-5 PLANTA N° 5 9.924,00
CENTRO DE SECCIONAMIENTO 400,00
SICI-1 1.000,00
CT-01 50,00
SICI-2A CT-02 200,00 50,00
SUBZONA DE CONSTRUCCIONES | SZCI-28 CT-03 200,00 2200.00* 20.00
(sZCl) sICI-2C CT-04 200,00 e 50,00
sZCI-2D CT-05 200,00 50,00
sICl-4 CT-06 200,00 50,00
SUBAMBITO sICI-5 CT-07 200,00 50,00
AGROGANADERO- SZLIF1 10.390,00
FOTOVOLTAICO (SI) I 1344800
SUBZONA LIBRE (sZLI) SZLI-3 2.392,00 30.736,00
sILI-4 1.098,00
SZLI-5 3.408,00
SUBZONA DE SERVIDUMBRES SZNI-1 2.028,00
COMUNIDAD DE REGANTES SINI-4 5.690,00 12.690,00
NORYESTE (sZNI) SINL5 4.972,00
] sZP-2 96.405,00
SUBZONA DE PROTECCION (sZP) hs 185,00 97.590,00
SIAGI-1 8.113,00
) SZAGI-2 59.778,00
Sgiﬁf‘&gfgﬁ%ﬁf STAGH3 24.008,00 150.995,00
SIAGH-4 39.916,00
SIAGI-5 19.180,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITO AGROGANADERO-FOTOVOLTAICO (S1) 602.461,00
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PLANTA / CONSTRUCCION

SUPERFICIE POR

SUPERFICIE TOTAL

EDIFICABILIDAD

SUBAMBITOS SUBZONAS /SERVIDUMBRE SUBZONAS (m?) SUBZONA (m2) (m?te)
SUBZONA DE CONSTRUCCIONES SICE-6 SUBESTACION DE PROMOTORES 18.316,00 19.606.00* 900,00
(sZCE) sZCE-7 RECINTO DE MEDIDA 1.290,00 R 100,00
SUBAMBITO SUBZONA LIBRE (SZLE) SILE-6 6.268,00 6.268,00
ﬁﬁg&ﬁgéﬁg‘g' SUBZONA DE SERVIDUMBRES INE-S = 569.00
PRODUCCION (SE COMUNIDAD DE REGANTES 8.306,00
(SE) NORYESTE (sZNE) SINE-7 2.737,00
SUBZONA AGRICOLA
GANADERA (sZAGE) SZIAGE-7 24.452,00 24.452,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITO AGROGANADERO-INSTALACION DE PRODUCCION (SE) 58.632,00m?

SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS Sl + SE DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIAS SOLAR 2

661.093,00m?

SUBAMBITOS

SERVIDUMBRE

SUPERFICIE DE
SERVIDUMBRE (m?)

SUPERFICIE TOTAL
SERVIDUMBRES (m?)

SSB-1 LINEAS MEDIA TENSION Y RED DE 585,00
TELECOMUNICACIONES (PLANTAS -
SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES SSV-2 , CENTRO DE SEC,CIONAMIENTO) 815,00
DE INFRAESTRUCTURAS LINEA DE EVACUACION VS2 EN 30kV Y RED
) SSV-3 DE TELECOMUNICACIONES (CENTRO 350,00
SUBAMBITO DE SOTERT’;%?i&iNSESTESS POR SECCIONAMIENTO - SET PROMOTORES) 3.400.00
SERVIDUMBRES (SS) FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR LINEA ALTA TENSION EN 200kV Y RED DE R
SSV-4 TELECOMUNICACIONES (SET PROMOTORES 1.110,00
2 EN PARCELAS RUSTICAS - RECINTO DE MEDIDA)
PRIVADAS LINEA ALTA TENSION EN 200kV Y RED DE
SSV-5 TELECOMUNICACIONES (RECINTO DE 540,00
MEDIDA - SET VITORIA)
SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2 | 664.493,00m? |

NOTA: *La ocupacién total de las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) y de las subzonas de construcciones (sZC)es de 49,93%
(=(308.250+2.200+19.606) /661.093m?) de la superficie total de los subdmbitos SI+SE de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2.

**La edificabilidad total de las construcciones asociadas a la planta, situadas en las subzonas de construcciones (sZC), es de 0,0026m?2c/m?2s
(1.750m?2c/661.093m?3s)
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A.14.2.- ORDENACION SUBAMBITOS AGROGANADEROS-FOTOVOLTAICOS (SI)

A.14.2.1.- Subambito agroganadero-fotovoltaico SI-1.

Delimitacion

El subdmbito SI-1, se localiza en la parcela catastral n.° 120 del poligono

35, ylas parcelas catastrales n® 267 y n° 268 del poligono 36 del término municipal
de Vitoria-Gasteiz.

Limita:
Al Norte:  Camino el Prado.
A Este: Parcela catastral n® 119 del poligono 35 y parcela n° 266 del

poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.

Al Oeste: Camino de Mataucobide y parcelas catastrales n° 121 del
poligono 35y n° 89 del poligono 34 de Vitoria-Gasteiz.

Al Sur: Camino de Lubiano a Arzubiaga y parcela catastral n° 121
del poligono 35 de Vitoria-Gasteiz.

Ordenacion El subambito SI-1

Superficie: Cuarenta mil novecientos sesenta metros cuadrados

(40.960m>).

El subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.-

Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-1):

Esta subzona alberga la planta n° 1 de generacion de energia eléctrica
mediante tecnologia solar fotovoltaica, integrada por moddulos solares
fotovoltaicos, y demds equipos generadores.

Superficie total: Diecinueve mil cuatrocientos veintinueve metros
cuadrados (19.429m?).

Usos caracteristicos:

= El regimen de usos recogidos en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:
* Instalacion de mddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas sobre

estructura hincada en el terreno).
118

221416PE. PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOT|
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO/BURG

RoBB AdECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 2 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO

Foru agindua m Orden Foral: 70/2026
Data m Fecha: 06/02/2026

EGINBIDEA
DILIGENCIA

Ariiseh wHBEARIASHRARRAENESPENA m APROBACION INICIAL

ot
E: Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
»>




DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

= Cajas de nivel 1, los elementos de proteccion, medicidon y control de las
plantas.

» Redes soterradas de conexiones entre elementos: redes eléctricas y de
tfelecomunicaciones para el control de las instalaciones.

= Viales interiores de acceso a los médulos y elementos asociados.

= 7ona de acopio de materiales de las plantas.

Usos compatibles:

= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los usos
caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos:
Separacion minima a linderos: 5m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Ocupacién mdaxima:
70% por cada subdmbito: comprende las infraestructuras
fotovoltaicas y sus construcciones asociadas (centros de
transformacioén y centro de seccionamiento) y las edificaciones
vinculadas a la actividad agroganadera.

La ocupacién de las infraestructuras fotovoltaicas se define por
la superficie proyectada en planta de los modulo solares en
posicion horizontal sin incluir los pasillos entre placas.

Altura mdaxima modulos: 10m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Subzona de construcciones (sZC-1)

En esta subzona se ubicardn el centro de seccionamiento y el centro de
transformacién CT-01.

Superficie: Mil metros cuadrados (1.000m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.
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Usos permitidos:
] Centro de seccionamiento, construccion vinculada a la instalaciéon

fotovoltaica, que se sitUa en un edificio de una planta, que dispone
de sala de control y celdas, sala de operaciones de planta
fotovoltaica, dos aseos y un almacén.

. Centro de transformacion CT-01, compuesto por el transformador,
celdas de media tensidon, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente continua de baja tension generada por los modulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

= Redes soterradas de conexion: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexion y control de los elementos
de la instalacion.

. Viales interiores de acceso al centro de seccionamiento y al centro
de transformacion.

Usos compatibles:

" Depdsitos rellenables, para dar servicio de abastecimiento de agua
al edificio del centfro de seccionamiento.

= Fosa séptica estanca para el saneamiento de los aseos del edificio
del centro de seccionamiento.

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos No incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos:
centro de seccionamiento

Edificabilidad: 400m?t
Ocupacion: 400m?3s
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Separacion minima a linderos: 10m
Separacion entre edificios e instalaciones:  5m
Altura mdxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdaxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1.5m

Centro de transformacion CT-01

Edificabilidad: 50m?2t
Ocupacioén: 200m?3s
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Separacion minima a linderos: 10m

Separaciéon entre edificios e instalaciones:  5m
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Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Subzona Libre (sZL- 1)

Superficie: Diez mil frescientos noventa metros cuadrados (10.390m3).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogidos en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

= Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

" Viales de Accesos a las distintas.

= Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

. Franjas de paso de las redes soterradas de interconexion eléctrica,
control y telecomunicaciones de las instalaciones.

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNI- 1).

Superficie: Dos mil veintiocho metros cuadrados (2.028m?).

Usos caracteristicos:

= El réegimen de usos recogidos en el arficulo 6.5.8. "Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.
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Usos permitidos:
. Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento y

conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas del subdmbito

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones, con
caracteristicas que permita el ejercicio de la servidumbre.

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la instalacion
fotovoltaica (conexiones eléctricas entre mddulos fotovoltaicos,
lineas de enlace con cenfros de transformacion, lineas de
telecomunicaciones, etc.).

= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

5.- Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 1)

Superficie: Ocho mil ciento trece metros cuadrados (8.113m?).

En esta subzona se autoriza la implantacidon de edificaciones e
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos:
Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
madxima permifida en cada subdmbito para usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas  (centro  de  transformacion y centro  de
seccionamiento), fijada en 0,056m?/m?3s.

- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacion maxima permitida en
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cada subdmbito para las instalaciones fotovoltaicas (70% del suelo)
la ocupacién de dichas instalaciones y sus construcciones asociadas
(centro de transformacion y centro de seccionamiento).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos compatibles:

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones eléctricas entre modulos fotovoltaicos, lineas de enlace
entre centros de transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

. Viales de acceso a las distintas subzonas.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos No incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos compatibles.

Acceso:

El acceso se establecerd por el Sur del subdmbito SI-1, utilizando el
camino de Lubiano a Arzubiaga, inscrito en el Registro de caminos rurales de
Alava con el codigo 059-182-107. Si existiera un acceso preexistente, se
procederd a su adecuacién funcional.

Verificacidon de cumplimiento de normativa:

A confinuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico de Vitoria-Gasteiz y la normativa
sectorial en la subzona de construcciones (sZC-1) y en la subzona de
infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-1):
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SUBZONA sICI-1. Verificacion del cumplimiento de parametros para la
instalacién del centro de seccionamiento y el centro de transformacién CT-01 y
sus elementos asociados.

< PLAN
NORMATIVA PARAMETROS | NORMATIVA ESPECIAL CUMPLE
Superficie subdmbito 40.960m?
%r%e)erflae subzona de construcciones 1 000m2
(Erf]fgcb'“dad maxima 0,05m2c/m?s | 1.02490 | 400,00 | Cumple
Superficie rr21|n|mo de Libre
parcela (m?)
Pardmetros Dentro del
establecidos | *Ocupacién maxima (m?) 70% del 28.672m? 400,00 Cumple
en el subdmbito
presente | NUmero mdximo de I(B) I(B) Cumple
plan plantas
especial Altura mdxima a cornisa o
jUSﬁﬁCOdOS alero 4,5m 4,5m Cumple
en el
apartado | Altura maxima a cumbrera 6,5m 6,5m Cumple
A.8.1.1. del
presen‘[e SepOrOCién minima a
documento. | linderos 10m 10m
y enfre edificios e 5m 5m Cumple
instalaciones
Altura de cierres <1,50m 1,5m Cumple
CAMINOS
(Art.17,
Norma Foral |, . . .,
6/1995, de Linea de edificacion 8m 10m Cumple
13 de
febrero)
Cerramientos (en la zona de
(Art.15.2, servidumbre no podrdn
Norma Foral realizarse cerramientos que
6/1995, de 13 |incorporen obra de fabrica < 1.50m 1.5m Cumple
de febrero) y/o superen el metro y medio
de altura)
LINEAS . ] ,
ELECTRICAS Servidumbre a linea aérea 15m 17m Cumple

* La ocupacién de las construcciones asociadas a la instalacion fotovoltica se
computa dentro de la ocupaciéon méxima de 70% del subdmbito, el cual incluye
tanto las instalaciones fotovoltaicas y sus construcciones asociadas, asi como las
edificaciones vinculadas al uso agroganadero.
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SUBZONA sZFV-1. Verificacion del cumplimiento de pardmetros para la
instalacion de modulos fotovoltaicos y sus elementos asociados:

Euskadi

SUBAMBITO $I-1 Superficie (m?) 40.960,00m?
SUBZONA sZFV-1. Superficie (m?) 19.429,00m?
NORMATIVA PLAN ESPECIAL

Superficie minima de Libre

parcela (m?)

*k .z s .
Pardmetros OC,UDO.C'O” maxima de | g ¢79 0om? **19.429.00m2 | Cumple
establecidos subambito: (70%)
en el presente AITTLJr|C1 g\oxmo de placa 10m <10m Cumple
plan especial  pidadd
B Separacion minima a
justificados en |

linderos 5m 10m cumple
el apartado y entre edificios e 5m P
A.8.1.1. del instalaciones
presente Altura de cierres <1,50m 1,5m Cumple
documento. - - —

Distancia de proteccion

paisajistica de los 300m 500m Cumple

pueblos
CAMINOS .

a 8m de la arista

(Art.17, Norma p - .z -

Linea de edificacion exterior de la zona de 10m Cumple
Foral 6/1995, de dominio publico
13 de febrero) P

Cerramientos (en la zona

de servidumbre no linea de servidumbre a
(Art.15.2, Norma | podrdn realizarse : .

- una distancia de 1,50m

Foral 6/1995, de | cerramientos que . ! 1,5m Cumple

. de la arista exterior de
13 de febrero) incorporen obra de =

Lo la explanacion

fabrica y/o superen el

metro y medio de alturqg)
LINEAS Servidumbre a linea 15m 1 7m Cumple
ELECTRICAS aérea P
PTS de energias
renovables de Distancia a suelo urbano | 500m 500m Cumple

*El 70% de ocupacidn por cada subdmbito incluye tanto las infraestructuras
fotovoltaicas y sus construcciones asociadas (centro de transformacion y
centro de seccionamiento), asi como las edificaciones vinculadas a la
actividad agroganadera.
**Esta superficie corresponde con el drea delimitada por la alineacion
mdxima establecida para la subzona de infraestructuras fotovoltaicas.

El plano OR.3.1 “Ordenacion y Alineaciones” recoge la ordenacién del
subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-1 y las alineaciones méaximas para la
subzona de construcciones (sZCI-1) y la subzona de infraestructuras fotovoltaicas

(SZFV-1).
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A.14.2.2.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-2.

Delimitacion

El subdmbito SI-2, se localiza en la parcela catastral n.° 75 del poligono 35
del tférmino municipal de Vitoria-Gasteiz.

Limita:
Al Norte:  Camino de Mariturri.
A Este: Parcelas n° 179, n° 180 y n° 181 del poligono 35 de Vitoria

Gasteiz.
Parcelas n° 318 y n° 372 del poligono 2 de Barrundia.
Parcela n® 1140 del poligono 1 de Elburgo/Burgelu.

Al Oeste:  Camino de Mariturriy Parcela n® 54 del poligono 35 de Vitoria
Gasteiz.

Al Sur: Parcelas n® 54, n° 76 y n° 185 del poligono 35 de Vitoria
Gasteiz.

Ordenacion subambito SI-2

Superficie: Cuatrocientos veinficinco mil seiscientfos once meftros
cuadrados (425.611m?),

El subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-2):

Esta subzona alberga la planta n.° 2 de generacién de energia eléctrica
mediante tecnologia solar fotovoltaica, integrada por mddulos solares
fotovoltaicos, y demds equipos generadores.

Superficie: Doscientos cincuenta y cinco mil cienfo ochenta metros
cuadrados (255.180m3),

Usos caracteristicos:

= El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

. El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.9. “Usos en zona
agroganadera paisaje rural de transicion” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:
" Instalaciéon de moddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas

sobre estructura hincada en el terreno).
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Cajas de nivel 1, los elementos de proteccion, medicion y control de
las plantas.

Redes soterradas de conexiones entre elementos: redes eléctricas y
de telecomunicaciones para el confrol de las instalaciones.

Viales interiores de acceso a los mdédulos y elementos asociados.
Zona de acopio de materiales de las plantas.

Usos compatibles:
. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos
Separacion minima a linderos: 5m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Ocupacién mdaxima:
70% por cada subdmbito: comprende las infraestructuras
fotovoltaicas y sus construcciones asociadas (cenfros de
transformacion) y las edificaciones vinculadas a la actividad
agroganadera.

La ocupacioén de las infraestructuras fotovoltaicas se define por
la superficie proyectada en planta de los modulo solares en

posicion horizontal sin incluir los pasillos entre placas.

Altura méxima modulos: 10m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Subzonas de construcciones (sZCI-2A)

En esta subzona se ubicard el centro de fransformacion CT-02.
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?),

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.9. “Usos en zona
agroganadera paisaje rural de fransicion” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.
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Usos permitidos:
= Centro de transformacion CT-02, compuesto por el transformador,

celdas de media tensiéon, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente contfinua de baja tension generada por los mddulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

. Redes soterradas de conexidon: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexién y control de los elementos
de la instalacion.

. Viales interiores de acceso al centro de transformacion.

Usos prohibidos:
. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?t
Ocupacioén: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Separaciéon minima a linderos: 10m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1,.5m

Subzona de construcciones (sZCl-2B)

En esta subzona se ubicard el centro de tfransformacion CT-03.
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.9. “Usos en zona
agroganadera paisaje rural de fransicion” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

. Centro de transformacion CT-03, compuesto por el transformador,
celdas de media tensiéon, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente continua de baja tensidn generada por los mddulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

= Redes soterradas de conexion: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexién y control de los elementos
de la instalacion.

. Viales interiores de acceso al centro de transformacion.
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Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?t
Ocupacioén: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Separacion minima a linderos: 10m
Separacion entre edificios e instalaciones:  5m
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdaxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1.5m

Subzona de construcciones (sZCl-2C)

En esta subzona se ubicard el centro de transformacion CT-04.

Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?).

Usos caracteristicos:

El régimen de usos recogidos en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

Centro de transformacion CT-04, compuesto por el transformador,
celdas de media tensiéon, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente continua de baja tension generada por los mddulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

Redes soterradas de conexion: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexion y control de los elementos
de la instalacion.

Viales interiores de acceso al centro de transformacion.

Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
Usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?2t
Ocupacion: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Separacion minima a linderos: 10m
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Separacion entre edificios e instalaciones:

Altura mdaxima a cornisa o alero:
Altura mdxima a cumbrera:
Altura de cierre de subzona:

Subzona de construcciones (sZCl-2D)

5m

4,5m
6,5m
1,.5m

En esta subzona se ubicard el centro de transformacion CT-05.

Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?).

Usos caracteristicos:

= El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria

- Gasteiz.

Usos permitidos:

= Centro de transformacion CT-05, compuesto por el transformador,
celdas de media tensiéon, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente continua de baja tensidn generada por los modulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

. Redes soterradas de conexidon: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexidon y control de los elementos

de la instalacion.

= Viales interiores de acceso al centro de transformacion.

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos No incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos
Edificabilidad:

Ocupacion:

NUmero de plantas sobre rasante:
Separacion minima a linderos:

Separacion entre edificios e instalaciones:

Altura mdaxima a cornisa o alero:
Altura mdxima a cumbrera:
Altura de cierre de subzona:

50m?2t
200m?
[(B)
10m
S5m
4,5m
6,5m
1,5m
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6.-

Subzona Libre (sZLI- 2

Superficie: Trece mil cuatrocientos cuarenta y ocho metros
cuadrados (13.448m?).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

" El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.9. “Usos en zona
agroganadera paisaje rural de fransicion” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

= El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.11. *Usos en zonas de
proteccion de aguas superficiales” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

. Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compadtibles:
] Viales de Accesos a las distintas subzonas.

= Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

. Franjas de paso de las redes soterradas de interconexion eléctrica,
control y telecomunicaciones de las instalaciones.

Usos prohibidos:
. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 2)

Superficie: Cincuenta y nueve mil setecientos setenta y ocho metros
cuadrados (59.778m?).

En esta subzona se autoriza la implantacidon de edificaciones e
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.
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Pardmetros urbanisticos:

Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
maxima permifida en cada subdmbito para usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas (centros de transformacion), fijada en 0,05m?2?/m?3s.

- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacién mdxima permitida en
cada subdmbito para las instalaciones fotovoltaicas (70% del suelo)
la ocupacion de dichas instalaciones y sus construcciones asociadas
(centros de transformacion).

Usos caracteristicos:

El régimen de usos recogido en el artficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.9. “Usos en zona
agroganadera paisaje rural de fransicion” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos compatibles:

Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones eléctricas entre mddulos fotovoltaicos, lineas de enlace
entre centros de fransformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).
Viales de acceso a las distintas subzonas.

Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de consfrucciones.
Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos No incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos compatibles.
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8.- Subzona de Proteccion (sZP-2)

Esta subzona estd conformada por las zonas forestales que se conservardn
en su estado natural.

Superficie: Noventa y seis mil cuatrocientos cinco metros cuadrados
(96.405m2).

Uso caracteristico:

El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.6. “Usos en zona
Forestal” del nuevo PGOU de Vitoria - Gasteiz.

El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.7. “Usos en zona
Forestal - Monte Ralo” del nuevo PGOU de Vitoria - Gasteiz.

El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.10. “Usos en zonas de
Pastos Montanos” del nuevo PGOU de Vitoria - Gasteiz.

El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.4. “Usos en zonas de
Mejora Ambiental” del nuevo PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Usos compatibles:
= Se admite de forma puntual y razonable los siguientes elementos de
conexion e infraestructuras:
a) Caminos interiores del subdmbito necesarios para el
mantenimiento y operacion de instalacion.
b) Trazado de redes soterradas de servicios (conexiones entre
modulos fotovoltaicos, lineas de enlace entre centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos compatibles.

Acceso al subdmbito:

El acceso se establecerd por dos caminos: Por el lado Oeste del
subambito SI-2, utilizando el camino de Mariturri, inscrito en el Registro de
caminos rurales de Alava con el codigo 059-182-3, y por el Sur del subdmbito SI-
2, utilizando el camino de Olatxo, inscrito en el Registro de caminos rurales de
Alava con el cédigo 059-182-2. Si existieran accesos preexistentes, se procederd
a su adecuacion funcional.

Verificacion del cumplimiento de normativa:

A contfinuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico de Vitoria-Gasteiz y la normativa
sectorial en las subzonas de construcciones (sZCI-2A, sZCI-2B, sZCI-2C, sZCI-2D) y
en la subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-2):
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SUBZONAS sZClI-2A, sZCI-2B, sZCI-2C Y sZClI-2D. Verificacion del cumplimiento de
pardmetros para la instalacion de los centros de transformacién CT-02, CT-03,
CT-04 y CT-05, y elementos asociados.

El siguiente cuadro es de aplicacién a cada subzona de construccioén:

. PLAN
NORMATIVA PARAMETROS | NORMATIVA ESPECIAL CUMPLE
Superficie subdmbito 425.611m?
Superf|c:|e'de <:O|dc12 subzona de 200m?
construcciones (m?)
Fdificabiidad mexima de | g5hec /s | 2128055 | 50,00 | Cumple
cada subzona(m?3c)
Superficie rznnlmo de Sin Limite
parcela (m?)
Pardmetros *OcuUbacién maxima de Dentro del
establecidos |~ <P ! 70% del | 297.928m? | 200,00 | Cumple
en el cada subzona (m?) subdmbito
presente | NUmero méximo de plantas
plan sobre rasante (8] (B) Cumple
especial Altura mdxima a cornisa o
justificados v 4,5m 4,5m Cumple
alero
en el
apartado | Ajtyrg méxima a cumbrera 6.5m 6,5m | Cumple
A.8.1.1. del
presente | Separacion minima a
documento. | linderos 10m 10m cumple
y enfre edificios e 5m 5m P
instalaciones
Alfura de cierres <1,50m 1.5m Cumple
CAMINOS
(Art.17,
Norma Foral |, . . .,
6/1995, de Linea de edificacion 8m 10m Cumple
13 de
febrero)
Cerramientos (en la zona de
(Art.15.2, servidumbre no podrdn
Norma Foral | realizarse cerramientos que
6/1995, de 13 |incorporen obra de fdbrica y/o <1,50m 1.5m Cumple
de febrero) superen el metro y medio de
altura)

* La ocupacién de las construcciones asociadas a la instalacion fotovoltica se
computa dentro de la ocupacidén mdéxima de 70% del subdmbito, el cual incluye
tanto las instalaciones fotovoltaicas y sus construcciones asociadas, asi como las
edificaciones vinculadas al uso agroganadero.
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SUBZONA sZFV-2. Cumplimiento de parametros de la instalacién de médulos

fotovoltaicos y los elementos vinculados a la instalacion:

Las infraestructuras fotovoltaicas, cumplirdn con los pardmetros senalados el

PGOU de Vitoria — Gasteiz:

SUBAMBITO $I-2 Superficie (m?)

425.611,00m?

SUBZONA sZFV-2. Superficie (m?)

255.180,00m?

NORMATIVA PLAN ESPECIAL
Superficie minima de Libre
parcela (m?)
* .z .
Pardmetros Ocupacion maxima de | 597 997 70m? *%055.180,00mz2 | Cumple
establecidos | subambito: (70%)
en el presente i’:‘wg%%gl?x'mg deplaca |4 <10m Cumple
plan especial ———
S Separacion minima a
justificados en | .
linderos 5m 10m cumple
el apartado y entre edificios e 5m P
A8.1.1. del instalaciones
gresen’re ; Altura de cierres <1,50m 1.5m Cumple
ocumento.
Distancia de proteccioén
paisajistica de los 300m 500m Cumple
pueblos
CAMINOS .
(Art.17, Norma a 8m de la arista
Y Linea de edificacién exterior de la zona de 10m Cumple
Foral /1995, de e .
13 de febrer'o) dominio publico
Cerramientos (en la zona
de servidumbre no linea de servidumbre a
(Art.15.2, Norma | podrdn realizarse una distancia de 1.50m
Foral 6/1995, de | cerramientos que de la arista ex’rerior' de 1.5m Cumple
13 de febrero) incorporen obra de !
i la explanaciéon
fabrica y/o superen el
metro y medio de alturag)
PTS de energias
renovables de Distancia a suelo urbano | 500m 500m Cumple

Euskadi

*El 70% de

ocupacién por cada subdmbito incluye tanto las infraestructuras
fotovoltaicas y sus construcciones asociadas (centro de transformacién y centro
de seccionamiento), asi como las edificaciones vinculadas a la actividad
agroganadera.

**Esta superficie corresponde con el drea delimitada por la alineacién méxima
establecida para la subzona de infraestructuras fotovoltaicas.

El plano OR.3.2 “Ordenacion y Alineaciones” recoge la ordenacién del
subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-2 y las alineaciones mdéximas para las
subzonas de construcciones (sZCl) y la subzona de infraestructuras fotovoltaicas

(SZFV-2).
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A.14.23.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-3.

Delimitacion

El Subdmbito SI-3, se localiza en la parcela catastral n® 78 del poligono 35
del término municipal de Vitoria-Gasteiz.

Limita:

Al Norte:  Parcela n® 185 del poligono 35 de Vitoria-Gasteiz.

A Este: Parcelas n° 76 y n° 77 del poligono 35 de Vitoria Gasteiz.
Al Oeste:  Camino de Olatxo.

Al Sur: Camino de Serrecobide.

Ordenacion subambito SI-3

Superficie: Cuarenta y tres mil doscientos ochenta metros cuadrados
(43.280m?3).

El subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-3):

Esta subzona alberga la planta n.° 3 de generacién de energia eléctrica
mediante tecnologia solar fotovoltaica, integrada por mddulos solares
fotovoltaicos y demds elementos generadores.

Superficie: Dieciséis mil ochocientos ochenta metros cuadrados
(16.880m3).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogidos en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:
" Instalaciéon de modulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas

sobre estructura hincada en el terreno).

= Cajas de nivel 1, los elementos de proteccién, medicion y control de
las plantas.

= Redes soterradas de conexiones entre elementos: redes eléctricas y
de telecomunicaciones para el control de las instalaciones.

. Viales interiores de acceso a los mdédulos y elementos asociados.

= Zona de acopio de materiales de las plantas.
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Usos compatibles:
= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los

usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos
Separacion minima a linderos: 5m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Ocupacién mdaxima:
70% por cada subdmbito: comprende las infraestructuras
fotovoltaicas y sus construcciones asociadas y las edificaciones
vinculadas a la actividad agroganadera.

La ocupacioén de las infraestructuras fotovoltaicas se define por
la superficie proyectada en planta de los modulo solares en
posicion horizontal sin incluir los pasillos entre placas.

Altura méxima modulos: 10m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Subzona Libre (sZLI- 3

Superficie: Dos mil frescientos noventa y dos metros cuadrados
(2.392m3).

Usos caracteristicos:

. El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:
= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

. Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de acceso a distintas subzonas.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de consfrucciones.

" Franjas de paso de las redes soterradas de interconexion eléctrica,
control y telecomunicaciones de las instalaciones.
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Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los

usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 3)

Superficie: Veinticuatro mil ocho metros cuadrados (24.008,00m?).

En esta subzona se autoriza la implantacion de edificaciones e
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos:
Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
mdxima permitida en cada subdmbito para usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas, fjada en 0,05m?/m3s.

- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacién mdxima permitida en
cada subdmbito para las instalaciones fotovoltaicas (70% del suelo)
la ocupacion de dichas instalaciones y sus construcciones asociadas.

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos compatibles:

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones eléctricas entre mddulos fotovoltaicos, lineas de enlace
entre centros de transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

. Viales de acceso a las distintas subzonas.
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= Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

. Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
Usos caracteristicos y en los usos compatibles.

Acceso al subdmbito:

El acceso se establecerd por el lado Sur del subdmbito SI-3, utilizando el
camino de Serrecobide, inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con
el cédigo 059-182-105. Si existiera un acceso preexistente, se procederd a su
adecuacién funcional.

Verificacidn del cumplimiento de normativa:

A confinuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico de Vitoria-Gasteiz y la normativa
sectorial en la subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-3):
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SUBZONA sZFV-3. Verificaciéon de cumplimiento de parametros para la
instalacion de modulos fotovoltaicos y sus elementos asociados:

SUBAMBITO $I-3 Superficie (m?) 43.280,00m?
SUBZONA sZFV-3. Superficie (m?) 16.880,00m?
NORMATIVA PLAN ESPECIAL
Superficie minima de Libre
parcela (m?)
ES .z .
Pardmetros Ocupgcpn maxima 30.296,00m? ¥4 880,00mz| Cumple
establecidos de suborpt?lfo: (70%)
en el presente A:Lucrg ir:;‘é'lrgggde 10m <10m Cumple
plan especial P ————
S Separacién minima a
justificados en inderos 10m
el apartado y entre edificios e Sm 5m Cumple
A.8.1.1. del instalaciones
gresen‘re ; Altura de cierres <1,50m 1,5m Cumple
mento.
ocumento Distancia de proteccidén
paisajistica de los 300m 500m Cumple
pueblos
ijr’\:\;N,\?S a 8m de la arista exterior
(Art.17, Norma ) i e de edificacién | de la zona de dominio 10m Cumple
Foral 6/1995, de bl
13 de febrero) publico
Cerramientos (en la
zona de servidumbre no i d idumb
podrdn realizarse Inea ae serviaqumore a
(ArT.15.2, Norma cerramientos que una distancia de 1,50m
Foral 6/1995, de |. . . 1,5m Cumple
incorporen obra de de la arista exterior de la
13 de febrero) L .
fabricay/o superen el | explanacion
metro y medio de
altura)
PTS de energlas Distancia a suelo
renovables de urbano 500m 500m Cumple
Euskadi

*El 70% de ocupacién por cada subdmbito incluye tanto las infraestructuras

fotovoltaicas y sus construcciones asociadas,

asi

vinculadas a la actividad agroganadera.

como

las edificaciones

**Esta superficie corresponde con el drea delimitada por la alineacién méxima

establecida para la subzona de infraestructuras fotovoltaicas.

En el plano OR.3.2 “Ordenacion y Alineaciones”, se recoge la ordenacion
del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-3 y las alineaciones méximas para
la subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-3).
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A.14.24.- Subdambito agroganadero-fotovoltaico SI-4.

Delimitacion

El subdmbito SI-4, se localiza en la parcela catastral n.° 81 del poligono 35
del férmino municipal de Vitoria-Gasteiz.

Limita:

Al Norte:  Camino de Serrecobide.

A Este: Parcela n°® 448 del poligono 1 de Elburgo/Burgelu.

Al Oeste:  Camino de Olatxo y parcela n® 82 del poligono 35 de Vitoria
Gasteiz.

Al Sur: Carretera A-1 y parcela n° 82 del poligono 35 de Vitoria
Gasteiz.

Ordenacion subambito SI-4

Superficie: Cincuenta y tres mil setecientos cuarenta y un metros
cuadrados (53.741m?).

El subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de implantacion fotovoltaica (sZFV-4):

Esta subzona alberga la planta n.° 4 de generacién de energia eléctrica
mediante tecnologia solar fotovoltaica, integrada por modulos solares
fotovoltaicos y demds equipos generadores.

Superficie: Seis mil ochocientos treinta y siete mefros cuadrados
(6.837m3).

Usos caracteristicos:

= El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

. Instalaciéon de moddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno).

Cajas de nivel 1, los elementos de proteccién, medicion y control de
las plantas.

Redes soterradas de conexiones entre elementos: redes eléctricas y
de telecomunicaciones para el control de las instalaciones.

Viales interiores de acceso a los mdédulos y elementos asociados.
Zona de acopio de materiales de las plantas.
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Usos compatibles:
= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los usos
caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos
Separacion minima a linderos: 5m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Ocupacidon maxima:
70% por cada subdmbito: comprende las infraestructuras
fotovoltaicas y su construccidon asociada (centro de
transformacion) vy las edificaciones vinculadas a la actividad
agroganadera.

La ocupacién de las infraestructuras fotovoltaicas se define por
la superficie proyectada en planta de los modulo solares en
posicion horizontal sin incluir los pasillos entre placas.

Altura mdaxima modulos: 10m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Subzona de construcciones (sZCl-4)

En esta subzona se ubicard el centro de tfransformacion CT-06.
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

. Centro de transformacion CT-06, compuesto por el transformador,
celdas de media tensiéon, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente continua de baja tensidn generada por los mddulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

= Redes soterradas de conexion: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexién y control de los elementos
de la instalacion.

. Viales interiores de acceso al centro de transformacion.
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Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?t
Ocupacioén: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Separacion minima a linderos: 10m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdaxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1.5m

Subzona Libre (sZLI- 4)

Superficie: Mil noventa y ocho metros cuadrados (1.098m3).

Usos caracteristicos:

El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

Viales de acceso a distintas subzonas.

Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

Franjas de paso de las redes soterradas de interconexion eléctrica,
control y telecomunicaciones de las instalaciones.

Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.
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4.

Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNI-4)

Esta subzona corresponde a la franja de servidumbres del sistema de riego
de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito del
plan especial. La franja permite el acceso de la C.R. NORYESTE para el
mantenimiento y conservacion de las instalaciones y elementos de riego
existentes.

Superficie: Cinco mil seiscientos noventa metros cuadrados (5.690m?).

Usos caracteristicos:

= El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

= Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas del subdmbito.

" Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones, con
caracteristicas que permita el ejercicio de la servidumbre.

Usos compatibles

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre modulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 4)

Superficie: Treinta y ocho mil novecientos siete metros cuadrados
(39.916m3),

En esta subzona se autoriza la implantacidon de edificaciones e
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.
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Pardmetros urbanisticos:

Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
mdaxima permitida en cada subdmbito para usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas (centro de transformacion), fijada en 0,05m2?/m?3s.

- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacién mdxima permitida en
cada subdmbito para las instalaciones fotovoltaicas (70% del suelo)
la ocupacion de dichas instalaciones y sus construcciones asociadas
(centro de transformacion).

Usos caracteristicos:
. El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -

Gasteiz.

Usos compatibles:

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones eléctricas enfre mdédulos fotovoltaicos, lineas de enlace
entre centros de fransformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

. Viales de acceso a las distintas subzonas.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

. Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
Usos caracteristicos y en los usos compatibles.
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Acceso al subdmbito:

El acceso se establecerd por el lado Sur del subdmbito SI-4, utilizando el
camino de Serrecobide, inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con
el coddigo 059-182-105. Si existiera un acceso preexistente, se procederd a su
adecuacion funcional.

Verificacion del cumplimiento de normativa:

A continuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico de Vitoria-Gasteiz y la normativa
sectorial en la subzona de construcciones (sZCl-4) y la subzona de
infraestructuras fotovoltaicas (SZFV-4):
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SUBZONA sICl-4. Verificacion del cumplimiento de parametros para la
instalacion del centro de transformacion CT-06 y sus elementos asociados.

< PLAN
NORMATIVA PARAMETROS | NORMATIVA ESPECIAL CUMPLE
Superficie subdmbito 53.741,00m?
Superficie subzona de construcciones (m?) 200m?
Edificabilidad méxima (m*c) | 0,06m?c/m?3s 2.687,00 50,00 Cumple
Superficie minima de Sin Limite
parcela (m?)
Ocupacion méxima de Denfro del
e 2
Pgrgmeh"os cada subzona (m?) 71:())% dbe!r 37.618,70m 200,00 Cumple
establecidos . — SU0AmMbIio
en el NUmero maximo de plantas I(B) I(8) Cumple
presente plan sobre rasante
gspgcml Altura méxima a cornisa o 45m 4.5m Cumple
justificados en | alero
el apartado
A.8.1.1. del Altura méxima a cumbrera 6,5m 6,5m Cumple
presente Separacioén minima a
documenfo. | jinderos 10m 10m Cumple
y entre edificios e 5m 5m P
instalaciones
Altura de cierres <1,50m 1,50m Cumple
CAMINOS
(Art.17, Norma
Foral 6/1995, Linea de edificacién 8m 10m Cumple
de 13 de
febrero)
Cerramientos (en la zona de
(Art.15.2, servidumbre no podrdn
Norma Foral realizarse cerramientos que
6/1995, de 13 incorporen obra de fdbrica < 1.50m 1.50m Cumple
de febrero) y/o superen el metro y medio
de altura)
Art. 39. Linea de servidumbre
(medida desde la arista 25m 25m Cumple
exterior de la explanacion).
CI:\IARRETEFRASI Art, 40, Zona de afecclén orcioliggr?gzlr? |2S£no de
(QOOSEE)n% ozrf?d (medida desde la arista 100m zfeccién de la carretera A-
jun/io)l € € | exterior de la explanacion). :
Art. 42. Linea de edificacion
(medida desde la arista 50m 50m Cumple

exterior de la calzada mds
proximal).

* La ocupacién de la construccion asociada a la instalacion fotovoltica se computa
dentro de la ocupacién mdxima de 70% del subdmbito, el cual incluye tanto las
instalaciones fotovoltaicas y su construccion asociada, asi como las edificaciones
vinculadas al uso agroganadero.
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SUBZONA sZFV-4. Verificacion del cumplimiento de pardmetros para la

instalacion de modulos fotovoltaicos y sus elementos asociados:

SUBAMBITO $I-4 Superficie (m?)

53.741,00m?

Euskadi

SUBZONA sZFV-4. Superficie (m?) 6.837,00m?
NORMATIVA PLAN ESPECIAL
Superficie minima de parcela (m?) Libre
Pardmetros . » i d
- ibn maxim
establecidos Suggggi‘;s (70;) aae 37.618,70m> *¢4.837,00m?| Cumple
en el presente P
plan especial | Altura méxima de placainstalada | 10m <10m Cumple
justificados en S .
| tad Separacion minima a linderos 5m 10m Cumple
€l aparraao y entre edificios e instalaciones 5m P
A.8.1.1. del
presente Altura de cierres <1,50m 1.5m Cumple
documento. Distancia de proteccion paisajistica
de los pueblos 300m 500m Cumple
ﬁAerY:N?Sr(’T‘”'] 7. a 8m de la arista exterior
erma rora Linea de edificacién de la zona de dominio 10m Cumple
6/1995, de 13 de \ P
febrero) publico
15 Cerrgmiegios (en I%zpnc dl? linea de servidumbre a
rt.15.2, Norma servidumbre no podrdn realizarse . -
Foral 6/1995, de 13 | cerramientos que incorporen obra chlj dIST.OTnCIO Tde ]'f:ioml 1,5m Cumple
de febrero) de fdbrica y/o superen el metro y elaaris ,Cf exterior de la
medio de altura) explanacion
Art. 39. Linea de servidumbre
(medida desde la arista exterior de 25m 25m Cumple
la explanacién).
CARRETERAS Art. 40. Zona de afeccién (medida orcioﬁ%grﬂrgeelr? Iis;gno de
(Norma Foral desde la arista exterior de la 100m zfeccién de la carretera A-
20/90, de 25de | explanacion). :
junio)
Art. 42, Linea de edificacion
(medida desde la arista exterior de 50m 50m Cumple
la calzada mds préoximal).
PTS de energias
renovables de Distancia a suelo urbano 500m 500m Cumple

*El 70% de ocupacion por cada subdmbito incluye tanto las infraestructuras fotovoltaicas
y su construccion asociada (centro de fransformacion), asi como las edificaciones

vinculadas a la actividad agroganadera.

**Esta superficie corresponde con el drea delimitada por la alineacién mdaxima
establecida para la subzona de infraestructuras fotovoltaicas.

El plano OR.3.2 "Ordenacién y Alineaciones” recoge la ordenacion del
subdmbito SI-4 y las alineaciones mdximas para la subzona de construcciones (sZCl-
4) y la subzona de infraestructuras fotovoltaicas (SZFV-4).
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A.14.2.5.- Subdambito agroganadero-fotovoltaico SI-5.

Delimitacion

El subambito SI-5, se localiza en la parcela catastral n.° 439 del poligono 1

del término municipal de Elburgo/Burgelu.

Limita:

Al Norte:  Parcela catastral n® 1148 del poligono 1 de Elburgo/Burgelu.
A Este: Camino de Urramendi.

Al Oeste:  Camino de Urizar y Camino Aux. de Autovia — Canueta.

Al Sur: Camino Aux. de Autovia — Canueta.

Ordenacion subambito SI-5

Superficie: Treinta y ocho mil ochocientos sesenta y nueve metros

cuadrados (38.869m?).

El subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.-

Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-5):

Esta subzona alberga la planta n.° 5 de generacion de energia, planta
compuesta por modulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Nueve mil novecientos veinticuatro metros cuadrados
(9.924m?).

Usos caracteristicos:
. El regimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:

. Instalaciéon de moddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno).

Cajas de nivel 1, los elementos de proteccion, medicion y control de
las plantas.

Redes soterradas de conexiones entre elementos: redes eléctricas y
de telecomunicaciones para el control de las instalaciones.

Viales interiores de acceso a los mdédulos y elementos asociados.
Zona de acopio de materiales de las plantas.
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Usos compadtibles:

= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos fodos los usos no incluidos expresamente en los usos
caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 5m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Ocupacién mdaxima:
70% por cada subdmbito: comprende las infraestructuras
fotovoltaicas y su consftruccidon asociada (centro de
transformacion) y las edificaciones vinculadas a la actividad
agroganadera.

La ocupacién de las infraestructuras fotovoltaicas se define por
la superficie proyectada en planta de los modulo solares en

posicion horizontal sin incluir los pasillos entre placas.

Altura mdaxima modulos: 10m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Subzona de construcciones (sZCl-5)

En esta subzona se ubicardn el centro de transformacion CT-07.
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?).

Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41 y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:

. Centro de transformacion CT-07, compuesto por el transformador,
celdas de media tensiéon, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente continua de baja tension generada por los modulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

= Redes soterradas de conexion: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexiéon y control de los elementos
de la instalacion.

. Viales interiores de acceso al centro de transformacion.
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Usos prohibidos:

Ll Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?t
Ocupacioén: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Retranqueo minimo a linderos: 5m
Altura a cornisa: 4,5m
Altura de cierre de subzona: 1.5m

Subzona Libre (sZLI- 5)

Superficie: Tres mil cuatrocientos ocho metros cuadrados (3.408m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41 y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

= Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de acceso a distintas subzonas.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

" Franjas de paso de las redes soterradas de interconexion eléctrica,
control y telecomunicaciones de las instalaciones.

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos No incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.
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4.- Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNI-5).

Esta subzona corresponde a la franja de servidumbres del sistema de riego
de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito del
plan especial. La franja permite el acceso de la C.R. NORYESTE para el
mantenimiento y conservacion de las instalaciones y elementos de riego
existentes.

Superficie: Cuatro mil novecientos setenta y dos metros cuadrados
(4.972m?).

Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41 y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:

. Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento y
conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas del subdmbito.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones, con
caracteristicas que permita el ejercicio de la servidumbre.

Usos compatibles

" Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la instalacion
fotovoltaica (conexiones eléctricas enftre moddulos fotovoltaicos,
lineas de enlace con cenfros de transformacion, lineas de
telecomunicaciones, etc.).

= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los

usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

5.- Subzona Agricola-ganadera (sZAGI - 5)

Superficie: Diecinueve mil ciento ochenta metros cuadrados
(19.180m3),

En esta subzona se autoriza la implantacidon de edificaciones e
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.
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Pardmetros urbanisticos:

Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- Lo edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
mdaxima permitida en cada subdmbito para usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas (centro de transformacion), fijada en 0,05m?/m?3s.

- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacidn mdxima permitida en
cada subdmbito para las instalaciones fotovoltaicas (70% del suelo)
la ocupacion de dichas instalaciones y sus construcciones asociadas
(centro de transformacion).

Usos caracteristicos:

El régimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos compatibles:

Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre modulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Viales de acceso a las distintas subzonas.

Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de consfrucciones.
Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
Usos caracteristicos y en los usos compatibles.
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6.- Subzona de Proteccion (sZP-5)

Esta subzona estd conformada por las zonas forestales que se conservardn
en su estado natural.

Superficie: Mil ciento ochenta y cinco metros cuadrados (1.185m3).

Uso caracteristico:

. El régimen de usos recogidos en el articulo 6.2.2. “Regulacion de las
categorias de especial proteccion y mejora ambiental (J11 y J21)"
del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos compatibles:
= Se admite de forma puntual y razonable los siguientes elementos de
conexion e infraestructuras:
a) Caminos interiores del subdmbito necesarios para el
mantenimiento y operacién de instalacion.
b) Trazado de redes soterradas de servicios (conexiones entre
modulos fotovoltaicos, lineas de enlace entre centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los

Usos caracteristicos y en los usos compatibles.

Acceso al subdmbito:

El acceso se establecerd por el lado oeste del subdmbito SI-5, utilizando
el camino rural “camino aux. de Autovia — Canueta”, que se encuentra en el
inventario de registro de caminos de Alava, con codigo de camino 021-034-201.
Si existiera un acceso preexistente, se procederd a su adecuacion funcional.

Verificacion del cumplimiento de normativa:

A confinuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico de Elburgo/Burgelu y la normativa
sectorial en la subzona de construcciones (sZCIl-5) y la subzona de
infraestructuras fotovoltaicas (SZFV-5):
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SUBZONA sICI-5. Verificacion del cumplimiento de parametros para la
instalacion del centro de transformaciéon CT-07 y sus elementos asociados.

. PLAN
NORMATIVA PARAMETROS | NORMATIVA ESPECIAL CUMPLE
Superficie subdmbito (m2) 38.869,00m?
?rtig)erflme subzona de construcciones 200m?
(Er?qff)"b'“dcd MAXIMA | 0,05mzc/mzs | 1.943,45 50,00 | Cumple
Pardmetros | “Ocupacion méxima de 70% 27.208,30 | 200,00 | Cumple
establecidos subdmbito: (70%)
e:’1 el presep’rle Nlumero maximo de I(B) I(B) Cumple
plan especial | plantas
justificados en .
el apartado lli?rc]e(;r;g?ueos minimos a 5m 10m Cumple
A.8.1.2. del
presente Altura mdéxima a cornisa
documento. |0 alero gm 4.5m cumple
Altura de cierres <1,50m 1,50m Cumple
CAMINOS
(Art.17, Norma
Foral 6/1995, Linea de edificacion 8m >8m Cumple
de 13 de
febrero)
Cerramientos (en la zona
(Art.15.2, Norma de servidumbre no podrdn
Foral 6/1995, de | eqlizarse ceramientos que |y 5, 1,50m | Cumple
13 de febrero) incorporen obra de fdbrica
y/o superen el metro y
medio de altura)
Art. 39. Linea de
servidumbre (medida
desde la arista exterior de la 25m 25m Cumple
explanacion).
CARRETERAS .. La parcela esta
(Norma Foral Art, 4.0' Zona de afgcmon parcialmente en la
20/90, de 25 (medida desde la arista, 100m zona de afeccion de
. exterior de la explanacion).
de junio) la carretera A-1
Art. 42, Linea de
edificacién (medida
desde la arista exterior de la 50m 50m Cumple
calzada mds proximal).

* La ocupacién de las construcciones asociadas a la instalacion fotovoltica se computa
dentro de la ocupacién mdaxima de 70% del subdmbito, el cual incluye tanto las
instalaciones fotovoltaicas y sus construcciones asociadas, asi como las edificaciones
vinculadas al uso agroganadero.
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SUBZONA sZFV-5. Verificacion del cumplimiento de pardmetros para la
instalacion de modulos fotovoltaicos y sus elementos asociados:

SUBAMBITO SI-5. Superficie (m?) 38.869,00m?
SUBZONA sZF-5. Superficie (m?) 9.924,00m?
NORMATIVA PLAN ESPECIAL
] Superficie minima de Lib
Pardmetros parcela (m?) fore
establecidos en el | * - L
Ocupacion maxima de
presente plan subdr:bito- (70%) 27.208,30m? **9.924,00m2| Cumple
especial Altura méxima de placa
justificados en el |instalada 10m <10m Cumple
apartado A.8.1.2. | separacién minima a o Jom Cumple
del presente linderos P
documento. Altura de cierres <1,50m 1.50m Cumple
CAMINOS (Art.17, a 8m de la arista exterior de
Norma Foral 6/1995, | Linea de edificacién -~ ) >8m Cumple
la zona de dominio publico
de 13 de febrero)
i 4 distancia de 1,50m de la
(Art.15.2, Norma de servidumbre no podran > ! >1.50m Cumple
Fordl 6/1995, de 13 redlizarse cerramientos que | Arista exterior de la
’ incorporen obra de fabrica | €XPlanacion

de febrero) . .

y/o superen el metro y Después de la linea de ~1.50m Cumple

medio de altura) servidumbre h>1,50m ' P

Art. 39. Linea de

servidumbre (medida

desde la arista exterior de 25m 25m Cumple

la explanacion).
CARRETERAS (Norma | Art. 40. Zona de afeccién orcli_glgcelﬁg:nelséqzono
Foral 20/90, de 25 de | (medida desde la arista 100m P de afeccién de la

junio) exterior de la explanacion).
carretera A-1

Art. 42, Linea de

edificacion (medida desde

la arista exterior de la 50m 50m Cumple

calzada mds proximal).
PTS de energias
renovables de Distancia a suelo urbano 500m 500m Cumple
Euskadi

*El 70% de ocupacién por cada subdmbito incluye tanto las infraestructuras fotovoltaicas

y sus construcciones asociadas (centro de transformacion), asi como las edificaciones
vinculadas a la actividad agroganadera.

**Esta superficie corresponde con el drea delimitada por la alineacién mdxima
establecida para la subzona de infraestructuras fotovoltaicas.

El plano OR.3.2 “Ordenacién y Alineaciones” recoge la ordenacion del
subdmbito SI-5 y las alineaciones mdaximas de la subzona de construcciones (sZCl-5)
y la subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-5).
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A.14.3.- ORDENACION SUBAMBITOS AGROGANADEROS-INSTALACION DE
PRODUCCION (SE)

A.143.1.- Subdmbito agroganadero-instalacion de produccion SE-é.

Este subdmbito estd constituido por los elementos destinados al
almacenamiento, evacuacion y distribucion de la energia eléctrica producida,
correspondiente a la Subestacion de Promotores (SET).

Delimitacion

Situada en la parcela n.° 225 del poligono 36 del término municipal de
Vitoria-Gasteiz.

Limita:

Al Norte:  Parcela catastral n® 159 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.
A Este: Parcela catastral n° 226 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.
Al Oeste:  Arroyo lturritxo.

Al Sur: Carretera A-3008.

Ordenacion subambito SE-6

Superficie: Treinfa mil ciento cincuenta y fres metfros cuadrados
(30.153m?2).

Este subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de construcciones (sZCE-6)

Esta subzona se destina a la implantacion de la Subestacidon de
Promotores: tanto el parque de infemperie como el edificio de conftrol.

Superficie: Dieciocho mil trescientos dieciséis metros cuadrados
(18.316m3).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:
= Subestacidn de promotores: incluye el parque de intemperie y las
construcciones asociadas a la misma: edificio de control, constituido
por la sala de celdas de MT (que incluye transformador de SSAA y
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contador), la sala de confrol, dos salas de operadores. dos
despachos, la sala de reuniones, cocina, vestuario, dos aseos y dos
almacenes.

. Redes de infraestructuras soterradas: conexiones entre los diferentes
elementos, incluyendo redes eléctricas y de telecomunicaciones
para el control de la instalacion.

= Viales interiores de la subestacién para acceso y circulacion.

Usos compatibles:

. Depdsitos rellenables para dar servicio de abastecimiento de agua al
edificio de control de la subestacion de promotores.

. Fosa séptica estanca para el saneamiento de los aseos del edificio
de control de la Subestacion de Promotores.

Usos prohibidos:

. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Ocupacién mdaxima de la Subestacion: 70% s/subdmbito
Ocupacion mdxima del parque de intfemperie: 70% - 900m?
Edificio de conftrol de la subestacion:

Ocupacién mdxima: 900m?
Edificabilidad: 200m?t
NUmero de plantas sobre rasante edificio: 1(B)
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdaxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Separacion minima a linderos: 10m

Separacion entre edificios e instalaciones: 5m

Subzona Libre (SZLE- 6)

Superficie: Seis mil doscientos sesenta y ocho metros cuadrados
(6.268m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.
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= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.11. “Usos en zonas de
Proteccion de Aguas Superficiales” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos compatibles:

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de consfrucciones.

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas del subdmbito
agroganadero-instalacion de produccion.

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la Subestacion
de Promotores y del recinto de medida (conexiones con centro de
seccionamiento y enfre la Subestaciéon de Promotores y el reciento
de medida, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos compatibles.

Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNE-6)

Esta subzona corresponde a la franja de servidumbres del sistema de riego
de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito del
plan especial. La franja permite el acceso de la C.R. NORYESTE para el
mantenimiento y conservaciéon de las instalaciones y elementos de riego
existentes.

Superficie: Cinco mil guinientos sesenfa y nueve mefros cuadrados
(5.569m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

= Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego, asi como para el acceso
a las diferentes subzonas del subdmbito.
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= Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de la subzona de
construcciones, con caracteristicas que permitan el ejercicio de la
servidumbre.

Usos compatibles

" Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la Subestacion
de Promotores y del recinto de medida (conexiones eléctricas con el
cenfro de seccionamiento y entre la Subestacion de Promotores y el
reciento de medida, lineas de telecomunicaciones, etfc.).

= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los

usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Acceso al subdmbito:

Se plantea el acceso al subdmbito SI-6 por la carretera A-3008. El acceso
deberd situarse en el punto en el que disponga de mayor visibilidad y deberd
ser definido con sus correspondientes cunas de cambio de velocidad acorde
con lo recogido en la Norma 3.1-IC Trazado, de la instruccion de Carreteras.

Verificacion del cumplimiento de normativa:

A confinuacion, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico de Vitoria — Gasteiz y la normativa
sectorial, de la subzona de construcciones (SZCE-6):
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SUBZONA sICE-6. Verificacion del cumplimiento de pardmetros para la
implantacioén de la Subestaciéon de Promotores.

NORMATIVA PARAMETROS | NORMATIVA PLAN ESPECIAL CUMPLE
Superficie subdmbito (m?) 30.153,00m?
Superficie subzona de construcciones (m?) 18.316,00m?
Edificabilidad méaxima (m?c) 0,05m2c/m3s | 1.507,65m?c 900,00m?c Cumple
?;gerﬂoe minima de parcela Sin Limite
Ocupacién méxima subdmbito * 2 ”
Pardmetros | (m?) 70% 21.107,60m 18.316,00m Cumple
establecidos Ocupacion mdéxima edificio de
en el control (m?) **15% 4.522,95m? 900,00m? Cumple
presente - —
plan NUmero maximo de plantas del
especial edificio de control sobre rasante I(B) I(B) Cumple
JeUriTIefIFOdOS Altura mdéxima a cornisa o alero 4,5m 4,5m Cumple
apartado Altura méxima a cumbrera 6,5m 6,5m Cumple
A.8.1.1. del - — : 0 0
resente Separacion minima a linderos m m
gocumen’ro y entre edificios e instalaciones 5m 5m Cumple
Altura de cierres <1,50m 1,50m Cumple
Condicionante superpuesto de Distancia a
ELogglcécson paisajistica de los suelo Urbano 300m 300m Cumple
CARRETERAS Art. 42. Linea de edificacion
(Norma Foral . . . PICA
20/90, de 25 (medida desde Ig CII’ISer. exterior 2016-2027 26m 26m Cumple
s de la calzada mds proxima).
de junio)
PTS Arroyosy 15 metros para los arroyos
rios Refiro minimo ala linea de con cuencgoflueme 1 <yC < 15m Cumple
(Apartado deslinde de cauce publico. N . - P
F) 10Km?2 (framos de niveles 0).
AGUAS
(Reglomgp’ro Autorizacién de usos o .
del dominio construcciones en la zona de 100m La parcela esta parcialmente
publico olicia en la zona de policia
hidrdulicoy | P
ley de aguas)
;II.'EZ:;ICAS Servidumbre a linea aérea 30m 35m Cumple

*El 70% de ocupacién incluye todos los elementos constitutivos de la Subestacion de

promotore: el parque de intemperie y el edificio de confrol.

**La ocupacion del edificio de control estd incluida en el 70% de ocupaciéon de la

Subestacién de promotores.

El plano OR.3.1 “Ordenacién y Alineaciones” recoge la ordenacién del
subdmbito SE-6 y las alineaciones mdximas de la subzona de construcciones
(sZCE-6).
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A.14.3.2.- Subdmbito agroganadero-instalacién de produccién SE-7.
Este subdmbito estd constituido por el recinto de medida.
Delimitacién

Situado en la parcela n.° 237 del poligono 36 del término municipal de
Vitoria-Gasteiz.

Limita:

Al Norte:  Carretera A-3008.

A Este: Parcelas catastrales n°® 236 y n° 235 del poligono 36 de Vitoria-
Gasteiz.

Al Oeste:  Parcela catastral n® 242 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.

Al Sur: Arroyo lturritxo.

Ordenacion subdmbito SE-7

Superficie: Veintiocho mil cuatrocientos setenta y nueve metros
cuadrados (28.479m?).

Este subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de construcciones (sZCE-7)

Esta subzona se destina a la implantacion del recinto de medida: tanto el
parque de instalaciones como el edificio de conftrol.

Superficie: Mil doscientos noventa metros cuadrados (1.290m3).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

= Recinto de Medida: incluye el parque de instalaciones y el edificio
modular de control, que dispone de sala de medida de facturacion
y servicios auxiliares (SSAA), el edificio albergard los equipos de
comunicaciones, la unidad central y monitores del sistema de conftrol
digital, y monitores del sistema de control digital, equipos cargador-
bateria, etc.
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= Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexidn a los
elementos de control).

= Viales interiores del recinto de medida para acceso y circulacion.

Usos prohibidos:

. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
Usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Ocupacién mdaxima del recinto de medida: 70% s/subdmbito
Ocupacion mdxima del parque de instalaciones: 70% - 100m?
Edificio de conftrol del recinto de medida:

Ocupacién mdxima: 100m?
Edificabilidad: 100m?2t
NUmero de plantas sobre rasante edificio: 1(B)
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdaxima a cumbrera: 6,5m

Altura de cierre de subzona: 1,5m

Separacion minima a linderos: 10m

Separacion entre edificios e instalaciones: 5m

Subzona Agricola-ganadera (sZAGE- 7)

Superficie: Veinticuatro mil cuatrocientos cincuenta y dos metros
cuadrados (24.452m?).

En esta subzona se autoriza la implantacion de edificaciones e
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos:
Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
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mdaxima permitida en cada subdmbito para los usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas, la edificabilidad
destinada al edificio de control del recinto de medida, fijada en
0,05m?/m?3s.

- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacidn mdxima permitida en
cada subdmbito (70% del suelo), la ocupacion del parque de
instalaciones del recinto de medida, asi como la ocupacién del
edificio de control.

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la Subestacién
de Promotores y del recinto de medida (conexiones eléctricas entre
la Subestacion de Promotores y el reciento de medida, y entre el
recinfto de medida y la subestacion eléctrica Vitoria, lineas de
telecomunicaciones, etc.)

. Viales de acceso a las diferentes subzonas.

. Vallados perimetrales del subdmbitos y/o vallados de las subzonas de
constfrucciones.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos No incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos compatibles.

3.- Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes

NORYESTE (sZNE-7)

Esta subzona corresponde a la franja de servidumbres del sistema de riego
de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito del
plan especial. La franja permite el acceso de la C.R. NORYESTE para el
mantenimiento y conservacion de las instalaciones y elementos de riego
existentes.

Superficie: Dos mil setecientos ftreinta y siete metros cuadrados
(2.737m?3).
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Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

= Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego, asi como para el acceso
a las diferentes subzonas del subdmbito.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de la subzona de
construcciones, con caracteristicas que permita el ejercicio de la
servidumbre.

Usos compatibles

" Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la Subestacion
de Promotores y del recinto de medida (conexiones eléctricas con el
centro de seccionamiento y entre la Subestacion de Promotores vy el
reciento de medida, lineas de tfelecomunicaciones, efc.).

= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
Usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Acceso al subdmbito:

Se plantea el acceso al subdmbito SI-7 por la carretera A-3008. El acceso
deberd situarse en el punto en el que disponga de mayor visibilidad y deberd
ser definido con sus correspondientes cunas de cambio de velocidad acorde
con lo recogido en la Norma 3.1-IC Trazado, de la instruccion de Carreteras.

Verificacidon de cumplimiento de normativa:

A continuacién, se muestran el cumplimiento de los pardmetros de la
normativa de planeamiento urbanistico de Vitoria-Gasteiz y la normativa
sectorial, de la subzona de construcciones (SZCE-7):
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SUBZONA sZCE-7. Verificacion del cumplimiento de pardmetros para la implantacion
del recinto de medida:

NORMATIVA PARAMETROS NORMATIVA PLAN ESPECIAL CUMPLE
Superficie subdmbito (m?) 28.479,00m?
Superficie subzona de construcciones (m2) 1.290m?
Edificabilidad mdxima (m2c) 0,05m2c/m?3s 1.423,95 100,00 Cumple
?rtj%erﬂoe minima de parcela Sin Limite
Ocupacion maxima de *70% 19.935,30 100,00 Cumple
. subdmbito (m?)
Parametros Ocupacion mdaxima edificio
; *% 2 2
esfoklalemdos de confrol (m?) 15% 4.271,85m 100,00m Cumple
ene NUmero mdximo de plantas
presente del recinto de medida sobre I(B) I(B) Cumple
plan rasante
especial, Altura méxima a cornisa o
justificados | glero 4,5m 4,5m Cumple
en el
apartado Altura mdxima a cumbrera 6,5m 6,5m Cumple
A.8.1.1. del Separacién minima a linderos 10m 10m
presente y entre edificios e Cumple
documento. |instalaciones 5m om
Altura de cierres <1,50m 1,50m Cumple
Condicionante superpuesto Distancia a suelo
de proteccion paisajistica de urbano 300m 300m Cumple
los pueblos:
CARRETERAS Art. 42. Linea de edificacion
(Norma Foral | (medida desde la arista PICA 26m > 26m cumole
20/90, de 25 exterior de la calzada mdas 2016-2027 P
de junio) proximal).
PTS Arroyos y Retiro minimo a la linea de 30 metros para los arroyos con
rios (Apartado deslinde de cauce publico cuenca afluente 10<C < 30m Cumple
F.1) P ’ 100Km? (tramos de nivel |)
AGUAS
(Reglom_ep’ro Autorizacién de usos o .
del dominio . La parcela esta parcialmente en
o construcciones en la zona de 100m .
publico .y la zona de policia
A policia
hidraulico y
ley de aguas)
LINEAS . ] ,
ELECTRICAS Servidumbre a linea aérea 30m 35m Cumple

*El 70% de ocupacién incluye todos los elementos constitutivos de la Subestacion de

promotore: el parque de intemperie y el edificio de confrol.

**La ocupaciéon del edificio de control estd incluida en el 70% de ocupacién de la
Subestacién de promotores.

El plano OR.3.1

“Ordenacion y Alineaciones” recoge la ordenacion del

subdmbito SI-7 y las alineaciones mdximas para la subzona de construcciones
(sZCE-7).
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A.14.4.- ORDENACION SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES

A.144.1.- Subdambito de servidumbres SSB-1.

Delimitacion

El subdmbito SSB-1 se emplaza en una franja de terreno de la parcela
catastral n.° 445 del poligono 1 de Elburgo/Burgelu.

Limita:

Al Norte y Sur: Terreno de la propia parcela n.° 445 del poligono 1 de
Elburgo/Burgelu.

Al Este: Camino aux. de Autovia - Canueta.

Al Oeste: Camino de los Arrieros.

Ordenacion subambito SSB-1

Superficie: Quinientos ochenta y cinco metros cuadrados (585m?2).

Este subdmbito lo conforma la servidumbre generada, en parcela rustica
privada, porlas instalaciones soterradas de la linea de circuitos de media tension
y la red de telecomunicaciones que conecta la planta fotovoltaica de
generacion de energia del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-5,
localizado en el término municipal de Elburgo/Burgelu, con el centro de
seccionamiento, localizado en el término municipal de Vitoria-Gasteiz.

Usos caracteristicos:
. El regimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. *Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:
] Infraestructuras de servicios: instalaciones de infraestructuras
soterradas.

Usos prohibidos:
" Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente entre los
Usos caracteristicos y los usos permitidos.
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A.14.4.2.- Subdmbito de servidumbres SSV-2.

Delimitacion

El subdmbito SSV-2, se emplaza en una franja de terreno de las parcelas
catastrales n.° 28 y n.° 148 del poligono 35 de Vitoria - Gasteiz.

Limita:

Al Norte y Sur: Terreno de las propias parcelas n° 28 y n° 148 del poligono
35 de Vitoria-Gasteiz.

Al Este: Camino de Olatxo.

Al Oeste: Camino de Lubiano a Arbulo.

Ordenacion Subambito SSV-2

Superficie: Ochocientos quince metros cuadrados (815m3).

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas en parcelas
rUsticas privadas, por las instalaciones soterradas: la linea de circuitos de media
tension y la red de telecomunicaciones, que conecta la planta fotovoltaica de
generacion de energia del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-5,
localizada en el término municipal de Elburgo/Burgelu, y las plantas
fotovoltaicas de generacidon de energia de los subdmbitos agroganaderos-
fotovoltaicos SI-2, SI-3 y SI-4, localizadas en el término municipal de Vitoria —
Gasteiz, con el centro de seccionamiento, localizado en el término municipal
de Vitoria - Gasteiz.

Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8 “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:
= |nfraestructuras de servicios: instalaciones de infraestructuras
soterradas.

Usos prohibidos:
= Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8 “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.
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A.14.4.3.- Subdmbito de servidumbres SSV-3.

Delimitacion

El subdmbito SSV-3, se emplaza en una franja de terreno de las parcelas
catastrales n.° 247 y n.° 233 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz, parcelas divididas
por el arroyo Lubiano.

Limita:

Al Norte: Carretera A-3008.

Al Este y Oeste: Terreno de las propias parcelas n° 247 y n° 233 del poligono
36 de Vitoria - Gasteiz.

Al Sur: Camino San Miguel.

Ordenacion subambito SSV-3

Superficie: Trescientos cincuenta metros cuadrados (350m?).

Este subdmbito lo conforma la servidumbre generada, en parcelas risticas
privadas, por las instalaciones soterradas de la linea de evacuacion en 30kV y
la red de telecomunicaciones desde el centro de seccionamiento hasta la
Subestacion de Promotores (SET) de nueva construccion.

Usos caracteristicos:

» El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8 “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

» Elrégimen de usos recogido en el articulo 6.5.11 “Usos en zonas de
Proteccién de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Usos permitidos:
= |nfraestructuras de servicios: instalaciones de infraestructuras
soterradas.

Usos prohibidos:
= Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8 “Usos en

zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

» Los usos recogidos en el apartado d. articulo 6.5.11 “Usos en zonas
de Proteccion de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.
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A.144.4.- Subdmbito de servidumbres SSV-4.

Delimitacion

El subdmbito SSV-4, se emplaza en una franja de terreno de la parcela
catastral n.° 236 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.

Limita:

Al Norte y Sur: Terreno de la propia parcela n® 236 del poligono 36 de
Vitoria - Gasteiz.

Al Este: Camino a Junguito.

Al Oeste: Parcela catastral n°® 237 del poligono 36.

Ordenacion subambito SSV-4

Superficie: Mil ciento diez metros cuadrados (1.110m?2).

Este subdmbito lo conforma la servidumbre generada, en parcela rustica
privada, por las instalaciones soterradas de la linea de alta tension en 220kV y la
red de telecomunicaciones que conecta la subestacion de promotores con el
recinto de medida.

Usos caracteristicos:
* El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8 “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria-
Gasteiz.

Usos permitidos:
= |nfraestructuras de servicios: instalaciones de infraestructuras
soterradas.

Usos prohibidos:
»= Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en

zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria-Gasteiz.
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A.14.4.5.- Subdmbito de servidumbres SSV-5.

Delimitacion

El subdmbito SSV-5, se emplaza en una franja de terreno de las parcelas
catastrales n.° 242 y n.° 241 del poligono 36 de Vitoriao-Gasteiz.

Limita:

Al Norte: Terreno de las propias parcelas n° 242 y n° 241 del poligono
36 de Vitoria — Gasteiz, y carretera A-3008.

Al Este: Parcela catastral n® 237 del poligono 36, y terreno de la
propia parcela n° 241 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz.

Al Oeste: Terreno de la propia parcela n® 241 del poligono 36 de
Vitoria - Gasteiz.

Al Sur: Terreno de las propias parcelas n° 242 y n° 241 del poligono

36 de Vitoria — Gasteiz.

Ordenacion Subambito SSV-5

Superficie: Quinientos cuarenta metros cuadrados (540m?).

Este subdmbito lo conforma la servidumbre generada, en parcela rustica
privada, por las instalaciones soterradas de la linea de alta tension en 220kV y la
red de telecomunicaciones, que conecta el recinfto de medida con la
subestacion de promotores Vitoria de Red Eléctrica de Espana.

Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:
= |nfraestructuras de servicios: instalaciones de infraestructuras

soferradas.

Usos prohibidos:
* Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8 “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.
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A.15.- VIALIDAD E INSTALACIONES DE SERVICIOS DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2.

A.15.1.- Vidlidad interior, accesos y vallados

Vialidad interior

Los viales interiores de las diferentes subdmbitos agroganaderos—
fotovoltaicos (Sl) (infraestructura de instalaciones fotovoltaicas), se utilizardn
para la conexidon y acceso a todos los elementos que conforman la planta de
produccion de energia (generadores fotovoltaicos (modulo fotovoltaico),
estructura soporte de moddulos (seguidor solar o fracker), inversor fotovoltaico,
cenfro de fransformacion, etfc., asi, como el acceso al cenfro de
seccionamiento. También los viales interiores de los subdmbitos agroganaderos-
instalacién de produccidon (SE), conformada por los elementos de
almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la energia eléctrica
producida (subestacion de promotores y su edificio de control, y recinto de
medida).

El trazado de cada vial tendrd en cuenta la topografia del terreno vy la
disposicién de los elementos emplazados en la planta.

Los viales interiores se plantean con un ancho de calzada de 4m, vy la
seccion tipo estard conformada por una subbase de 20cm de zahorra natural
compactado al 98% del Proctor modificado, y una base de 20cm de zahorra
artificial compactada al 98% del Proctor modificado.

Accesos

Acorde a la Norma Foral 6/1995, de 13 de febrero, para el uso,
conservacion v vigilancia de caminos rurales del Territorio Histérico de Alava,
articulo 19.2. “El Departamento de Agricultura de la Diputacion Foral de Alava
podra limitar el establecimiento de nuevos accesos a los caminos rurales inscritos
en el Registro de Caminos si la finca ya contara con otro acceso practicable,
asi como establecer, con caracter obligatorio, las caracteristicas técnicas de los
mismos y de las obras auxiliares.”

Conforme a lo anterior, en el caso de existir un acceso a los subdmbitos
agroganaderos—fotovoltaicos (SI) (infraestructura de instalaciones fotovoltaicas)
se utilizard este, acondiciondndolo para su uso aplicando las caracteristicas
técnicas y las obras auxiliares que establezca el Departamento de Agricultura.
En el caso que no estén inscritos en el Registro de Caminos, la intervencion serd
acorde con las condiciones establecidas por la enfidad fitular de los caminos.
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En el caso de accesos por la carretera A-3008 a los subdmbitos
agroganaderos-instalacion de produccion (SE), estos deberdn ser autorizados
por el érgano competente de la Diputacién Foral de Alava, conforme a lo
establecido en el articulo 45 “Limitacion y reordenacion de accesos” de la
Norma Foral 20/1990, de 25 de junio de carreteras del Territorio Histérico de
Alava. Asimismo, el acceso deberd situarse en el punto en el que disponga de
mayor visibilidad y deberd ser definido con sus correspondientes cunas de
cambio de velocidad acorde con lo recogido en la Norma 3.1-IC Trazado, de
la instruccion de carreteras.

Vallado

El cerramiento de los subdmbitos agroganaderos—fotovoltaicos (Sl)
(infraestructuras  de instalaciones fotovoltaicas) y de los Subdmbitos
agroganaderos-instalacion de produccion (SE), conformada por los elementos
de almacenamiento, de evacuacién y de distribucidn de la energia eléctrica
producida (subestacion de promotores y recinto de medida), cumplird con las
condiciones cinegéticas de gestion y sus elementos de sujecidn y anclaje se
realizardn de tal forma que no impidan el trdnsito de la fauna silvestre no
cinegética presente en el dmbito. Ademds, tendrd placas visibles de
senalizacién para evitar la colision de la avifauna de la zona.

Asimismo, se prohibe la utilizacion e instalacion de cierres perimetrales que
rompan la conectividad ecoldgica.

Para la concesion de licencia municipal serd obligatorio revegetar las
lindes de la parcela, al menos, en un 50% del perimetro total, con vegetacion
autéctona y siguiendo criterios de conectividad ecoldgica y paisaje.

De este modo, el vallado de cerramiento tanto para la subzona de
construcciones (sZC), como para la subzona de infraestructuras fotovoltaicas
(sZFV) serd de una altura méxima de 1,50m. Esta altura garantiza la seguridad y
proteccion de las instalaciones frente a la intrusion y el vandalismo. No se
utilizardn elementos punzantes, ni se electrificard.

El cerramiento de las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) y las
subzonas de construcciones (sZC), en los linderos frontales a caminos y
carreteras se situard a la distancia que determine la Norma Foral 6/1995, de 13
de febrero, para el Uso, Conservacion y Vigilancia de Caminos Rurales del
Territorio Histérico de Alava y la Norma Foral 20/1190. de 25 de junio, de
Carreteras del Territorio Histérico de Alava, respectivamente. O bien, conforme
a las determinaciones de la normativa urbanistica municipal, en el caso de
mayor restriccion.
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El cerramiento de las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) y
las subzonas de construcciones (sZC) en los linderos frontales a los arroyos que
pertenecen a la red de corredores ecoldgicos, se separardn dieciocho (18)
metros del dominio publico hidrdulico de estos.

A.15.2.- Instalaciones de servicios

> Instalacion eléctrica

La instalaciéon eléctrica de baja tensidn corresponde con la conexion
entre los médulos fotovoltaicos, la conexidon de estos modulos con el inversor y
posteriormente la conexion con el centfro de fransformacidn. Esta linea de baja
tension serd soterrada y algunos de estos tramos discurrirdn por camino rurales y
cruzardn caminos.

La energia se evacua de los centros de transformacion mediante linea
soterrada de media tension, hasta el centro de seccionamiento. Esta
canalizacion discurrird por los caminos rurales existentes, y por las zonas de
servidumbres de las fincas rusticas privadas, en el caso de zonas cercanas a la
carretera A-1, ya que tienen que discurrir por la franja de servicios generales de
la misma (franja de terreno de cuatro metros de anchura situada con
inmediacién ala linea de servidumbre, por la parte interior de la misma hacia la
carretera.), que en muchos casos estd dentro de fincas rusticas.

Desde el centro de seccionamiento se evacuard la energia generada
hasta la Subestacion de Promotores de nueva construccién, mediante linea
soterrada en 30kV, esta linea discurrird canalizada por caminos rurales y por
zonas de servidumbres de parcelas rusticas privadas.

Por Ultimo, la Subestacion de Promotores se conecta con el recinto de
medida, y posteriormente el recinto de medida se conecta con subestacion
eléctrica Vitoria, propiedad de Red Eléctrica de Espana. Todas las conexiones
son mediante linea soterrada de alta tensidon en 220kV, que discurrird canalizada
por caminos rurales y por zonas de servidumbres de parcelas rusticas privadas.

> Instalaciones de abastecimiento de agua y saneamiento

La instalacion auténoma de abastecimiento dard servicio a los dos aseos
del centro de seccionamiento y al edificio de control de la subestacidén de
promotores. No se prevé presencia de personas permanentes en estas zonas,
siendo una ocupacién ocasional, con lo que, la demanda que se produce es
minima. Se estima una ocupaciodn simultanea mdaxima de 8 personas.
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El suministro de abastecimiento de agua potable, tanto para el edificio
de confrol como para el centro de seccionamiento, serd mediante depdsitos
rellenables, sin requerir conexiéon a la red de abastecimiento municipal.

Se plantea el vertido de las aguas residuales provenientes de los aseos
del centro de seccionamiento y del edificio de control de la subestacion, a fosas
sépticas estancas, las cuales serdn de un material de elevada resistencia e
insensibilidad a la corrosion del material, y con mantenimiento peridédico para la
retirada del efluente acumulado por una empresa especializada en gestion de
residuos asimilables al uso doméstico residencial. Una fosa estanca se emplazard
en la subzona de construccion (sZEC-6) donde se emplaza el edificio de control
de la subestacion de promotores, y otra fosa estanca se emplazard en la
subzona de construccion (sZCl-1), donde se emplaza el centro de
seccionamiento, y la red de saneamiento serd la necesaria para conectar los
cuartos hUmedos de cada edificacion con la fosa estanca.

> Instalacién de telecomunicaciones

La instalacién de telecomunicaciones enlazard las plantas fotovoltaicas
con sus correspondientes sistemas de control. Ademds, las edificaciones de la
planta (edificio de control de la subestaciéon de promotores, edificio de control
del recinto de medida y centro de seccionamiento) dispondrdn igualmente de
servicio de telecomunicaciones.

> Instalacion de iluminacién, climatizacién

La instalacién de iluminacion y climatizacién prestardn servicio a las
edificaciones proyectadas, que incluye el edificio de control de la subestacion
de promotores, el edificio de control del recinto de medida y el centro de
seccionamiento.

A.16.- SISTEMA DE RIEGO DE LA COMUNIDAD DE REGANTES NORYESTE

Por el centro del subdmbito agroganadero-instalacion de produccion SE-
6, donde se emplaza la Subestacion de Promotores, discurre una red de riego
de ®250mm de didmetro, propiedad de la Comunidad de Regantes NORYESTE.
Con el objeto de que la implantacién de la subestacion no afecte al
funcionamiento del sistema de riego de dicha comunidad, se plantea la
modificacion del trazado de dicha red, desplazdndola hacia el limite Este del
subdmbito SE-é.

Esta modificacion del trazado de la red requerird el informe favorable de
la Comunidad de Regantes NORYESTE.
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A.17.- INFORME EN MATERIA DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de Telecomunicaciones: “Los érganos encargados de los
procedimientos de aprobacion, modificacion o revision de los instrumentos de
planificacion territorial o urbanistica que afecten al despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electronicas deberan recabar el oportuno informe
del Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Dicho informe versara sobre la
adecuacion de dichos instrumentos de planificacion con la presente Ley y con
la normativa sectorial de telecomunicaciones y sobre las necesidades de redes
publicas de comunicaciones electronicas en el ambito territorial a que se
refieran”

El referido informe preceptivo serd previo a la aprobacién del instrumento
de planificacién de que se trate y tendrd cardcter vinculante en lo que se refiere
a su adecuacion a la normativa sectorial de telecomunicaciones, en particular
al régimen juridico de las telecomunicaciones establecido por la presente Ley y
su normativa de desarrollo, y a las necesidades de redes publicas de
comunicaciones electronicas, debiendo senalar expresamente los puntos y
aspectos respecto de los cuales se emite con ese cardcter vinculante

A.18.- JUSTIFICACION DE INNECESARIDAD DEL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD

Dada las caracteristicas de la actividad y su localizacion en suelo no
urbanizable, no resulta de aplicacion la normativa vigente en materia de
accesibilidad, al estar dicha normativa dirigida exclusivamente a entornos
urbanos.

A.19.- JUSTIFICACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL

El procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria esta
fundamentada en:

De acuerdo a lo establecido en La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluaciéon ambiental, en su articulo é.1a), y en la Ley 10/2021, de 9 de
diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, cuyo articulo 72.1
determina que serdn objeto de una evaluacion ordinaria los planes incluidos en
el Anexo llIA,6. Resulta asimismo de aplicacién lo dispuesto en el Decreto
211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de
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evaluacion ambiental estratégica de planes y programas, asi como el Decreto
46/2020, 24 marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobaciéon de los
planes de ordenacién del territorio y de los instrumentos de ordenacion
urbanistica.

El documento Estudio Ambiental Estratégica del procedimiento
ambiental estratégico ordinario forma parte integrante de este Plan Especial.

A.20.- JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO O SU
INNECESARIDAD

La regulacion en materia de ruido se encuentra recogida en la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, el Real Decreto 1513/2005, de 16 de
diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, en lo referente a la evaluacion
y gestion del ruido ambiental, Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, en lo referente a zonificacidn acuUstica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas, y el Decreto 213/2012, de 16 de
octubre, de contaminacion acustica de la CAPV.

Considerando que no se dan las circunstancias recogidas en el articulo
37 del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la
CAPV, por cuanto el presente Plan Especial no es marco de un futuro desarrollo
urbanistico, ni propone un cambio de calificacién urbanistica, no se ha
incorporado para la tframitacién urbanistica y ambiental un Estudio de Impacto
AcUstico. No obstante, en el Estudio Ambienta Estratégica se recoge un
apartado de Afeccion a la poblacidon y salud humana debido al potencial
efecto asociado al ruido.

A.21.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL INFORME DE IMPACTO DE
GENERO O SU INNECESARIDAD

El articulo 20.1 del Decreto Legislativo 1/2023, de 16 de marzo, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley para la igualdad de Mujeres y Hombres
y Vidas Libres de Violencia Machista contra las Mujeres, establece que en el
momento de acometer la elaboracion de una norma, las administraciones
publicas vascas, a fravés del érgano administrativo que lo promueva, ha de
evaluar el impacto potencial de la propuesta en la situacién de las mujeres y en
la de los hombres, y la Resolucion 40/2012, 21 agosto, de la Directora de la
Secretaria del Gobierno y de Relaciones con el Parlamento, por la que se
dispone la publicacion del Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno «por
el que se aprueban las Directrices sobre la realizaciéon de la evaluacion previa
delimpacto en funcidn del género y la incorporacion de medidas para eliminar
desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombresy,
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La directriz primera, en su numeral 2.- "Objeto", recoge las excepciones, de
realizacion del informe, y en su letra 1a) dice: " Aquellos que carezcan de
relevancia desde el punto de vista del género, porque su incidencia en la
situacion de mujeres y hombres sea nula o minima, entre los cuales se incluiran
en todo caso los proyectos que no afecten a los derechos e intereses legitimos
de los ciudadanos o ciudadanas.

En este caso el Grgano competente para elaborar la norma debera emitir,
en lugar del Informe de Impacto en Funcién del Género, un informe donde se
justifique debidamente la ausencia de relevancia desde el punto de vista del
género, en los términos previstos en el anexo Il a estas directrices, y Emakunde-
Instituto Vasco de la Mujer a su vez habrd de evacuar su correspondiente
informe de verificacion”, que sera solicitado por el érgano sustantivo.

De acuerdo con lo anterior, y dado que este Plan Especial no fiene
impacto en materia de género, se considera que su alcance y contenido en el
dmbito privado de la planta solar fotovoltaica son irrelevantes desde la
perspectiva de la desigualdad entre hombres y mujeres, asi como en relacion
con los objetivos de igualdad de oportunidades y de trato.

El proyecto no genera desigualdades ni afecta negativamente a la

equidad de género, por lo que no se identifica impactos diferenciales en
funcion del género.
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INFORME JUSTIFICATIVO DE LA AUSENCIA DE RELEVANCIA
DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL GENERO DE CONFORMIDAD CON EL ANEXO
Il DE LAS DIRECTRICES APROBADAS POR RESOLUCION 40/2012 DE 21 DE AGOSTO
DEL CONSEJO DE GOBIERNO

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO DE NORMA O PROPUESTA DE ACTO
ADMINISTRATIVO

1.- Indicar la denominacién del proyecto de norma o propuesta de acto
administrafivo.
Plan Especial de Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2. Emplazada en los
términos municipales de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu, en la provincia de
Araba.

2.- Indicar el Departamento y la Direccién que lo Promueve:
Promocion privada: INDARBERRI, S.L.
NIF. B09987314,
Domicilio: Albert Einstein (Parque tecnolégico) 048, C.P. 01510. Vitoria-Gasteiz.

3.- Senalar, en su caso, ofras normas, planes, etc. relacionados con el proyecto o
propuesta.
= Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria — Gasteiz
= Normas Subsidiarias de Planeamiento (documento vigente) y Plan General
de Ordenacion Urbana (documento aprobado inicialmente) de
Elburgo/Burgelu

4.- Exponer los objetivos generales del proyecto de norma o propuesta de acto
administrativo
El objeto del presente Plan Especial es ordenar y delimitar un dmbito discontinuo

en suelo no urbanizable en los Municipios de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu,
para la implantacién de una instalacién de energia renovable de plantas
fotovoltaicas, asi como aquellas instalaciones permanentes para el
funcionamiento, operacion y mantenimiento de dichas plantas. Asi mismo,
ordenar unas zonas de servidumbres generadas por las infraestructuras soterradas
asociadas a la planta (linea de media tensién, linea de evacuacion en 30kV, linea
de alta tensidn en 220kV y red de telecomunicaciones) en parcelas rusticas
privadas en los términos municipales de Elburgo/Burgelu y Vitoria—Gasteiz. Esta
instalacion de obtencidon de energia eléctrica a partir de fuentes renovables,
coexistird con la actividad agroganadera.

JUSTIFICACION DE LA AUSENCIA DE RELEVANCIA DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL GENERO

5.- Indicar los motivos por los que se considera que el proyecto de norma carece
de relevancia desde el punto de vista de género:

Se considera que el presente plan especial carece de relevancia desde el
punto de vista del género, dado que, su impacto es nulo. La ordenaciéon
propuesta, limitada al dmbito privado de la planta fotovoltaica, no afecta alas
personas ni acceso a los recursos, al fratarse de una instalacién destinada a la
generacién de energia eléctrica a partir de fuentes renovables. Por ello, se
estima irrelevante desde el punto de vista de la igualdad entre hombres y
mujeres, asi como respecto de los objetivos de igualdad de frato vy
oportunidades.
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A.22.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL INFORME DE IMPACTO
SOCIOLINGisTICO

El articulo 7.7 de la Ley 2/2016 de 7 de abril, de Instituciones Locales de
Euskadi, establece que "en el procedimiento de aprobacién de proyectos o
planes que pudieran afectar a la situacion sociolingUistica de los municipios se
evaluard su posible impacto respecto a la normalizacidon del uso del euskera, y
se propondrdn las medidas derivadas de esa evaluacidon que se estimen
pertfinentes."

El arficulo 50.1.a) del Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre
normalizacion del uso institucional y administrativo de las lenguas oficiales en las
instituciones locales de Euskadi, establece:

“1.— Todos los municipios deberan realizar la evaluacion del impacto
linguistico de los siguientes planes y proyectos, asi como de sus
modificaciones sustanciales, cuando estos tengan efectos en el uso
del euskera.

a) Planes:
- Planes generales de ordenaciéon urbana.
- Plan de compatibilizacion de planeamiento general.
- Plan de sectorizacion.
— Normas subsidiarias del planeamiento.
— Planes parciales.
- Planes especiales de ordenacion urbana.
- Planes de turismo.”

No obstante, el articulo 51.1.b), establece que:

“1. — No procede la evaluacién del impacto linguistico en los casos de:

...)
b) Aprobacion de planes y autorizacion o habilitacion de proyectos
con nulo impacto linguistico.

(..)
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A.23.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS CONDICIONANTES
SECTORIALES

>  Directrices de Ordenacion del Territorio (DOT) de la Comunidad Autébnoma
del Pais Vasco.

* La instalacion de energia renovable mediante plantas solares
fotovoltaicas estd caracterizada como uso de instalaciones técnicas
de servicios de cardcter no lineal tipo B, conforme a la definicion
recogida en las DOT, Aprobado definitivamente mediante DECRETO
128/2019, de 30 de julio, y conforme a la matriz de usos de las DOT, este
uso es admisible en las categorias de ordenacion de Agroganadera y
campina.

= La Subestacidn de Promotores y el recinto de medida estdn
caracterizada como uso de instalaciones técnicas de servicios de
cardcter no lineal tipo A, conforme a la definicién recogida en las DOT,
Aprobado definitivamente mediante DECRETO 128/2019, de 30 de
julio, y conforme a la matriz de usos de las DOT, este uso es admisible
en las categorias de ordenacién de Agroganadera y campina.

>  Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

» La instalacidon de energia renovable mediante plantas solares
fotovoltaicas, estd caracterizada dentro de instalaciones técnicas de
servicios de cardcter no lineal tipo B, De acuerdo al certificado emitido
el 3 dejulio de 2025 por D°. Silvia Martinez de Ubago Bermejo, secretaria
de la Comision de la Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, en
materia de ordenacidén recoge:

“l.- En aplicaciéon a lo recogido en las DOT, de lo
contenido en la Matriz de Ordenacioéon del Medio Fisico y
de lo regulado en los diferentes PTS a los que ésta hace
referencia respecto a la regulacidon de los usos de
instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal
Tipo B, cabe concluir que, a excepcion de las
instalaciones de biomasa, que son reguladas
expresamente por el PTS Agroforestal como Tipo A, cabe
considerar el resto de instalaciones de energias
renovables como de Tipo B.
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Acorde ala matriz de usos del PTS agroforestal del articulo 62, el uso de
instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo B, en las
categorias donde se emplaza el dmbito del plan Especial, se
encuentra en la regulacion de los siguientes usos:

= Agroganadero: Alto valor estratégico: 2a (admisible)
= Agroganadero: Paisaje rural de fransicion: 2a (admisible)
= Forestal — monte ralo: 2a (admisible)
= Forestal: 2a (admisible)

Conforme a lo anterior la implantacion de los subdmbitos
agroganaderos-fotovoltaicos (Sl), son admisibles en las siguientes
ZONas:

- Agroganadero: Alto valor estratégico:

- Agroganadero: Paisaje rural de transicion:
- Forestal - monte ralo.

- Forestal

Aunque la instalacién de placas solares fotovoltaicas es admisible en
zonas forestales, en esta zona especifica el presente plan no
contempla la implantacion placas solares ni de sus elementos
asociados.

* La Subestacidn de Promotores y el recinto de medicidon estdn
caracterizados como uso de instalaciones técnicas de servicios de
cardcter no lineal tipo A.

Acorde ala matriz de usos del PTS agroforestal del articulo 62, el uso de
instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo A, en las
categorias donde se emplaza la Subestacidon de Promotores y el
recinto de medida, se encuentra en la regulacion del siguiente uso:

= Agroganadero: Alto valor estratégico: 2a** (admisible)
** Usos agroforestales con diferente regulacién en la categoria
Alto Valor Estratégico para las Areas Funcionales de Alava
Central y Laguardia (2a) que para el resto de la CAPV (3q)

Conforme a lo anterior la implantacion de los subdmbitos
agroganaderos-instalacion de produccion (SE) (subestacion de
promotores y recinto de medicion) son admisibles, en las siguientes
ZoNnas:

- Agroganadero: Alto valor estratégico:
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>  Modificacion del Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de los Rios y
Arroyos de la Comunidad Autébnoma del Pais Vasco, vertiente Cantdbrica
y Mediterrdnea.

La ordenaciéon propuesta cumple con los retiros minimos de la subzona de
infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) y la subzona de construcciones (sZCl) de los
subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos  (SI) y de los subdmbitos
agroganaderos-instalacion de produccion (SE) (subestacion de promotores y
recinto de medicién) al arroyo lturritxo, establecido en 30m, en el tramo de nivel
hidraulico | (10<C<100m?), y de 15m en el framo de nivel hidraulico 0 (1<C<10m?);
y el retiro minimo al arroyo Lubiano (Angostalde), establecido en 15m, por
tratarse de un arroyo de nivel hidraulico 0 (1<C<10m?), y lo establecido en
mdargenes en dmbito rural.

> Aguas

Algunas parcelas que conforman el dmbito del plan especial estdan
parcialmente en la zona de policia del dominio publico hidrdulica del Arroyo
Lubiano (Angostalde), y del Arroyo lturritxo, por lo que, las obras de instalacion
de las plantas fotovoltaicas estardn sujetas a la autorizacion sectorial que
confiere la Confederacién Hidrogrdfica del Cantdbrico, Asimismo, es necesaria
la autorizacién para el cruce de redes soterradas por el Arroyo Lubiano
(Angostalde).

> Caminos rurales

En la ordenacion propuesta, las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas
(sZFV) y las subzonas de construcciones (sZC), respetan un retiro de 8m de la
arista exterior de la zona de dominio publico, conforme al articulo 17, Norma
Foral 6/1995, de 13 de febrero.

Y, el cerramiento respetara una distancia > de 1,50m, conforme al articulo
15.2, de la norma mencionada.

Es necesario la autorizacién de caminos para el soterramiento o el cruce
de las redes soterradas de redes eléctricas y redes de telecomunicaciones, en
los caminos rurales que colindan con los subdmbitos agroganaderos-
fotovoltaicos (SI).

> Carreteras

En la Ordenaciéon propuesta, las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas
SLFV-4 y sZIFV-5 y las subzonas de construcciones sZCl-4 y sZCI-5, respetan el retiro
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minimo de la linea de edificacidon de la carretera A-1, que se establece en 50m,
conforme al articulo 42 de la Norma Foral 20/90, de 25 de junio).

En la Ordenacion propuesta, las subzonas de construcciones sZCE-6 'y sZCE-
7, respetan, el retiro minimo de la linea de edificacion de la carretera A-3008,
gue se establece en 25m, conforme al articulo 42 de la Norma Foral 20/90, de
25 de junio, no obstante dado que hay prevision de ejecucion de obras de
“Mejora de frazado y ampliacion de plataforma” de la carretera A-3008, entre
los ppkk 6+93 y 10,66 (seccion tipo de 6/7), en conformidad con el Plan Integral
de Carreteras de Alava para el periodo 2016-2027, aprobado definitivamente
por la Norma Foral 6/2019, de 20 de marzo, la linea de edificaciéon se situard a
veintiséis (26) metros respecto a la arista exterior de la calzada de la carretera
actual.

En cuanto a los subdmbitos de servidumbres (SS), por donde discurren las
lineas de conexidn de los centros de transformacion y el centro de
seccionamiento, que discurren en zonas cercanas a la carretera A-1, estas se
emplazaran por la franja de servicios generales de la misma (franja de terreno
de cuatro metros de anchura situados con inmediaciéon a la linea de
servidumbre, por la parte interior de la misma hacia la carretera)

Asimismo, dado que algunos subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI),
Subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccién (SE) (subestacion de
promotores y recinfo de medicién) y subdmbitos de servidumbres que
conforman el dmbito del Plan Especial estdn parcialmente en la zona de
afeccion de la carretera A-1 y de la carretera A-3008, por lo que, las obras de
instalaciéon de las plantas fotovoltaicas, de la subestacion de promotores, del
recinfo de medida y de las infraestructuras soterradas, estardn sujetas a la
autorizaciéon sectorial que confiere el Departamento de Infraestructuras Viarias
y Movilidad de La Diputacién Foral de Alava.

Siendo también necesaria su autorizacion para el cruce en la carretera A-
3010 de las redes soterradas de media tension, y, los cruces en la carretera A-
3008 de la linea de evacuacién en 30kV (desde el centro de seccionamiento
hasta la subestacion de promotores), y la linea de alta tension en 220kV, que
conecta la subestacion de promotores con el recinto de medida, y este con Ia
subestacion Vitoria de Red Eléctrica de Espana.

>  ZLona de presuncién arqueoldégica

En el dmbito del Plan Especial se encuentra la zona de presuncion
arqueoldgica N° 259. Fondo de cabana de Olatxo. Referente a la implantacion
de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2, el Departamento de Cultura y
Deporte de la Diputacién Foral de Alava ha emitido resoluciéon 21M-7 21341, en
la que expresa conformidad con las medidas correctoras propuestas en los
informes de prospeccién arqueoldgica previa, correspondientes a la realizacion
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de sondeos arqueoldgicos previos al comienzo de las obras en esta zona, y un
control arqueoldgico de los movimientos de tierra en el entorno. La aparicion de
restos arqueoldgicos de entidad podrd dar lugar a la adopcion de nuevas
medidas correctoras. Todo ello deberd concretarse en un proyecto
arqueoldgico para su autorizacion por parte del Departamento de Cultura y
Deporte de la Diputacién Foral de Alava.

Conforme a lo anterior, la implantaciéon de la planta solar fotovoltaica
Vitoria Solar 2 en el drea de presuncidon arqueoldgica Fondo de cabana de
Olatxo estd sujeta a la previa presentacidon de un proyecto arqueoldgico para
su autorizacion por parte del Departamento de Cultura y Deporte de la
Diputacion Foral de Alava.

>  Servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Vitoria

De acuerdo a la hoja n° 2 del Plano n° 6.1 “Real Decreto 1031/2020 de
Modificacion de Servidumbres Aeronduticas. Servidumbres de la operacién de
aeronaves”, el dmbito discontinuo del Plan Especial de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 2, se encuentra parcialmente dentro de las
servidumbres de operacion de aeronaves del Aeropuerto de Vitoria.

Por lo tanto, es de aplicacion el articulo 27 del Real Decreto 369/2023, de
16 de mayo, por lo que, el plan especial de la planta solar fotovoltaica Vitoria
Solar 2, requerird, para su aprobacion definitiva, la emision de un informe
preceptivo y vinculante por parte de la Direccidn General de Aviacion Civil del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, o bien, al ministerio
correspondiente en el caso de existir modificacion en la estructura ministerial del
Gobierno de Espana.

A.24.- JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIA DE LAS REDES DE SERVICIOS EXISTENTES

El suministro de abastecimiento de agua potable serd mediante
depdsitos rellenables, sin requerir conexion a la red de abastecimiento
municipal.

Desde estos depositos rellenables se ejecutardn las instalaciones que
dardn servicio a los dos aseos del centro de seccionamiento y al edificio de
control de la subestacion de promotores. No se prevé presencia de personas
permanentes en estas zonas, siendo una ocupacidén ocasional, con lo que, la
demanda que se produce es minima. Se estima una ocupacidon mdxima
simultanea de forma puntual de 8 personas.

Se plantea el vertido de las aguas residuales provenientes de los aseos
del centfro de seccionamiento y el edificio de control, a una fosa séptica
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estanca, la cual serd de un material de elevada resistencia e insensibilidad a la
corrosion del material, y con mantenimiento periddico para la retirada del
efluente acumulado por una empresa especializada en gestion de residuos
asimilables al uso doméstico residencial.

Dado los sistemas de servicios referidos, NO es preciso el informe sobre la
existencia de recursos suficientes para satisfacer la demanda.

A.25.- OPERACION DE SEGREGACION Y AGREGACION ENTRE PARCELAS

Se llevard a cabo una operacion de segregacion y agregacion entre las
parcelas catastrales n® 225 y n° 159 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz, con el
objetivo de que la parcela catastral n°® 225, parcela destinada a albergar la
Subestacion de Promotores (de nueva construccion), cumpla con la distancia
minima de 300m de proteccion paisqjistica respecto del casco urbano de
Uribarri-Arrazua, dado que la porcidn de terreno actualmente comprendida
dentro del drea de proteccidn resulta insignificante.

Esta operacién serd justificada mediante la presentacion de forma
independiente a este plan especial, del documento de conformidad firmado
por el titular de ambas fincas, asi como de la resolucion favorable emitida por
el Servicio de Agricultura de la Diputacion Foral de Alava.

En el presente documento de plan especial se refleja el resultado de la
operacién de segregacion y agregacion.

A.26.- FIN DE VIDA UTIL Y DESMANTELAMIENTO DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA

Finalizada la vida Util de la planta solar, por tanto, fin de la actividad, se
deberd realizar por parte del promotor o ftitular de la actividad, el plan de
desmantelamiento que incluyen el restablecimiento del estado original del
terreno. Asi quedara establecido en la Declaracion Ambiental Estratégica a
tenor de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administraciéon Ambiental de
Euskadi.

El plan de desmantelamiento de una planta solar al finalizar su vida Util es
un requisito establecido para garantizar la restauraciéon del terreno a su estado
original y el cese adecuado de la actividad. Segun la Ley 10/2021, de 9 de
diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, el promotor o titular de la
planta debe presentar y ejecutar un plan de desmantelamiento que incluya la
retirada de las instalaciones y la restauracion ambiental del drea afectada. Esta
obligacion formard parte de la Declaracidon Ambiental Estratégica con el
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DOCUMENTO A. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

objetivo de minimizar los impactos ambientales y garantizar que el terreno
qguede en condiciones que permita su uso futuro sin afecciones derivadas de la
actividad fotovoltaica. Este proceso asegura, al concluir la vida Util de la planta
solar se proteja el entorno natural.

Asimismo, se deberd valorizar los materiales empleados durante la
construccion, operacidén y mantenimiento, reduciendo al mdximo los residuos
generados, a tenor del DECRETO 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula
la produccion y gestion de los residuos de construccidon y demolicion.

Durante la vida Util de la planta, si una parcela deja de ser utilizada por la
instalacion de placas fotovoltaicas y/o elementos de la planta solar
fotovoltaica, deberd restablecerse el estado original del terreno.

Cabe senalar que, durante toda la vida Util de la planta solar fotovoltaica
los terrenos en los que se implantan no pierden sus usos caracteristicos de suelo
no urbanizable.

A.27.- CONFIDENCIALIDAD

El promotor considera que de la informacién contenida en el presente
borrador del Plan Especial debe ser considerada confidencial: los datos
completos de los fitulares, asi como, en su caso, las notas simples registrales
aportadas, conforme al articulo 15.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, redactado por el apartado 7 del articulo Unico de la Ley
9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que
se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de
9 de marzo, por la que se regula el regimen del comercio de derechos de
emisién de gases de efecto invernadero.
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TEXTO PARA APROBACION INICIAL
TOMO |

DOCUMENTO “B".
NORMAS URBANISTICAS

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2

VITORIA- GASTEIZ. ARABA
ELBURGO/BURGELU. ARABA

PROMOTOR

INDARBERRI, S.L.
ARQUITECTO

D. DAVID PINEDO ORTEGA

221416PE DICIEMBRE 2025
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PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2
VITORIA — GASTEIZ Y ELBURGO/BURGELU. ARABA

B. NORMAS URBANISTICAS. ORDENANZAS REGULADORAS DEL PLAN ESPECIAL

TITULO PRIMERO. - DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
Articulo. 1°.- Ambito

1°.-  Eldmbito del presente Plan Especial de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria
Solar 2, se emplaza sobre parcelas catastrales de suelo no urbanizable,
en los Concejos de Lubiano y Ullibarri -Arrazua, del término municipal de
Vitoria-Gasteiz (Alava/Araba), y en el Concejo de Arbulu, del término
municipal de Elburgo/Burgelu (Alava Arabal).

2°.- En el dmbito del presente Plan Especial se incluye: a) las parcelas
catastrales que alojan los parques de placas solares fotovoltaicas y sus
elementos de funcionamiento; b) la parcela catastral donde se
implantard la Subestaciéon de Promotores; c) la parcela catastral donde
se implantard el recinto de medida; d) las parcelas catastrales que
soportaran franjas de servidumbres generadas por las instalaciones
soterradas de: las lineas de circuitos de media tensidon y la red de
telecomunicaciones entre los centros de transformacién de las plantas y
el centro de seccionamiento; la linea de evacuacion de 30kV y lared de
telecomunicaciones entre el cenfro de seccionamiento y la Subestacion
de Promotores; la linea de alta tension en 220kV y la red de
telecomunicaciones, de conexidn entre la estacidén de promotores de
nueva construccién y el recinto de medida, y asimismo entre el recinto
de medida y la subestacién Vitoria de Red Eléctrica de Espana.

3°-  Laspresentes ordenanzas serdn de aplicacion, desde su entrada en vigor,
en el dmbito del plan especial de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar
2.

Articulo. 2°.- Objeto

Las presentes ordenanzas tienen por objeto definir la ordenacion y las
condiciones de implantacion de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2,
conformada por las infraestructuras de plantas fotovoltaicas, asi como de las
construcciones que dan servicio a la planta (centros de transformacién de cada
planta, centro de seccionamiento), aquellas instalaciones permanentes para el
funcionamiento, operacion, mantenimiento de dichas plantas y los elementos
de almacenamiento, de evacuacién y de distribucidn de la energia eléctrica
(subestacion eléctrica y recinto de medida) y las servidumbres generadas por
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las infraestructuras soterradas asociadas a la planta solar fotovoltaica Vitoria
Solar 2 (lineas de circuitos de media tension y red de telecomunicaciones desde
las zonas de instalaciones hasta el centro de seccionamiento, linea de
evacuacion en 30kV y red telecomunicaciones desde el centro de
seccionamiento hasta la subestacion de promotores , linea de alta tension en
220kV y red de telecomunicaciones de conexion de la subestacion de
promotores y el recinto de medida y entre el recinto de medida y la subestacién
Vitoria, propiedad de Red Eléctrica de Espana).

Asimismo, dado que se plantea la coexistencia del uso de instalaciones
técnicas de parques de generacidn de energia renovable mediante
instalaciones solares fotovoltaicas, y el uso agroganadero. De este modo,
también se recogerd las condiciones de implantacion del uso agroganadero
gue establece el planeamiento urbanistico.

Articulo. 3°.- Entrada en vigor y condiciones de vigencia

El Plan Especial entrara en vigor el dia siguiente de la publicacion en el
BOTHA de las normas urbanisticas del plan especial aprobadas definitivamente,
y regird hasta que sus determinaciones sean modificadas total o parcialmente
con los requisitos legales establecidos.

La nulidad, anulacién o modificacién de alguna de las determinaciones
del documento del Plan Especial no afectara a la validez de las restantes, salvo
en el supuesto de que alguna de ellas resulte inaplicable por circunstancias de
interrelacion o dependencias de aquellas.

Articulo. 4°.- Revision o modificacién del Plan Especial

Se procederd a la Revision del Plan Especial, o en su caso, a la
modificacion de alguno de sus documentos, si fuera necesario para superar las
disfunciones o contradicciones existentes entre el plan especial y el desarrollo
de los objetivos del mismo.

Articulo. 5°.- Valor Normativo de los distintos componentes

Tienen cardcter normativo la totalidad de las determinaciones contenidas
en el presente documento de “Normas urbanisticas”, asi como la contenida en
los planos de ordenacién y los cuadros de caracteristicas contenidos en los
mismos. Las determinaciones contenidas en esta Normativa, deberdn aplicarse,
asimismo a todas aquellas obras que se realicen en el interior del dmbito
discontinuo, y que correspondan a la urbanizacién, implantacién de servicios o
ejecucion de las instalaciones y edificaciones privadas sobre las parcelas
dispersas.
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Arficulo. 6°.- Documentos

constitutivos del Plan Especial y alcance normativo

de los mismos.

1°.-

TOMO I.
Redactor:

El presente Plan Especial estd constituido por los siguientes documentos:

DOCUMENTOS URBANISTICOS

Don David Pinedo Ortega. Arquitecto

DOCUMENTO A.
DOCUMENTO B.

DOCUMENTO C.

DOCUMENTO D.
DOCUMENTO E.
DOCUMENTO F.
DOCUMENTO G.

Memoria Justificativa e Informativa

Normas Urbanisticas (Ordenanzas reguladoras del
plan especial).

Directrices de Organizaciéon y Gestion de la
Ejecucion.

Memoria de Sostenibilidad Econdmica
Estudio de Viabilidad Econdmico-Financiera
Resumen Ejecutivo

Documentacién Grafica

Fotografias

Planos de informacion.

Planos de ordenacion.

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA:

TOMO II.

2°.-

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Cardcter normativo de los documentos

Si bien el contenido normativo del proyecto queda definido por el
conjunto de los documentos senalados en el epigrafe 1°.- del presente articulo,
los documentos que poseen un cardcter especificamente normativo y de
regulaciéon de la intervencion urbanistica, y, por tanto, esta se deberd ajustar de
forma obligada a sus determinaciones son los siguientes:

-  DOCUMENTO B.

-  DOCUMENTO F.

-  DOCUMENTO C

Normas Urbanisticas (Ordenanzas reguladoras
del plan especial).
Documentacion
Ordenacion.

Grdfica. Los planos de

) Directrices de Organizacion y Gestion de la

Ejecucion.

El resto de documentos posee un cardcter fundamentalmente informativo,
referencial o explicativo, por lo que, en caso de contradiccion en su contenido
con los citados anteriormente, serdn aquellos los que prevalezcan.
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Asimismo, en caso de contradiccidon en la definicion de una determinacion
urbanistica concreta entre planos a diferente escala, prevalecerd o
establecido en los planos de escala mdas amplia, salvo que la discrepancia
responda a un manifiesto error material en el contenido de estos Ultimos.

En este caso, serd resuelto sin precisar la modificacién del Plan Especial,
previo informe de los servicios técnicos municipales.

TITULO SEGUNDO. - REGIMEN URBANISTICO GENERAL

Las determinaciones de la ordenacion del presente documento inicial del
Plan Especial se establecen de conformidad con los instrumentos de
planeamiento urbanistico:

a) Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, documento
vigente aprobado mediante el Decreto Foral 135/2000, del Consejo de
Diputados de 27 de diciembre (BOTHA N.° 21 del 19 de febrero de 2001).

b) Plan General de Ordenaciéon Urbana de Vitoria-Gasteiz, aprobado
provisionalmente en sesion exiraordinaria y urgente del Pleno del
Ayuntamiento de fecha 6 de febrero de 2025 (BOTHA nUm. 15, 7 de febrero
de 2025).

¢c) Normas Subsidiarias de Planeamiento de Elburgo/Burgelu, Aprobadas
definitivamente mediante Orden Foral 966/2002, de 24 de octubre, en
relacion con expediente de Texto Refundido de Revision de las Normas
Subsidiarias de Elburgo y normativa aprobada. Entrada en vigor mediante
BOTHA nUm. 138 de 4 de diciembre de 2002.

d) Plan General de Ordenaciéon Urbana de Elburgo/Burgelu, aprobado
inicialmente en sesidon extraordinaria del Pleno del Ayuntamiento de fecha
16 de enero de 2025 (BOTHA num. 9, 24 de enero de 2025).

Para la aplicaciéon de los pardmetros de las normativas concurrentes, se
diferencian dos subdmbitos dentro del dmbito del Plan Especial:

1.- Subambito agroganadero-fotovoltaico (SlI), Se mantiene la calificacion
asignada para el suelo no urbanizable conforme a lo dispuesto en la
normativa urbanistica estructural de Vitoria-Gasteiz, tanto en el PGOU
vigente como en el nuevo PGOU aprobado provisionalmente, asi como en
lo dispuesto en la normativa urbanistica estructural de Elburgo/Burgelu,
tanto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes como en el
PGOU aprobado inicialmente.
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En este subdmbito se prevé la coexistencia de los usos propios de las
instalaciones técnicas destinadas a parques de generacion de energia
renovable mediante tecnologia solar fotovoltaica, junto con los usos
agroganaderos establecidos por la normativa urbanistica aplicable.

2.- Subambito agroganadero-instalaciéon de produccién (SE). Se mantiene la
calificacién asignada para el suelo no urbanizable conforme a lo dispuesto
en la normativa urbanistica estructural de Vitoria-Gasteiz, tanto en el PGOU
vigente como en el nuevo PGOU aprobado provisionalmente.

En este subdmbito se prevé la coexistencia del uso de instalaciéon para la
produccion de energia eléctrica cuyo objeto es exclusivamente el vertido
de la energia generada en la red eléctrica de transporte, formada por
elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la
energia eléctrica producida (Subestacion de Promotores y recinto de
medida), junto con los usos agroganaderos establecidos por la normativa
urbanistica aplicable.

La distincion  entre  subdmbitos  agroganaderos-fotovoltaicos
(correspondientes a las dreas de generacidon de energia), y subdmbitos
agroganaderos-instalaciones de produccion (correspondientes al drea de
confrol, gestion y distribucion de la energia eléctrica producida), se
corresponde con la distincion entre las superficie de terreno que ocupa la
instalacion fotovoltaica de generacion de energia con el resto de elementos de
almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la energia eléctrica
producida, establecida por el articulo15.- del PTS de Energias Renovables en
Euskadi, actualmente aprobado de forma provisional, que delimita la superficie
ocupada por la instalacion de generacion eléctrica de origen renovable vy la
gue integran el sistema de produccion para el vertido a la red de distribucion
eléctrica.

Esta diferenciacion de los subdmbitos, se debe a que la subestacion
eléctrica es una instalacion que se utiliza para controlar y gestionar Ia
distribucién de energia eléctrica producida, ya sea por placas fotovoltaicas, por
aerogeneradores edlicos, o cualquier otra fuente de producciéon de energia, es
decir, las subestaciones estdn disenadas para gestionar la entrada de
electricidad de diversas fuentes de energia, no siendo exclusiva de las placas
fotovoltaicas. De igual forma, este criterio se ha tenido en cuenta para elrecinto
de medida. Por tanto, estos elementos forman parte de los subdmbitos
agroganaderos-instalacion de produccion.

Adicionalmente, cabe mencionar que la Subestacion de Promotores

(SET) no es de uso exclusivo del proyecto Vitoria Solar 2, sino que da cobertura
también a las necesidades de conexidon de otros proyectos promovidos por
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terceros, representando Vitoria Solar 2 Unicamente el 8,5% de su capacidad
total.
CAPITULO 1.- REGIMEN DE CLASIFICACION Y CALIFICACION GLOBAL

Articulo. 7°.- Clasificacién global del suelo

El dmbito territorial del Plan Especial estd clasificado en Suelo No
Urbanizable, conforme determina la normativa urbanistica estructural de Vitoria-
Gasteiz y de Elburgo/Burgelu.

Articulo. 8°.- Cadlificacion global del suelo

1°.- El dmbito territorial del plan especial, emplazado en el municipio de Vitoria-
Gasteiz, estd sometido al regimen de calificacion global del nuevo Plan
General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, grafiado en el POE-1
“Ordenacion del suelo urbano”.

El dmbito del plan especial se localiza en las siguientes zonas:

- Zona agroganadera y campina de alto valor estratégico (AVE).
(definido articulo 6.3.7).

- Zona agroganadera y campina de paisaje rural de transicion (PRT),
(definido articulo 6.3.8).

- Zona Forestal (F) (definido articulo 6.3.5).

- Zona de Forestal - Monte ralo (F-MR) (definido artficulo 6.3.6).

- Zona de pastos montanos (PM) (definido articulo 6.3.9).

- Zona de mejora ambiental natural (MA-N) (definido articulo 6.3.3).

- Zona de proteccion de aguas superficiales (PAS) (definido articulo
6.3.10).

2°- El dmbito territorial del Plan Especial, emplazado en el municipio de
Elburgo/Burgelu, estd sometido al régimen de clasificacion global del Plan
General de Ordenacion Urbana de Elburgo/Burgelu (aprobado
inicialmente), grafiado en el plano P1.4 “Calificacion del suelo no
urbanizable”.

La parcela situada en el Elburgo/Burgelu esta dentro de las siguientes
Zonas:

- Zona agroganadera de alto valor estratégico (J41), definido en el
articulo 6.2.4 “Regulacion de las categorias agroganaderas”.

- Zona agroganadera paisaje rural de transicion (J42), definido en el
articulo 6.2.4 “*Regulacion de las categorias agroganaderas”.

- Zona especial proteccion (J11), definido en el articulo
6.2.2"Regulacion de las categorias de especial proteccidon y mejora
ambiental”.
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3°.-

Las parcelas del dmbito del plan especial, cumplirdn los siguientes
condicionantes superpuestos recogidos en el nuevo Plan General de
Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz:

3.1°- De proteccién paisgjistica, el articulo 6.4.7, regula los
condicionantes superpuestos de proteccion paisgjistica de los
pueblos, que establece un perimetro de proteccién de 300m
entorno a los pueblos, por lo que, las subzonas de implantaciéon
fotovoltaica y las subzonas de construcciones de la planta solar
fotovoltaica Vitoria Solar 2 guardaran una distancia minima de
300m a suelo urbano.

3.2°- De Areas de Generacién Fotovoltaica: regulado por el articulo
6.5.21, y posibilita la implantacion de plantas fotovoltaicas en
cumplimiento del articulo 6.7.14. Condiciones particulares para las
plantas fotovoltaicas y de la normativa sectorial de aplicacion.

3.3°.- Condicionante superpuesto Il: Riesgos naturales y cambio
climdtico. Areas inundables. Afecciones rios y arroyos...: Segin el
plano POE-3.2.a del PGOU de Vitoria-Gasteiz.

Proteccion de aguas superficiales: (segun plano POE-1)
Por el dmbito, discurre el arroyo Lubiano y el arroyo lturritxo.
Los usos en las zonas de proteccidén de aguas superficiales estdn
regulados en el articulo 6.5.11 del nuevo PGOU y en los usos
admisibles recoge, entre otros:
(...) las lineas subterrdneas y las instalaciones técnicas de
servicios de cardcter no lineal Tipo Ay B.
Para el caso especifico de las plantas fotovoltaicas (instalaciones
técnicas tipo B), para determinar su admisibilidad, ademds, se
deberd atender a la delimitacion de zonas apropiadas para tales
instalaciones recogido en el condicionante superpuesto “Areas
de generacion fotovoltaica”, asi como al condicionante
superpuesto de “Proteccién Paisqjistica de los pueblos”.

3.4°- Condicionante superpuesto lll. Afecciones infraestructuras. El
plano POE3.3, recoge estds condicionantes,

El dmbito del plan especial limita con caminos rurales, vy
carreteras, asi como también discurren arroyos, por lo que serd
de aplicaciéon el articulo 6.5.19 “Condiciones de uso para el
Condicionante Superpuesto de Distancias al Dominio PUblico e
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5°.-

Infraestructuras” del nuevo PGOU”, que remite a la normativa
sectorial.

3.5°.- Condicionante superpuesto V. por las servidumbres aeronduticas
del aeropuerto de Vitoria. Recogidas plano POE.3.4

Las servidumbres aeronduticas determinan las alturas (respecto al
nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion,
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el
galibo de las infraestructuras viarias.

Dado que el dmbito del plan especial se sitia en cotas entre
+510m y +580m, la instalacion no sobrepasa las lineas de nivel de
las superficies limitadoras de la servidumbre de operacién de
aeronaves.

Asimismo, en el proyecto de ejecucidon de la instalacion se
tendrdn en cuenta posibles reflexiones de la luz solar, y realizara
un estudio de orientacién de las placas solares para evitar dichas
reflexiones.

Conforme al catdlogo, del PGOU de Vitoria — Gasteiz, dentro de dmbito
del plan especial se encuentra la siguiente zona de presuncion
arqueoldgica:

N° 259. Fondo de cabana de Olatxo. Que en el catdlogo se recoge como
zona de interés arqueoldgico propuesto por el Gobierno Vasco.

Esta zona tiene grado de proteccion propuesto de zona de presuncion
arqueoldgica. Recogida en el Centro de Patrimonio Cultural Vasco.

El dmbito del plan especial también se ve afectado por lineas aéreas de
alta tension y baja tension propiedad de Red Eléctrica. Para estas lineas
aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Reall
Decreto 1955/2000, “queda limitada la plantacion de drboles y prohibida
la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida
por la proyeccién sobre el terreno de los conductores extremos en las
condiciones mds desfavorables, incrementada por las distancias
reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccién”.

La citada franja (zona de influencia) tiene una anchura, considerando un
vano medio, de aproximadamente 30 m a cada lado del eje de la linea
de alta tension y 15m de la linea de baja tension. La anchura exacta de la
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misma depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos
consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los
conductores.

Se establece 35m a cada lado del eje de las lineas aéreas de alta tensidon
que afectan al dmbito del plan especial, 30m establecidos por normativa
y 5m de salvaguarda en consideracion de los vanos de dichas lineas
aéreas de alta tension. Y se establece 17m a cada lado del eje de las lineas
aéreas de baja tension que afectan al dmbito del plan especial, 15m
establecidos por normativa y 2m de salvaguarda en consideraciéon de los
vanos de dichas lineas aéreas.

6°.- El dmbito territorial del Plan Especial, es discontinuo, y, conforme al Plan
Territorial Sectorial Agroforestal de la CAPV, las parcelas que conforman
dicho dmbito estdn dentro de la siguiente categoria de ordenacién:

Categoria: Agroganadera y campina
Subcategoria:

= Agroganadero: Alto valor estratégico

= Agroganadero: Paisaje rural de transicion

Y parcialmente, una de las parcelas incluidas en el dmbito también se
encuentra entre la siguiente categoria de ordenacion:

Supracategoria: Monte
Categoria:

= Forestal — monte ralo
= Forestal

= Pasto montano

=  Mejora ambiental

Articulo. 9°.

Otros condicionantes. Sistema de riego de la Comunidad de
Regantes NORYESTE

1°.- Se establecen franjas de servidumbre de 16m de ancho, distribuida por 8m
a cada lado medido desde el eje de la tuberia del sistema de riego la
Comunidad de Regantes NORYESTE. Esta franja de servidumbre estard libre
de instalaciones fotovoltaicas.

El ancho de esta franja podrd ser reducida, previo informe favorable de la
Comunidad de Regantes NORYESTE.
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Por esta franja, la Comunidad de Regantes NORYESTE, puede acceder
para el mantenimiento y conservacion de los elementos (canalizaciones,
arquetas, etc.) que conforman el sistema de riego existente.

2°.- Se podrd modificar el frazado existente de las redes del Sistema de riego
de la Comunidad de Regantes NORYESTE, con el objeto de que la
implantacion de las instalaciones o las construcciones de la planta solar
fotovoltaica, no afecte el funcionamiento del sistema de riego de dicha
comunidad.

Esta modificacion del trazado de la red, requerird de informe favorable y
autorizaciéon por parte de la Comunidad de Regantes NORYESTE.

CAPITULO 2.- ZONIFICACION Y ORDENACION DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL Y
REGIMEN DE USOS

En el presente documento del Plan Especial se plantea la coexistencia del
uso de instalaciones técnicas de parques de generacidén de energia renovable
mediante instalaciones solares fotovoltaicas, y la actividad agroganadera, con
el objeto de conservar el uso agroganadero en la zona, en combinacion con la
generacion de energia eléctrica de origen renovable.

Articulo. 10°.- Caracterizacion de uso de la instalacion de placas solares
fotovoltaicas y de la Subestaciéon de Promotores y recinto de

medida.

Normativa urbanistica municipal:

Conforme al articulo 6.2.5 “Usos de Comunicaciones e infraesfructuras” del
nuevo PGOU de Vitoria-Gasteiz, se tiene:

» Acorde al aparfado e€) de dicho articulo los subdmbitos
agroganaderos-fotovoltaicos (Sl) de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria
Solar 2, esta caracterizada como uso de Instalaciones técnicas de
servicios de cardcter no lineal tipo B, como aerogeneradores y ofras
instalaciones de energias renovables (hidroeléctrica, fotovoltaica,
geotermia y similares).

» Acorde al apartado d) de dicho articulo los subdmbitos
agroganaderos-instalacion de produccién (SE) (Subestacion de
promotores y recinto de medida), de la Planta Solar Fotovoltaica
Vitoria Solar 2, esta caracterizada como uso de Instalaciones técnicas
de servicios de cardacter no lineal tipo A, dado que se frata de un uso
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de estaciones fransformadoras de superficie superior a 100 metros
cuadrados.

Conforme al artficulo 3.1.24 “Infraestructuras en suelo no urbanizable”, en
el numeral 4f) del PGOU de Elburgo/Burgelu (aprobado inicialmente), se tiene:

» Los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI) de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 2, esta caracterizada como uso de
Instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo B, como
aerogeneradores y ofras instalaciones de energias renovables
(hidroeléctrica, fotovoltaica, geotermia y similares).

Directrices de Ordenacion Territorial:

Conforme al numeral “2. -Ordenaciéon del medio fisico: matriz de usos. 2.c.
Usos. 2.c.4. Infraestructuras”, se tiene:

> Acorde al numeral e.: los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (Sl)
de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2, de generacién de
energia renovable mediante placas solares fotovoltaicas esta
caracterizado como uso de instalaciones técnicas de servicios de
cardcter no lineal tipo B. definido como aerogeneradores y otras
instalaciones de energia renovables (hidroeléctrica, fotovoltaica,
geotermia y similares).”

» Acorde al apartado d.: los subdmbitos agroganaderos-instalacién de
produccion (SE) (Subestacion de promotores y recinto de medida), de
la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2, esta caracterizada como
uso de Instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo A,
definidas como estaciones transformadoras de superficie superior a
100 meftros cuadrados.

Plan territorial sectorial agroforestal:

> Los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI) de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 2, de generacion de energia renovable
mediante plantas solares fotovoltaicas, estd caracterizada dentro de
instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo B, de
acuerdo al certificado emitido el 3 de julio de 2025 por D°. Silvia
Martinez de Ubago Bermejo, secretaria de la Comision de la
Ordenacién del Territorio del Pais Vasco.
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» Los subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion  (SE)
(Subestacion de promotores y recinto de medida), de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 2, esta caracterizada como uso de
Instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal tipo A,
definidas como estaciones transformadoras de superficie superior a
100 metros cuadrados, conforme al articulo 37 de las normas de
ordenacién del PTS agroforestal.

Por lo tanto, la Subestacion de Promotores (SET) y el recinto de medida
fienen una naturaleza distinta a la planta fotovoltaica y recibe un fratamiento
diferenciado enlos instrumentos de ordenacion (normativa municipal, DOTy PTS
Agroforestal). Asi, la SET de Promotores y recinto de medida constituyen
Instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal de tipo A, mientras que
la planta fotovoltaica constituye una instalacion técnica de servicios de
cardcter no lineal de tipo B.

Articulo. 11°.- Uso agroganadero

Los usos agroganaderos que coexistirdn con las instalaciones solares
fotovoltaicas, en los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (Sl), se regirdn por
el articulo 6.5.8. “"Usos en zona agroganadera de Alto Valor Estratégico™ del
nuevo PGOU de Vitoria — Gasteiz y por el articulo 6.2.4. “Regulacién de las
categorias agroganaderas (J41y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu (aprobado
inicialmente).

Asi mismo, los usos agroganaderos que coexistirdn con la instalacion para
la produccién de energia eléctrica (Subestacion de promotores y recinto de
medida), en los subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion (SE), se
regirdn por el arficulo 6.5.8. “Usos en zona agroganadera de Alto Valor
Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Articulo. 12°.- Division en subdmbitos, ordenacién y régimen de usos del
ambito del Plan Especial

La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2 se ubica en suelo no urbanizable,

en los términos municipales de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu, provincia de

Araba/Alava.

El dmbito del plan especial abarca una superficie de 661.093,00m?
(66,11Ha) que comprende:
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c) Subdmbito agroganaderos-fotovoltaicos (Sl): destinados a la
implantaciéon de instalaciones de generacion fotovoltaica en
coexistencia con los usos agroganaderos.

d) Subdmbitos agroganaderos-instalaciones de produccion (Se):
destinadas infraestructuras de produccion energética (Subestacion
de Promotores y recinto de medida) en coexistencia con los usos
agroganaderos.

Adicionalmente, el plan especial incluye Subdmbitos de servidumbre (SS),
qgue abarcan una superficie de 3.400,00m?2. Estos subdmbitos corresponden a
franjas destinadas a la canalizacion de infraestructuras de redes eléctricas y
telecomunicaciones que conectan las plantas fotovoltaicas con la subestacion
de promotores y finalmente con la conexidon a la subestacién Vitoria de Red
Eléctrica de Espana.

Dado su cardcter complementario e instrumental, la superficie de los
subdmbitos de servidumbre no se computa dentro de la superficie de los
subdmbitos agroganaderos de generacion y produccion.

La division en subdmbitos del dmbito del Plan Especial de la planta solar
fotovoltaica Vitoria Solar 2 se recoge en el plano OR.2. “Division en subdmbitos”,
y la ordenacion se recoge en el plano OR.3. “Ordenacién y alineaciones”, del

presente documento.

La Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2 queda conformado por:

»  SUBAMBITOS AGROGANADEROS-FOTOVOLTAICOS (SI)

Se localizan en suelo no urbanizable en el concejo de Arbulu en el término
municipal de Elburgo/Burgelu, y, en los concejos de Lubiano y Uribarri Arrazua,
en el término municipal de Vitoria — Gasteiz.

Se identifican subdmbitos en los que por su naturaleza no urbanizable se
mantiene la calificacién asignada para suelo no urbanizable conforme a lo
dispuesto en la normativa urbanistica estructural de Vitoria-Gasteiz, tanto en el
PGOU vigente como en el nuevo PGOU aprobado provisionalmente, asi como
en lo dispuesto en la normativa urbanistica estructural de Elburgo/Burgelu, tanto
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes como en el PGOU
aprobado inicialmente.

En este subdmbito se prevé la coexistencia de los usos propios de las
instalaciones técnicas destinadas a parques de generacion de energia
renovable mediante tfecnologia solar fotovoltaica, junto con los usos
agroganaderos establecidos por la normativa urbanistica aplicable.
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La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2, se estructura en cinco (5)
subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos, denominadas SI (SI-1 a SI-5), que
ocupan una superficie total 602.461,00 m? (60,25Ha) distribuidos en los términos
municipales de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu.

Siguiendo los criterios establecidos en la “Guia para la redaccion de
planes especiales para la implantacion de instalaciones de energias renovables
en suelo no urbanizable”, publicada por la Diputacion Foral de Alava en abril
de 2025, cada subdmbito se organiza en las siguientes subzonas:

= Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV):
Esta subzona se destina a la implantacidon de las infraestructuras
necesaria para las instalaciones fotovoltaicos, compuestas por los
modulos solares fotovoltaicos y demds elementos generadores de
energia. Paralelamente se desarrolla la actividad agroganadera,
permitiendo la coexistencia compatible de ambos usos.

La subzona tiene una superficie total de 308.250,00m?, delimitada por las
alineaciones mdaximas establecidas y reflejadas en los planos O.R.03
“Ordenacion y Alineaciones” de la documentaciéon grafica del presente
plan especial.

= Subzona de construcciones (sZClI):
Esta subzona se destina a la implantacion de las construcciones (centro
de seccionamiento) y elementos de infraestructura sobre rasante
(Centros de transformacion, inversores, etc.) asociados a las plantas
solares fotovoltaicas.

La subzona tiene una superficie total de 2.200,00m?, delimitada por las
alineaciones mdximas establecidas en los planos O.R.03 “Ordenacién y
Alineaciones” de la documentacion grdfica del presente plan especial.

= Subzona libre (sZLI):
Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico resulta de la
aplicacién de los refranqueos establecidos por las afecciones
sectoriales y municipales. Tiene una superficie total de 30.736,00m2.

Se frata de una franja perimetral de proteccidon que garantiza el
cumplimiento de las distancias minimas exigidas por la normativa
sectorial y el planeamiento municipal aplicable.

= Subzona de proteccion (sZP):
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Esta subzona estd conformada por las zonas forestales, que se
conservaran en su estado natural. No se permitird la implantacion de
modulos fotovoltaicos. La subzona tiene una superficie total de
97.590,00m3.

= Subzona agricola - ganadera (sZAGI)
Esta subzona mantiene los usos agricolas y ganaderos preexistentes en
la normativa, sin permitir la implantacion de mddulos fotovoltaicos. En
esta subzona se autorizan construcciones e instalaciones vinculadas a
la actividad agroganadera.

Esta subzona tiene una superficie total de 150.995,00m2.

= Subzona franja de servidumbre del Sistema de Riego de la Comunidad
de Regantes NORYESTE (sZNI):

Esta subzona corresponde a la franja de servidumbres del sistema de
riego de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el
dmbito del Plan Especial. Esta servidumbre de paso peatonal y de
vehiculos se destina al mantenimiento y conservacion del sistema de
riego existente

La Comunidad de Regantes NORYESTE dispone de derecho de acceso
permanente a esta franja para las labores de mantenimiento,

reparacion y conservacion de las infraestructuras y elementos de riego.

La subzona de servidumbre fiene una superficie total de 12.690,00m.

>  SUBAMBITOS AGROGANADEROS-INSTALACION DE PRODUCCION (SE)

Subdmbitos donde se mantiene la calificacion asignada para suelo no
urbanizable conforme a lo dispuesto en la normativa urbanistica estructural de
Vitoria-Gasteiz, tanto en el PGOU vigente como en el nuevo PGOU aprobado
provisionalmente.

En este subdmbito se prevé la coexistencia del uso de instalacién para la
produccion de energia eléctrica cuyo objeto es exclusivamente el vertido de Ia
energia generada en la red eléctrica de transporte, formada por elementos de
almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la energia eléctrica
producida (Subestacion de Promotores (SET) y recinto de medida), junto con los
usos agroganaderos establecidos por la normativa urbanistica aplicable.
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En relacion con la Subestacion, o SET de Promotores, cabe destacar que
se frata de una infraestructura destinada a la evacuacion energia generada, la
cual no forma parte de la planta fotovoltaica y no es exclusiva del proyecto
Vitoria Solar 2. Esta instalacion responde a la necesidad de conexidon de ofros
proyectos gestionados por terceros, con capacidad total de 600 MW, y puede
atender la demanda de consumo conforme a la regulacion sectorial vigente.
Asi, se incluye en el presente Plan Especial dado que es posible que la planta
Vitoria Solar 2 serd el primer proyecto en conectarse a dicha instalaciéon. En este
contexto, el proyecto Vitoria Solar 2 representa Unicamente el 8,5% de la
capacidad total de esta instalacion.

La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2, se estructura en dos (2)
subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion, denominadas SE (SE-6 y
SE-7), que ocupan una superficie total de 58.632,00m? (5,86Ha) y se ubican en el
término municipal de Vitoria-Gasteiz.

Siguiendo los criterios establecidos en la “Guia para la redaccion de
planes especiales para la implantacion de instalaciones de energias renovables
en suelo no urbanizable”, publicada por la Diputacién Foral de Alava en abril
de 2025, cada subdmbito se organiza en las siguientes subzonas:

= Subzona de construcciones (sZCE):
Esta subzona se destina a la implantacién de la Subestacion de
Promotores, tanto el parque de infemperie como el edificio de control.
También se destina a la implantacién del recinto de medida, tanto el
parque de instalaciones como el edificio de control.

La subzona tiene una superficie de 19.606,00m?, delimitada por las
alineaciones mdximas establecidas en los planos O.R.03 “Ordenaciéon y
Alineaciones” de la documentacion grdfica del presente plan especial.

= Subzona libre (sZLE):
Esta subzona del subdmbito agroganadero-fotovoltaico resulta de la
aplicacién de los reftranqueos establecidos por las afecciones
sectoriales y municipales. Tiene una superficie total de 6.268,00m?2.

Se frata de una franja perimetral de proteccion que garantiza el
cumplimiento de las distancias minimas exigidas por la normativa
sectorial y el planeamiento municipal aplicable.

= Subzona agricola - ganadera (sZAGE)
Esta subzona mantiene los usos agricolas y ganaderos preexistentes en
la normativa, sin permitir la implantacion de mddulos fotovoltaicos. En
esta subzona se autorizan construcciones e instalaciones vinculadas a
la actividad agroganadera. Tiene una superficie de 24.452,00m?2.
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= Subzona franja de servidumbre del Sistema de Riego de la Comunidad
de Regantes NORYESTE (sZNI):

Esta subzona corresponde a la franja de servidumbres del sistema de
riego de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el
dmbito del Plan Especial. Esta servidumbre de paso peatonal y de
vehiculos se destina al mantenimiento y conservacion del sistema de
riego existente

La Comunidad de Regantes NORYESTE dispone de derecho de acceso
permanente a esta franja para las labores de mantenimiento,
reparacion y conservacion de las infraestructuras y elementos de riego.

La subzona de servidumbre fiene una superficie total de 8.300,00m?2.

»  SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES (SS)

Los subdmbitos de servidumbres permanentes y temporales, en parcelas
rusticas privadas, recogen las servidumbres generadas por las infraestructuras
soterradas asociadas a la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2:

* Lineas de circuitos de media tensidon y red de telecomunicaciones de
conexién entre plantas de produccién de energia y el centro de
seccionamiento.

* Linea de evacuacion en 30kV y red de telecomunicaciones, desde el
centro de seccionamiento hasta la Subestaciéon de Promotores de
nueva construccion.

* Linea de alta tension en 220kV y red de telecomunicaciones, de
conexion entre la subestacion de promotores y el recinto de medida,
y, entre el recinto de medida y la subestaciéon Vitoria de Red Eléctrica
de Espana.

Se localizan en suelo no urbanizable en el concejo de Arbulu del término
municipal de Elburgo/Burgelu, y, en los concejos de Lubiano y Uribarri Arrazua,
del término municipal de Vitoria — Gasteiz. Tienen una superficie total de
3.400,00m?

Los subdmbitos de servidumbres son cinco (5), un (1) subdmbito

localizado en Elburgo/Burgelu (SSB-1), y cuatro (4) subdmbitos localizados en
Vitoria — Gasteiz (SSV-2, SSV-3, SSV-4 y SSV-5).
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Articulo. 13°.- Condiciones de ordenacion de la Planta Solar Fotovoltaica
1°.- Concepto

Se define como subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI) los
subdmbitos donde coexistirdn los siguientes usos:

= Los usos establecidos para la calificacion de suelo no urbanizables en
la normativa urbanistica estructural de Vitoria-Gasteiz (el nuevo Plan
General de Ordenacion Urbana) y de Elburgo/Burgelu (Normas
subsidiarias de planeamiento (documento vigente) y Plan General de
Ordenaciéon Urbana (aprobado inicialmente)).

= E| uso de instalaciones técnicas de parques fotovoltaicos de
generacion de energias renovables mediante instalaciones solares
fotovoltaicas, conformados por los elementos necesarios para su
funcionamiento: maddulos fotovoltaicos, inversores fotovoltaicos,
centro de transformacion, lineas de conexion y fransporte, etc. vy
construcciones como el centro de seccionamiento.

Las edificaciones al servicio de la planta solar fotovoltaica situados en estos
subdmbitos de generacion son las construcciones donde se emplazan el
centro de seccionamiento y sus salas de control y operaciones, y los
centros de fransformacion y sus elementos, los cuales se les considera
construccion a efectos de edificabilidad y cierres.

Se define como subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccién
(SE) los subdmbitos que mantiene la calificacion establecida para el suelo
no urbanizable en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de
Vitoria — Gasteiz, coexistiendo el uso de instalacién para la produccion de
energia eléctrica cuyo objeto es exclusivamente el vertido de la energia
generada en la red eléctrica de transporte, formada por elementos de
almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la energia eléctrica
producida (Subestacion de Promotores y recinto de medidal), junto con los
Usos que por su naturaleza se encuentran establecidos por el PGOU.

Las edificaciones al servicio de la planta solar fotovoltaica situados en estos
subdmbitos de produccidn son el edificio de control de la subestacion de
promotores, lugar desde donde se supervisa y controla el funcionamiento
de todos los elementos de la planta solar fotovoltaica, y el edificio de
control del recinto de medicién, que controla la entrega de la energia a
la subestacion eléctrica Vitoria.

206

221416PE. PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOT|
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO/BURG

Ariiseh wHBEARIASHRARRAENESPENA m APROBACION INICIAL

RoBB AdECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 2 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO

Foru agindua m Orden Foral: 70/2026
Data m Fecha: 06/02/2026

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacién Foral de Alava
>

EGINBIDEA
DILIGENCIA




2°.-

Se define subdmbitos de servidumbres, las franjas de servidumbres
permanentes en parcelas ruUsticas privadas, generadas por las
infraestructuras soterradas asociadas a la planta solar fotovoltaica Vitoria
Solar 2 (linea de media tensidon y red de telecomunicaciones de conexion
entre plantas de produccion de energia y el centro de seccionamiento;
linea de evacuacion en 30kV y red de telecomunicaciones, desde el
centro de seccionamiento hasta la subestacién de promotores de nueva
construccion; linea de alta tension en 220kV y red de telecomunicaciones,
de conexién entre la subestacion de promotores y recinto de medida, v,
entre el recinto de medida y la subestacion Vitoria de Red Eléctrica de
Espana).

Se autoriza la siguiente ordenacion por subdmbitos agroganaderos-

fotovoltaicos (SI) y sus subzonas y subdmbitos agroganaderos-instalacion
de produccidn (SE) y sus subzonas, en el dmbito del Plan Especial:
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Subambito agroganadero-fotovoltaico SI-1.

Delimitacion

El subdmbito SI-1, se localiza en la parcela catastral n.° 120 del poligono
35, ylas parcelas catastrales n® 267 y n° 268 del poligono 36 del término municipal
de Vitoria-Gasteiz.

Limita:
Al Norte:  Camino el Prado.
A Este: Parcela catastral n® 119 del poligono 35 y parcela n° 266 del

poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.

Al Oeste:  Camino de Mataucobide y parcelas catastrales n° 121 del
poligono 35y n° 89 del poligono 34 de Vitoria-Gasteiz.

Al Sur: Camino de Lubiano a Arzubiaga y parcela catastral n® 121
del poligono 35 de Vitoria-Gasteiz.

Ordenacion El subambito SI-1

Superficie: Cuarenta mil novecientos sesenta metros cuadrados
(40.960m?2).

El subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaica (sZFV-1):

Esta subzona alberga la planta n° 1 de generacion de energia eléctrica
mediante tecnologia solar fotovoltaica, infegrada por mddulos solares
fotovoltaicos, y demds equipos generadores.

Superficie: Diecinueve mil cuatrocientos veinfinueve  metros
cuadrados (19.429m?),

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogidos en el arficulo 6.5.8. "Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:

* Instalacion de mddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas sobre
estructura hincada en el terreno)

= Cajas de nivel 1, los elementos de proteccion, medicién y control de las
plantas.

» Redes soterradas de conexiones entre elementos: redes eléctricas y de
telecomunicaciones para el control de las instalaciones.
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= Viales interiores de acceso a los modulos y elementos asociados.
= 7ona de acopio de materiales de las plantas.

Usos compatibles:
= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.
Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos fodos los usos no incluidos expresamente en los usos
caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Pardmetros urbanisticos:
Separacion minima a linderos: 5m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Ocupacién mdaxima:
70% por cada subdmbito: comprende las infraestructuras
fotovoltaicas y sus construcciones asociadas (centros de
transformacion y centro de seccionamiento) y las edificaciones
vinculadas a la actividad agroganadera.

La ocupaciéon de las infraestructuras fotovoltaicas se define por
la superficie proyectada en planta de los modulo solares en
posicion horizontal sin incluir los pasillos entre placas.

Altura mdaxima modulos: 10m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Subzona de construcciones (sZCl-1)

En esta subzona se ubicardn el centro de seccionamiento y el centro de
transformaciéon CT-01.

Superficie: Mil metros cuadrados (1000m?),

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alfo Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:
] Centro de seccionamiento, construccion vinculada a la instalacion
fotovoltaica, que se sitUa en un edificio de una planta, que dispone
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de sala de control y celdas, sala de operaciones de planta
fotovoltaica, dos aseos y un almacén.

. Centro de transformacion CT-01, compuesto por el transformador,
celdas de media tension, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente continua de baja tension generada por los modulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

= Redes soterradas de conexion: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexion y control de los elementos
de la instalacion.

= Viales interiores de acceso al centro de seccionamiento y al centro
de fransformacion.

Usos compatibles:

. Depositos rellenables, para dar servicio de abastecimiento de agua
potable al edificio del centro de seccionamiento.

. Fosa séptica estanca para el saneamiento de los aseos del edificio
del centro de seccionamiento.

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos
centro de seccionamiento

Edificabilidad: 400m?t
Ocupacioén: 400m?3s
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Separacion minima a linderos: 10m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura maxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1,.5m

Centro de transformacion CT-01

Edificabilidad: 50m?t
Ocupacion: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Separacion minima a linderos: 10m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdaxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1.5m
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3.- Subzona Libre (sZLI- 1
Superficie: Diez mil tfrescientos noventa metros cuadrados (10.390m?),

Usos caracteristicos:

= El réegimen de usos recogidos en el arficulo 6.5.8. "Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:

= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

. Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

" Viales de Accesos a las distintas.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

. Franjas de paso de las redes soterradas de interconexion eléctrica,
control y telecomunicaciones de las instalaciones.

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

4.- Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNI- 1)

Esta subzona corresponde a la franja de servidumbres del sistema de
riego de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito
del plan especial. La franja permite el acceso de la C.R. NORYESTE para
el mantenimiento y conservacion de las instalaciones y elementos de
riego existentes.

Superficie: Dos mil veintiocho metros cuadrados (2.028m?).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.
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Usos permitidos:
= Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy

conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas del subambito

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones, con
caracteristicas que permitan el ejercicio de la servidumbre.

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la instalacion
fotovoltaica (conexiones eléctricas enfre modulos fotovoltaicos,
lineas de enlace con cenfros de fransformacion, lineas de
telecomunicaciones, etc.).

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 1)

Superficie: Ocho mil ciento trece metros cuadrados (8.113m?),
Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
maxima permifida en cada subdmbito para usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas  (cenfro  de  transformacion y centro de
seccionamiento), fijada en 0,056m?/m?3s.

- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacidn mdxima permitida en
cada subdmbito para las instalaciones fotovoltaicas (70% del suelo)
la ocupacion de dichas instalaciones y sus construcciones asociadas
(centro de transformacion y centro de seccionamiento).
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Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos compatibles:

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones eléctricas entre mddulos fotovoltaicos, lineas de enlace
entre centros de transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

. Viales de acceso a las distintas subzonas.

= Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los

Usos caracteristicos y en los usos compatibles.

Acceso al subdmbito:

El acceso se establecerd por el Sur del subdmbito SI-1, utilizando el camino
de Lubiano a Arzubiaga, inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con
el coédigo 059-182-107. Si existiera un acceso preexistente, se procederd a su
adecuacion funcional.
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Subambito agroganadero-fotovoltaico SI-2.

Delimitacion

El subdmbito SI-2, se localiza en la parcela catastral n.° 75 del poligono 35
del término municipal de Vitoria-Gasteiz.

Limita:
Al Norte:  Camino de Mariturri.
A Este: Parcelas n° 179, n° 180 y n° 181 del poligono 35 de Vitoria

Gasteiz.
Parcelas n° 318 y n° 372 del poligono 2 de Barrundia.
Parcela n® 1140 del poligono 1 de Elburgo/Burgelu.

Al Oeste:  Camino de Mariturriy Parcela n® 54 del poligono 35 de Vitoria
Gasteiz.

Al Sur: Parcelas n® 54, n° 76 y n° 185 del poligono 35 de Vitoria
Gasteiz.

Ordenacion subdambito SI-2

Superficie: Cuatrocientos veinficinco mil seiscientfos once meftros
cuadrados (425.611m?),

El subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-2):

Esta subzona alberga la planta n.° 2 de generacién de energia eléctrica
mediante tecnologia solar fotovoltaica, integrada por mddulos solares
fotovoltaicos, y demds equipos generadores.

Superficie: Doscientos cincuenta y cinco mil ciento ochenta metros
cuadrados (255.180m3),

Usos caracteristicos:

= El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

. El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.9. “Usos en zona
agroganadera paisaje rural de transicion” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:
" Instalaciéon de moddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas

sobre estructura hincada en el terreno).
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Cajas de nivel 1, los elementos de proteccion, medicion y control de
las plantas.

Redes soterradas de conexiones entre elementos: redes eléctricas y
de telecomunicaciones para el confrol de las instalaciones.

Viales interiores de acceso a los mdédulos y elementos asociados.
Zona de acopio de materiales de las plantas.

Usos compatibles:

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:

. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos
Separacion minima a linderos: 5m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Ocupacién mdaxima:
70% por cada subdmbito: comprende las infraestructuras
fotovoltaicas y sus construcciones asociadas (cenfros de
transformacion) y las edificaciones vinculadas a la actividad
agroganadera.

La ocupacioén de las infraestructuras fotovoltaicas se define por
la superficie proyectada en planta de los modulo solares en

posicion horizontal sin incluir los pasillos entre placas.

Altura méxima modulos: 10m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Subzona de construcciones (sZCl-2A)

En esta subzona se ubicard el centro de transformacion CT-02.
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?),

Usos caracteristicos:

= El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.9. “Usos en zona
agroganadera paisaje rural de fransicion” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:
. Centro de transformacion CT-02, compuesto por el transformador,
celdas de media tensién, inversores, y demds equipos para convertir
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la corriente contfinua de baja tension generada por los modulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

. Redes soterradas de conexion: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexion y control de los elementos
de la instalacion.

" Viales interiores de acceso al centfro de transformacion.

Usos prohibidos:
. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
Usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?t
Ocupacioén: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Separacion minima a linderos: 10m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1.5m

Subzona de construcciones (sZCl-2B)

En esta subzona se ubicard el centro de fransformacion CT-03.
Superficie: Doscienfos metfros cuadrados (200m?),

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.9. “Usos en zona
agroganadera paisaje rural de fransicion” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

= Centro de transformacion CT-03, compuesto por el transformador,
celdas de media tensiéon, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente continua de baja tension generada por los modulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

. Redes soterradas de conexion: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexién y control de los elementos
de la instalacion.

" Viales interiores de acceso al centro de transformacion.
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Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?t
Ocupacioén: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Separacion minima a linderos: 10m
Separacion entre edificios e instalaciones:  5m
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdaxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1.5m

Subzona de construcciones (sZCl-2C)

En esta subzona se ubicard el centro de transformacion CT-04.

Superficie: Doscienfos metfros cuadrados (200m?),

Usos caracteristicos:

El régimen de usos recogidos en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

Centro de transformacion CT-04, compuesto por el transformador,
celdas de media tensiéon, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente continua de baja tension generada por los mddulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

Redes soterradas de conexion: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexion y control de los elementos
de la instalacion.

Viales interiores de acceso al centro de transformacion.

Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
Usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?2t
Ocupacion: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Separacion minima a linderos: 10m
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Separacion entre edificios e instalaciones: 5m

Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Subzona de construcciones (sZCl-2D)

En esta subzona se ubicard el centro de transformacion CT-05.

Superficie: Doscienfos metfros cuadrados (200m?),

Usos caracteristicos:

El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

Centro de transformacion CT-05, compuesto por el transformador,
celdas de media tensiéon, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente continua de baja tensidn generada por los modulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

Redes soterradas de conexidon: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexidon y control de los elementos
de la instalacion.

Viales interiores de acceso al centro de transformacion.

Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos No incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?t
Ocupacion: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Separacion minima a linderos: 10m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdaxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1.5m

Subzona Libre (sZLI- 2)

Superficie: Trece mil cuatrocientfos cuarenta y ocho metros

cuadrados (13.448m?).
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Usos caracteristicos:

= El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

= El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.9. “Usos en zona
agroganadera paisaje rural de transicion” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

" El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.11. *Usos en zonas de
proteccion de aguas superficiales” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

= Instalacion de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de acceso a las distintas subzonas.

" Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

. Franjas de paso de las redes soterradas de interconexion eléctrica,
control y telecomunicaciones de las instalaciones.

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 2)

Superficie: Cincuenta y nueve mil setecientos setenta y ocho metros
cuadrados (59.778m?).

En esta subzona se autoriza la implantaciéon de edificaciones e
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos:
Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
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explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
madxima permitida en cada subdmbito para usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas (centros de transformacion), fijada en 0,05m?2?/m?3s.

La ocupacidén de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacion mdaxima permitida en
cada subdmbito para las instalaciones fotovoltaicas (70% del suelo)
la ocupacion de dichas instalaciones y sus construcciones asociadas
(centros de transformacion).

Usos caracteristicos:

El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.9. “Usos en zona
agroganadera paisaje rural de fransicion” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos compatibles:

Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones eléctricas entre modulos fotovoltaicos, lineas de enlace
entre centros de transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).
Viales de acceso a las distintas subzonas.

Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.
Instalacion de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos compatibles.
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8.- Subzona de Proteccidn (ZP-2)

Esta subzona estd conformada por las zonas forestales que se conservardn
en su estado natural.

Superficie: Noventa y seis mil cuatrocientos cinco metros cuadrados
(96.405m2).

Uso caracteristico:

El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.6. “Usos en zona
Forestal” del nuevo PGOU de Vitoria - Gasteiz.

El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.7. “Usos en zona
Forestal - Monte Ralo” del nuevo PGOU de Vitoria - Gasteiz.

El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.10. “Usos en zonas de
Pastos Montanos” del nuevo PGOU de Vitoria - Gasteiz.

El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.4. “Usos en zonas de
Mejora Ambiental” del nuevo PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Usos compatibles:
= Se admite de forma puntual y razonable los siguientes elementos de
conexion e infraestructuras:
a) Caminos interiores del subdmbito necesarios para el
mantenimiento y operacion de instalacion.
b) Trazado de redes soterradas de servicios (conexiones entre
modulos fotovoltaicos, lineas de enlace entre centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos compatibles.

Acceso al subdmbito:

El acceso se establecerd por dos caminos: Por el lado Oeste del subdmbito
SI-2, utilizando el camino de Mariturri, inscrito en el Registro de caminos rurales
de Alava con el codigo 059-182-3, y por el Sur del subdmbito SI-2, utilizando el
camino de Olatxo, inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con el
codigo 059-182-2. Si existieran accesos preexistentes, se procederd a su
adecuacion funcional.
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A.27.1.1.- Subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-3.

Delimitacion

El Subdmbito SI-3, se localiza en la parcela catastral n® 78 del poligono 35
del término municipal de Vitoria-Gasteiz.

Limita:

Al Norte:  Parcela n® 185 del poligono 35 de Vitoria-Gasteiz.

A Este: Parcelas n° 76 y n° 77 del poligono 35 de Vitoria Gasteiz.
Al Oeste:  Camino de Olatxo.

Al Sur: Camino de Serrecobide.

Ordenacion subambito SI-3

Superficie: Cuarenta y tres mil doscientos ochenta metros cuadrados
(43.280m?3).

El subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de implantacién fotovoltaica (sZFV-3):

Esta subzona alberga la planta n.° 3 de generacién de energia eléctrica
mediante tecnologia solar fotovoltaica, integrada por mddulos solares
fotovoltaicos y demds elementos generadores.

Superficie: Dieciséis mil ochocientos ochenta metros cuadrados
(16.880m3).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogidos en el arficulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:
" Instalaciéon de modulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas

sobre estructura hincada en el terreno).

= Cajas de nivel 1, los elementos de proteccién, medicion y control de
las plantas.

= Redes soterradas de conexiones entre elementos: redes eléctricas y
de telecomunicaciones para el control de las instalaciones.

. Viales interiores de acceso a los mdédulos y elementos asociados.

= Zona de acopio de materiales de las plantas.
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Usos compatibles:
= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los

usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos
Separacion minima a linderos: 5m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Ocupacién mdaxima:
70% por cada subdmbito: comprende las infraestructuras
fotovoltaicas y sus construcciones asociadas y las edificaciones
vinculadas a la actividad agroganadera.

La ocupacioén de las infraestructuras fotovoltaicas se define por
la superficie proyectada en planta de los modulo solares en
posicion horizontal sin incluir los pasillos entre placas.

Altura méxima modulos: 10m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Subzona Libre (sZLI- 3)

Superficie: Dos mil frescientos noventa y dos metros cuadrados
(2.392m?).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:
" Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

= Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de acceso a distintas subzonas.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

. Franjas de paso de las redes soterradas de interconexiéon eléctrica,
control y telecomunicaciones de las instalaciones.
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Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los

usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 3)
Superficie: Veinticuatro mil ocho metros cuadrados (24.008,00m?).

En esta subzona se autoriza la implantacion de edificaciones e
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos:
Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
maxima permitida en cada subdmbito para usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas, fijada en 0,05m?/m3s.

- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacion maxima permitida en
cada subdmbito para las instalaciones fotovoltaicas (70% del suelo)
la ocupacion de dichas instalaciones y sus construcciones asociadas.

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos compatibles:

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones eléctricas entre mddulos fotovoltaicos, lineas de enlace
entre centros de transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

" Viales de acceso a las distintas subzonas.

= Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.
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= Instalacion de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
Usos caracteristicos y en los usos compatibles.

Acceso al subdmbito:

El acceso se establecerd por el lado Sur del subdmbito SI-3, utilizando el camino
de Serrecobide, inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con el codigo
059-182-105. Si existiera un acceso preexistente, se procederd a su adecuacion
funcional.
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Subambito agroganadero-fotovoltaico SI-4.

Delimitacion

El subdmbito SI-4, se localiza en la parcela catastral n.° 81 del poligono 35
del término municipal de Vitoria-Gasteiz.

Limita:

Al Norte:  Camino de Serrecobide.

A Este: Parcela n°® 448 del poligono 1 de Elburgo/Burgelu.

Al Oeste:  Camino de Olatxo y parcela n® 82 del poligono 35 de Vitoria
Gasteiz.

Al Sur: Carretera A-1 y parcela n° 82 del poligono 35 de Vitoria
Gasteiz.

Ordenacion subambito SI-4

Superficie: Cincuenta y tres mil setecientos cuarenta y un metros
cuadrados (53.741m?).

El subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-4):

Esta subzona alberga la planta n.° 4 de generacién de energia eléctrica
mediante tecnologia solar fotovoltaica, integrada por modulos solares
fotovoltaicos y demds equipos generadores.

Superficie: Seis mil ochocientos treinta y siete metfros cuadrados
(6.837m?3),

Usos caracteristicos:

= El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

. Instalaciéon de moddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno).

Cajas de nivel 1, los elementos de proteccién, medicion y control de
las plantas.

Redes soterradas de conexiones entre elementos: redes eléctricas y
de telecomunicaciones para el control de las instalaciones.

Viales interiores de acceso a los mdédulos y elementos asociados.
Zona de acopio de materiales de las plantas.

226

221416PE. PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOT|
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO/BURG

Ariiseh wHBEARIASHRARRAENESPENA m APROBACION INICIAL

RoBB AdECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 2 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO

Foru agindua m Orden Foral: 70/2026
Data m Fecha: 06/02/2026

EGINBIDEA
DILIGENCIA

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacién Foral de Alava
>




Usos compatibles:
Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los usos
caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos
Separacion minima a linderos: 5m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Ocupacidon maxima:
70% por cada subdmbito: comprende las infraestructuras
fotovoltaicas y su construccidon asociada (centro de
transformacion) vy las edificaciones vinculadas a la actividad
agroganadera.

La ocupacién de las infraestructuras fotovoltaicas se define por
la superficie proyectada en planta de los modulo solares en
posicion horizontal sin incluir los pasillos entre placas.

Altura mdaxima modulos: 10m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Subzona de construcciones (sZCl-4)

En esta subzona se ubicard el centro de tfransformacion CT-06.
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?),

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

. Centro de transformacion CT-06, compuesto por el transformador,
celdas de media tensiéon, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente continua de baja tensidn generada por los mddulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

= Redes soterradas de conexion: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexién y control de los elementos
de la instalacion.

. Viales interiores de acceso al centro de transformacion.
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Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?t
Ocupacioén: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Separacion minima a linderos: 10m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdaxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1.5m

Subzona Libre (sZLI- 4

Superficie: Dos mil ciento siete metros cuadrados (2.107m3),

Usos caracteristicos:

El régimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

Viales de acceso a distintas subzonas.

Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de consfrucciones.

Franjas de paso de las redes soterradas de interconexion eléctrica,
control y telecomunicaciones de las instalaciones.

Usos prohibidos:

Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes

NORYESTE (sZNI-4)

Esta subzona corresponde a la franja de servidumbres del sistema de riego
de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito del
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plan especial. La franja permite el acceso de la C.R. NORYESTE para el
mantenimiento y conservacion de las instalaciones y elementos de riego
existentes.

Superficie: Cinco mil seiscientos noventa metros cuadrados (5.690m3).

Usos caracteristicos:

= El regimen de usos recogidos en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:
. Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento y

conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas del subadmbito.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones, con
caracteristicas que permitan el ejercicio de la servidumbre.

Usos compatibles

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones entre modulos fotovoltaicos, conexiones centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

" Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 4)

Superficie: Treinta y ocho mil novecientos siete metros cuadrados
(39.916m2),

En esta subzona se autoriza la implantaciéon de edificaciones e
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Paradmetros urbanisticos:

Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
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explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
madxima permitida en cada subdmbito para usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas (centro de transformacion), fijada en 0,05m?/m?3s.

- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacion mdaxima permitida en
cada subdmbito para las instalaciones fotovoltaicas (70% del suelo)
la ocupacion de dichas instalaciones y sus construcciones asociadas
(centro de transformacion).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos compatibles:

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones eléctricas entre modulos fotovoltaicos, lineas de enlace
entre centros de transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

. Viales de acceso a las distintas subzonas.

" Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

. Instalacion de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos prohibidos:
. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los

usos caracteristicos y en los usos compatibles.

Acceso al subdmbito:

El acceso se establecerd por el lado Sur del subdmbito SI-4, utilizando el camino
de Serrecobide, inscrito en el Registro de caminos rurales de Alava con el codigo
059-182-105. Si existiera un acceso preexistente, se procederd a su adecuacioén
funcional.
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Subambito agroganadero-fotovoltaico SI-5.

Delimitacion

El subambito SI-5, se localiza en la parcela catastral n.° 439 del poligono 1

del término municipal de Elburgo/Burgelu.

Limita:

Al Norte:  Parcela catastral n® 1148 del poligono 1 de Elburgo/Burgelu.
A Este: Camino de Urramendi.

Al Oeste:  Camino de Urizar y Camino Aux. de Autovia — Canueta.

Al Sur: Camino Aux. de Autovia — Canueta.

Ordenacion subambito SI-5

Superficie: Treinta y ocho mil ochocientos sesenta y nueve metros

cuadrados (38.869m?).

El subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.-

Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV-5):

Esta subzona alberga la planta n.° 5 de generacion de energia, planta
compuesta por modulos solares fotovoltaicos, y demds elementos,
generadores de energia.

Superficie: Nueve mil novecientos veinticuatro metros cuadrados
(9.924m?).

Usos caracteristicos:
. El regimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:

. Instalaciéon de moddulos fotovoltaicos (placas solares fotovoltaicas
sobre estructura hincada en el terreno).

Cajas de nivel 1, los elementos de proteccion, medicion y control de
las plantas.

Redes soterradas de conexiones entre elementos: redes eléctricas y
de telecomunicaciones para el control de las instalaciones.

Viales interiores de acceso a los mdédulos y elementos asociados.
Zona de acopio de materiales de las plantas.
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Usos compatibles:
= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los usos

caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Separacion minima a linderos: 5m
Separacion entre edificios e instalaciones: 5m
Ocupacidon maxima:
70% por cada subdmbito: comprende las infraestructuras
fotovoltaicas y su construccidon asociada (centro de
transformacion) vy las edificaciones vinculadas a la actividad
agroganadera.

La ocupacién de las infraestructuras fotovoltaicas se define por
la superficie proyectada en planta de los modulo solares en

posicion horizontal sin incluir los pasillos entre placas.

Altura mdaxima modulos: 10m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Subzona de construcciones (sZCl-5)

En esta subzona se ubicard el centro de tfransformacion CT-07.
Superficie: Doscientos metros cuadrados (200m?),
Usos caracteristicos:

*= El régimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41 y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:

= Centro de transformacion CT-07, compuesto por el transformador,
celdas de media tensiéon, inversores, y demds equipos para convertir
la corriente continua de baja tension generada por los modulos
fotovoltaicos, en energia de media tension.

. Redes soterradas de conexion: infraestructuras eléctricas y de
telecomunicaciones para la interconexién y control de los elementos
de la instalacion.

" Viales interiores de acceso al centro de transformacion.
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Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Edificabilidad: 50m?2t
Ocupacion: 200m?
NUmero de plantas sobre rasante: [(B)
Retranqueo minimo a linderos: 5m
Altura a cornisa: 4,5m
Altura de cierre de subzona: 1,.5m

Subzona Libre (sZLI- 5
Superficie: Tres mil cuatrocientos ocho metros cuadrados (3.408m?2).
Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41 y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:
" Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

= Instalacién de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos compatibles:

. Viales de acceso a distintas subzonas.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

. Franjas de paso de las redes soterradas de interconexion eléctrica,
control y telecomunicaciones de las instalaciones.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNI-5)

Esta subzona corresponde a la franja de servidumbres del sistema de riego
de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito del
plan especial. La franja permite el acceso de la C.R. NORYESTE para el
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mantenimiento y conservacion de las instalaciones y elementos de riego
existentes.

Superficie: Cuatro mil novecientos setenta y dos metfros cuadrados
(4.972m3).

Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogidos en el arficulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41 y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:

= Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy
conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas del subdmbito.

= Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones, con
caracteristicas que permitan el ejercicio de la servidumbre.

Usos compatibles

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la instalacion
fotovoltaica (conexiones eléctricas enfre modulos fotovoltaicos,
lineas de enlace con cenfros de transformacion, lineas de
telecomunicaciones, efc.).

. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Subzona Agricola-ganadera (sZAGI- 5)

Superficie: Diecinueve mil ciento ochenta metros cuadrados
(19.180m3),

En esta subzona se autoriza la implantaciéon de edificaciones e
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos:
Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:
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- La edificabiidad de las edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
mdaxima permitida en cada subdmbito para usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada a las construcciones asociadas a las instalaciones
fotovoltaicas (centro de transformacion), fijada en 0,05m?/m?3s.

- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacién mdxima permitida en
cada subdmbito para las instalaciones fotovoltaicas (70% del suelo)
la ocupacidn de dichas instalaciones y sus construcciones asociadas
(centro de transformacion).

Usos caracteristicos:

. El régimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41 y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos compatibles:

= Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de las plantas
(conexiones enfre modulos fotovoltaicos, conexiones centfros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

" Viales de acceso a las distintas subzonas.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones.

. Instalaciéon de humedales que puedan servir de refugio para la
herpetofauna o como puntos de agua que acumulen la escorrentia
de su zona de instalaciones.

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos compatibles.

Subzona de Proteccion (sZP-5)

Esta subzona estd conformada por las zonas forestales que se conservardn
en su estado natural.

Superficie: Mil ciento ochenta y cinco metros cuadrados (1.185m?).
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Uso caracteristico:

. El regimen de usos recogidos en el articulo 6.2.2. “Regulacion de las
categorias de especial proteccion y mejora ambiental (J11 y J21)”
del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos compatibles:
. Se admite de forma puntual y razonable los siguientes elementos de
conexién e infraestructuras:
c) Caminos interiores del subdmbito necesarios para el
mantenimiento y operacién de instalacion.
d) Trazado de redes soterradas de servicios (conexiones entre
modulos fotovoltaicos, lineas de enlace entre centros de
transformacion, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Usos prohibidos:
Ll Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos compatibles.

Acceso al subdmbito:

El acceso se establecerd por el lado oeste del subdmbito SI-5, utilizando el
camino rural “camino aux. de Autovia — Canueta”, que se encuentra en el
inventario de registro de caminos de Alava, con cédigo de camino 021-036-201.
Si existiera un acceso preexistente, se procederd a su adecuacion funcional.
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Subambito agroganadero-instalacion de produccion SE-6.

Este subdmbito estd constituido por los elementos destinados al
almacenamiento, evacuacion y distribucion de la energia eléctrica producida,
correspondiente a la Subestacion de Promotores (SET).

Delimitaciéon

Situada en la parcela n.° 225 del poligono 36 del término municipal de
Vitoria-Gasteiz.

Limita:

Al Norte:  Parcela catastral n® 159 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.
A Este: Parcela catastral n° 226 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.
Al Oeste:  Arroyo lturritxo.

Al Sur: Carretera A-3008.

Ordenacion subambito SE-6

Superficie: Treinta mil ciento cincuenta y fres metros cuadrados
(30.153m?2).

Este subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.- Subzona de construcciones (sZCE-6)

Esta subzona se destina a la implantacidon de la Subestacion de
Promotores: tanto el parque de infemperie como el edificio de conftrol.

Superficie: Dieciocho mil trescientos dieciséis metros cuadrados
(18.316m3).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

= Subestacidn de promotores: incluye el parque de intemperie y las
construcciones asociadas a la misma: edificio de control, constituido
por la sala de celdas de MT (que incluye transformador de servicios
auxiliares (SSAA) y contador), la sala de control, dos salas de
operadores. dos despachos, la sala de reuniones, cocina, vestuario,
dos aseos y dos almacenes.
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. Redes de infraestructuras soterradas: conexiones entre los diferentes
elementos, incluyendo redes eléctricas y de telecomunicaciones
para el control de la instalacion.

= Viales interiores de la subestacion para acceso y circulacion.

Usos compatibles:

. Depdsitos rellenables para dar servicio de abastecimiento de agua
potable al edificio de control de la subestacion de promotores.

= Fosa séptica estanca para el saneamiento de los aseos del edificio
de control de la Subestacién de Promotores.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los

usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Pardmetros urbanisticos

Ocupacién mdaxima de la Subestacion: 70% s/subdmbito
Ocupacién mdaxima del parque de intemperie: 70% - 900m?
Edificio de conftrol de la subestacion:

Ocupacién maxima: 900m?
Edificabilidad: 200m?t
NUmero de plantas sobre rasante edificio: 1(B)
Altura mdxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdaxima a cumbrera: 6,5m
Altura de cierre de subzona: 1,5m

Separacion minima a linderos: 10m

Separaciéon entre edificios e instalaciones: 5m

Subzona Libre (SZLE- 4)

Superficie: Seis mil doscientos sesenta y ocho metros cuadrados
(6.268m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

" El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.11. “Usos en zonas de
Proteccion de Aguas Superficiales” del nuevo PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos compatibles:
. Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.
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= Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de consfrucciones.

. Viales de Accesos a las diferentes subzonas del subdmbito
agroganadero-instalacion de produccion.

" Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la Subestacion
de Promotores y del recinto de medida (conexiones con centro de
seccionamiento y entre la Subestacién de Promotores y el reciento
de medida, lineas de telecomunicaciones, etc.).

Usos prohibidos:

. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos y en los usos compatibles.

Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (sZNE-6)

Esta subzona corresponde a la franja de servidumbres del sistema de riego
de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito del
plan especial. La franja permite el acceso de la C.R. NORYESTE para el
mantenimiento y conservacion de las instalaciones y elementos de riego
existentes.

Superficie: Cinco mil guinientos sesenta y nueve metros cuadrados
(5.569m3).

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:
= Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento vy

conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas del subdmbito.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones, con
caracteristicas que permitan el ejercicio de la servidumbre.

Usos compatibles

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la Subestacion
de Promotores y del recinto de medida (conexiones eléctricas con el
centro de seccionamiento y entre la Subestacidon de Promotores y el
reciento de medida, lineas de telecomunicaciones, efc.).
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= Espacios libres y zonas verdes o naturalizadas.

Usos prohibidos:
. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Acceso al subdmbito:

Se plantea el acceso al subdmbito SI-6 por la carretera A-3008. El acceso deberd
situarse en el punto en el que disponga de mayor visibilidad y deberd ser
definido con sus correspondientes cunas de cambio de velocidad acorde con
lo recogido en la Norma 3.1-IC Trazado, de la instruccion de Carreteras.
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Subambito agroganadero-instalacion de produccion SE-7.

Este subdmbito estd constituido por el recinto de medida.

Delimitacion

Situado en la parcela n.° 237 del poligono 36 del término municipal de

Vitoria-Gasteiz.

Limita:
Al Norte:  Carretera A-3008.
A Este: Parcelas catastrales n® 236 y n° 235 del poligono 36 de Vitoria-

Gasteiz.
Al Oeste:  Parcela catastral n® 242 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.
Al Sur: Arroyo lturritxo.

Ordenacion subdmbito SE-7

Superficie: Veintiocho mil cuatrocientos setenta y nueve metros

cuadrados (28.479m3).

Este subdmbito se divide en las siguientes subzonas:

1.-

Subzona de construcciones (sZCE-7)

Esta subzona se destina a la implantacion del recinto de medida: tanto el
parque de instalaciones como el edificio de conftrol.

Superficie: Mil doscientos noventa metros cuadrados (1.290m?2).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.

Usos permitidos:

. Recinto de Medida: incluye el parque de instalaciones y el edificio
modular de control, que dispone de sala de medida de facturacion
y SSAA., el edificio albergard los equipos de comunicaciones, |a
unidad central y monitores del sistema de control digital, y monitores
del sistema de control digital, equipos cargador-bateria, etc.

. Redes de conexiones soterradas entre los diferentes elementos, redes
eléctricas y redes de telecomunicaciones (para conexiéon a los
elementos de control).
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= Viales interiores del recinto de medida para acceso y circulacion.

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los
Usos caracteristicos y en los usos permitidos.

Pardmetros urbanisticos

Ocupacién mdaxima del recinto de medida: 70% s/subdmbito
Ocupacion mdxima del parque de instalaciones: 70% - 100m?
Edificio de conftrol del recinto de medida:

Ocupacién mdaxima: 100m?
Edificabilidad: 100m?t
NUmero de plantas sobre rasante edificio: 1(B)
Altura mdaxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdxima a cumbrera: 6,5m

Altura de cierre de subzona: 1,5m

Separacion minima a linderos: 10m

Separacion entre edificios e instalaciones: 5m

Subzona Agricola-ganadera (sZAGE- 7)

Superficie: Veinticuatro mil cuatrocientos cincuenta y dos metros
cuadrados (24.452m?),

En esta subzona se autoriza la implantacion de edificaciones e
instalaciones relacionadas con la actividad agroganadera.

Pardmetros urbanisticos:
Para las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se aplicardn los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica
vigente, en particular los relativos a las condiciones especificas
para usos consfructivos en suelo no urbanizable vinculados a
explotaciones agroganaderas, con las siguientes condiciones
especificas:

- La edificabiidad de los edificaciones vinculadas al uso
agroganadero serd la resultante de deducir de la edificabilidad
madxima permitida en cada subdmbito para los usos constructivos
vinculados a las explotaciones agroganaderas la edificabilidad
destinada al edificio de control del recinto de medida, fijada en
0,05m?/m3s.
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- La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resultante de deducir de la ocupacion maxima permitida en
cada subdmbito (70% del suelo) la ocupacion del parque de
instalaciones del recinto de medida, asi como la ocupaciéon del
edificio de confrol.

Usos caracteristicos:

" El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos compatibles:

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la Subestacion
de Promotores y del recinto de medida (conexiones eléctricas entre
la Subestacion de Promotores y el reciento de medida, y entre el
recinto de medida y la subestacion eléctrica Vitoria, lineas de
telecomunicaciones, etfc.)

. Viales de acceso a las diferentes subzonas.

. Vallados perimetrales del subdmbitos y/o vallados de las subzonas de
construcciones.

Usos prohibidos:
= Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente en los

usos caracteristicos y en los usos compatibles.

Subzona franja de servidumbre a favor de la Comunidad de Regantes
NORYESTE (SZNE-7)

Esta subzona corresponde a la franja de servidumbres del sistema de riego
de la Comunidad de Regantes NORYESTE que discurre por el dmbito del
plan especial. La franja permite el acceso de la C.R. NORYESTE para el
mantenimiento y conservacion de las instalaciones y elementos de riego
existentes.

Superficie: Dos mil setecientos treinta y siete metros cuadrados
(2.737m?).

Usos caracteristicos:

= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del nuevo PGOU de Vitoria
- Gasteiz.
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Usos permitidos:
. Vial de acceso a la franja de servidumbres para mantenimiento y

conservacion de las instalaciones de riego y viales de accesos a las
diferentes subzonas del subdmbito.

. Vallados perimetrales del subdmbito y/o vallados de las subzonas de
infraestructuras fotovoltaicas y subzonas de construcciones, con
caracteristicas que permitan el ejercicio de la servidumbre.

Usos compatibles

. Franjas de paso de las redes soterradas de servicios de la Subestacion
de Promotores y del recinto de medida (conexiones eléctricas con el
cenfro de seccionamiento y entre la Subestacion de Promotores vy el
reciento de medida, lineas de telecomunicaciones, etfc.).

" Espacios libres y zonas verdes o naturalizada.

Usos prohibidos:

= Quedan prohibidos todos los usos No incluidos expresamente en los
usos caracteristicos, en los usos permitidos y en los usos compatibles.

Acceso al subdmbito:

Se plantea el acceso al subdmbito SI-7 por la carretera A-3008. El acceso deberd
situarse en el punto en el que disponga de mayor visibilidad y deberd ser
definido con sus correspondientes cunas de cambio de velocidad acorde con
lo recogido en la Norma 3.1-IC Trazado, de la instruccién de Carreteras.
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3°.- Se autoriza la siguiente ordenacion para los Subdmbitos de Servidumbres
(SS) en el dmbito del Plan Especial:

Subdambito de servidumbres SSB-1.

Delimitacion

El subdmbito SSB-1 se emplaza en una franja de terreno de la parcela
catastral n.° 445 del poligono 1 de Elburgo/Burgelu.

Limita:

Al Norte y Sur: Terreno de la propia parcela n.° 445 del poligono 1 de
Elburgo/Burgelu.

Al Este: Camino aux. de Autovia - Canueta.

Al Oeste: Camino de los Arrieros.

Ordenacion subambito SSB-1

Superficie: Quinientos ochenta y cinco metros cuadrados (585m?2).

Este subdmbito lo conforma la servidumbre generada, en parcela rustica
privada, porlas instalaciones soterradas de la linea de circuitos de media tension
y la red de telecomunicaciones que conecta la planta fotovoltaica de
generacion de energia del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-5,
localizado en el término municipal de Elburgo/Burgelu, con el cenfro de
seccionamiento, localizado en el término municipal de Vitoria-Gasteiz.

Usos caracteristicos:
. El régimen de usos recogidos en el articulo 6.2.4. “Regulacion de las
categorias agroganaderas (J41 y J42)" del PGOU de Elburgo/Burgelu.

Usos permitidos:
] Infraestructuras de servicios: instalaciones de infraestructuras

soterradas.

Usos prohibidos:
. Quedan prohibidos todos los usos no incluidos expresamente entre los
usos caracteristicos y los usos permitidos.
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Subdmbito de servidumbres SSV-2.

Delimitacion

El subdmbito SSV-2 se emplaza en una franja de terreno de las parcelas
catastrales n.° 28 y n.° 148 del poligono 35 de Vitoria - Gasteiz.

Limita:

Al Norte y Sur: Terreno de las propias parcelas n° 28 y n° 148 del poligono
35 de Vitoria-Gasteiz.

Al Este: Camino de Olatxo.

Al Oeste: Camino de Lubiano a Arbulo.

Ordenacion Subambito SSV-2

Superficie: Ochocientos quince metros cuadrados (815m3).

Este subdmbito lo conforma las servidumbres generadas en parcelas
rUsticas privadas, por las instalaciones soterradas: la linea de circuitos de media
tension y la red de telecomunicaciones, que conecta la planta fotovoltaica de
generacion de energia del subdmbito agroganadero-fotovoltaico SI-5,
localizada en el término municipal de Elburgo/Burgelu, y las plantas
fotovoltaicas de generacidon de energia de los subdmbitos agroganaderos-
fotovoltaicos SI-2, SI-3 y SI-4, localizadas en el término municipal de Vitoria -
Gasteiz, con el centro de seccionamiento, localizado en el término municipal
de Vitoria - Gasteiz.

Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8 “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:
= |nfraestructuras de servicios: instalaciones de infraestructuras
soterradas.

Usos prohibidos:
= Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8 “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.
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Subdambito de servidumbres SSV-3.

Delimitacion

El subdmbito SSV-3, se emplaza en una franja de terreno de las parcelas
catastrales n.° 247 y n.° 233 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz, parcelas divididas
por el arroyo Lubiano.

Limita:

Al Norte: Carretera A-3008.

Al Este y Oeste: Terreno de las propias parcelas n® 247 y n° 233 del poligono
36 de Vitoria - Gasteiz.

Al Sur: Camino San Miguel.

Ordenacion subambito SSV-3

Superficie: Trescientos cincuenta metros cuadrados (350m?).

Este subdmbito lo conforma la servidumbre generada, en parcelas risticas
privadas, por las instalaciones soterradas de la linea de evacuacion en 30kV y
la red de telecomunicaciones desde el centro de seccionamiento hasta la
Subestacion de Promotores (SET) de nueva construccion.

Usos caracteristicos:

» El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8 “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

» Elrégimen de usos recogido en el articulo 6.5.11 “Usos en zonas de
Proteccién de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria - Gasteiz.

Usos permitidos:
= |nfraestructuras de servicios: instalaciones de infraestructuras
soterradas.

Usos prohibidos:
= Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8 “Usos en

zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.

» Los usos recogidos en el apartado d. articulo 6.5.11 “Usos en zonas
de Proteccion de Aguas Superficiales” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.
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Subdmbito de servidumbres SSV-4.

Delimitacion

El subdmbito SSV-4, se emplaza en una franja de terreno de la parcela
catastral n.° 236 del poligono 36 de Vitoria-Gasteiz.

Limita:

Al Norte y Sur: Terreno de la propia parcela n® 236 del poligono 36 de
Vitoria - Gasteiz.

Al Este: Camino a Junguito.

Al Oeste: Parcela catastral n°® 237 del poligono 36.

Ordenacion subambito SSV-4

Superficie: Mil ciento diez metros cuadrados (1.110m?2).

Este subdmbito lo conforma la servidumbre generada, en parcela rustica
privada, por las instalaciones soterradas de la linea de alta tension en 220kV y la
red de telecomunicaciones que conecta la subestacion de promotores con el
recinto de medida.

Usos caracteristicos:
* El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8 “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria-
Gasteiz.

Usos permitidos:
= |nfraestructuras de servicios: instalaciones de infraestructuras
soterradas.

Usos prohibidos:
»= Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8. “Usos en

zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria-Gasteiz.
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Subdmbito de servidumbres SSV-5.

Delimitacion

El subdmbito SSV-5, se emplaza en una franja de terreno de las parcelas
catastrales n.° 242 y n.° 241 del poligono 36 de Vitoriao-Gasteiz.

Limita:

Al Norte: Terreno de las propias parcelas n° 242 y n° 241 del poligono
36 de Vitoria — Gasteiz, y carretera A-3008.

Al Este: Parcela catastral n® 237 del poligono 36, y terreno de la
propia parcela n° 241 del poligono 36 de Vitoria - Gasteiz.

Al Oeste: Terreno de la propia parcela n® 241 del poligono 36 de
Vitoria - Gasteiz.

Al Sur: Terreno de las propias parcelas n° 242 y n° 241 del poligono

36 de Vitoria — Gasteiz.

Ordenacion Subambito SSV-5

Superficie: Quinientos cuarenta metros cuadrados (540m?).

Este subdmbito lo conforma la servidumbre generada, en parcela rustica
privada, por las instalaciones soterradas de la linea de alta tension en 220kV y la
red de telecomunicaciones, que conecta el recinto de medida con la
subestacion de promotores Vitoria de Red Eléctrica de Espana.

Usos caracteristicos:
= El régimen de usos recogido en el articulo 6.5.8. “Usos en zona
agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de Vitoria -
Gasteiz.

Usos permitidos:
= |nfraestructuras de servicios: instalaciones de infraestructuras

soferradas.

Usos prohibidos:
* Los usos recogidos en el apartado d. del articulo 6.5.8 “Usos en
zona agroganadera de Alto Valor Estratégico” del PGOU de
Vitoria - Gasteiz.
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CAPITULO 3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

SUBCAPITULO 3.1  EDIFICACIONES DE LOS SUBAMBITOS AGROGANADERO-
FOTOVOLTAICO (SI) Y AGROGANADERO-INSTALACION DE
PRODUCCION (SE)

Articulo. 14°.- Aprovechamiento maximo edificatorio
Edificabilidad:
Subdmbito agroganadero-fotovoltaico (Sl):
Centro de seccionamiento: 400m?te
Centros de transformaciéon (CT-00): 50m?te

Subdmbito agroganadero-instalacion de produccion (SE):

Edificio de conftrol (subestacion promotores) 200m?te
Recinto de medida (edificacion): 100m?te
Articulo. 15°.- Ocupacion maxima de la edificacion

Subdmbito agroganadero-fotovoltaico (Sl):
Centro de seccionamiento: 400m?te
Centros de transformacién (CT-00): 50m2te

Subdmbito agroganadero-instalacion de produccion (SE):

Ocupacidén mdaxima de la subestacion: 70% s/subdmbito
Ocupaciéon mdaxima del parque de intemperie:  70% - 900m?
Edificio de control de la subestacion: ?00m?

Ocupacién maxima del recinto de medida: 70% s/subdmbito
Parque de Instalaciones del recinto de medida: 70% - 100m?
Edificio de conftrol del recinto de medida: 100m?

Articulo. 16°.- Altura maxima.

Se establece la siguiente Altura mdaxima

Subdmbito agroganadero-fotovoltaico (Sl):

Edificacion de centro de seccionamiento:

Sobre Rasante: 1(B)
Altura mdxima al alero: 4,5m
Altura mdxima a cumbrera: 6,5m
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Subdmbito agroganadero-instalaciéon de produccion (SE):

Edificacion de la subestacion de promotores (edificio de conftrol):

Sobre Rasante: 1(B).
Altura mdxima a cornisa o alero: 4,5m
Altura mdxima a cumbrera: 6,5m

Edificacion del recinto de medida (edificio de conftrol):

Sobre Rasante: (1) planta
Altura mdxima al alero: 4,5m
Altura mdxima a cumbrera: 6,5m

La mediciéon de las alturas se realizard desde la cota natural del terreno en
el lugar donde se emplace el edificio.

Articulo. 17°.- Retranqueos minimos de las subzonas de construcciones (ZC).

Las subzonas de construcciones (sZC) deberdn disponerse en el interior de
la envolvente volumétrica definida en los planos OR.3. “Alineaciones y
Ordenacioéon”.

Las subzonas de construcciones de los subdambitos agroganaderos-
fotovoltaicos (SI):

A linderos: 10m

A nUcleos de poblacion: 500m

Retiro a arroyos: 15m a la linea de deslinde de cauce
publico. Cuenca afluente 1 < C <
10Km?2.

A caminos rurales: 8m de la arista exterior de la zona de

dominio publico.

A carreteras:

A-3008: 26m desde la arista exterior de la
calzada mds proxima.
A lineas eléctricas aéreas: 35m linea alta tensidon

17m linea baja tension

Las subzonas de construcciones de las subdmbitos agroganaderos-
instalacion de produccion (SE) (Subestacion de Promotores y recinto de
medida).

A linderos: 10m
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Entre edificios e instalaciones: 5m

A suelos urbanos: 300m

Retiro a arroyos: 15m a la linea de deslinde de cauce
publico. Cuenca afluente 1 < C <
10Km?2,

30m a la linea de deslinde de cauce
publico. Cuenca afluente 10 < C <

100Km?2,
Retiro de cierres a arroyos
pertenecientes a la red
de corredor Ecoldgico: 18m
A caminos rurales: 8m de la arista exterior de la zona de

dominio publico.

A carreteras:

Carreteras A-3008: 26m desde la arista exterior de la
calzada mds proxima.
A lineas eléctricas aéreas: 35m linea alta tensiéon

17m linea baja tension
Articulo. 18°.- Composicion estética de los edificios.

Las construcciones deberdn ser armdnicas con el medio circundante en
todo lo que se refiere a volumetria, materiales, acabados y colores, debiéndose
adecuar a la arquitectura tradicional en lo relativo a materiales utilizados.

SUBCAPITULO 3.2 EDIFICACIONES VINCULADAS AL USO AGROGANADERO.
Articulo. 19°.- Parametros urbanisticos y edificatorios

Las edificaciones vinculadas al uso agroganadero se regirdn por los
pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica vigente, en
particular los relativos a las condiciones especificas para usos constructivos en
suelo no urbanizable vinculados a explotaciones agroganaderas, con las
siguientes condiciones especificas:

- Edificabilidad:

La edificabilidad de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero
serd la resulfante de deducir de la edificabilidad mdxima permitida en
cada subdmbito para los usos constructivos vinculados a las
explotaciones agroganaderas la edificabilidad destinada a las
construcciones asociadas a las instalaciones fotovoltaicas o al recinto de
medida (centros de fransformacién, centro de seccionamiento y edificio
de conftrol) fijada en 0,05m?/m?3s.
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- Ocupacion:
La ocupacion de las edificaciones vinculadas al uso agroganadero serd
la resultante de deducir de la ocupacidon mdaxima permitida en cada
subdmbito (70% del suelo), la ocupacion efectiva de las instalaciones
fotovoltaicas y sus construcciones asociadas (centro de transformacion y
centro de seccionamiento), asi como la ocupacion del parque de
instalaciones y el edificio de control del recinto de medida.

CAPITULO 4.- CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS FOTOVOLTAICAS

Articulo. 20°.- Ocupacion maxima de las infraestructuras fotovoltaicas.

Se establece para cada subdmbito, una ocupacidon mdaxima del 70%, que
comprende las infraestructuras fotovoltaicas y sus construcciones asociadas
(centro de seccionamiento y centros de transformacion) y las edificaciones
vinculadas a la actividad agroganadera.

La ocupacién de las infraestructuras fotovoltaicas se define por Ia
superficie proyectada en planta de los modulo solares en posicidon horizontal sin
incluir los pasillos entre placas.

Asi mismo se establece una altura maxima de modulos de 10m.

Articulo. 21°.- Retranqueos minimos de las subzonas de infraestructuras
fotovoltaica (sZFv)

Las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) deberdn disponerse
en el interior de la envolvente volumétrica definida en el plano OR.3.
“Alineaciones y Ordenacion”

A linderos: 10m

Entre edificios e instalaciones: 5m

A NuUcleos de poblacion: 500m

Retiro a arroyos: 15m a la linea de deslinde de cauce
publico. Cuenca afluente 1 < C <
10Km?2.

A caminos rurales: 8m de la arista exterior de la zona de

dominio publico
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A carreteras:

Autovias A-1: 50m desde la arista exterior de la
calzada mds proxima.
A lineas eléctricas aéreas: 35m linea alta tensidon

17m linea baja tension

Articulo. 22°.- Condiciones adicionales en la edificaciéon, por servidumbres
aerondvuticas del aeropuerto de Vitoria.

De acuerdo a la hoja n°® 2 del Plano n° 6.1 “Real Decreto 1031/2020 de
Modificacion de Servidumbres Aeronduticas. Servidumbres de la operacion de
aeronaves”, el dmbito discontinuo del Plan Especial de la Planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 2, se encuentra parcialmente dentro de las
servidumbres de operacion de aeronaves del Aeropuerto de Vitoria.

Cabe mencionar que el dmbito discontinuo del plan especial, afectado
parcialmente por la servidumbre de operaciéon de aeronaves, se sitUa en cotas
entre +525m y +580m, por lo que, las instalaciones de la subestacion de
promotores y las instalaciones de las plantas fotovoltaicas no sobrepasan Ias
lineas de nivel de las superficies limitadoras de dichas servidumbres.

Al encontrarse el dmbito del plan en las zonas afectadas por las
Servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria, el plan especial de la
Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2, requerird, para su aprobaciéon definitiva,
la emision de un informe preceptivo y vinculante por parte de la Direccion
General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, o bien, al ministerio correspondiente en el caso de existir modificacion
en la estructura ministerial del Gobierno de Espana, conforme a lo establecido
en el articulo 27 “Informes de planes o instrumentos de Ordenacién” del Real
Decreto 369/2023, de 16 de mayo.

Asimismo, en el proyecto de ejecucion de la instalacion se tendrdn en
cuenta posibles reflexiones de la luz solar, y se realizara un estudio de orientacion
de las placas solares para evitar dichas reflexiones.

CAPITULO 5.- Condiciones de urbanizacidn e infraestructuras de servicios

Articulo. 23°.- Zonas de presuncién arqueoldgica

Para las zonas de presuncion arqueoldgica, el proyecto de ejecuciéon de
la instalacion de la planta fotovoltaica deberd incorporar un documento anexo
referido al proyecto arqueoldgico para solicitar la ejecucién de las obras y
obtener la resolucidn de autorizacidon emitida por el Departamento de Cultura
y Deporte de la Diputacién Foral de Alava.
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Este proyecto arqueoldgico, al menos, deberd establecer las medidas
correctoras siguientes:

- Sondeos arqueoldgicos previos al comienzo de las obras en los
yacimientos afectados directamente por las mismas y por sus
servidumbres.

- Realizacion del control arqueoldgico de los movimientos de tierras
en los yacimientos del entorno cercano a las obras y sus
servidumbres.

La aparicion de restos arqueoldgicos de entfidad podrd dar lugar a la
adopcidén de nuevas medidas correctoras.

Arficulo. 24°.- Movimiento de tierras

El proyecto constructivo de la planta solar fotovoltaica definird las rasantes
definitivas del terreno, siempre dentro del criterio general, de no realizar grandes
movimientos de tierras y tfratar de mantener las caracteristicas de la topografia
existente.

En cuanto a la gestion de los residuos vy tierras, el excedente de tierras
sobrantes generadas por el movimiento de fierras serd valorizado mediante su
uso en la propia planta, de modo que no se mandard ningun tipo de excedente
a vertedero.

Articulo. 25°.- Condiciones de acceso

Los diferentes subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (S) (infraestructura
de instalaciones fotovoltaicas), dispondrdn de acceso desde los caminos
rurales. Las caracteristicas técnicas de los accesos serdn las que establezca el
Departamento de Agricultura o en su caso, conforme a las establecidas por la
entidad titular de los caminos.

En el caso de existir un acceso a los subdmbitos agroganaderos—
fotovoltaicos (SI) (infraestructura de instalaciones fotovoltaicas) se utilizard este,
acondiciondndolo para su uso, aplicando las caracteristicas técnicas y las obras
auxiliares, que establezca el Departamento de Agricultura. En el caso que no
estén inscriptos en el Registro de Caminos, la intervencion serd acorde con las
condiciones establecidas por la entidad titular de los caminos.

En el caso de acceso por la carretera A-3008 a los subdmbitos
agroganaderos-instalacion de produccion (SE) (subestacidon de promotores y
recinfo de medida), estos deberdn ser autorizados por el érgano competente
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de la Diputacién Foral de Alava, conforme a lo establecido en el articulo 45
“Limitacion y reordenacion de accesos” de la Norma Foral 20/1990, de 25 de
junio de carreteras del Territorio Histérico de Alava. Asimismo, el acceso deberd
sifuarse en el punto en el que disponga de mayor visibilidad y deberd ser
definido con sus correspondientes cunas de cambio de velocidad acorde con
lo recogido en la Norma 3.1-IC Trazado, de la instruccidon de carreteras.

Asimismo, estos deberdn ser autorizados por el érgano competente de la
Diputacién Foral, conforme a lo establecido en el articulo 45 “Limitacion y
reordenacion de accesos” de la Norma Foral 20/1990, de 25 de junio de
carreteras del Territorio Histérico de Alava.

Articulo. 26°.- Urbanizacion interior de la parcela

El proyecto constructivo la planta solar fotovoltaica definird las
caracteristicas de la urbanizaciéon interior de la parcela que serdn coherentes
con los usos previstos y respetando el criterio general de no realizar grandes
movimientos de tierras y no generar superficie impermeabilizada.

Articulo. 27°.- Cierres de parcelas.

El cemramiento de los subdmbitos agroganaderos—fotovoltaicos (Sl)
(infraestructuras  de instalaciones fotovoltaicas) y de los Subdmbitos
agroganaderos-instalacion de produccion (SE), conformada por los elementos
de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion de la energia eléctrica
producida (subestacién de promotores y recinto de medida), cumplird con las
condiciones cinegéticas de gestion, asi como sus elementos de sujecion vy
anclaje se realizard de tal forma que no impidan el trdnsito de la fauna silvestre
no cinegética presente en el dmbito. Ademds, tendrd placas visibles de
senalizacion para evitar la colision de la avifauna de la zona.

Asimismo, se prohibe la utilizacion e instalacion de cierres perimetrales que
rompan la conectividad ecoldgica.

Para la concesion de licencia municipal serd obligatorio revegetar las
lindes de la parcela, al menos, en un 50% del perimetro total, con vegetacion
autéctona y siguiendo criterios de conectividad ecoldgica y paisaje.

De este modo, el vallado de cerramiento tanto para la subzona de
construcciones (sZC), como para la subzona de infraestructuras fotovoltaicas
(sZFV) serd de una altura méxima de 1,50m. Esta altura garantiza la seguridad y
proteccion de las instalaciones frente a la intrusion y el vandalismo. No se
utilizardn elementos punzantes, ni se electrificard.
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El cerramiento de las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) y las
subzonas de construcciones (sZC), en los linderos frontales a caminos y
carreteras se situard a la distancia que determine la Norma Foral 6/1995, de 13
de febrero, para el Uso, Conservacion y Vigilancia de Caminos Rurales del
Territorio Histérico de Alava y la Norma Foral 20/1190. de 25 de junio, de
Carreteras del Territorio Histérico de Alava, respectivamente. O bien, conforme
a las determinaciones de la normativa urbanistica de Elburgo/Burgelu y de
Vitoria-Gasteiz, en el caso de mayor restriccion.

El cerramiento de las subzonas de construcciones (sZC) en los linderos
frontales a los arroyos que pertenecen a la red de corredores ecoldgicos, se
separardn dieciocho (18) metros del dominio publico hidraulico de estos.

Articulo. 28°.- Servidumbres generadas por las lineas elécticas de
evacuacion

Las lineas de evacuacion soterradas generan servidumbres permanentes
durante la vida Util de la instalacion y tfemporales por la ejecuciéon de las obras.

Estas servidumbres recaerdn: sobre fincas rusticas, sobre los caminos rurales
debido a la canalizacién que discurra por el eje del camino, o bien, por los
cruzamientos; también, recaerdn sobre las carreteras debido a los paralelismos
por la zona de servicios generales de la franja de servidumbre y cruzamientos
perpendiculares, y ademds sobre los arroyos debido a cruzamientos
perpendiculares, en los términos municipales de Elburgo/Burgelu y Vitoria-
Gasteiz.

Estas servidumbres estdn definidas en la documentacion grafica del plan
especial con cardcter orientativo, y en el proyecto de ejecucion se concretard
con cardcter ejecutivo. Para obtener dicho derecho se requerird de la
autorizaciéon de los fitulares de los bienes afectados, salvo por las excepciones
de autorizacién que la legislacion vigente establezca.

CAPITULO .- CONDICIONES AMBIENTALES. MEDIDAS DE MITIGACION
Articulo. 29°.- Definicion

Las medidas correctoras son aquellas que pretenden eliminar, minimizar, o
compensar los efectos ambientales negativos de los impactos ambientales que
genera la construccién o desmantelamiento del proyecto o su operaciéon vy

funcionamiento.

De forma mas especifica se pueden distinguir dos tipos de medidas:
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* Medidas correctoras. Se corresponden con aqguellas medidas para
minimizar o corregir los impactos ya originados, en un intento de
recuperar el estado inicial o, al menos, disminuir la magnitud del
efecto.

¢ Medidas compensatorias. Serdn las dirigidas a compensar el efecto
negativo de la accion mediante la generacion de efectos positivos,
aprovechando las potencialidades del enforno para acometer
frabajos de mejora del medio natural, mediante acciones no
necesariamente relacionadas con los impactos que se han
provocado

Articulo. 30°.- Medidas correctoras

1°.-  Atmosfera y ambiente sonoro
1.1°- Fase de obra y desmantelamiento

1. En caso de superacion de los valores de emisidn sonoros establecidos en el
DECRETO 213/2012, del6é de octubre, de contaminaciéon acustica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, se tomardn las medidas que se establezcan
oportunas, como la revision de los elementos que puedan generar emisiones
acusticas.

2. En caso de quejas o denuncias, se establecerd un plan de evaluaciéon acustica
que permita adoptar ofras medidas preventivas o correctoras.

2°.- Suelos
2.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

1. La capa de tierra vegetal acopiada serd utilizada en la restitucion de las dreas
degradadas, comenzando por las zonas de excavacion y de estériles, vy
confinuando por las zonas de conducciones, cimentaciones, etc. En las zonas en
las que no exista un acopio de tierra vegetal se aportard otra de igual o mayor
calidad.

2. En caso de excedente de tierra vegetal que no puede ser reutilizada en la
restauracién y que no resulta ambientalmente viable que sea extendido en ofras
zonas de la parcela, se valorard la posibilidad de proceder a su extendido en
parcelas proximas, como enmienda y tras la obtencion de los permisos oportunos.

3. En el caso de que las medidas preventivas no hayan dado resultado y pudiera
ocurrir algun accidente y provocar la contaminacion del suelo, se informard de
inmediato a los técnicos de Medio Ambiente. Si fuera necesario y en aplicacion
del Real Decreto9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo vy los criterios y estdndares
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para la declaracion de suelos contaminados, se iniciardn los tramites relacionados
con la identificacion del suelo potencialmente contaminado, el andlisis de riesgos
y su adecuada gestion.

4. Finalizadaos las labores de desmantelamiento se procederd a la restitucidon de
aquellas dreas afectadas por las obras y de los terrenos abandonados por las
infraestructuras, y donde a su vez se haya producido el movimiento de la
maquinaria.

5. Al finalizarse las obras, se efectuard la retirada del material no utilizado, asi como
de los residuos generados, incluyendo residuos de construccidn (una vez
segregados los que puedan calificarse como peligrosos: envases de quimico
usados en obra, por ejemplo), que serdn gestionados segun las regulaciones
locales, siempre mediante gestor autorizado.

Existen medidas propuestas directamente para el factor vegetacion, que
contribuirdn igualmente a minimizar el impacto sobre el factor suelo; a saber:

Se realizard una siembra manual a voleo incluyendo la mezcla de semillas (mezcla
de gramineas y leguminosas) en aquellas zonas que se considere necesario. Se
estima un 10% de la superficie que se ha descompactado. Esta medida ayudard
al asentamiento y retencion del suelo evitando su erosion.

3°-  Suelos potencialmente contaminados
3.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

1. La actividad de produccién de energia eléctrica de origen solar (Unicamente las
subestaciones y transformadores de potencia) se encuentfra recogida como
potencialmente contaminante del suelo, de acuerdo con la Ley 4/2015, de 25 de
junio, para la prevencién y correccién de la contaminacion del suelo (Anexo |,
modificado por Decreto209/2019, de 26 de diciembre, por el que se desarrolla la
Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencioén y correccién de la contaminacion
del suelo). En consecuencia, serdn de obligado cumplimiento para dichas
instalaciones las obligaciones recogidas en la citada normativa.

2. Por ofro lado, la subestacién de Vitoria constituye una instalacién potencialmente
contaminante del suelo, y asi figura incluida en el inventario de suelos que soportan
o han soportado actividades o instalaciones potencialimente contaminantes del
suelo (Codigo 01059-01531). En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 10 del
Decreto 209/2019, de 26 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley4/2015, de 25
de junio, para la prevencién y correccion de la contaminacién del suelo, en el
caso de que se prevean obras de excavacion en el citado emplazamiento, estas
deberdn ejecutarse en las condiciones que se establezcan en la preceptiva
Resolucion que autorice la excavacion por razones constructivas.

3. Sin perjuicio de lo anterior, en el caso de que en el franscurso de las obras se
detecten otros emplazamientos que hayan soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes del suelo, o cuando se den indicios fundados de
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la existencia de sustancias contaminantes del suelo, se actuard segun lo dispuesto
para estos casos en la citada Ley4/2015, de 25 de junio y en el Decreto 209/2019,
de 26 de diciembre que la desarrolla.

4°.- Hidrologia
4.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

1. Se elaborard un Plan de Emergencia de Gestion y Actuacion aplicable tanto enla
fase de construccion como de explotacién y desmantelamiento para los casos en
los que se pueda producir un vertido incontrolado y accidental de sustancias
toxicas y peligrosas en el medio natural. Este Plan contemplard cémo actuar en
caso de emergencia en situaciones distintas de las normales que puedan afectar
al medio ambiente y en particular al sistema hidrolégico, de tal manera que se
detenga la fuente de contaminacion y se restituya el medio contaminado a sus
condiciones iniciales.

2. Entodoslos casos de cruzamiento de las lineas soterradas con los arroyos presentes
en la zona, se procederd posteriormente a naturalizar la zona de cruzamiento
favoreciendo el desarrollo de la vegetacion natural.

5°-  Vegetacion
5.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

1. Dada la visibilidad de la planta fotovoltaica en algunos puntos cercanos a las
localidades de Lubiano vy Ullibarri-Arrazua, se considera necesario proceder a la
instalacion de una pantalla vegetal mediante la plantacion de especies
arbustivas. Esta plantacién no solo aumentard la biodiversidad de la zona, sino que
ayudard a la creacion de hdbitat refugio para especies presa de aves esteparias
y rapaces.

2. De forma previa a la tala o apeo de ejemplares se deberd disponer del
consiguiente permiso para lo cual se realizard un proyecto de autorizacion de tala.
Para ejemplares pequenos se valorard la posibilidad de traslocacion de pies hacia
las zonas periféricas de la parcela y mds concretamente a los mdrgenes de la
parcela colindantes con caminos existentes tratando de evitar, en la medida de
lo posible, posteriores problemas de efecto sombra sobre los paneles. También se
valorard la posibilidad de translocar ejemplares hacia la zona de la parcela no
afectada directamente por el proyecto.

3. Taly como se ha expuesto anteriormente, finalizadas las obras de construccién de
los parques solares y al finalizar el desmantelamiento del mismo una vez finalizada
su vida Util, se procederd a realizar una restitucion ambiental de todos los terrenos
afectados. Realizada la restitucion morfoldgica se procederd a revegetar todas las
zonas afectadas de acuerdo a las caracteristicas de la zona. En el caso concreto
de finalizaciéon de la fase de obra inicial se realizard una siembra manual a voleo
incluyendo la mezcla de semillas (mezcla de gramineas y leguminosas) en aquellas
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Zonas que se considere necesario. Se estima un 10% de la superficie que se ha
descompactado. Esta medida ayudard al asentamiento y retencion del suelo
evitando su erosion.

4. Todas las medidas necesarias para la restauracion del espacio ocupado deberdn
ser recogidas en el proyecto de restauracion que deberd ser informado por el
Servicio Territorial.

5.2°.- Fase de explotacion
1. Se redlizard una reposicion de marras de las plantaciones realizadas que se ha
estimado en un 10% del nUmero de ejemplares plantados.

6°.- Fauna
6.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

1. Cualguier hallazgo de especies heridas o muertas deberd ser comunicado a la
Diputacion Foral de Medio Ambiente (Centro de Recuperacion de Fauna Silvestre
de Martioda) sin proceder a desplazar los caddveres hallados o los individuos
heridos.

2. Se dispondrdn de placas anticolision intercaladas cada 10 metros en todo el
trazado del vallado para reducir la posibilidad de impactos de |la avifauna.

3. Los dmbitos del vallado se limitardn a las zonas concretas de desarrollo fotovoltaico
minimizando las dreas de cierre.

4. Sereadlizard una prospeccion faunistica previa al inicio de las obras para descartar
o confirmar nidificacion, en la época fenoldgica adecuada y por parte de un
técnico especialista en el tema. En el caso de que se detecte la presencia de nidos
o ejemplares de especies protegidas se notificard a las autoridades competentes
para que establezcan las medidas adecuadas segun la especie afectada.

5. Previa al inicio de obra y durante tras la prospeccion faunistica se establecerd el
calendario de ejecucion de las actuaciones con el fin de tener en cuenta los
periodos sensibles de las especies protegidas que pudieran verse afectadas. Se
procederd a la construccion de la planta ocupando el terreno de forma.

7°.-  Medio agricola
7.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

1. Finalizadas las labores de desmantelamiento se procederd a la restitucion de
aqguellas dreas afectadas por las obras y de los terrenos abandonados por las
infraestructuras, donde a su vez se producird el movimiento de la maquinaria.

2. Los caminos, viales y calzadas que se hayan deteriorado durante la fase de obra
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incluso aplicando las medidas preventivas, se restituirdn mediante re-perfilado,
nivelacion o compactacion.

3. Las parcelas con superficie suficiente como para ser utilizada en la actividad
agricola se alquilaran o se cederdn para dicho uso.

4. En el caso de que alguna de las infraestructuras de riego asociadas a la
Comunidad de Regantes del Noryeste se vean afectadas durante el proceso de
construccion, se procederd a tu total restitucidon, sin coste alguno para la
Comunidad de Regantes.

8°.- Residuos y tierras
8.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

1. Los diferentes residuos generados durante la ejecucion y funcionamiento del
proyecto se gestionardn de acuerdo con lo previsto enla Ley 7/2022, de 8 de abril,
de residuos y suelos contaminados para una economia circular y normativas
especificas.

2. Enatencidon alos principios jerdrquicos sobre gestion de residuos, se debe fomentar
la prevencion en la generacién de los residuos o, en su caso, que éstos se gestionen
con el orden de prioridad establecido en el articulo 8 de la citada Ley7/2022, de 8
de abril, a saber: prevencién, preparacion para la reutilizacion, reciclado, otfros
tipos de valorizacion, incluida la valorizaciéon energética y, en Ultimo término,
eliminacion.

3. Los residuos Unicamente podrdn destinarse a eliminacion si previaomente queda
debidamente justificado que su valorizacion no resulta técnica, econdmica o
medioambientalmente viable.

4. Queda expresamente prohibida la mezcla de las distintas tipologias de residuos
generados entre si o con otros residuos o efluentes, segregdndose los mismos desde
su origen y disponiéndose de los medios de recogida y almacenamiento
adecuados para evitar dichas mezclas.

5. Los residuos de construccion y demolicion se gestionardn de acuerdo con lo
previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion y en el Decreto
112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos
de construccion y demolicién.

6. Los residuos con destino a vertedero se gestionardn ademds de acuerdo con el
Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la eliminacion de residuos
mediante depdsito en vertedero, y con el Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por
el que se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero vy la
ejecucion de los rellenos.

7. De acuerdo con la documentaciéon técnica presentada por el promotor, el
balance del movimiento de tierras generadas durante las obras de ejecucion del
proyecto arroja un excedente de 288m3 de tierras sobrantes de excavacion que
serd valorizada mediante su uso en la propia planta para la restauracion de viales
de acceso y caminos internos, asi como para la restauraciéon de las zonas de
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acopio gue se hayan empleado durante de la fase de obra. En definitiva, no se
mandard ningun tipo de excedente a vertedero.

8. Los sistemas de recogida de residuos peligrosos deberdn ser independientes para
aquellas tipologias de residuos cuya posible mezcla en caso de derrames suponga
aumento de su peligrosidad o mayor dificultad de gestion. Asimismo, se deberdn
observar las obligaciones relativas al almacenamiento, mezcla, envasado vy
etiquetado de residuos establecidas en el articulo 21 de la citada Ley 7/2022, de 8
de abril, y permanecerdn cerrados hasta su entrega a un gestor autorizado, en
evitaciéon de cualquier pérdida de contenido por derrame o evaporacion.

9. De acuerdo con lo anterior, se procederd al acondicionamiento de una zona
especifica para almacenamiento provisional de residuos peligrosos tales como
latas de aceite, filtros, aceites, pinturas, etc., habilitando, ademds, y separados de
aqguellos, contenedores especificos para residuos inertes.

10. Los recipientes o envases citados con anterioridad deberdn estar etiquetados de
forma clara, legible e indeleble y de acuerdo con la normativa vigente.

11. La gestion del aceite usado generado se hard de conformidad con los previsto en
el articulo 29 de la Ley 7/2022, de 8 de abril y en el Real Decreto 679/2006, de 2 de
junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados. Hasta el
momento de su entrega a un gestor autorizado, el aimacenamiento de aceites
agotados se realizard en espacios bajo cubierta, en recipientes estancos
debidamente etiquetados, sobre solera impermeable y en el interior de cubetos o
sistemas de contenciéon de posibles derrames o fugas.

12. Con objeto de facilitar el cumplimiento de esta normativa, deberdn disponerse
sistemas de gestion de los residuos generados en las diferentes labores. Estos
sistemas serdn gestionados por los encargados de dichas labores, que serdn
responsables de su correcta utilizacion por parte de los operarios. En particular, en
ningun caso se producirdn efluentes inconfrolados procedentes del
almacenamiento de combustibles y productos y del mantenimiento de la
maaquinaria, ni la quema de residuos.

9°.-  Medio socioeconémico
9.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

1. Los caminos, viales y calzadas que se hayan deteriorado durante la fase de obra
incluso aplicando las medidas preventivas, se restituirdn mediante reperfilado,
nivelacion o compactacion.

2. El coste econdmico de las medidas correctoras que figuran en el Estudio de
Impacto Ambiental se incorporard al proyecto de obra.

3. Para garantizar el desmantelamiento y retirada de los equipos y de toda la
infraestructura, al final de su vida Util o cuando el sistema de produccién vy
transporte de energia deje de ser operativo o rentable y/o se paralice su
funcionamiento o produccion, se presentard un Plan de Desmantelamiento que
incorpore un presupuesto valorado de este coste.
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4. Enla medida de lo posible, se fomentard la contratacion de personal del entorno.
5. Sefomentardigualmente la adquisicion de materiales, maquinarias y contratacion
de servicios con proveedores del entorno.

10°.- Medio perceptual

1. Dada la visibilidad de la planta fotovoltaica en algunos puntos cercanos a la
localidad de Lubiano y Ullibarri-Arrazua, se considera necesario proceder a la
instalacion de una pantalla vegetal mediante la plantacion de especies
arbustivas.

2. Laejecucion del proyecto de restauracion, al que ya se ha aludido en el apartado
referente a vegetacion, posibilitard también la correccidn de los impactos sobre el
paisaje, una vez que se haya procedido al desmantelamiento de las instalaciones.

11°.- Patrimonio cultural
11.1°.- Fase de obra y desmantelamiento

1. Teniendo en cuenta la zona de presuncidon arqueoldgica “Fondo de cabana de
Olatxo”, como medida general, de forma previa al desarrollo del proyecto, y como
se recoge en el Anexo VIl de Arqueologia del estudio de impacto ambiental, es
conveniente la realizacion de una campana de sondeos arqueoldgicos previos a
la ejecucion de las obras de remociones del terreno, con el fin de poder evaluar
de forma precisa la conservacion vy situacion de los restos, asi como las posibles
medidas correctoras que deban dictarse.

2. Para el resto de los terrenos afectados por el proyecto se realizard un control y
seguimiento arqueoldgico de los movimientos de tierra durante la obra. En el caso
de que se detectara algiun hallazgo de restos arqueoldgicos se realizaria un
seguimiento arqueoldgico intensivo, baliz&indola zona y avisando del hallazgo a la
Administracién correspondiente

Articulo. 31°.- Medidas compensatorias propuestas

Taly como se desprende del estudio realizado, la zona seleccionada para
la ubicacién de las plantas fotovoltaicas, si bien no supone un impacto critico ni
severo para la fauna de la zona existente, si presenta en su entorno biotopos
para el desarrollo potencial de especies tales como la nutria, el visdn europeo,
el desmdn ibérico, y numerosas especies de murciélagos de interés, asi como el
milano real, el aguilucho cenizo y el dguila perdicera.

De igual forma, las implantaciones de las plantas fotovoltaicas generardn
un impacto sobre la vegetacion natural existente que, aunque igualmente que
en el caso anterior no supongan unos impactos criticos ni severos, si que han de
ser considerados y tenidos en cuenta a la hora de establecer medidas
compensatorias.
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Por tanto, segun lo evaluado en el presente ESAE y en atencidon a los
condicionados establecidos en los informes técnicos recibidos, asi como las
recomendaciones derivadas del Estudio Faunistico Preoperacional (Ciclo Anual)
de dos emplazamientos de parques fotovoltaicos (Nudo Vitoria) realizado, a
contfinuacion, se proponen toda una serie de medidas compensatorias al objeto
de favorecer tanto de forma directa como indirecta las comunidades
faunisticas de mayor interés presentes en el entorno, como compensar el
impacto generado sobre la vegetacion natural existente.

1°.- MCI1: Instalacion de cajas nido para quirépteros o Bat House.

Dado que en el entorno de las plantas fotovoltaicas existen biotopos
ideales para el desarrollo de comunidades de murciélagos, y ante el potencial
impacto que las instalaciones pueden llegar a generar sobre dichas
comunidades, se propone como medida compensatoria la instalaciéon de cajas
nido o Bat House.

Se propone la instalacion de 5 cajas nido por cada una de las plantas, es
decir untotalde 10 bat house. La ubicacion exacta de las mismas serd definida
de comun acuerdo con la administraciéon competente.

En cuanto al calendario para su colocacion, se realizard igualmente
cuando el Servicio Técnico correspondiente de la administracién asi lo estime
oportuno.

2°.- MC2: Instalacion de posaderos para rapaces

De cara a favorecer la presencia de rapaces en la zona se instalardn 2
posaderos para rapaces por planta, que puedan servir de oteaderos.

La instalacion de estos posaderos para rapaces se determinard de comun
acuerdo con el servicio técnico, de cara a seleccionar aquellos sitios que mayor
potencialidad de uso presenten.

3°.- MCa3: Instalacion de hoteles o refugios para insectos.

Se propone la instalacion de 2 hotfeles para insectos por planta
fotovoltaica al objeto favorecer la proliferacion de los mismos. Esta medida
favorece igualmente de forma indirecta, entre otras especies, a las
comunidades de murciélagos. Se propone su ubicacion en las cercanias de la
pantalla vegetal perimetral.
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4°.- MC4: Creacion de refugios para herpetofauna.

Se propone la creacion de 2 refugios para herpetofauna por cada una de
las plantas fotovoltaicas; si bien, y en cualquiera de los casos, la ubicacion vy el
numero exacto final de los mismos deberd ser consensuado con el érgano
medioambiental competente en la materia y finalmente reflejodo en la
presentacion de un plan de medidas compensatorias en el que se recopilen
todas las medidas establecidas en el propio estudio de impacto ambiental asi
como aquellas que puedan venir derivadas de aceptacion de informes
preceptivos y por supuesto todas aquellas reflejadas finalmente en la
Declaracién de Impacto Ambiental.

Estos refugios consistirdn en una acumulacion de piedras de la zona en un
agrupamiento de 2 mx 2 mx Im y/o la colocacién de ramas de suficiente porte
(0,2 cm de didmetro y 1,2 m de longitud) que sirva de refugio para especies de
anfibios y reptiles presentes en la zona; principalmente variedad de especies de
sapos, ranas y lagartijas.

5°.- MCS5: Restauracion de zonas de ribera para la mejora del habitat de la

nutria y el visén europeo

Se realizard una restauraciéon de ribera en aquella zona que finalmente se
consensue con los diferentes organismos ambientales. Para ello, se propone la
revegetacion con especies tipicas de ribera, creando una zona de
amortiguamiento alrededor de las orillas del rio, lo que minimizaria el efecto
negativo, una de las principales causas de la degradaciéon de estos
ecosistemas, favoreciendo la presencia y colonizacion de estos mamiferos
semiacudticos. Ademds, serd igualmente beneficioso para especies como el
carricerin comun o el avidn zapador, asociados también a estas zonas
humedas.

Ademds, se propone la creacion de pequenas represas hechas a base de
pequenos troncos y ramas, incluso con troncos de drboles que haya sido
necesario apear, de manera que se establezcan puntos de embalsamiento
donde la corriente sea lenta y permita la creacién de madrigueras, por un lado,
y por ofro, se faciliten las condiciones para el desarrollo de renacuajos, peces,
cangrejos...y pequenos micromamiferos que les sirve de alimento a la nutria y el
visbn europeo. La creacion de una zona de amortiguamiento donde el uso de
suelo sea forestal o la plantacién de especies lenosas en dicha zona, maximiza
el efecto positivo de dicha zona sobre estas especies.

La ejecucién de estas medidas serd consensuada con el Departamento

de Desarrollo Econdmico, Sostenibilidad y Medio Ambiente del Gobierno Vasco,
asi como con el resto de administraciones interesadas.
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6°.- MC6: Creacidén de pequeios humedales

En atencion a los condicionados establecidos en los informes técnicos
recibidos de las diferentes administraciones consultadas, se propone la
instalacion de pequenos humedales con el fin de crear nuevos hdbitats para
herpetofauna local.

Estas charcas presentardn unas dimensiones de 5 x 5 m y una profundidad
de 1 m y estardn adecuadamente impermeabilizados y con un acabado en
superficie con piedra natural y tierra para queden lo mds integradas posible.

En atencién a los condicionados, se intentardn ubicar en aguellas zonas
que reciban el drenaje de las plantas solares fotovoltaicas al objeto de facilitar
su llenado natural a la vez que sirven de estructuras para disipar la energia de
escorrentia. Estas charcas se dispondrdn dentro del vallado de la planta.

7°.- MC7: Censo y seguimiento de las poblaciones de aguiluchos
Tal y como indica el informe del Departamento de Medio Ambiente y
Urbanismo de la Diputacién Foral, el dmbito de estudio el que deberdn
realizarse el censo abarcard la parte de la Llanada Alavesa oriental
situada enfre Vitoria-Gasteiz y el limite autondmico con la Comunidad
Foral de Navarra. El censo abarcard 8 anos y deberd incluir:

a) Censos anuales de la poblacion reproductora y obtencidn de
pardmetros reproductivos de aguilucho cenizo, pdlido y lagunero,
incluyendo un seguimiento de la posible incidencia de los vallados sobre
estas especies.

b) Campanas anuales de salvamento de nidos de las tres especies en las
dreas de cria de cereal.

c) Realizar un marcagje y seguimiento con emisiones GPS de al menos 3
ejemplares adultos durante un periodo de 6 anos. Con la informacion
generada se realizard un andlisis a medio plazo para el conocimiento y
gestion de las poblaciones objeto de seguimiento. En caso de perderse
la senal de algunos de los 3 ejemplares marcados con GPS se deberd
marcar ofro ejemplar para que en todo momento existan 3 ejemplares
en seguimiento.

8°.- Otfras Medidas Compensatorias a desarrollar dependientes de
negociaciones con entidades terceras independientes:

Las medidas compensatorias que a continuacidén se proponen, son
resulfado de diferentes conversaciones emprendidas por el promotfor con
diferentes agentes relacionados con el sector agroforestal. Dicho esto, estas
medidas no solo dependen del promotor sino de la firma de acuerdos o
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convenios con entidades terceras independientes, siendo por fanto medidas
que requieren de un proceso madurativo mayor.

La obligatoriedad de aplicacion de medidas compensatorias persistirad en
tanto dure el funcionamiento de las PSFV prolongdndose también durante la
fase de desmantelamiento hasta la restauracion de los terrenos.

Con las medidas compensatorias se revierte el uso agrario dado hasta
ahora en las propias superficies de las plantas fotovoltaicas convirtiéndolo en un
uso agrovoltaico. Medidas:

8.1°.- Compatibilizaciéon del uso fotovoltaico con el uso agrario.

Esta medida compensatoria busca compensar la pérdida de
productividad agricola de los terrenos en donde se implanta la instalacion
fotovoltaica al objeto de que dicha pérdida de productividad no sea total, sino
que el uso del terreno para el desarrollo fotovoltaico sea compatible con algin
Uso agrario que permita obtener un rendimiento o produccidén agricola
sostenible.

Dadas las escasas experiencias existentes en el sector fotovoltaico en
relacion con la compatibilizacién con un uso agricola, y teniendo en cuenta
que cada territorio demandaria una solucidén especificamente disenada en
funcion de la climatologia, tipo de suelo, caracteristicas de cada instalacion,
efc. se hace necesario que una asociacion agricola, empresa o entidad
especialista en desarrollo agrario pueda realizar los estudios pertinentes que
permitan el desarrollo de una solucidon adaptada vy viable.

8.2°.- Medidas Compensatorias encaminadas a la compatibilizacion del uso
fotovoltaico con el uso ganadero
En relacién con el potencial aprovechamiento de los terrenos en los que
se lleva a cabo la implantaciéon del proyecto fotovoltaico con el uso ganadero,
el promotor presenta varias medidas:

v' Conversaciones con la Asociacion de Profesionales de la Apicultura
Alavesa para compatibilizar el uso fotovoltaico con el uso ganadero
relativo a la Apicultura. En relacion con la compatibilizacion del uso
fotovoltaico con el uso ganadero relativo a la Apicultura, el promotor
estd en conversaciones con la Asociacion de Profesionales de Ia
Apicultura Alavesa para la firma de un convenio en el que se facilite el
aprovechamiento de las parcelas ocupadas por la instalacion para la
implantacién y asentamiento de colmenas de abejas de raza
autéctona. Tras las conversaciones mantenidas, existe un interés por
parte de dicha Asociacion en la utilizacion de estos terrenos pues
supondria la posibilidad de plantear los mismos como zonas de cria y
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reproduccion, como subdmbitos agroganaderos - instalacion de
produccion e incluso como zonas o dreas refugio para la ubicacion de
colmenas que estuvieran siendo afectadas por el ataque de la avispa
asiatica en sus zonas habituales de implantacion.

v' Conversaciones con empresarios ganaderos de ganado ovino para
compatibilizar el uso fotovoltaico con el uso ganadero relativo a la
ganadera de ovino. En el mismo sentido, el promotor se encuentra al
habla con empresarios ganaderos de ganado ovino al objeto de
facilitarles el uso de la instalacion para el pastoreo y aprovechamiento
de pastos. El empleo de ganado ovino en las instalaciones
fotovoltaicas es una medida compensatoria usual en este tipo de
instalaciones y es una medida que no solo favorece a la propia de
instalacién evitando que el crecimiento de la vegetacion pueda llegar
a generar sombras sobre los paneles, sino que también beneficia al
desarrollo de esta ganaderia ovina (sector primario) permitiendo el
aprovechamiento de pastos de forma confrolada en recintos vallados
con malla cinegética. De igual forma, el ganado ovino proporciona
otros beneficios ambientales tales como abonado de un suelo durante
30 anos, la compactacion ligera del terreno evitando el lavado del
terreno en fendmenos y por tanto de erosion por escorrentias, la
aparicion y fomento de microfauna, el asentamiento y proliferacion de
polinizadores, efc.

CAPITULO 7.- REGIMEN JURIDICO PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION
Articulo. 32°.- Declaracién de interés publico

Conforme alo recogido en el articulo 4 del Decreto 105/2008, de 3 de junio,
de medidas urgentes en desarrollo de la Ley2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, para la instalacién de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2 en
suelo no urbanizable, deberd ser declarada de interés publico mediante
resolucion de la Diputacién Foral de Alava.

La aprobacion definitiva de este Plan Especial por parte de la Diputaciéon
Foral de Alava lleva implicita la declaracién concreta de interés publico.

Articulo. 33°.- Régimen de ejecucion del Plan Especial
El desarrollo de la ordenacidén y usos determinados por el Plan Especial serd

de ejecucion directa una vez aprobado definitivamente dicho documento de
ordenacién pormenorizada.
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La implantacion de la instalacion y el funcionamiento deberd realizarse
conforme al procedimiento establecido por Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de
Administracion Ambiental de Euskadi, la normativa sectorial concurrente, el Plan
General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, tanto el documento vigente
como el nuevo documento del Plan General aprobado provisionalmente en
sesion exfraordinaria y urgente del pleno del Ayuntamiento de fecha 6 de
febrero de 2025, y publicada en el BOTHA num. 15 de viernes, 7 de febrero de
2025, y las normas urbanisticas de Elburgo/Burgelu, tanto las Normas Subsidiarias
de planeamiento, documento vigente, como el nuevo documento del Plan
General de Ordenacion Urbana, aprobado inicialmente en sesion extraordinaria
del Pleno del Ayuntamiento de fecha 16 de enero de 2025, y publicado en el
BOTHA nUm. 9, de 24 de enero de 2025 .

Articulo. 34°.- Régimen juridico
El dmbito que engloba el Plan Especial estd clasificado como Suelo No

Urbanizable, una vez aprobado definitivamente el presente plan especial, se
considerard Ambito de Ejecucidn Directa en Régimen Privado.

Articulo. 35°.- Parcelacion

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas o de cualquier ofra
indole, admitiéndose Unicamente aquellas segregaciones y divisiones de fincas
que se realicen conforme a los criterios establecidos en la legislacion general de
aplicacién.

Segun se establece en el articulo 11 del PTS Agroforestal de la CAPV
(Decreto 177/2014), no se autorizardn segregaciones de las fincas afectadas
qgue den como resultado nuevas parcelas o fincas con superficie inferior a la
unidad minima de cultivo, salvo que se garantice su adscripcidon a otras
explotaciones agrarias existentes.

Articulo. 36°.- Vida 0til de la planta solar fotovoltaica

1°.- Se establece una vida Ufil de funcionamiento de la planta solar
fotovoltaica de 30 anos, con la opcion de dos prérrogas de 5 anos cada
una, hasta un maximo de 40 anos.

2°.- Durante la vida Util de la planta, si una parcela deja de ser utilizada por la

instalacion de placas fotovoltaicas y/o elementos de la planta solar
fotovoltaica, deberd restablecerse el estado original del terreno.
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Articulo. 37°.- Fin de vida UOfii y desmantelamiento de la planta solar
fotovoltaica

Al finalizar la actividad de la instalacion debido al limite de vida Util de
funcionamiento, o bien, establecido el cese de la actividad, se debera realizar
planes de desmantelamiento que incluyen el restablecimiento del estado
original del terreno. Asi quedard establecido en la Declaracién Ambiental
Estratégica a tenor de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion
Ambiental de Euskadi.

Las operaciones de desmantelamiento correrdn a cargo del promotor o
empresa fitular de la explotacion en caso de que no fuera el mismo. En caso de
incumplimiento, la Administracion podrd ejecutar subsidiariamente el
desmantelamiento a cargo del promotor.

Asimismo, durante la ejecucion de las obras de implantacion y, en su caso,
de mantenimiento y conservacién, se deberd valorizar los materiales
empleados, reduciendo al mdximo los residuos generados, a tenor del DECRETO
112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la producciéon y gestion de los
residuos de construccién y demolicion.

Cabe senalar que, durante toda la vida Util de la planta solar fotovoltaica
los terrenos donde se implanta no pierden sus usos caracteristicos de suelo no
urbanizable.

Articulo. 38°.- Confidencialidad

Conforme al articulo 15.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, redactado por el apartado 7 del articulo Unico de la Ley
9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que
se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de
9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de
emision de gases de efecto invernadero, el promotor considera que de la
informacion contenida en el presente Borrador del plan especial debe ser
considerada confidencial: los datos completos de los titulares, asi como, en su
caso, las notas simples registrales aportadas.
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PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2
VITORIA — GASTEIZ Y ELBURGO/BURGELU. ARABA

C. DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y EJECUCION

C.1.- EXIGIBILIDAD

El presente documento se redacta en cumplimiento de lo exigido en el
punto 3 del articulo 69 y en el apartado d) del articulo 68 de Ley 2/2006, 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

C.2.- REGIMEN DE ACTUACION

El dmbito que engloba el Plan Especial estd clasificado como Suelo No
Urbanizable. Una vez aprobado definitivamente el presente plan especial, se
considerard toda el drea como AMBITO DE EJECUCION DIRECTA EN REGIMEN
PRIVADO.

Tal consideracion no exime a los titulares de las actividades e instalaciones
de las obligaciones recogidas por la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de
Administracion Ambiental de Euskadii.

La totalidad de las obras de implantacion de la planta solar fotovoltaica,
serdn abordadas por el promotor del presente Plan Especial o por cualquier otra
entidad en la que se subroguen los compromisos de ejecucion.

C.3.- PROGRAMACION Y PLAN DE ETAPAS

Las instalaciones y actividades que se desarrollardn en el dmbito del
presente plan especial serdn de promocién privada. El proceso de ejecucion
urbanistica termina con las obras de implantacidn de la planta solar
fotovoltaica.

Las intervenciones constructivas de implantacion que se realicen deberdn
ir acompanadas del correspondiente proyecto de obras que cumplird con las
determinaciones del plan especial.

Las obras de implantacion de la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2 se
realizardn en una Unica fase, y se plantea un plazo de cuatro (4) anos para la
ejecucion de las mismas, desde la aprobacion definitiva del Presente Plan
Especial.
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PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2
VITORIA — GASTEIZ Y ELBURGO/BURGELU. ARABA

D. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
establece que la documentacién de los instrumentos de ordenacién de las
actuaciones de transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria
de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto
de la actuaciéon en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias y la prestacion de los servicios
resultantes.

Considerando que la actuacién serd de promocion integramente privada,
tanto en su ejecucidén como en su mantenimiento, y que no existe afeccion a
ningun servicio publico, se puede afiimar que no existird impacto negativo
alguno en las haciendas publicas, dado que no generard gastos a las mismas.

Por el contrario, la implantacion de la planta solar fotovoltaica genera un
impacto positivo sobre la hacienda publica, al originar nuevos ingresos
derivados del impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (Impuestos
indirectos) y del impuesto sobre Actividades Econdmicas (Impuestos directos).
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PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2
VITORIA — GASTEIZ Y ELBURGO/BURGELU. ARABA

E. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

E.1.- ALCANCE Y OBJETIVO DEL DOCUMENTO

El presente documento se redacta en cumplimiento de lo establecido en
el arficulo 69.3 y 68f de Ley 2/2006, 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais
Vasco, y en al articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

Como salvedad previa, propia de todos los estudios econdmicos vy
financieros de esta naturaleza, debe resaltarse el cardcter estimatorio de la
cuantificacion de los costes e inversiones habrdn de realizarse, dado que su
coste exacto Unicamente podrd conocerse en el momento de la ejecucion y
liquidacion de cada una de las actuaciones necesarias.

El presente plan especial desarrolla una actuacidn en suelo no
urbanizable, que, por definicion, no constituye un desarrollo urbanistico,
limitdndose a regular la implantacion de una actividad privada de interés
publico y utilidad publica en suelo no urbanizable de tfitularidad privada, sin que
se ordene urbanizacion publica alguna.

De esta manera, la viabilidad econdmica del presente proyecto no
depende de los costes de urbanizaciéon publica, sino que se calculan con base
a ofras variables.

La naturaleza de la inversion de la actuaciéon es en su totalidad privada.

Asimismo, en el presente documento del Plan Especial para aprobacion
inicial, se plantea la coexistencia del uso de instalaciones técnicas de parques
de generacién de energia renovable mediante instalaciones solares
fotovoltaicas, y el uso agroganadero, con el objeto de conservar el uso
agroganadero en combinacién con la generacion de energia eléctrica de
origen renovable.

Por lo que, se estimara el coste de la implantacion de la Planta Solar
Fotovoltaica, y el coste de implantacién de una actividad agroganadera, que,
a efectos del presente estudio de viabilidad econdmica, se plantea una
actividad ganadera extensiva de 205 ovejas de carne.
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E.2.- COSTE ESTIMADO DE LA IMPLANTACION DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA

E.2.1.- COSTE ESTIMADO DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION Y EQUIPAMIENTO DE
LA INSTALACION

>  Coste obra civil de implantacién

Corresponde con los costes de las obras necesarias para adaptar el
terreno a la instalacion, manteniendo en la mdxima medida posible las
condiciones iniciales del mismo. Incluye los pequenos movimientos de
tierras para ejecucion de las explanadas de las zonas destinadas a la
ubicacién las placas fotovoltaicas, la ejecucion de los viales internos de
acceso y circulacion, el sistema de drenaje para recogida y evacuacion
de las aguas pluviales, las cimentaciones mediante hincado de las
estructuras soporte de los modulos fotovoltaicos, las zanjas vy
canalizaciones para las rede eléctricas de conexidn y evacuacion, asi
como las redes, el vallado perimetral de las zonas de instalaciones, la
ejecucion de los accesos vehiculares desde el viario publico, las medidas
de seguridad y salud durante la ejecucion de las obras, y la gestion de
residuos generados.

Coste estimado obra civil de implantacion: 1.000.000€
>  Coste equipos, cableado, monitorizacién, seguridad

Comprende el suministro de los equipos principales de la instalacion
fotovoltaica, tales como modulos  fofovoltaicos, centro de
seccionamiento, centros de transformacioén, sistema de seguimiento solar,
cajas de nivel 1, asi como el cableado para interconexién de los equipos.
Incluye asimismo los equipos de monitorizacion (unidades terminales
remotas, estacion meteoroldgica, etc.), los sistemas de seguridad (unidad
de confrol, equipamiento informdtico, cdmaras de video vigilancia,
camaras de seguridad térmica, etc.), asi como el montaje de todos estos
elementos.

Coste estimado equipos, cableado,
monitorizacién, seguridad: 13.000.000€

>  Coste subestacion eléctrica promotores de nueva construccion.

Respecto a la Subestacion, o SET de Promotores, es importante destacar
que se frata de la posicidon de evacuaciéon de la energia generada, que
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no forma parte de la planta fotovoltaica y que no es exclusiva del proyecto
Vitoria Solar 2. Dicha instalaciéon responde a la necesidad de conexidon de
otros proyectos gestionados por terceros, con capacidad para 600 MW, y
puede ser utilizada para demanda de consumo conforme a lo habilitado
en la regulacion sectorial.

Comprende la parte proporcional que corresponde asumir a la planta
solar fotovoltaica Vitoria Solar 2 del coste de construccion de la
subestacion eléctrica de nueva construccidon y el edificio de control
asociado e infraestructuras de estas instalaciones.

Coste estimado: 2.500.000€

Coste de linea de conexion entre la subestacion de promotores y la
subestacion Vitoria, y el recinto de medida

Comprende la parte proporcional que corresponde asumir a la planta
solar fotovoltaica Vitoria Solar 2 del coste de la linea de evacuacion
eléctrica desde la subestacion eléctrica de promotores a la subestacion
eléctrica de Red Eléctrica de Espana (REE) Vitoria 220kV, asi como la parte
proporcional del coste del recinto de medida.

Coste estimado: 800.000€

Costes de planeamiento y gestion

Corresponde con los gastos derivados de la redaccion y tframitacion de los
proyectos técnicos urbanisticos, ambientales, arqueoldgicos vy
constfructivos necesarios, la publicacidon de anuncios preceptivos en la
tframitaciéon administrativa de los diferentes instrumentos de planeamiento
y desarrollo, asi como del resto de documentos sujetos a exposicion
publica, los honorarios de asistencia técnica vy juridica y constitucién de
servidumbres e indemnizaciones correspondientes, asi como las tasas,
impuestos, y demas cargas fiscales asociadas a la actuacion.

Coste estimado: 115.000€

Costes estimados de desmantelamiento de la planta solar fotovoltaica y
restitucion del suelo y reciclaje

Comprende los costes estimados de desmantelamiento de la planta solar
fotovoltaica al final de su vida Util, incluyendo la retirada de todos los
elementos que conforman la instalacion (mddulos  fotovoltaicos,
estructuras soporte, centros de transformacién, cableado, vallados,
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cimentaciones, efc.), el reciclaje y gestion adecuada de los materiales
conforme a la normativa ambiental vigente, asi como el proceso de
restauracion del terreno a sus condiciones originales, garantizando Ia
recuperacion a la naturaleza original del suelo a cargo del promotor.

Coste estimado: 500.000€

Costes estimados de imprevistos y varios

Corresponden a costes derivados de contingencias durante el proceso de
ejecucion de obra, y otros eventuales como vandalismo, pequenas
modificaciones en el vertido a la red eléctrica, etfc.

Coste estimado: 1.000.000€

RESUMEN COSTES DE IMPLANTACION DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA SOLAR 2:

Coste estimado obra civil de implantacion: 1.000.000€
Coste estimado equipos, cableado, monitorizacién,
seguridad: 13.000.000€
Coste estimado p.p. subestacion eléctrica y centro de
seccionamiento: 2.500.000€
Coste estimado p.p. linea de conexion y recinto de medida.  800.000€
Coste estimado planeamiento y gestiéon: 115.000€
Coste desmantelamiento de la planta: 500.000€
Costes imprevistos y varios: 1.000.000€
Total: 18.915.000€
IVA (21%) 3.972.150€
Coste total estimado de la implantacion de la
Planta Solar fotovoltaica Vitoria Solar 2: 22.887.150€ = 22.850.000
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E.2.2.- COSTE ESTIMADO ANUAL DE ALQUILER DE LOS TERRENOS, MANTENIMIENTO
Y SEGURO INTEGRAL DE INSTALACION
> Costes estimado anual de alquiler de los terrenos

E.2.3

Las hectdreas utilizadas para la implantacion de la planta Solar
Fotovoltaica Vitoria Solar 2, asciende a seiscientos sesenta y un mil noventa
y tres metros cuadrados (661.093m?) = 66,11 Ha.

Estableciendo un coste de alquiler promedio en los 30 anos de vida Util de
la planta por Ha de 2.545,00€/Ha por ano, tenemos:

2.545,00€/Ha/ano x 66,11 Ha = 168.249,95€ / ano = 168.500 € / ano

El coste total que corresponde con la vida Util de la planta es:
168.500€/ano x 30 anos = 5.055.000€ =~ 5.050.000€

Coste estimado anual de mantenimiento
Se establece un coste anual de mantenimiento de 520.000€/ano, que
corresponde con aproximadamente 0,0022€/dia/m? de mantenimiento.

(520.000€/ano/365dias = 1.424,66€/dia / 661.093m? = 0.0022€/dia/m?)

El coste total que corresponde con la vida Util de la planta es:
520.000€/ano x 30 anos = 15.600.000€

Costes estimado anual de seguro integral de instalacién

Se establece un coste anual de seguro integral de instalacion de
200.000€/ano

El coste total que corresponde con la vida Util de la planta es:
200.000€/ano x 30 anos = 6.000.000€

.- TOTAL DE COSTES DE IMPLANTACION Y COSTES DE FUNCIONAMIENTO

DURANTE SU VIDA UTIL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA
SOLAR 2

Coste estimado inversion inicial de implantacion: 22.850.000€
Coste estimado alquiler terrenos durante vida Ufil: 5.050.000¢€
Coste estimado mantenimiento durante vida Util: 15.600.000€
Coste estimado seguro instalacién durante vida Util: 6.000.000€
TOTAL 49.500.000€
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La estimacioén de los costes de implantacion y los costes de funcionamiento
durante su vida Ufil, de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2, en los Términos
Municipales de Vitoria — Gasteiz y Elburgo/Burgelu (Araba), alcanza el importe
de CUARENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (49.500.000%).

E.2.4.- HIPOTESIS PREVIAS AL ESTUDIO DE VIABILIDAD

>  Estimacién produccién energética anual

Potencia de la instalacion: 49,920MW
Potencia del campo fotovoltaico: 49.900,00Kwp
Produccién estimada de energia al ano:  73.482.000,00 kWh/aio

> Precio kWh fotovoltaico
Se estima un precio de 0,051€/kWh, y dado la volatibilidad del mercado se
mantendrd ese precio durante los 30 anos de vida Util de la planta.

E.2.5.- ESTUDIO DE VIABILIDAD DE LA IMPLANTACION DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA

Para realizar este estudio se analiza la viabilidad sin considerar la existencia
de impuestos, es decir se estima los beneficios antes de impuestos (rentabilidad
bruta).

Se estima una vida Util de la planta solar fotovoltaica es de 30 anos, que es
el periodo en el que el fabricante garantiza una potencia en su producto del
80% de la potencia nominal.

Se estima una pérdida anual de eficiencia del 0.7% por ano.

De acuerdo a la justificacion de los valores en los apartados anteriores,
tfenemos:

= Inversidn inicial: 22.850.000€
= Salidas
Coste alqguiler de terrenos anual: 168.500€/ano
Coste de mantenimiento anual: 520.000€/ano
Coste de seguro integral de instalacién: 200.000€/ano
=  Entradas

Venta de energia

En el siguiente cuadro se recoge las previsiones de beneficio acumulados antes
de impuestos:
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PRODUCCION
ENERGETICA
. ANUAL PRECIO COSTE INGRESOS | INVERSION INICIAL |  BENEFICIO
PRODUCCION PORCENTUAL COSTE COSTE SEGURO Z
ARO ENERGETICA ESPERADA MEDIO Kwh VENTA DE ALQUILER | ) coeh iy NTEGRAL DE NETOS IMPLANTACION ACUMULADO
ANUAL (kWh) (Consi derando FOTOVOL. ENERGIA (€) TERRENO (€/afio) ’ INSTALACION ANUALES SIN PLANTA SOLAR ANTES DE
oy (€/kWh) (€/ano) IMPUESTOS (€) | FOTOVOLTAICA IMPUESTOS (€)
0,7% de pérdida
anual de
eficiencia)

1 73.482.000,00 100,00% 3.747.582,00 € | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.859.082,00 € -19.990.918,00 €
2 72.967.626,00 99,30% 3.721.348,93€ | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.832.848,93 € -17.158.069,07 €
3 72.453.252,00 98,60% 3.695.11585€ | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.806.615,85 € -14.351.453,22 €
4 71.938.878,00 97,90% 3.668.882,78 € | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.780.382,78 € -11.571.070,44 €
5 71.424.504,00 97,20% 3.642.649,70 € | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.754.149,70 € -8.816.920,74 €
6 70.910.130,00 96,50% 3.616.416,63€ | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.727.916,63 € -6.089.004,11 €
7 70.395.756,00 95,80% 3.590.183,56 € | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.701.683,56 € -3.387.320,55 €

8 69.881.382,00 95,10% 3.563.950,48 € | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.675.450,48 € -711.870,07 €

0,0510 22.850.000 €

9 69.367.008,00 94,40% 3.537.717,41 € | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.649.217,41 € 1.937.347,34 €
10 68.852.634,00 93,70% 3.511.484,33€ | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.622.984,33 € 4.560.331,67 €
11 68.338.260,00 93,00% 3.485.251,26 € | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.596.751,26 € 7.157.082,93 €
12 67.823.886,00 92,30% 3.459.018,19 € | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.570.518,19 € 9.727.601,12 €
13 67.309.512,00 91,60% 3.432.785,11 € | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.544.285,11 € 12.271.886,23 €
14 66.795.138,00 90,90% 3.406.552,04€ | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.518.052,04 € 14.789.938,27 €
15 66.280.764,00 90,20% 3.380.318,96 € | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.491.818,96 € 17.281.757,23 €
16 65.766.390,00 89,50% 3.354.085,89 € | 168.500 € 520.000 € 200.000 € 2.465.585,89 € 19.747.343,12 €
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PRODUCCION
ENERGETICA ,
ANUAL INVERSION
PRODUCCION | PORCENTUAL PRECIO COSTE COSTE COSTE INGRESOS NETOS INICIAL BENEFICIO
_ ; MEDIO Kwh VENTA DE ALQUILER SEGURO . ACUMULADO
ANO | ENERGETICA ESPERADA. ; MANTENIM. ANUALES SIN | IMPLANTACION
; FOTOVOL. ENERGIA (€) TERRENO ! INTEGRAL DE ANTES DE
ANUAL (kWh) | (Considerando | "/olH /ano) (€/afio) | \cTatacion | IMPUESTOS(€) | PLANTASOLAR | |\ BHE iE
0,7% de FOTOVOLTAICA
pérdida anual
de eficiencia)
17 65.252.016,00 88,80% 3.327.852,82€ | 168.500 € 520.000 € 200000 € | 2.439.352,82¢€ 22.186.695,94 €
18 64.737.642,00 88,10% 3301.619.74€ | 168.500 € 520.000 € 200000€ | 2.413.119,74¢€ 24.599.815,68 €
19 64.223.268,00 87,40% 3.075386,67€ | 168.500 € 520.000 € 200000 € | 2.386.886,67 € 26.986.702,35 €
20 63.708.894,00 86,70% 3.049.153,59 € | 168.500 € 520,000 € 200000 € | 2.360.653,59 € 29.347.355,94 €
21 63.194.520,00 86,00% 3.22292052€ | 168.500 € 520,000 € 200000 € | 2.334.420,52¢€ 31.681.776,46 €
2 62.680.146,00 85,30% 3.196.687,45€ | 168.500 € 520.000 € 200000€ | 2.308.187,45€ 33.989.963.91 €
23 62.165.772,00 84,60% 3.170.45437€ | 168.500 € 520.000 € 200000 € | 2.281.954,37 € 36.271.918,28 €
0,0510 22.850.000 €
24 61.651.398,00 83,90% 314422130 € | 168.500 € 520.000 € 200000 € | 2.255.721,30 € 38.527.639,58 €
25 61.137.024,00 83,20% 3.117.98822€ | 168.500 € 520.000 € 200000€ | 2.229.48822€ 40.757.127,80 €
26 60.622.650,00 82,50% 3.091.75515€ | 168.500 € 520,000 € 200000 € | 2.203.255,15¢€ 42.960.382,95 €
27 60.108.276,00 81,80% 3.065.522,08€ | 168.500 € 520.000 € 200000€ | 2.177.022,08 € 45.137.405,03 €
28 59.593.902,00 81,10% 3.039.289,00€ | 168.500 € 520.000 € 200000€ | 2.150.789,00 € 47.288.194,03 €
29 59.079.528,00 80,40% 3.013.05593€ | 168.500 € 520.000 € 200000 € | 2.124.55593 € 49.412.749.96 €
30 58.565.154,00 79.70% 2986.822,85€ | 168.500 € 520.000 € 200000€ | 2.098.322,85¢€ 51.511.072,81 €
284

221416PE. PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2.

VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO/BURGELU. (ARABA)

EGINBIDEA
DILIGENCIA

Fasea m Fase: HASIERAKO ONESPENA m APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 2 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO

Foru agindua m Orden Foral: 70/2026
Data m Fecha: 06/02/2026

FH
= Arabako Foru Aldundia

Diputacion Foral de Alava
>




E.3.- COSTE ESTIMADO DE LA IMPLANTACION DE UNA ACTIVIDAD GANADERA
EXTENSIVA DE 205 OVEJAS DE CARNE

INTRODUCCION

El objetivo de este andlisis de costes es evaluar la compatibilidad
econdmica de una explotacién ganadera extensiva con 205 ovejas de carne
en el Pais Vasco, considerando la opcidn de una implantacion ex proceso con
la planta. Es decir, existen otfras opciones de compatibilizacion como la
utilizacion de este dmbito por ganaderias en activo que conlleva la reducciéon
de los costes de implantacion iniciales.

A efectos del Estudio de Viabilidad se establece 205 ovejas de la raza
Latxa, que es una raza propia del Pais Vasco.

E.3.1.- COSTES ESTIMADOS

COSTES INICIALES

Coste estimado de compra de animales.

El precio estimado por cabeza es de aproximadamente 150€/cabeza
205 x 105€ = 30.750,00€

Coste estimado infraestructuras necesarias vinculada a la actividad.

Dentro de las infraestructuras necesarias se tiene: un establo para refugio
y manejo de las ovejas, un almacén para guardar forrajes y herramientas, una
instalaciéon para abastecimiento de agua al ganado, y una fosa de purines.

Se estima un coste de construccion de 200€/m?c de las infraestructuras
necesarias y una superficie construida de infraestructuras aproximada por oveja
de 2,3m?/oveja, tenemos:

205 ovejas x 2,3m?/ oveja = 471,50m? = 480m?c

Coste de construccion de las infraestructuras necesarias:
480m?3c x 200€/m?3c = 96.000,00€

Total costes iniciales = 30.750,00€ + 96.000,00€ = 126.750€ = 127.000€
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COSTES OPERATIVOS ANUALES

Tenemos:

Alimentacion suplementaria en épocas de escasez:
30€/oveja/ano: 30€ x 205 ovejas = 6.150€/ano

Sanidad animal (vacunas, tratamientos):

15€/oveja/ano: 15€x205 ovejas = 3.075€/ano
- Mano de obra: Un pastor (Salario neto tfiempo parcial): 12.000€ /ano
- Reposicion anual de ovejas: 10% del rebano:

20 ovejas al ano: 20 x 105€ = 2.100€/ano
- Ofros gastos: mantenimiento y tfransporte: 3.000€/ano
Total costes operativos anuales: 26.325€/ano

E.3.2.- INGRESOS POTENCIALES

Los ingresos potenciales proceden de:
a) Principalmente de la venta de corderos

- Produccién estimada: cada oveja produce una media aproximada de
1.3 corderos por ano. 1.3 x 205 =266,50 corderos al ano

- Precio promedio por cordero: 100€

Total: 266 x 100€ = 26.600€ al ano

b) Reduccion de costes de mantenimiento

A los efectos de este andlisis, la reduccion de costes de mantenimiento de
la superficie agraria se considera ingresos, con los importes siguientes:

- Sustitucion de desbroces mecdnicos.
400€/ho-ano x 51,53Ha = 20.612€ al ano

- Eliminaciéon de herbicidas
200€/ha-ano x 51.53Ha = 10.306€

Total: 20.612€ + 10.306€ = 30.918€ al ano
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E.3.3.- ANALISIS ECONOMICO

De los apartados anteriores se tiene un balance anual aproximado de:

Ingresos — costes anuales: 26.600€/ano — 26.325€/ano = 275€/ano
Reduccidn de costes anuales: 30.918€/ano
Balance: 31.193€/ano

Se observa que la rentabilidad neto anual es baja, pero considerando la
reduccién de costes de mantenimiento del terreno natural por la coexistencia
de actividades, resulta que existe una transformaciéon de un coste inicial en una
inversion circular, por cuanto representa un modelo de simbiosis econdmica y
ambiental, donde la instalacion solar asume los costes iniciales de la actividad
ganadera a cambio de beneficios operativos y sostenibles, tales como:

Control natural de la vegetacion: Las ovejas eliminan la necesidad de usar
maquinaria pesada o productos quimicos para desbrozar, reduciendo el
impacto ambiental y evitando el crecimiento de especies invasivas mientras
favorecen la flora autéctona.

Mejora de la fertilidad del suelo: El estiércol ovino aporta 4-6 Kg N/ha/ano,
mejorando la productividad forrajera y fija carbono al esparcir abono vy
nutrientes. Previenen especies invasivas al favorecer pastos autdéctonos.

Conservacion de la biodiversidad: Los terrenos alrededor de los paneles
solares actian como hdbitats para especies locales, preservando
ecosistemas naturales, de modo que albergan mds polinizadores y aves
dado que no se utiliza maquinaria para el desbroce del terreno.

Reduccion de costes de mantenimiento del terreno: Al reemplazar métodos
mecdanicos y quimicos por ovejas, s& minimizan los gastos operativos en las
instalaciones fotovoltaicas.

Optimiza la inversidn inicial: Los costes de implantacién de cercados se
amortizan con la coexistencia de la actividad ganadera.

Posibilidad de no requerir realizar costes de iniciales de implantacién de la
actividad ganadera: Existe la posibilidad de realizar acuerdos con
ganaderos de modo que no requiera redlizar los costes iniciales de
adquisicion del ganado y resolver la externalizacion de la gestion.
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E.4.- NATURALEZA DE LAS INVERSIONES

La estimacion de los costes de implantacion y de funcionamiento durante
la vida Util de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2, ubicada en los términos
municipales de Vitoria - Gasteiz y Elburgo/Burgelu (Araba/Alava), asciende a
CUARENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (49.500.000%€).

Tanto la inversion inicial para la implantacion de la planta solar fotovoltaica
como los gastos de funcionamiento son de naturaleza privada.

E.5.- CONCLUSIONES

El analisis presentado concluye que la instalaciéon de una planta solar
fotovoltaica es econdmicamente viable, con un periodo de retorno
aproximado de 8 anos y un beneficio acumulado antes de impuestos de
51.511.072,81€. Esta viabilidad se refuerza por su alianacion con las politicas
energéticas de la Unién Europeaq, Espana y el Pais Vasco, enfocadas en Ia
transicion hacia un modelo energético descarbonizado y climaticamente
neutro antes de 2030.

Factores clave del anadlisis:
1. Viabilidad econémica:
e El retorno de la inversion (ROI) es razonable, con beneficios

acumulados significativos al final de la vida Util del proyecto.
e La actividad fotovoltaica se complementa con la ganaderia,
generando un modelo econdmico circular y sostenible.

2.Alineacion con politicas energéticas:
e La instalacion contribuye a los objetivos europeos, espanoles y

vascos de alcanzar un sistema eléctrico 100% renovable para 2050
y reducir las emisiones en un 45% para 2030.

3. Impacto ambiental y social:
e La coexistencia entre actividades fotovoltaicas y ganaderas

preserva el uso del suelo mientras promueve la sostenibilidad.
e Lageneracién de energia renovables combate el cambio climdtico
y reduce la dependencia de combustibles fosiles.

4. Garantia de comercializacion:
e Los objetivos estructurales europeos aseguran una demanda

sostenida para la energia renovable generada.

En conclusidon, el proyecto no solo es rentable desde una perspectiva
econdmica, sino que también estd alineado con los objetivos estratégicos
locales y europeos de sostenibilidad y transicion energética con el cardcter de
interes comun de la Comunidad Economica Europea.
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INDARBERRI, S.L.
ARQUITECTO

D. DAVID PINEDO ORTEGA

221416PE DICIEMBRE 2025

289

221416PE. PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOT|
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO/BURG

RoAB AF)ECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTO
VITORIA-SOLAR 2 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE

EGINBIDEA
DILIGENCIA

Foru agindua m Orden Foral: 70/2026
Data m Fecha: 06/02/2026

Ariiseh wHBEARIASHRARRAENESPENA m APROBACION INICIAL
VOLTAICA




PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2
VITORIA — GASTEIZ Y ELBURGO/BURGELU. ARABA

F. RESUMEN EJECUTIVO

F.1.- INTRODUCCION

El objeto del presente apartado es dar cumplimiento al articulo 25.3 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana y al articulo 32 del Decreto
105/ 2008, de 3 de junio, de Medidas Urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006 de
30 de junio, de Suelo y Urbanismo, que recoge la documentacion minima para
el tramite de informacién publica.

Constituye un resumen no técnico orientado a favorecer la comprension
del documento y la participacién ciudadana. No se han identificado cuestiones
de género que lleven a la introduccién de mecanismos e instrumentos
especificos para lograr los objetivos establecidos en el articulo 31.3 de la Ley
3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva entre hombres y mujeres.

F.2.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El objeto del presente Plan Especial es permitir la implantacion de
instalaciones de obtencidn de energia eléctrica mediante placas fotovoltaicas
y las instalaciones de produccion, coexistiendo con la actividad agroganadera
dentro del dmbito concreto del suelo no urbanizable, de forma que dicha
compatibilidad resulta admisible para el planeamiento urbanistico de ambos
MUNICIipios.

La aprobacion de este Plan mediante Resolucion de la Diputacion Foral
de Alava llevard implicita la declaracion concreta de interés publico, siempre
que el mismo se hubiera previomente sometido al preceptivo tradmite de
informacién publica.

También tiene ofro doble objeto:

1.- Ordenary delimitar un dmbito discontinuo en suelo no urbanizable de
los municipios de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu para la
implantacién de una planta fotovoltaica.

2.- Ordenar y delimitar en el término municipal de Vitoria — Gasteiz,
dentro del dmbito de la Planta Solar Fotovoltaica Vitoria Solar 2, la
implantacion de una Subestacion de Promotores (SET) (formada por
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los elementos de almacenamiento, de evacuacion y de distribucion
de la energia eléctrica), y el recinto de medida.

Indicar que se plantea la coexistencia del uso de instalaciones técnicas
de parques de generacion de energia renovable mediante instalaciones solares
fotovoltaicas, y el uso agroganadero, con el objeto de conservar el uso
agroganadero en combinacién con la generacion de energia eléctrica de
origen renovable.

Asimismo, se ordenard los framos de servidumbres, en parcelas
catastrales rusticas privadas de los términos municipales de Elburgo/Burgelu y
Vitorio—Gasteiz, generadas por infraestructuras soterradas: las lineas de conexion
de media tension, entre las plantas y el centro de seccionamiento; la linea de
evacuacion en 30kV, de conexion entre el centro de seccionamiento y la
subestacion de promotores de nueva construccion; y la linea de alta tension en
220kV, que conecta la subestacion de promotores con el recinto de medida, y
el recinto de medida con la subestacion Vitoria de Red Eléctrica de Espana.

Respecto a la SET de promotores, es importante destacar que se trata de
la posicion de evacuaciéon de la energia generada, que no forma parte de la
planta fotovoltaica y que no es exclusiva del proyecto Vitoria solar 2. Responde
a la necesidad de conexion de otros proyectos gestionados por terceros, con
capacidad para 600 MW, y puede ser utilizada para demanda de consumo
conforme a lo habilitado en la regulacion sectorial. Asi, el proyecto Vitoria solar
2 supone tan solo un 8,5% de la capacidad total de esta instalacion.

F.3.- AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El dmbito del Plan Especial de la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2,
es discontinuo y se emplaza en suelo no urbanizable en los términos municipales
de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu, en la provincia de Alava/Araba. tiene una
extension superficial de seiscientos sesenta y un mil noventa y fres metros
cuadrados (661.093,00m?) (=66,11Ha), y se dividird en subdmbitos denominados:

> Subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI): mantiene la calificacién
asignada para suelo no urbanizable en el Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) de Vitoria-Gasteiz y en la normativa urbanistica de
Elourgo/Burgelu, tanto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes
como en el PGOU aprobado inicialmente. En esta drea coexistirdn los usos
relacionados con las instalaciones técnicas de parques de generacion de
energia renovable mediante sistemas solares fotovoltaicos, junto con los
UsSOs que por su naturaleza se encuentran establecidos en la normativa
urbanistica.
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Las parcelas que conforman este subdmbito, tienen una superficie total de
602.461,00m? (60,25Ha) y se emplazan en los férminos municipales de Vitoria-
Gasteiz y Elburgo/Burgelu.

> Subdmbitos agroganaderos-instalacion de producciéon (SE) mantienen la
calificacién establecida para el suelo no urbanizable en el Plan General de
Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Vitoria — Gasteiz. En esta drea coexistird el
uso de instalacién para la produccion de energia eléctrica cuyo objeto es
exclusivamente el vertido de la energia generada en la red eléctrica de
transporte, formada por elementos de almacenamiento, de evacuaciéon y
de distribucion de la energia eléctrica producida (Subestacidon de
Promotores (con capacidad para 600 MW) y recinto de medida), junto con
los usos que por su naturaleza se encuentran establecidos por el PGOU. La
Subestacion de Promotores (SET) fiene una clasificacion de instalacion
diferente a la de la planta fotovoltaica en las DOT, en el PTS agroforestal y
en el PGOU.

Las parcelas que conforman estas zonas, tienen una superficie total de
58.632,00m? (5,86Ha) y se emplazan en el término municipal de Vitoria-
Gasteiz.

> Subdmbito de servidumbres (SS), dreas de parcelas rUsticas privadas
afectadas por el soterramiento de las lineas de evacuacion de la energia
generada, asi como por las redes de telecomunicaciones necesarias para
el funcionamiento de la planta.

Tiene una superficie de tres mil cuatrocientos metros cuadrados
(3.400,00m?).

A continuacién, se reproduce de forma simplificada el dmbito de la
planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2:
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DOCUMENTO F. RESUMEN EJECUTIVO.

En color azul se identifican los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos
(Sl), en Violeta subdmbitos agroganaderos-instalaciones de produccioén (SE), en
rojo subambitos de servidumbre (SS) en Elburgo/Burgelu y en verde subdmbitos
de servidumbre (SS) en Vitoria - Gasteiz.

En el siguiente cuadro se reflejan las parcelas correspondientes con el dmbito
del presente plan especial:
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AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2

. CATASTRO
CALIFICACION SUELO NO ] SUPERFICIE
MUNICIPIO URBANIZABLE (PGOU) SUBAMBITOS P OLIGONG N° ()
PARCELA
ZONA AGROGANADERA Y
LONA RS 120 20.498,00
ALTO VALOR ESTRATEGICO (AVE), 75 425.611.00
PAISAJE RURAL DE TRANSICION 35
VITORIA . | (PRT) - FORESTAL: FORESTAL () 78 43.280,00
" | MONTE RALO (F-MR)
GASTEIZ | \\EJORA AMBIENTAL NATURAL 8] 53.741 .00
(MA-N) SUBAMBITO
ZONA AGROGANADERA Y AGROGANADERO- 5 267 2.312,00
CAMPIRA (AVE) FOTOVOLTAICO 263 18.150.00
ZONAS RURALES: J41
AGROGANADERO DE ALTO
ELBURGO/ | VALOR ESTRATEGICO - J42
BURGELU | AGROGANADERO PAISAJE RURAL I 439 38.869.00
DE TRANSICION - J11 ESPECIAL
PROTECCION
SUBAMBITO
VITORIA - | LONAAGROGANADERAY AGROGANADERO- 36 225 30.153,00
GASTEIZ | o2 ke ICIALES (PAS) INSTALACION DE ) 28,479
PRODUCCION 36 37 8.479.00
TOTAL SUBAMBITOS SI + SE DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2 661.093,00

PARCELAS RUSTICAS PRIVADAS AFECTADAS POR SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES SOTERRADAS

. ; CATASTRO SUPERFICIE DE
MUNICIPIO |  CALIFICACION SUELO NO SUBAMBITOS DE —— SERVIDUMBRES
URBANIZABLE (PGOU) SERVIDUMBRES poLicono | N ;
PARCELA (m?)
ZONAS RURALES: J41
E;S:gc:fl’]/ AGROGANADERO DE ALTO INSTALACIONES 1 445 585
VALOR ESTRATEGICO SOTERRADAS_LINEAS DE
MEDIA TENSION ENTRE
JONA AGROGANADERA Y PLANTAS Y EL CENTRO DE 35 28 715
CAMPINA (AVE) SECCIONAMIENTO 148 100
INSTALACIONES
SOTERRADAS_LINEA DE 247 170,00
EVACUACION DE 30kV ”
VITORIA - DESDE EL CENTRO DE
GASTEIZ ZONA AGROGANADERAY | ce~=|ONAMIENTO Y SET DE 233 180,00
CAMPINA (AVE) - PROMOTORES
PROTECCION DE AGUAS INSTALACIONES
) 236 1.110,00
SUPERFICIALES (PAS) SOTERRADAS LINEA DE
ALTA TENSION DE 220kV, 36 242 270,00
ENTRE SET DE PROMOTORES
Y SET VITORIA_REE 241 270,00
TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL ZONA DE SERVIDUMBRES PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA
3.400,00
SOLAR 2
SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2 664.493,00
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F.3.1.- INSTALACIONES EXISTENTES:

Por el camino de Lubiano a Arzubiaga y el camino a Junguito, al Sur y
Oeste del dmbito discontinuo, y por varias parcelas que pertenecen al dmbito,
discurre una red de riego y arquetas con vdlvulas para tomas de regadio del
sistema de riego de la Comunidad de Regantes NORYESTE.

Por el camino de Junguito y el camino San Miguel, discurre una red de
abastecimiento

Por el camino de Lubiano a Arzubiaga, discurre una red de gas, ademas
existe una arqueta de telefénica.

Por el camino de Serrecobide por una de las parcelas afectadas por
servidumbres (parcela 456 del poligono 1) existe un poste indicador de la
existencia de gas.

Asimismo, cerca del dmbito discurren lineas aéreas de redes eléctricas.

En el plano IN.3. “Estado actual. Topografico e instalaciones”, se recoge las
instalaciones existentes.
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F.4.- ORDENACION PROPUESTA

Justificacion de la ubicacién elegida

La alternativa elegida es la alternativa 3, la ubicacién elegida, en suelo
no urbanizable, que presenta ventajas de una topografia relativamente llana,
buena accesibilidad a través de los caminos rurales existentes y cercania a la
subestacion de la Red General de Transporte (subestacion eléctrica Vitoria).

ORDENACION Y DIVISION EN SUBAMBITOS

Las determinaciones de la ordenacion del presente documento inicial del
Plan Especial se establecen de conformidad con los instrumentos de
planeamiento urbanistico:

a) Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz, documento
vigente aprobado mediante el Decreto Foral 135/2000, del Consejo de
Diputados de 27 de diciembre (BOTHA N.° 21 del 19 de febrero de 2001).

b) Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, aprobado
provisionalmente en sesion extraordinaria y urgente del Pleno del
Ayuntamiento de fecha 6 de febrero de 2025 (BOTHA num. 15, 7 de
febrero de 2025).

c) Normas Subsidiarias de Planeamiento de Elburgo/Burgelu, Aprobadas
definitivamente mediante Orden Foral 966/2002, de 24 de octubre, en
relacion con expediente de Texto Refundido de Revision de las Normas
Subsidiarias de Elburgo y normativa aprobada. Entrada en vigor
mediante BOTHA num. 138 de 4 de diciembre de 2002.

d) Plan General de Ordenacion Urbana de Elburgo/Burgelu, aprobado
inicialmente en sesidon extraordinaria del Pleno del Ayuntamiento de
fecha 16 de enero de 2025 (BOTHA num. 9, 24 de enero de 2025).

Como se ha recogido en el apartado anterior, para la aplicacion de los
pardmetros de las normativas concurrentes, se diferencian subdmbitos dentro
del dmbito del Plan Especial:

> Subdmbito agroganadero-fotovoltaico (SI).

» Subdmbito agroganadero-instalacion de produccion (SE).
> Subdmbito de servidumbres (SS)
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Detalle del plano OR.2. “Divisién en subambitos”.

L]

L SUBAMBITOS DEL PLAM ESPECILAL

INFORMACION GENERAL

* L5 SURAMITO AGROGANADTRD FOTOWVOL TAIGD =0
*-0-0-0-00
-'.—'I—-—H— i
SE SURAKMBITO AGROGANADTR O IMSTALAG TN
L ]

DE PRODUCCION (SE)

SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES EN
VITORIA-GASTEIL

SURAMBITY NF SFRVIDUKMBRF FH
FI RURGO/RIRGFIL)

Y = e
o AW o - o o S Y \/_/0/7_ o SUBZOMNAS AMBITO DEL PLAM ESPECIAL
J\ 7 -2, 7 QS \
* : B S
) ; 2"\\ NS o = 2PV SUBZOMA DE INFRAESTRUCTURAS
4 = ‘ i ¢ y FOTONCLTAICAS:
N 0 L fact
S X' 3 e §
( AT S o i
} ( AT L = - 5704 ) SUHZOMA CONSTRUCCIONES
_./ \ =3 = ST
: A ) ) [5ZL( ) | SUBZOMA LIERE
—
& ? -~ e /o o BUBZONA DE SERVIDUMBRES DEL
= AN \ ; — [52M-{ )] SISTEMA DE RIEGO DE LA COMUNID
= ‘ &7 i, DE REGANTES MORYEETE
" . =) : \ % g o y o
2 = - Z I ¥ SUBZONA DE PROTECTION
A =y
: o = SUBZONA AGROGANADERA
- s
7 \__ q_/-t\

LIMITE TERMINC MUTMICIFAL

297

221416PE. PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2.
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO/BURGELU. (ARABA)

Fasea m Fase: HASIERAKO ONESPENA m APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 2 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO

Foru agindua m Orden Foral: 70/2026
Data m Fecha: 06/02/2026

EGINBIDEA
DILIGENCIA

g »
"}i:': Arabako Foru Aldundia
Diputacion Foral de Alava
>




>  SUBAMBITOS AGROGANADEROS-FOTOVOLTAICOS (SI)

Se localizan en suelo no urbanizable en el concejo de Arbulu en el término
municipal de Elburgo/Burgelu, y, en los concejos de Lubiano y Uribarri Arrazua,
en el término municipal de Vitoria - Gasteiz.

La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2, se estructura en cinco (5)
subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos, denominadas SI (SI-1 a SI-5), que
ocupan una superficie total 602.461,00 m? (60,25Ha) distribuidos en los términos
municipales de Vitoria-Gasteiz y Elburgo/Burgelu.

Siguiendo los criterios establecidos en la “Guia para la redaccion de
planes especiales para la implantacion de instalaciones de energias renovables
en suelo no urbanizable”, publicada por la Diputacion Foral de Alava en abril
de 2025, cada subdmbito se organiza en las siguientes subzonas:

= Subzona de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV): Se destina a la
implantacion de las infraestructuras necesaria para las instalaciones
fotovoltaicos, compuestas por los mdédulos solares fotovoltaicos y demds
elementos generadores de energia. Paralelamente se desarrolla la
actividad agroganadera, permitiendo la coexistencia compatible de
ambos Usos.

= Subzona de construcciones (sZCl): Se destina a la implantacién de las
construcciones (cenfro de seccionamiento) y elementos de
infraestructura sobre rasante (Centros de transformacion, inversores,
etc.) asociados a las plantas solares fotovoltaicas.

= Subzona libre (sZLI): Resulta de la aplicacion de los retranqueos
establecidos por las afecciones sectoriales y municipales.

= Subzona de proteccion (sZP): Estd conformada por las zonas forestales,
que se conservaran en su estado natural. Sin implantacion de médulos
fotovoltaicos.

= Subzona agricola - ganadera (sZAGI): Mantiene los usos agricolas y
ganaderos preexistentes en la normativa, sin permitir la implantacion de
modulos fotovoltaicos. En esta subzona se autorizan construcciones e
instalaciones vinculadas a la actividad agroganadera.

= Subzona franja de servidumbre del Sistema de Riego de la Comunidad
de Regantes NORYESTE (sZNI): Servidumbre de paso peatonal y de
vehiculos para el mantenimiento y conservacion del sistema de riego.
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>  SUBAMBITOS AGROGANADEROS-INSTALACION DE PRODUCCION (SE)

La planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2, se estructura en dos (2)
subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion, denominadas SE (SE-6 y
SE-7), que ocupan una superficie total de 58.632,00m? (5,86Ha) y se ubican en el
término municipal de Vitoria-Gasteiz.

Siguiendo los criterios establecidos en la “Guia para la redaccion de
planes especiales para la implantacion de instalaciones de energias renovables
en suelo no urbanizable”, publicada por la Diputacion Foral de Alava en abril
de 2025, cada subdmbito se organiza en las siguientes subzonas:

= Subzona de construcciones (sZCE): Se destina a la implantaciéon de la
Subestacién de Promotores, tanto el parque de intemperie como el
edificio de control. También se destina a la implantaciéon del recinto de
medida, tfanto el parque de instalaciones como el edificio de confrol.

= Subzona libre (sZLE): Resulta de la aplicacion de los retranqueos
establecidos por las afecciones sectoriales y municipales.

= Subzona agricola - ganadera (sZAGE): Mantiene los usos agricolas y
ganaderos preexistentes en la normativa, sin permitir la implantacion de
modulos fotovoltaicos. En esta subzona se autorizan construcciones e
instalaciones vinculadas a la actividad agroganadera.

= Subzona franja de servidumbre del Sistema de Riego de la Comunidad
de Regantes NORYESTE (sZNI): servidumbre de paso peatonal y de
vehiculos para el mantenimiento y conservacion del sistema de riego.

>  SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES (SS)

Los subdmbitos de servidumbres permanentes y temporales, en parcelas
rusticas privadas, recogen las servidumbres generadas por las infraestructuras
soterradas asociadas a la planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2:

*= Lineas de circuitos de media tensidon y red de telecomunicaciones de
conexion enfre plantas de produccidon de energia y el centro de
seccionamiento.

* Linea de evacuacion en 30kV y red de telecomunicaciones, desde el
centro de seccionamiento hasta la Subestacidon de Promotores de
nueva construccion.

* Linea de alta tension en 220kV y red de telecomunicaciones, de
conexion entre la subestacion de promotores y el recinto de medida,
y, enfre el recinto de medida y la subestacion Vitoria de Red Eléctrica
de Espana.

Se localizan en suelo no urbanizable en el concejo de Arbulu del término
municipal de Elburgo/Burgelu, y, en los concejos de Lubiano y Uribarri Arrazua,
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del término municipal de Vitoria — Gasteiz. Tienen una superficie total de
3.400,00m?

Los subdmbitos de servidumbres son cinco (5), un (1) subdmbito
localizado en Elburgo/Burgelu (SSB-1), y cuatro (4) subdmbitos localizados en
Vitoria — Gasteiz (SSV-2, SSV-3, SSV-4 y SSV-35).

En el plano OR.2. “Division en subdmbitos” se refleja los subdmbitos y
subzonas del dmbito.

En los siguientes cuadros se refleja la division en subdmbitos y ordenacion
del dmbito discontinuo del Plan Especial planta solar fotovoltaica Vitoria Solar 2:

El cuadro 1, contiene la calificacion global recogida en la normativa
urbanistica de Vitoria — Gasteiz y de Elburgo/Burgelu, las categorias de
suelos recogidas en el PTS agroforestal y las parcelas catastrales que
conforman los subdmbitos agroganaderos-fotovoltaicos (SI-1 a SI-5), los
subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion (SE-6 y SE-7), asi
como los subdmbitos de servidumbres (SS-1 a SS-5).

El cuadro 2, contiene los subdmbitos agroganaderos—fotovoltaicos (Sl) y los
subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion (SE) y las subzonas
que componen cada subdmbito, denfro del dmbito del Plan Especidal,
descritas con anterioridad, asimismo, las categorias de suelo del PTS
agroforestal, dado que es mds restrictivo y consideran las zonas forestales
en los dos términos municipales.

El cuadro 3, Contiene la division en subdmbitos y la ordenacidén por
subzonas.
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CUADRO 1. CALIFICACION GLOBAL Y CATEGORIAS DE ORDENACION PTS AGROFORESTAL AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2

. CATEGORIAS DE SUBAMBITO CATASTRO SUPERFICIE
MUNICIPIO Cﬁﬁ{;'f,ﬁ%'@ﬂiﬂggu';o ORDENACION PTS AGROGANADERO- ] NC. PARCIAL )
AGROFORESTAL FOTOVOLTAICO (s) | POLIGONO | o\ cEia (m?) TOTAL (m?)
AGROGANADERO DE ALTO VALOR AGROGANADERO: ALTO 3 120 20-478.00
ESTRATEGICO (AVE) VALOR ESTRATEGICO SH-1 36 267 2.312,00 40.960,00
268 18.150,00
AGROGANADERO DE ALTO VALOR ,
ESTRATEGICO (AVE) AGROGANADERO _‘fﬁg%ﬁ'ﬁégi’g% ATEGICO
PAISAJE RURAL DE TRANSICION (PRT) S A L RURAL Do :
VITORIA - | -FORESTAL () TRANSICION. FORESTAL:
GASTEIZ |- FORESTAL MONTE RALO (F-MR) D ORESTAL MONTE RALO SI-2 35 75 425.611,00 | 425.611,00
- PASTOS MONTANOS (PM) CrORESTAL PAsTey
- PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES :
PAS) MONTANO.
- MEJORA AMBIENTAL NATURAL(MA-N) | ~ MEJORA AMBIENTAL
AGROGANADERO DE ALTO VALOR AGROGANADERO: ALTO SIS 35 78 43.280,00 43.280,00
ESTRATEGICO (AVE) VALOR ESTRATEGICO Sl-4 35 81 53.741,00 53.741,00
fisuRcoy |FRATESCO Ly Y | Asrooanser
- AGROGANADERO PAISAJE RURAL DE : SI-5 1 439 38.869,00 38.869,00
BURGELU | 1 NSiCiON (142) - PAISAJE RURAL DE
) TRANSICION
- ESPECIAL PROTECCION (J11)
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS-FOTOVOLTAICOS (SI) 602.461,00
‘ SUBAMBITO
. CATASTRO SUPERFICIE
MUNICIPIO CALIFICACION SUELO NO o‘ig:ﬁ:gg‘; ':TES AGROGANADERO-
URBANIZABLE (PGOU) AGROFORESTAL INSTALACION DE POLIGONO N°. PARCIAL TOTAL (m?)
PRODUCCION (SE) PARCELA (m?)
SE-6
: 225 30.153,00 30.153,00
VITORIA - | AGROGANADERO DE ALTO VALOR AGROGANADERO: ALTO | (SUBESTACION ELECTICA)
ESTRATEGICO (AVE) - PROTECCION DE ! 36
GASTEIZ | ;) AS SUPERFICIALES VALOR ESTRATEGICO SE6
(PAS) 237 28.479,00 28.479,00
(RECINTO DE MEDIDA) L AT
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS-INSTALACION DE PRODUCCION (SE) 58.632,00
TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS-FOTOVOLTAICOS SI Y SUBAMBITOS AGROGANADEROS-INSTALACION DE PRODUCCION (SE) DEL PLAN £61.093.00
ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2. ST
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CATASTRO
] ] ] ] sulgat:m SUPERFICIE
MUNICIPIO CALIFICACION SUELO NO CATEGORIAS DE ORDENACION | SUBAMBITOS DE S ARCELA DE
URBANIZABLE (PGOU) PTS AGROFORESTAL SERVIDUMBRES ‘ Ne. SERVIDUMBRE
POLIGONO CATASTRAL
PARCELA ! (m?)
(m?)
ELBURGO/ | AGROGANADERO DE ALTO AGROGANADERO: - ALTO VALOR
BURGELU | VALOR ESTRATEGICO (J41) ESTRATEGICO. 51 ] 445 36.853,00 585,00
AGROGANADERO DE ALTO 759 a5 28 49.819,00 715,00
VALOR ESTRATEGICO (AVE) 148 6.693,00 100,00
247 18.335,00 170,00
753 36
VITORIA - | o SR OGANADERO DE ALTO AGROGANADERO: ALTO VALOR 233 3.170,00 180,00
GASTEIZ - ESTRATEGICO
VALOR ESTRATEGICO [AVE] - 75-4 236 10.471,00 | 1.110,00
PROTECCION DE AGUAS A 110
SUPERFICIALES (PAS) 36 242 25.636,00 270,00
755
241 5.654,00 270,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2 3.400,00
SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2 664.493,00
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CUADRO 2. DIVISION EN SUBAMBITOS Y ORDENACION AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2

CATEGORIAS DE AG:glcs;:AﬂlTazzos- PLANTA / SUPIEgFRICIE SUPERFICIE
MUNICIPIO ORDENACION PTS FOTOVOLTAICOS SUBZONAS CONSTRUCCION | suBzoNas | TOTALZONA
AGROFORESTAL ) (m?)
) (m?)
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS o
SZFV-1 FOTOVOLTAICAS PLANTA N° 1 19.429,00
CENTRO DE
SECCIONAMIENTO
SZCI-1 SUBZONA CONSTRUCCIONES 1.000,00
AGROGANADERO: ALTO S CT-01 40.960.00
VALOR ESTRATEGICO B
SZLI-1 SUBZONA LIBRE 10.390,00
SUBZONA DE SERVIDUMBRES C.R.
SZNI-1 NORYESTE 2.028,00
SUBZONA AGRICOLA -
SZAGI-1 GANADERA 8.113,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS o
SZFV-2 FOTOVOLTAICAS PLANTA N° 2 255.180,00
VITORIA - SZCI-2A SUBZONA CONSTRUCCIONES CT-02 200,00
GASTEIZ
AGROGANADERO: - ALTO sZCI-2B SUBZONA CONSTRUCCIONES CT-03 200,00
VALOR ESTRATEGICO. -
PAISAJE RURAL DE sIClI-2C SUBZONA CONSTRUCCIONES CT-04 200,00
TRANSICION.
SI-2 sZCI-2D SUBZONA CONSTRUCCIONES CT-05 200,00 425.611,00
sZLI-2 SUBZONA LIBRE 13.448,00
SUBZONA AGRICOLA -
SZIAGI-2 GANADERA 59.778,00
FORESTAL: - FORESTAL-
MONTE RALO. - FORESTAL. .
PASTO MONTANO. -MEJORA SZP-2 SUBZONA DE PROTECCION 96.405,00
AMBIENTAL
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SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS .
SZFV-3 FOTOVOLTAICAS PLANTA N° 3 16.880,00
SI-3 s7LI-3 SUBZONA LIBRE 2.392,00 43.280,00
SUBZONA AGRICOLA -
SZAGI-3 CANADERA 24.008,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS .
VITORIA - | AGROGANADERO: ALTO SZFV-4 FOTOVOLTAICAS PLANTA N° 4 6.837,00
GASTEIZ VALOR ESTRATEGICO
SICl-4 SUBZONA CONSTRUCCIONES CT-06 200,00
SI-4 sZLI-4 SUBZONA LIBRE 1.098,00 53.741,00
SUBZONA DE SERVIDUMBRES C.R.
SZNI-4 NORYESTE 5.690,00
SUBZONA AGRICOLA -
SZAGI-4 CANADERA 39.916,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS .
SZFV-5 FOTOVOLTAICAS PLANTA N° 5 9.924,00
AGROGANADERO: - ALTO SICI-5 SUBZONA CONSTRUCCIONES C1-07 200,00
VALOR ESTRATEGICO. -
ELBURGO/ S AISAJE RURAL DE s7LI-5 SUBZONA LIBRE 3.408,00
BURGELU TRANSICION Sk5 NS SUBZONA DE SERVIDUMBRES C.R. 497900 38.869,00
NORYESTE Tl
SUBZONA AGRICOLA -
SIAGI-5 CANADERA 19.180,00
FORESTAL: - FORESTAL- .
ONTE RALG, sZP-5 SUBZONA DE PROTECCION 1.185,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS-FOTOVOLTAICOS (S1) 602.461,00m?
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CATEGORIAS DE Aelfgz:’n%i;os- PLANTA / suplfg?cm v
MUNICIPIO o:g:xg;g;zs INSTALACIONES DE SUBZONAS CONSTRUCCION | SUBZONAS TOT'?:nE)ONA
PRODUCCION (SE) (m?)
SUBESTACION
SICE-6 SUBZONA CONSTRUCCIONES DE 18.316,00
PROMOTORES
SE-6 30.153,00
SILE-6 SUBZONA LIBRE 6.268,00
VITORIA - | AGROGANADERO: ALTO SINE-6 | SUBZONA DE SERVIDUMBRES C.R. NORYESTE 5.569,00
GASTEIZ | VALOR ESTRATEGICO S CINTOOE
sZICE-7 SUBZONA CONSTRUCCIONES 1.290,00
MEDIDA
SE-7 SZAGE-7 ZUBZONA AGRICOLA-GANADERA 2445200 | 28.479,00
SINE-7 | SUBZONA DE SERVIDUMBRES C.R. NORYESTE 2.737,00

SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS AGROGANADEROS-INSTALACION DE PRODUCCION (SE)

58.632,00m?

SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS SI Y SE DEL PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2

661.093,00m?

CATEGORIAS DE SUBAMBITOS DE SUPERFICIE
MUNICIPIO ORDENACION PTS SERVIDUMBRES SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES SOTERRADAS TOTAL ZONA
AGROFORESTAL (m?)
ELBURGO /| AGROGANADERO: ALTO SSB1 , , 8500
BURGELU | VALOR ESTRATEGICO. INSTALACIONES SOTERRADAS (LINEAS MEDIA TENSION Y RED DE '
TELECOMUNICACIONES ENTRE PLANTAS Y CENTRO DE SECCIONAMIENTO)
SSV-2 815,00
Ssv.3 LINEA DE EVACUACION VS2 EN 30kV (CENTRO SECCIONAMIENTO - SET 350.00
VITORIA - | AGROGANADERO: ALTO PROMOTORES) '
GASTEIZ VALOR ESTRATEGICO. SSV-4 LINEA ALTA TENSION EN 200kV. (SET PROMOTORES - RECINTO MEDIDA) 1.110,00
SSV-5 LINEA ALTA TENSION EN 200kV. (RECINTO MEDIDA - SET VITORIA) 540,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS DE SERVIDUMBRES (SS) 3.400,00m?
SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2 664.493,00m?
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CUADRO 3. DIVISION EN SUBAMBITOS Y ORDENACION POR SUBZONAS AMBITO PLAN ESPECIAL PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2
. . SUPERFICIE POR | SUPERFICIE TOTAL | EDIFICABILIDAD
SUBAMBITOS SUBZONAS PLANTA / CONSTRUCCION /SERVIDUMBRE | /0. o\ 7 ¢ (m?) |  SUBIONA (m?) (mete)
SZFV-1 PLANTA Ne 1 19.429,00
SZFV-2 PLANTA N° 4 255.180,00
SUBZONA DE INFRAESTRUCTURAS "
FOTOVOLTAICAS (SZFV) SZFV-3 PLANTA N° 3 16.880,00 308.250,00
SZFV-4 PLANTA N° 4 6.837,00
SIFV-5 PLANTA N° 5 9.924,00
CENTRO DE SECCIONAMIENTO 400,00
sIClI-1 1.000,00
CT-01 50,00
SICI-2A CT-02 200,00 50,00
SUBZONA DE CONSTRUCCIONES szCI-2B C1-03 200,00 2.200.00 50,00
(sZCl) sICI-2C CT-04 200,00 e 50,00
sICI-2D CT-05 200,00 50,00
sICl-4 CT-06 200,00 50,00
SUBAMBITO sICI-5 CT-07 200,00 50,00
AGROGANADERO-
sZLI-1 10.390,00
FOTOVOLTAICO (Sl) Tl 13.448,00
SUBZONA LIBRE (sZLI) sZLI-3 2.392,00 30.736,00
sZLI-4 1.098,00
sZLI-5 3.408,00
SUBZONA DE SERVIDUMBRES SZNI-1 2.028,00
COMUNIDAD DE REGANTES SINI-4 5.690,00 12.690,00
NORYESTE (sZNI) SZNI-5 4.972,00
. sZP-2 96.405,00
SUBZONA DE PROTECCION (sZP 97.590,00
(s2P) sZP-5 1.185,00
SIAGI-1 8.113,00
SUBZONA AGRICOLA SLACH2 59.778,00
GANADERA (SZAG) SIAGI-3 24.008,00 150.995,00
SIAGI-4 39.916,00
SIAGI-5 19.180,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITO AGROGANADERO-FOTOVOLTAICO (SI) 602.461,00
306

221416PE. PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2.

VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO/BURGELU. (ARABA)

Fasea m Fase: HASIERAKO ONESPENA m APROBACION INICIAL

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 2 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO

Foru agindua m Orden Foral: 70/2026
Data m Fecha: 06/02/2026

EGINBIDEA
DILIGENCIA




SUPERFICIE POR

SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD

SUBAMBITOS SUBZONAS PLANTA / CONSTRUCCION /SERVIDUMBRE ) TOTAL 2
SUBZONAS (m?) SUBZONA (m?) (m3te)
SUBZONA DE CONSTRUCCIONES SICE-6 SUBESTACION DE PROMOTORES 18.316,00 19.606.00 900,00
(sZCE) SICE-7 RECINTO DE MEDIDA 1.290,00 R 100,00
SUBAMBITO SUBZONA LIBRE (SZLE) SILE-6 6.268,00 6.268,00
Aﬁg&ﬁg%%g‘g' SUBZONA DE SERVIDUMBRES SINE-6 5.569,00
PRODUCCION (SE COMUNIDAD DE REGANTES 8.306,00
( ) NORYESTE (SZNE) SINE-7 2.737,00
SUBZONA AGRICOLA
GANADERA (sZAGE] SZIAGE-7 24.452,00 24.452,00
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITO AGROGANADERO-INSTALACION DE PRODUCCION (SE) 58.632,00m?
SUPERFICIE TOTAL SUBAMBITOS SI + SE DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIAS SOLAR 2 661.093,00m?
) SUPERFICIE DE su:g';:!f"i
SUBAMBITOS SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE | ¢ o/ n B RES
(m?) 2
(m?)
SSB-1 LINEAS MEDIA TENSION Y RED DE 585,00
TELECOMUNICACIONES (PLANTAS - CENTRO DE
SUBAMBITO DE SERVIDUMBRES S5V=2 ] SECCIONAMIENTO) 815.00
DE INFRAESTRUCTURAS LINEA DE EVACUACION VS2 EN 30kV Y RED DE
) SSV-3 TELECOMUNICACIONES (CENTRO 350,00
SUBAMBITO DE SOTERT’:?,’?i&iNgngSS POR SECCIONAMIENTO - SET PROMOTORES) 3.400.00
SERVIDUMBRES (SS) FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR LINEA ALTA TENSION EN 200kV Y RED DE M
SSV-4 TELECOMUNICACIONES (SET PROMOTORES - 1.110,00
2 EN PARCELAS RUSTICAS RECINTO DE MEDIDA)
PRIVADAS LINEA ALTA TENSION EN 200kV Y RED DE
SSV-5 TELECOMUNICACIONES (RECINTO DE MEDIDA - 540,00
SET VITORIA)
SUPERFICIE TOTAL AMBITO PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2 664.493,00m?
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F.5.- VIALIDAD E INSTALACIONES DE SERVICIOS DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2.

Vialidad interior

Los viales interiores se plantean con un ancho de calzada de 4m, vy la
seccion tipo estard conformada por una subbase de 20cm de zahorra natural
compactado al 98% del Proctor modificado, y una base de 20cm de zahorra
arfificial compactada al 98% del Proctor modificado.

Accesos

Conforme a Norma Foral 6/1995, en el caso de existir un acceso a los
subambitos agroganaderos—fotovoltaicos (Sl) (infraestructura de instalaciones
fotovoltaicas) se utilizard este, acondiciondndolo para su uso, aplicando las
caracteristicas técnicas y las obras auxiliares, que establezca el Departamento
de Agricultura. En el caso que no estén inscriptos en el Registro de Caminos, la
intervencion serd acorde con las condiciones establecidas por la entidad titular
de los caminos.

En el caso de acceso por la carretera A-3008 a los Subdmbitos
agroganaderos-instalacion de produccion (SE), estos deberdn ser autorizados
por el érgano competente de la Diputaciéon Foral de Alava, conforme a lo
establecido en el articulo 45 “Limitacidn y reordenacién de accesos” de la
Norma Foral 20/1990, de 25 de junio de carreteras del Territorio Histérico de
Alava. Asimismo, el acceso deberd situarse en el punto en el que disponga de
mayor visibilidad y deberd ser definido con sus correspondientes cunas de
cambio de velocidad acorde con lo recogido en la Norma 3.1-IC Trazado, de
la instruccion de carreteras.

Vallado

El cerramiento de los subdmbitos agroganaderos—fotovoltaicos (Sl) y de los
Subdmbitos agroganaderos-instalacion de produccion (SE) cumplirdn con las
condiciones cinegéticas de gestion, asi como sus elementos de sujecion vy
anclaje se realizard de tal forma que no impidan el trdnsito de la fauna silvestre
no cinegetica presente en el dmbito. Ademds, tendrd placas visibles de
senalizacion para evitar la colision de la avifauna de la zona.

Asimismo, se prohibe la ufilizacion e instalacion de cierres perimetrales
que rompan la conectividad ecoldgica.
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Para la concesidon de licencia municipal serd obligatorio revegetar las
lindes de la parcela, al menos, en un 50% del perimetro total, con vegetacion
autdctona y siguiendo criterios de conectividad ecoldgica y paisaje.

De este modo, el vallado de cerramiento tanto para la subzona de
construcciones (sZC), como para la subzona de infraestructuras fotovoltaicas
(sZFV) serd de una altura méxima de 1,50m. Esta altura garantiza la seguridad y
proteccion de las instalaciones frente a la intrusion y el vandalismo. No se
utilizardn elementos punzantes, ni se electrificard.

El cerramiento de las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) y las
subzonas de construcciones (sZC), en los linderos frontales a caminos y
carreteras se situard a la distancia que determine la Norma Foral 6/1995, de 13
de febrero, para el Uso, Conservacion y Vigilancia de Caminos Rurales del
Territorio Histérico de Alava y la Norma Foral 20/1190. de 25 de junio, de
Carreteras del Territorio Histérico de Alava, respectivamente. O bien, conforme
a las determinaciones de la normativa urbanistica municipal, en el caso de
mayor restriccion.

El cerramiento de las subzonas de infraestructuras fotovoltaicas (sZFV) y
las subzonas de construcciones (sZC) en los linderos frontales a los arroyos que

pertenecen a la red de corredores ecoldgicos, se separardn dieciocho (18)
metros del dominio publico hidrdulico de estos.

F.6.- INSTALACIONES DE SERVICIOS

Instalacion eléctrica

La instalaciéon eléctrica de baja tensidn corresponde con la conexion
entre los mdédulos fotovoltaicos, la conexidn de estos mddulos con el inversor y
el centro de transformacion. Esta linea de baja tension serd soterrada y algunos
de estos tramos discurrirdn o cruzardn caminos rurales, y cruzardn arroyos.

La energia se evacua de los centros de transformacion mediante linea
soterrada de media tensidn, hasta el centro de seccionamiento, esta
canalizacion discurrird por los caminos rurales existentes.

Desde el centro de seccionamiento se evacuard la energia generada
hasta la subastacion de promotores, de nueva construccidon, mediante linea
soterrada en 30kV, esta linea discurrird canalizada por caminos rurales y por
subdmbitos de servidumbres de parcelas rusticas privadas.
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Por Ultimo, la Subestacion de Promotores se conecta con el recinto de
medida, y posteriormente el recinto de medida se conecta con subestacion
eléctrica Vitoria, propiedad de Red Eléctrica de Espana, todas las conexiones
son mediante linea soterrada de alta tension en 220kV, que discurrird canalizada
por caminos rurales y por subdmbitos de servidumbres de parcelas rusticas
privadas.

Instalaciones de abastecimiento de agua y saneamiento

La instalacion autébnoma de abastecimiento de agua potable dard
servicio a los dos aseos del centro de seccionamiento y al edificio de confrol de
la subestacidn de promotores. No se prevé presencia de personas permanentes
en estas zonas, siendo una ocupacidén ocasional, con lo que, la demanda que
se produce es minima. Se estima una ocupacién simultanea mdxima de 8
personas.

El suministro de abastecimiento, tanto para el edificio de control como
para el centro de seccionamiento, serd mediante depdsitos rellenables, sin
requerir conexion a la red de abastecimiento municipal.

Se plantea el vertido de las aguas residuales provenientes de los aseos
del centro de seccionamiento y del edificio de control de la subestacion, a fosas
sépticas estancas, las cuales serdn de un material de elevada resistencia e
insensibilidad a la corrosién, y con mantenimiento periddico para la retirada del
efluente acumulado por una empresa especializada en gestion de residuos
asimilables al uso doméstico residencial. Una fosa séptica estanca se emplazard
en la subzona de construccion (sZCE-6) donde se emplaza el edificio de confrol
de la subestacion de promotores, y otra fosa séptica estanca se emplazard en
la subzona de construccion (sZCI-1), donde se emplaza el centro de
seccionamiento, y la red de saneamiento serd la necesaria para conectar los
cuartos hUmedos de cada edificacion con la fosa estanca.

Instalacion de telecomunicaciones

La instalacidon de telecomunicaciones conectard las plantas
fotovoltaicas con los elementos de control de las mismas. El edificio de control
de la subestacion de promotores, edificio de control del recinto de medida y
centro de seccionamiento, también tendrdn el servicio de telecomunicaciones.

Instalacion de iluminacion, climatizacion

La instalacion de iluminacion y climatizacion dard servicio a las
edificaciones proyectadas (edificio de control de la subestacidén de promotores,
edificio de control del recinto de medida y centro de seccionamiento).
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F.7.- SISTEMA DE RIEGO DE LA COMUNIDAD DE REGANTES NORYESTE

Por el centro del subdmbito agroganadero-instalaciéon de producciéon SE-
6, donde se emplaza la Subestacion de Promotores, discurre una red de riego
de ©250mm de didmetro, propiedad de la Comunidad de Regantes NORYESTE.
Con el objeto de que la implantaciéon de la subestacion no afecte al
funcionamiento del sistema de riego de dicha comunidad, se plantea la
modificacion del trazado de dicha red, desplazdndola hacia el limite Este del
subdmbito SE-é.

Esta modificacion del trazado de la red requerird el informe favorable de
la Comunidad de Regantes NORYESTE.

F.8.- IN DE VIDA UTIL Y DESMANTELAMIENTO DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA

Finalizada la vida Util de la planta solar, por tanto, fin de la actividad, se
deberd realizar por parte del promotor o fitular de la actividad, el plan de
desmantelamiento que incluyen el restablecimiento del estado original del
terreno. Asi quedara establecido en la Declaracion Ambiental Estratégica a
tenor de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de
Euskadi.

El plan de desmantelamiento de una planta solar al finalizar su vida Util es
un requisito establecido para garantizar la restauracion del terreno a su estado
original y el cese adecuado de la actividad. Segun la Ley 10/2021, de 9 de
diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, el promotor o titular de la
planta debe presentar y ejecutar un plan de desmantelamiento que incluya la
retirada de las instalaciones y la restauracion ambiental del drea afectada. Esta
obligacién formard parte de la Declaracion Ambiental Estratégica con el
objetivo de minimizar los impactos ambientales y garantizar que el terreno
quede en condiciones que permita su uso futuro sin afecciones derivadas de la
actividad fotovoltaica. Este proceso asegura, al concluir la vida Util de la planta
solar se proteja el entorno natural.

Asimismo, se deberd valorizar los materiales empleados durante la
construcciéon, operacion y mantenimiento, reduciendo al mdximo los residuos
generados, a tenor del DECRETO 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula
la produccion y gestion de los residuos de construcciéon y demolicion.

Durante la vida Ufil de la planta, si una parcela deja de ser utilizada por la
instalacién de placas fotovoltaicas y/o elementos de la planta solar
fotovoltaica, deberd restablecerse el estado original del terreno.
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Cabe senalar que, durante toda la vida Util de la planta solar fotovoltaica
los terrenos donde se implanta no pierden sus usos caracteristicos de suelo no
urbanizable.

F.9.- CONFIDENCIALIDAD

El promotor considera que de la informacién contenida en el presente
borrador del Plan Especial debe ser considerada confidencial: los datos
completos de los fitulares, asi como, en su caso, las notas simples registrales
aportadas, conforme al articulo 15.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, redactado por el apartado 7 del articulo Unico de la Ley
9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que
se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de
9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de
emision de gases de efecto invernadero.

En Laudio/Llodio, a 17 de diciembre de 2025

El Arquitecto:

Firmado digitalmente por PINEDO

P I N E DO ORTEGA DAVID - 149599962
Nombre de reconocimiento (DN):
c=ES,

ORTEGA DAVID seriaiNumber=ipces-149599962,

givenName=DAVID, sn=PINEDO

ORTEGA, cn=PINEDO ORTEGA DAVID
- 1 49599962 -1495999C6nZ

Fecha: 2025.12.17 12:57:57 +01'00'

Fdo. Don David Pinedo Ortega.

"En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley Organica de Proteccién de Datos,
se informa que los datos de caracter personal que se han hecho constar se encuentran
incorporados a un fichero automatizado, con la finalidad exclusiva de la redaccioén del Plan
Especial, y bajo la responsabilidad del Arquitecto Redactor.

Asimismo, se informa que se podra hacer uso de los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacion y oposicion en los términos establecidos por la citada Ley Organica de Proteccion
de Datos, notificAndolo a D. David Pinedo Ortega, mediante carta dirigida a la calle Lamuza
n° 12, bajo, Llodio/Laudio, C.P. 01400, junto a copia del DNI o completando el correspondiente
formulario de ejercicio de derechos que ponemos a su disposicion en la direccion
anteriormente mencionada."
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TEXTO PARA APROBACION INICIAL
TOMO |

DOCUMENTO “G".
DOCUMENTACION GRAFICA

PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA VITORIA SOLAR 2

VITORIA- GASTEIZ. ARABA
ELBURGO/BURGELU. ARABA

ENCARGO

INDARBERRI, S.L.
ARQUITECTO

D. DAVID PINEDO ORTEGA

221416PE DICIEMBRE 2025
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G.1.- FOTOGRAFIAS

La localizacion y perspectiva de las fotografias que se incorporan a
continuacién, se senalan en el plano IN.4. “Estructura de la propiedad”.
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PARCELAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VITORIA-GASTEIZ

Fotografia n® 1. Vista Carretera A-3008. A la derecha parcela n® 225 del poligono 36, que
pertenece al dmbito del plan especial, al fondo la subestacion Vitoria de REE.

Fotografia n® 2. Vista carretera A-3008, a la izquierda parcela n® 237 del poligono 36, que
pertenece al dmbito del plan especial, a la derecha subestacioén Vitoria de REE.

A
2
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Fotografia n° 3. Vista camino de Lubiano a Arzubiaga, hacia Arzubiaga,.
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Fotografia n° 5 Vista camino de Lubiano a Arzubiaga, desde la carretera de salida de
Lubiano.

Fotografia n° 6 Vista carretera que atraviesa Lubiano.
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Fotografia n° 7 Vista camino de Olatxo en el cruce con camino de Serrecobide. A la
derecha parcelas n° 81 y n° 78 del poligono 35, gue pertenecen al dmbito discontinuo
del plan especial.

Fotografia n° 8 Vista sefial de gas y arqueta con vdlvulas para tomas de riego,
emplazadas en la parcela n° 81 del poligono 35, gue pertenece al dmbito.
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Fotografia n° 9 Vista desde el camino de Serrecobide de parcela n° 78 del poligono 35,

gue pertenece al dmbito discontinuo del plan especidal.

=3

Fotografia n° 10 Vista parcela no incluida en el dmbito, que separa a las parcelas n° 78

y n° 75 del poligono 35 de Vitoria-Gasteiz, que pertenecen al dmbito discontinuo del

plan especial.
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Fotografia n° 11 Vista parcela no incluida en el dmbito, que separa a las parcelas n° 78

y n° 75 del poligono 35 de Vitoria-Gasteiz, que pertenecen al dmbito discontinuo del

plan especial.

Fotografia n°® 12 Vista camino a Lubiano hacia carretera A-3008, a la izquierda parcela

236 del poligono 36, afectadas por servidumbres de infraestructuras soterradas.
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Fotografia n° 13 Vista desde |la carretera A-3008 hacia el arroyo Txiturri, a la derecha
parcela n® 225 del poligono 34, que pertenece al dmbito.

Fotografia n° 14 Vista carretera A-3008 hacia la subestacién eléctrica Vitoria y cruce
del arroyo Txiturri
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Fotografia n° 15 Vista carretera A-3008, a la derecha la subestacion eléctrica Vitoria.

Fotografia n® 16 Vista desde la carretera A-3008 de la subestacion eléctrica Vitoria.
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PARCELA EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ELBURGO/BURGELU

Fotografia n° 18. Vista camino aux. de autovia — canete y carretera A-1. A la izquierda
parcelas n° 439 del poligono 1, que pertenece al dmbito del plan especial.
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Fotografia n° 19. Vista de la parcela n° 439 del poligono 1, que pertenece al dmbito del
plan especial, desde camino de Urizar.

323

221416PE. PLAN ESPECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOT|
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO/BURG

RoBB AdECIAL DE LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
VITORIA-SOLAR 2 UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE
VITORIA-GASTEIZ Y ELBURGO

Foru agindua m Orden Foral: 70/2026
Data m Fecha: 06/02/2026

EGINBIDEA
DILIGENCIA

/riéseh wHBEARIASHRARRAENESPENA m APROBACION INICIAL

>

Arabako Foru Aldundia
Diputacién Foral de Alava
>




Fotografia n° 20. Vista camino de Urizar, a la derecha parcelas n° 439 del poligono 1,

gue pertenece al dmbito del plan especial.

Fotografia n® 21 Vista parcela 439 del poligono 1, desde el camino de Urizar.
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Fotografia n® 22 Vista parcela 439 del poligono 1. Y zona de |la parcela donde no se
implanta instalaciones de placas (monticulo)

Fotografia n° 23 Vista camino de Urizar hacia la carretera. A la izquierda parcela 439
del poligono 1
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Fotografia n® 24 Vista acceso a la parcela 439 del poligono 1, y arqueta de con vdlvulas
de regadio.

Fotografia n® 25 Vista camino aux. de autovia — Canueta hacia la autovia, a la izquierda
parcela n® 439 del poligono 1, gue pertenece al dmbito.
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Fotografia n°® 24 Vista ofro acceso a la parcela n°® 439 del poligono 1, que pertenece dl

dmbito del plan especial, por el Oeste, desde el camino aux. de autovia - Canueta

Fotografia n°® 27 Vista camino aux. de autovia — Canueta, a la derecha parcela n® 439

del poligono 1.
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Fotografia n°® 28 Vista parcela 439 del poligono 1 del dmbito, desde el camino aux. de

autovia - Canueta

Fotografia n° 29 Vista parcela 439 del poligono 1 del dmbito, desde el camino de

Urramendi. Al fondo carretera A-1.
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Fotografia n° 30 Vista camino de Urramendi, a la izquierda parcela 439 del poligono 1,

incluida en el dmbito del plan especial.

Fotografia n° 31 Vista camino de Urramendi hacia la carretera A-1, a la derecha

parcela 439 del poligono 1, incluida en el dmbito del plan especial.
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G.2.- PLANOS
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